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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D.-— Construire locuintd unifamiliald, D+P+M, str. Oagului nr. 168

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinari,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala, D+P+M, str. OQasului nr. 168 — proiect din initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 85472/1/9.02.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 85604 din 9.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiel Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire louumta
unifamiliald, D+P+M, str. Oagului nr. 168, beneficiar: Moldovan Gabriel;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 340 din 24.12.2020 si av1zele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ultericare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliald D+P+M, str. Oagului nr.
168, beneficiar: Moldovan Gabriel, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 302646.
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald esticd: 3 m;
— retragerea fatd de limita laterald vestici: 3,2 m;
~ retragerea {atd de limifa sudicd: I cladire, dar nu mai putin de 6 m;
- accesele auto si pietonal: din str. Oasului;
- stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, In spatiu specializat (garaj), dispus la
demisolul constructiei;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Oasului.

Suprafata verde pe sol natural va cuprinde exclusiv vegelatie joasd, medie si inalld. Anterior
receptiei constructiel, vor fi plantati trei arbori cu circumferinta de minim 35 cm mdsuratd la 1 m
de la colet. Lucrdrile de sistematizare verticald a terenului nu vor afecta amenajdrile de pe
parcelele adiacente.

Suprafata de teren mecesard regularizdrii strdzii Oasului la profil de 25 m va fi
dezmembrald din parcela inifiald si inscrisd in C.E cu titlul de ,drum" anterior emilerii
autorizatiei de construive pe parceld. Acesta va fi amenajald i intrelinuld ca spatiu verde (cu dale
in dreptul accesului) pénd la implementarea lucrdrilor de modernizare a infrastructurii de cdtre
Municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art, 3. — Cu indeplinirea provederilor hotararii se incredinfeazd Directia Ggnerald de U rbanism s

Nr. 63 din 22 februarie 2021
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Moldovan Gabriel cu domiciliul in Judei;ul Cluj oc.

fnregistratd sub nr. 443056/2020, in conformitate cu prevederile Legii nir350/2001

prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare, se emite
urméatorul:

pentru P.U.D. - construire locuintd unifamiliald D+P+M, sir. Oasului nr. 168,

generat de imobilul cu nr. cad. 302646,

Initiator: Moldovan Gabriel;

Proiectant; 8.C. DUQ STIL 8.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR arh. Cornelia Trocaru;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld In suprafatd de 654 mp, situatd pe
frontul estic al strdzii Oasului, delimitatd perimetral de parcele cu fond construit. Parcela este liberd
de constructii. '

Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterior:

- UTR Lir - Locuinte cu regim redus de iniltime cu caracter rural.

-functiune predominantd: functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale)
-regim de construire. izolat, cuplat, covor,

-indltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public.
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R. inﬁl;imea maximd admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,5 m.
-indici urbanistici : POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,9

-retragere min. fati de aliniament : In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m
de la aliniament, cu respectarea obiceiului locului;

-refragere min. fatd de limitele laterale si posterioare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai
mici sau egali cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile
se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, masurata de la aliniament.
Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m. (b) in cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea Invecinata e situatd
la o distanta mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate
in mod obligatoriu cu o distantd minimd de 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea
invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distanta de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasta laturd iniltimea la cornisa sau la atic in punctul cel mai
inalt va {1 de maximum 4,50 m. Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minimd egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv
cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat si nu depdseascd 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de
limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor Invecinate nu se iau in considerare
cladirile anexe si provizorii. (e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia
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adiacenti aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a cdror suprafafd Insumata
va fi de maximum 15 mp. Aceastil reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin PUZ sau
PUD.

Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea fatd de limita laterald estica: 3 m;
— retragerea fatd de limita laterala vestica: 3,2 m;
— retragerea fatd de limita sudicd: Heladire dar nu mai putin de 6 m;
— accesele auto si pietonal: din str. Oagului;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatiu specializat (garaj) dispus la
demisolul constructiei;
— echiparea tehnico-edilitari: completa pe str. Oasului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
27.02.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata verde pe sol natural va cuprinde exclusiv vegetatie joasd, medie si inalid.
Anterior recepliei constructiei, vor fi plantati 3 arbori cu circumferinta de minim 35cm mdsurata la
Im de la colet. Lucrdrile de sistematizare verticald a terenului nu vor afecta amenajdrile de pe
parcelele adiacente. '

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Oasului la profil de 25m va fi dezmembratd
din parcela inifiald si inscrisd in C.F cu titlul de ,,drum" anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld. Acesta va fi amenajatd si intretinutd ca spatiu verde (cu dale in dreptul
accesului) pdnd la implementarea lucrdrilor de modernizare a infrastructurii de cdlre
Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate ntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia. |

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1991 din 6.05.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuintii unifamiliala D+P+M
str. Oasului nr. 168

Nr. 47467/22.01.2021

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii 1 consultérii publiculni,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MOLDOVAN GABRIEL
e Proiectant : S.C. DUO STIL S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 443056/14.09.2020

Avind In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afla, fird a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
D+P+M — str. Qasului nr. 168

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1991/06.05.2019
- Aviz C.T.AT.U. nr. 340/24.12.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului; '
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicad pentru PU.D. nr.
443056/14.09.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 29.12.2020
La sediul Primé#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
» Plan reglementéari urbanistice
e Plan incadrare in zon&

X
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Datele §i locurile tuturor intdinirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
27.02.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
10.03.2017

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 27.02.2020 - ora 16.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in data de 27.02.2020 - ora 16. _

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor intercsate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
» Pusok Martin si Pusok Elisabeta —
e Hodig Tudor -
Dobra Ferencz Attila si Dobra Andreea Eva —

$

Prin adresa cu nr. 499311/01.10.2019, Pusok Martin si Pusok Elisabeta cu domiciliul in str.
isi exprimi acordul cu privire la viitoarea constructie :
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4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 27.02.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
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B. ' . iilor si Xprima ¢ public pe parcursu
B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate d blic pe p i
procesului de informare §i consultare, inclasiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesarc pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informdrii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

,Arhitetft Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danie Andreea tsan ' Simona Cipcigan
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