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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinta familiald cu doua unitati locative, Sp+P+E,
str. Jiului nr. 58C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit n sedintd ordinard,

Emaninand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinti familiald cu doud unititi locative, Sp+P+E, str. Jiului nr. 58C — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 85483/1/9.02.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 85523/433/9.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinté
familiald cu doua unitati locative, Sp+P+E, str. Jiului nr. S8C, beneficiara: S.C. Tantdu Architecture S.R.L;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 269/2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si t{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotédrarea nr. 118/2015, Hotararea nr.
737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd familiald cu doud unitati
locative, Sp+P+E, str. Jiului nt. 58C, beneficiard: S.C Tantau Architecture S.R.L pe o parceld
proprietate privatd, nr. cad. 324572.

Documentatia reglementeaza:
o retragerea fatd de limita laterald nordicd. min. 60 cm;
o retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 3.2 m;
o circulatiile §i accesele: din str. Jiului si str. loan Oargé;
e stationarea autovehiculelor: la sol si 1n spatiu specializat dispus la subsolul
locuintei;
o echiparea tehnico-edilitard. completd In zond,
o conformarea arhitectural volumetricd: H cornisd pe latura nordicd — 4.5 m.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Anterior receptiei constructiei propuse, va fi amenajat, pe cheltuiala beneficiarului
/investitorului, accesul auto nou din strada loan Oargd, de o firma specializata, conform
prevederilor Avizului nr. 510898/446/2020 al Serviciului Siguranta Circulatiei.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se lnme/dm{‘ ¥

irectia Generald de Urbanism.
N\

Nr. 61 din 22 februarie 2021
(Hotararea a fost adoptati cu 27 voturi)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

PRIMARIA S1CONSIE N 10RA, www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
CLULNAPDCE

ARHITECT-SEF

municipiul Cluj-Napoca, Aleea Godeanu nr. 10, inregistrati la nr.462135/433/2020 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. . &£ % 5 MO‘

pentru P.U.D. — Construire locuinti familiald cu doui unititi locative Sp+P+E,
str. Jiului nr. 58C

generat de imobilul cu nr. cad. 324572

Initiator:  S.C. Tant#u Architecture S.R.L

Proiectant: BIA Marina Stefan

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R: arh. Marina Stefan

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafati de 586 mp delimitatd de
str. Jiului la vest, str. loan Oarga la est si limite cadastrale la nord si sud.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic

-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) cu maxim
doud unitati locative;

-regim de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
Hcornisa = max. 8m, H coami= max.12m;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%. ; C.U.T maxim = 0,9;

-retragere min. fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front
cu parcela In cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv se vor
amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cldirile se vor retrage
cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarea obiceiului locului.

-refragere min. fatd de limitele laterale: in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de
acesta. Noul calcan nu va depiasi lungimea de 20 m, misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea

‘unui calcan In scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita

de proprietate Incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la latura opusi celei
ce include un calcan existent cu o distantd minimé de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6 m.

CLUJ-NAPOCA




Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea fatd de limita laterald nordicd: 60 cm;
— retragerea fayd de limita laterald sudicd: min. 3.2 m;
— circulatii §i accese: din str. Jiului si str. loan Oarga;
— stationarea autovehiculelor: la sol i in spatiu specializat dispus la subsolul locuintei;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zona;
— conformarea arhitectural volumetricd: H cornisa pe latura nordicd — 4.5 m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. .
Pentru documentatia P.U.D construire locuinfd familiald cu doud unitdfi locative, str. Jiului
nr.58C s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 935/2019, aviz valabil pe durata de valabilitate a
Certlﬂcatulul de urbanism nr. 623 din 16.02.2018.

In urma sedintei operative a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbamsm se
reavizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu, in baza Certificatului de urbanism nr. 356 /29.01.2020.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor , -
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentulm aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. ¢

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 356 din 29.01.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, emis in aceleasi
conditii urbanistice ca si Certificatul de urbanism nr. 623 din 16.02.2018.
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P.U.D. — Construire locuintd familiald cu doud unitati locative Sp+P+E
str. Jiului nr. 58C

Nr. 630417/05.12.2019

(ur. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : S.C. MIHU COLLECTING S.R.L. si S.C. DINAMIC CARTING S.R.L.
e Proiectant : B.LLA. - arh. Marina Stefan Zoltan

Procesul de informare gi consultarc a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 313295/14.06.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiald cu doua
unititi locative Sp+P+E — str. Jiului nr. 58C

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr. 623/16.02.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 935/27.09.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
313295/14.06.2019
S-a afigat pe site-ul institutici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultéarii in data
de 02.07.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
e Plan incadrare in zona




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de
23.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
nLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
05.12.2019

Dezbaterea publicé a avut loc la sediul Primériei, in data de 23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si péartilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Vigan Daniel -
e [clezan Dumitriu -
e Bali Mihai —
e Cota Dumitru —

4. numéarul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primriei : membrii comisiei
C.T.AT.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 459477/10.09.2019, dl. Visan Daniel cu domiciliul in
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 459480/10.09.2019, dl. Bali Mihail cu domiciliul in str.
comunici urméatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la sesizdrile vecinilor Visan Daniel cu domiciliul in si Bali
Mihail cu domiciliul in cu nr. 459477/10.09.2019 si 459480/10.09.2019
beneficiarul lucrarii precizeaza urmétoarele :

Amplasarea constructiei pe teren propusa prin P.U.D respecta prevederile
Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. Lip, care la Art.6 stipuleaza "
in situalia Tn care se poate identifica in zond o ,requlé localgd” (requlé a zonei,
obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld — demonsirata prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situafie — ce implicd o
refragere mai micé de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica
numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s& nu aiba incéperile
principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indlfimea cladiri, pe
aceasta parte, masuratd la cornisa superioaré sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depési 4,50 m".

Din analiza situatiei existente, cvartalul delimitat de str. loan Oarga, str.
Jiului, str. Dunarii, se observa ca fondul construit existent este situat la mai putin
de 3m fatd de una din limitele laterale ( inclusiv constructia d-voastra este
amplasata la mai putin de 3m).

Constructia propusa pe parcela de la nr.58C, s-a inscris in acest mod
specific de construire In zond, orientandu-se spre sud si amplaséandu-se la minim
60cm fatd de limita nordica, cu indltimea la cornisa de 4 5m pe acea laturg, in
conformﬁate cu prevederile Regulamentulw

In speranta ca cele mentionate v-au clarificat nedumeririle, va raménem la
dispozitie pentru oferirea de orice alte informatii legate de proiect.

8. Mshu Collectmg SRL
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2. probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 475707/433/18.09.2019 obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta prin adresa cu nr. 542133/22.10.2019,
rdspunde acestor observatii.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de

parceld prin adresele cu nr. 548017/433/24.10.2019 si 548021/433/24.10.2019

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

rhltect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniel AndreeaMuysfesan Slmona Cipcigan
gm&




