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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt,
str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
mixt, str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26 proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 95815/1/12.02.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 95847 din 12.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26, beneficiara: S.C. Prodvinalco S.A.;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 302 din 22.10.2020, Avizul C.Z.M.I. nr. 104/7Z/14.02.2019,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, str. Horea nr, 33-35 - str.

Crigan nr. 26, beneficiard: S.C. Prodvinalco S.A., pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 332779, desfiintarea fondului
construit existent, cu exceptia partii valoroase din corpul C1, in vederea construirii unui imobil
mixt cu regim de ndl{ime variabil, de la (1-3)S+D+P la S+P+3E+M.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fafd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
vecin, cu 3 curti de lumind la nivelul etajelor si in retragere de 6 m fati de limita nordici, in
dreptul curtii vecine;

- amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanelor
vecine;

- accesul auto §i pietonal: din strada Crisan si ocazional din strada Horea;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol si demisol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament; accesul auto la subsol se realizeaza
mecanizat, printr-un lift auto dispus la 4,5 m faté de limita de proprietate nordicé;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Vor fi plantati minim cinci arbori mari, cu balot, cu circumferinta de 35 de cm, masurata
la 1 m de la colet, in dreptul proprietitii de pe str. Crisan. Anterior receptiei imobilului mixt vor fi
realizate, prin grija si cheltuiala beneficiarului, lucrarile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta
circulatiei nr. 584199/446/2020, care constd in urmatoarele: va fi amenajat noul acces auto din
str. Crisan, va fi inchis vechiului acces si va fi refacut integral trotuarul strazii Crisan, pe toata
lungimea frontului si va fi amplasata o oglinda parabolici, la iesirea auto din incintd, la limita de
proprietate, pentru asigurarea faii de autovehiculele care coboard pe str. Crisan, respectiv
indicatorul rutier ,,STOP”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
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Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. 60 din 22 februarie 2021
3 (Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)



S ROMANIA

'I-?“" PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

l‘;.f!p Calea Motiler, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: 140 264 392 301; fax: +40 264 599 329

PRINARIA S1CONSIIIN I DEA. www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
PIILHAPNCA

ARHITECT-SEF

Lo It
. "2/ Primar,
' EMILBOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Prodvinalco S,R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Baciului, nr. 2-4
inrcgistratd sub nr. 372890/433 din 2020 in conformitate cu prevederile Tegii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu medificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru  P.U.D. - Construire imobil mixt , str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26

generat de imobilul cu nr. cad. 332779

Inifiator: S.C. Prodvinalco S.A.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L.

Specialist cu drept de scmnaturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 3836 mp, situata pe frontul
vestic al strazii Horea si pe [rontul estic al strazii Crisan dclimitatd de parcele cu fond construit in partca
nordicd si sudica.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Conform PUG, parcela este incadrata partial in UTR M1 si partial in SZCP Is
UTR ZCP_M1 Zond construitid protejutd Zond mixti cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere
de trafic
-funcfiune predominamd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invi{imant, de sanitate cu caracter
ambulatoriu, de turism — in conformitate cu lista utilizirilor / activitdfilor corespunzitoare fiecdrei categorii de
functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regint de construire: ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis
-indiltimea maximda admisd. Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inaltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) regimul de ndlfime va i (1-38)+P+3+M, (1-38)+P+3+1R (in accst caz ultimul nivel va avea o retragere fad de
planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colt, indltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar inal{imea totald (maxima) nu va depasi
22 m, respectiv un regim de inéltime de (1-38)+D+4
(¢) Sc admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu condifia Tncadrarii n Tnal{imea la corniga reglementata.
(d) corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in iniltimea maximai la cornigi reglementata, chiar
dacd corpul existent din aliniament are un regim de indlfime diferit.
-indici urbanistici :
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADCfmp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x 8t (supratata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilil
la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max-3,8 ADC/mp
-refragere min. fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa Tn aliniament, n front continuu (inchis).
-refragerea jafd de limitele laterale : Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici aliit pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprictate.
Nu vor 11 luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atarc prin studiul istoric,
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Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adidncime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40
m, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii
precum « L», « U», « C», « T», « O »etc.

In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa
corpuri de clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi
edificatd de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fafi de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau
egala cu jumdtate din indlfimea
cladirilor, misuratd la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fatd de limita
posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indl{imea clidirilor, masuratd la cornisa superioar
sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 6 m.

-refragerea fafd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egalid cu jumitate din Tnilfimea cladirilor, misurati la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

UTR SZCP_Is Zond construitd protejatid Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

~functiune predominantd:Institufii $i servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, funcfiuni de
culturd, functiuni de Inva{dmint si cercetare, funcfiuni de sinatate si asisten{a sociald, functiuni de cult.

-indilfimea maximd admisd: indlfimea maxima la cornisd nu va depigi 16 m gi respectiv P+3+R(M)

-indici urbanistici: POT maxim §i CUT max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT maxim = 60% si CUT max
=2,2,

-retragere min. fafd de aliniament : Se va stabili, dupi caz, prin PUD sau PUZ,

-refragerea fafd de limitele laterale : Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distanfd minim egald cu jumdtate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin
decat 4,5 m.

-refragerea fafd de limitele posterioare : Clidirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim
egala cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

. Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad.332779, desfiintarea fondului construit existent
cu exceptia parfii valoroase din corpul C1, in vederea construirii unui imobil mixt cu regim de inilfime variabil
de la (1-3)S+D+P la S+P+3E+M.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fa{d de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului vecin, cu 3 curti de lumina
la nivelul etajelor si in retragere de 6m fata de limita nordica, in dreptul curtii vecine;

- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanelor vecine;

- accesul auto i pietonal: din strada Crisan si ocazional din strada Horea;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate dispuse la subsol
si demisol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament; Accesul auto la subsol se realizeaza mecanizat, printr-un lift auto dispus la 4,5m fa{d de limita de
proprietate nordica;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

fn urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 11,09.2020 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia s fie plantafi arbori mari, cu balot, in dreptul proprietdyii
de pe str. Crisan nr. 32.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizald spre
ncschimbarc, Elaboratorul si bencficiarul P.U.D, rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 5478 din 27.12.2018. emis de Primaria Municipiu}/l}i«'éluj -Napoca.
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P.U.D. - Construire imobil mixt

str. Horea nr, 33-35 - str. Crigan nr. 26
Nr. 613306/14.12.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului fn
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. PRODVINALCO S.A.

o Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372890/04.08.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate tn curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt — str, Horea nr.
33-35 - str. Crisan nr. 26

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5478/27.12.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 302/22.10.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitai sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
372890/04.08.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 28.09.2018
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. ! au fost afigate urmitoacele :
o Plan reglementdri urbanistice
o Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea tucrarii in C.T.AT.U. atdt la
la sediul Primiriei in data de 19.06.2019, cat si in format de viodeoconferintd, pe o platformi
electronici dedicata, in datele de : 07.07.2020 si 11.09.2020



Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunca
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 06.05.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 19.06.2019 - ora 14 si In format
de videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14 si
11.09.2020 - ora 10:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primariei in data de 19.06.2019 - ora 14, cit si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14 si 11.09.2020 - ora 10:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Hosu Elena Giorgiana —

Asociatia de Proprietari — str. Crisan nr. 32

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 33

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 35

Facultatea de Litere — str. Horea nr. 31

Universitatea Babes-Bolyai — str. Mihail Kogilniceanu nr. 1
Av. Kozma Norbert Stefan —

o Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietéfii

¢ & € © o
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Au fost am;ﬁlasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 19.06.2019 - ora 14,
07.07.2020 - ora 14 si 11.09.2020 - ora 10:30.

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Valentin Moldovan
Din partea publicului s-au prezentat vecinii, iar in numele lor au luat cuvéntul :
o dI. Martin Csuros-presedintele Asociatiei de Proprietari str. Horea nr. 35 :
- avem ferestre spre partea cu viitoarea constructie
- 1n cazul construirii la 2,5m nu vom mai avea lumind
- va scidea calitatea viefii
- indltimea prea mare a constructiei
» avocat Norbert Kozma pentru Asociatiei de Proprietari str. Crigan nr. 32
- verificarea frontului la str. Crisan, conform planului afisat ar fi 22m, in realitate sunt 19,5m
- acordul vecinilor pentru imobilul cu alta functiune decit cea de locuire
- sd nu fie afectatd fundatia imobilului
- evidentierea cotei zero
- studiu de circulatie
- studiu de insorire intocmit corect

L



La dezbaterea din 07.07.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Banut
Din partea publicului s-au prezentat vecinii; au luat cuvantul :
e dl. Pop Vancea :
- constructia forteaza foarte mult limitele intrucét este o parceld ingustd raportat la indl{imea
propuséi
- str. Crisan e blocatd din cauza traficului
- are rezerve fatd de studiul geotehnic
- doreste ca orice afectare a fundatiei sa fie suportati de beneficiarul P.U.Z.
e d-na. Hambrik Eniko :
- constructia de pe str. Horea nr. 35 este o clidire veche, nu doreste si fie afectata
- se intereseazi de curile de lumind prevazute in proiect
e d-na. Hambrik Timea :
- solicitd ldmuriri cu privire la accesul din str. Horea
La dezbaterea din 11.09.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Bianca Pavel
Din partea publicului s-au prezentat :
» d-na. Alexandra Onisor-reprezentanta vecinilor str. Crigan nr. 32 :
- apreciazi cd s-a renuntat la corpul din spate
- str. Crisan este blocata
- in condiiile n care se mai aduc 67 de magini are rezerve fatd de traficul generat
- doreste sa se parcheze strict in interiorul proprietiii, si nu parcheze pe strada pe locurile
de parcare cu abonament
- intreabd proiectantul daci se poate creste suprafafa de spaiu verde, eventual o plantatie
pentru a reduce zgomotul
- 4 nu fie afectatd canalizarea
o avocat Norbert Kozma :
- s-a renunfat la suprastructurd, insa se mentine infrastructura
- 54 nu fie afectatd structura de rezisten{i a constructiei de pe str. Crigan nr. 32

Prin adresa cu nr, 432415/17.09.2018, Asociafia de Proprietari str. Horea nr. 35, comunicé
urmitoarele obiectiuni :

1. Sa ii fie prezentat Studiul de insorire tinand cont de afectarea gradului de viata
a proprietarilor riverani

2 studiul de trafic tiand cont ca se doreste constructia unui parking subteran de 5
nivele precum si servicii comert si locuire

3. Proiectul arhitectural din care sa reiasa aspectui estetic al imobilelor ce se doresc
construite intre 2 cladiri Monument istoric

Consideram ca acest Proiect in forma lui actuala reprezinta ambitia unui proprietar
ce are un interesul unui promotor imobiliar mai mult decat preocuparea integrarii
spatiului in arhitecturii istorice a clujului asa cum este cotata strada Horea . De
asemenea atragem atentia asupra riscurilor la care vor fi expuse constructiile

actuale tinand cont de varsta cladirilor la executarea unor sapaturi de mare
adancime asa cum se doreste

Csuros Martin K‘ }(/_)
NS\
prin Tonco Nicolas \\\!’
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Prin adresa cu nr. 141023/12.03.2019, Asocialia de Proprietari str. Crisan nr. 32 prin avocat

Kozma Norbert Stefan, comunici urmitoarcle obiectiuni :

1

S
L

4.)

3.)

6.)

7)

Chiar daca se prevede respectarea unei distante de 6 metii linfari de la viitoarea cladire
pana la limita proprietatii noastre, cste probabila incalcarea prevederilor legale referitoare
a insorire.

Mai multe apartamente apartinand unor proprietari din structura Asociatiei
noastre sunt dispuse inspre viitorul imobil — este situatia unor apartamente cu o camera,
ale caror ferestre sunt orientate doar inspre Sud, adica inspre partea unde se va construi,
fara a mai avea alte surse de lumina naturala, Bxista 4 locuinte care sc afla in aceasta
situatie, carc apreciem ca ar pulea fi afectate in mod semnilficativ, cu incalcarea
prevederilor legale in domeniu; si alte apartamente din cladirea noastra au camere
orientate spre Sud, iar acestea ar putea fi lipsite de lumina soarelui in ipoteza cdificarii
respectivei constructii,

In aceste imprejurari, este necesara efectuarea unui studiu de insorire care sa
lamureasca aspectele mentionate in cele ce preced.

Solicitam verificarea frontnlui la strada a parcelei care formeaza obiectul
PUD.!

Din planurile care sunt redate sumar pe anuntul afisat pe gardul terenului in cauza,
s desprinde concluzia ca frontul la strada al terenului ar fi de 22 metri liniari; aceasta se
desprinde din insumarea latimii cladirii propuse, care esle de 10 m.1, si a distantelor pana
la limitele proprietatilor invecinale in stanga si dreapta, de cate 6 m.l.

In realitate, in opinia noastra frontul la strada al respectivei parcele de teren este
de doar 19,3-19,5 metri liniari 1!

O asemenca realitate este de natura sa puna sub un serios semn de intrebare
multe aspecte legate de acel proiect si determing in mod direct imposibilitatea respectarit
specificatiilor/cotelor alegate de persoanele interesate !

Solicitam sa se clarifice daca, data fiind situarea terenului in zona ZCP, este necesara
elaborarea unui plan dircctor (masterplan), a unui PUZ sau a altor studii/planuri,

Solicitam sa se verifice daca exista avizul Comisici Regionale a Monumentelor Istorice.

Initiatorul proiectului nu a clarificat intr-o masura sulicienta situatia viitoare a parcarilor
de care trebuic sa beneficieze constructiile care se vor realiza, nefiind ncechivoca in acest
moment nici posibilitatea respectarii cerintei legale ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strazi cu circulatie redusa sis a fic organizat astfel incal sa nu perturbe
traficul: str. Crisan este o strada intens circulata, cu atat mai mult la orele de varf.

Cladirea noastra arc o vechime de peste 80 de ani, prezentand anumite degradari alc
structurii de rezistenta care ar putea fi amplificate intr-0 masura pe care nu 0 putem
prevedea, de lucrarile pe care le implica cdificarea cladirii invecinale. Solicitam ca
initiatorul proiectului sa oferc lamuriri privind masurile pe care intelege sa le ia sub
aspectul sigurantei structurale a cladirii noastre pe durata efectuarii lucrarilor pe care le
are in vedere,

Organizarea (inclusiv aprovizionarca) santierului poate bloca in anumite noment
desfasurarea normala a traficului, inclusiv a transportului public de calatori, pe str.
Crisan, sens in care este necesara analizarca acestui aspect si- detalierea masurilor avute
in vedere de initiatorul proicctului.



8.) Va comunicam faptul ca ne opunem acordarii oviearor derogari de la prevederile
legale in vigoare in cazul proiectului in discutie. In ipoteza acordarii unor asemenca
derogari, vom [i nevoiti sa scsizam de indata instantcle de judecata si dupa caz celelalle
01gane si autoritati competente in vcdereﬂ stoparii oricar()r evcntuale incalcari ale [cgii

( ZET f‘nu sunt acce Jtate derowari dg_l_a !)Lezentul reguhme

Cu deosebita consideratie,
Asociatia de Proprietari str. Crisan nr, 32 Cluj-Napoca
prin Av. Kozmcl,\:‘ ql bcnt Spafdn
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Prin adresa cu nr, 148520/15.03.2019, Asociafia de Proprictari str. Horea nr. 35, comunicd
urmitoarele obicctiuni :

Studiul de insorire va reliefa lipsa insoririi directe pentru locatarii de la Horea 35
(L:uriife de lumina prevazute T noul imobil nu asigura prezenta directd a soarelui pentru
ninim 1,5 ore/zi peniru mai multe dintre apartamente).

Mentiondm ca desi conform legislaiei in vigoare practicarea ferestrelor in calcanul de
limita de proprietate nu este admis, n cazul cladirii de la horea 35 (construit in primii ani ai
secolului XX) apartamentele au fost gandite cu incaperi care au iluminrarea de zi prin
ferestrele de la ceea ce atunci era o curte interioard (terenul aflat in discutie, la Horea 33-35).
Specificam deasemenaa ca imabilul de locuinfe prevazut este prins Intre doud cladiri inalte si
va avea apartaimentele de la pritnele nivels Inti-o situatie de lipsa de confort aidt a insoriri cat
si a vizibilitatii (Iatimea curtilor de lumind fiind foarte restranse).

Me exprimdm ingrijorarea pentru tiaficul generat de aducerea a 80 de autovehicuile
care acceseaza parcela dinspre strada Crisan. Mentiondm ca e o strada in panta abrupta, de
doar dous benzi cu o band3 blocata de parcéri iar posibilitatea credri de ambuteiaje 1a
intrarealiegirea r-ofdintr-o parcare subterana de cinct niveluri {care necesita timpi de
astentare consistenti). Deasemenea mentionam ca structura parcari de cinci niveluri
subterane este de doar 10 m interax, asa ¢& manevrarea autoturismelor va reprezenta o
pravocare pentru abilititile soferilor. Acest lucru va genera evitarea intrérii riveranilor in
parcare i parazitarea intregului areal cu masini parcate, un inconvenient pentru tofi cetatenil
orasului.

Deasemenea, parkingul de cinei niveluri subterane (55) nu este conform
reguiamentulu’ zonel {extras C.U.." (a)regimul de indftime va fi (1-38)+P+3+M, (1-
38)+P+3+1R (in acest caz uliimul nivel va avea o retragere fala de planul fatadei de
minirmum 1,80 mY". Ne exprimam Tngrijorarea peniru siguranija cladirii invecinate (Crigan 32)
in momentul excavarii unei gropi de fundare de minim 15 m adancime pe un teren in panta
predispus alunecdrilor. Pe de alté parte provocarea tehinologica aduce riscul ca sa fie
amanata constructia parkingu! ntercandu-ne la dezavantajele parcérilor pe sirada,

Prin viitoarea alipire a parcelelor se va permite amplasarea parkinguini cars esie de
interes privat pe trenaul de pe Crisan? Acest luori contravine extrasului regulamentului
prezentat in certificaiul de urbanism: Deocarece se propune construirea unui ansamblu rix,

-



pe o suprafaia de teren de 3856mp, format dintr-un imobil cu functiuni mixt (S+P+3E+R/M ~
servicii, comert si locuire) incadrata n zond de mixid (UTR=ZCP_M1) si un imobil cu
functiuni medicale (S+D+P+2E+R) incadrata In zona de institutii si servicii publice si de
interes public (UTR=2ZCP_IS), tinand cont de caracteristicile amplasamentului $i natura
investifiei.

in concluzie, construirea unui ansamblu de locuinie de asemenea amploare intr-o
curte flancatd pe trei laturi de trei clddiii nalte produce Tn tip de locuire urband indepértata de
caracteristicile confortului de locuirg, fortdnd utilizarea suprafefei la maximum f&ra sdia n
searna interesele lacatarilor existenti si viitori, urmarind doat indesirea la maxirmuin a locuirii.
Deasemenea nu este luat in calcut echilibrul care ar trebul 4 existe intre interesele
investitorului, ale focuitorilor actuali si viitori si al interesulul oraguiui. Mentionam ca aceasta
procedura invita la indesiri neglijente si la scdderea drastica a interesului zonei si impiicit al
orasului, Propunem si se ia in calcul faptul ca parcela este inchisé intre cladiri si are o latime
maxima de circa 25 ml. pe o adancime de peste 160 ml.

Atragem atentia c& atat cladirea de la Horea 31, cét si cea de la Horea 35 sunt
monumente istorice si avizul Comisiei de monumente este solicitat gi ob{inut doar pentru
demolarea clddirilor parazitare de la Horea 33, nu si pentru construirea noulut ansamblu de
locuinte in conditiile Tn care acesta este lipit de cele doud monumente.

Ca si locuitori ai zonei strézii Horea ne indreptam observatiile catre Comisia de
Urbanism tn speranta cé decizia sa va lua In considerare argumentele legate de calitatea
vietii in areal si in zond4 si le va privi ca fiind mai presus decat indicli tennico-econormici.
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Prin adresa cu nr. 280354/28.05.2019, Universitatea Babes-Bolyai cu sediul in str. Mihail
Kogalniceanu nr. 1, comunicd urmétoarele obiec{iuni :
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Cu mulpumiri,

Data: 02% Tueu 'Q‘@ al Semnitura:




Prin adresa cu nr. 285602/30.05.2019, dl. Rusu Emil-Midi cu domiciliul in
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri, /
Data: 28.08 2017 Semniitura; {/ ,::2»‘
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Prin adresa cu nr. 285612/30.05.2019, d-na. Barta Dora-Felicia cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285620/30.05.2019, dl. Ionitd Dorin-Toan cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285626/30.05.2019, d-na. Hambrik Ana Monika cu domiciliul in str.
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,
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Prin adresa cu nr. 285630/30.05.2019, d-na. Hambrik Timea Andrea cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285633/30.05.2019, d-na, Marcus Etelka cu domiciliul in str.
comunicd urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285636/30.05.2019, d-na. Matei Tamara cu domiciliul in
comunicd urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285641/30.05.2019, d-na. Tartan Ana cu domiciliul in ap.
5, comunicdl urmiitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285647/30.05.2019, d-na. Budeanu Ecaterina cu domiciliul in
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285650/30.05.2019, dl. Csuros Martin Cristian cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285658/30.05.2019, d-na. Pop Vilma Maria cu domiciliul in :
comunicil urmitoarele obiectiuni : ?
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Prin adresa cu nr. 285665/30.05.2019, d-na. Zbranca Rarita Maria cu domiciliul in
comunici urmatoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 285670/30.05.2019, d-na. Crisan Georgina cu domiciliul in str.
comunicil urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285675/30.05.2019, d-na. Varadi Ana cu domiciliul in
comunicii urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285683/30.05.2019, d-na. Zoldos Edita cu domiciliuf in
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 285687/30.05.2019, d-na. Tripa Doina-Paula cu domiciliul in :
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 286603/30.05.2019, Asociatia de Proprietari str. Crigan nr. 32 prin avocat
Kozma Norbert Stefan, comunicd urmdtoarele obiectiuni : .
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Prin adresa cu nr. 239281/19.05.2020, Asociatia de Proprietari str. Crisan nr. 32 prin avocat
Kozma Norbert Stefan, comunic# urmiitoarele obiectiuni :

1.) Pe plansa afisata pe gardul proprietatii mai sus mentionate nu este
precizata COTA ZERO a cladirii/cladirilor care urmeaza a fi edificate,

Lipsa mentionarii cotei zero are consecinte severe asupra oricarei analize
a proicctului si astfel face dificila, sau chiar imposibila, stabilirea/verificarea
respectarii prevederilor legale aplicabile.

Importanta precizarii exacte a cotei zero - cota a carel indicare a fost
evitata cu o surprinzatoare perseverenta si in varianta anterioara a proiectuluill -
este cu atat mai evidenta cu cat terenul initiatorului este un teren care
prezinta o anumita panta si este totodata denivelat. La fel se prezinta si terenul
pe care este edificat blocul nostru.

Avand in vedere aceste caracteristici, observam pe plansa afisata pe
gardul proprietatii initiatorului diferite cote stabilite in teren , sens in care
apare ca cert faptul ca raportat la cota 351.33 'mentionata la coltul de N-V al
terenului initiatorului si cota 343,75 mentionata in partea din aval a blocului
nostru, exista o diferenta de nivel de peste 7(sapte) metri intre partea din
amonte si cea din aval — aspect valabil cel putin pe linia gardului dintre
proprietatea noastra si cea a initiatorului, conform mentiunilor de pe plansa.
Intre alte puncte remarcam ca exista o diferenta de nivel de aproximativ
4(patru) metri. _

In aceste conditii, evitarea precizarii neechivoce a cotei zero a
constructiei/constructiilor viitoare poate fi de natura sa frezeasca suspiciuni
intrucat poate sa permita initiatorului o marja foarte larga de actiune,
ajungandu-se chiar pana la a lasa la latitudinea acestuia daca respecta sau nu
inaltimea constructiei : daca nu se stie de la ce nivel de referinta incepe
constructia, va fi dificil de verificat respectarea inaltimii legale sau a celei
autorizate |

2.) Cu privire la Studiul de insorire.

In stransa corelatie cu lipsa mentionarii cotei zero se afla si problematica
studiului de insorire, studiu pe care nu cunoastem daca initiatorul l-a refacut
dupa modificarea proiectului.

Avand insa in vedere antecedenta actiunilor initiatorului, care a
prezentat data eronate in ceea ce priveste frontul la strada la momentul
depunerii actelor necesare in vederea sustinerii proiectului in forma sa
anterioara, de aceasta data ne rezervam dreptul de a avea scrioase suspiciuni
si rezerve cu privire la buna credinta a initiatorului si elaboratorului in ceea ce
priveste datele pe care acestia le prezinta !l -

Amintim ca in cursul anului 2019, initiatorul si elaboratorul au sustinut
ca frontul terenului la str. Crisan ar fi de 21,93 metri liniari, in conditiile in
care acest front era in realitate, la acel moment, de 19 metri liniari!

Astfel, lipsa indicarii neechivoce a cotei zero este de natura sa puna sub
un substantial semn de intrebare acuratetea oricarui studiu de insorire, pentru
bunul motiv ca nu se pot determina fara dubiu cotele de nivel si astfel P
inaltimea cladirii. Avand in vedere diferentele de nivel existente, este maxim Z L
probabil ca intr-o parte cladirea care se propune a se edifica langa cladirea
noastra va avea spre exemplu 12 metri inaltime de la sol, iar in cealalta parte
sa aiba cel putin 16 metri sau chiar aproape 20 de metri inaltime,



In aceste conditii ne rezervam dreptul de a efectua si nou un studiu de
insorire, manifestand serioase rezerve fata de vechiul studiu facut tocmai de
firma care elaboreaza proiectul si regasindu-ne in situatia de a nu sti in acest
moment daca s-a efectuat ( desigur, tot de catre elaborator !) un nou studiu de
insorire.

Un asemenea demers este insa posibil dupa precizarea cotei zero,
intrucat fara planuri corecte si complete este dificila stabilirea concordantei
demersurilor initiatorului/elaboratorului cu prevederile legale aplicabile,
inclusiv efectuarea unui studiu de insorire obiectiv si exact.

3.)Solicitam sa se clarifice daca, data fiind situarea terenului in zona ZCP,
este necesara elaborarea unui plan director (masterplan), a unui PUZ sau a
altor studii/planuri.

In acest sens, apreciem ca este necesara realizarea si a unei
documentatii tehnice pentru studiul de circulatie.

Avand in vedere ca str. Crisan este intens circulata, este necesara
inclusiv determinarea, prin studiul de circulatie, a traficului maxim atras de
obiectivul analizat.

De asemenea, organizarea (inclusiv aprovizionarea) santierului si
desfasurarea lucrarilor, care in mai multe faze este previzibil sa sa realizeze cu
utilaje grele, poate bloca in anumite momente desfasurarea normala a
traficului, inclusiv a transportului public de calatori, pe str. Crisan, sens in
care este necesara analizarea si a acestui aspect si detalierea masurilor avute
in vedere de initiatorul proiectului.

Nu in ultimul rand, suntem interesati sa stim cum anume va gestiona
initiatorul peluarea generata de edificarea constructiilor, inclusiv poluarea
fonica.,

4.,)Solicitam sa se verifice daca exista avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice.

8.) Cladirea noastra are o vechime de peste 80 de ani, prezentand anumite
degradari care ar putea fi amplificate intr-o masura pe care nu o putem
prevedea, de lucrarile pe care le implica edificarea cladirii invecinate.

Solicitam ca initiatorul proiectului sa ofere lamuriri privind masurile pe
care intelege sa le ia sub aspectul sigurantei structurale a cladirii noastre pe
durata efectuarii lucrarilor pe care le are in vedere.

De asemenea, facem inca de acum trimitere si la prevederile Ordinutui
nr.839/2009, actualizat, al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei,
intrucat se are in vedere amplasarea de constructii cu alta destinatie decat cea
a cladirilor invecinate, precum si pentru ca se prefigureaza in mod cert
fundarea la o cota mult mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei

noastre, 2 %

6.) Semnalam faptul ca la frontul dinspre str. Crisan a terenului -~
initiatorului se afla mai multi arbori inalti, cu o varsta estimata de peste
40 de ani,



Din cate cunoastem, eliminarea nejustificata a acestora nu este permisa
in cazul UTR SZCP_IS. Acesti arbori nu sunt figurati pe plan, ei au fosl ignorati
de catre initiator /elaborator si astfel nu se cunoaste care va fi situatia lor.

Exista 2 arbori in cele doua colturi ale frontului dinspre str, Crisan care
pot fi pastrati fara sa afecteze lucrarile propuse.

7.} Va comunicam totodata faptul ca ne opunem acordaril oricaror
derogari de la prevederile legale in vigoare in cazul proiectului in
discutie. _

In ipoteza acordarii unor asemenea derogari, vom fi nevoiti sa se¢sizam de
indata instantele de judecata si dupa caz celelalte organe/autoritati
competente in vederea stoparii oricaror eventuale incalcari ale legii. De altfe],
insusi Regulamentul de Urbanism prevede in mod expres ca in aceasta zona
(ZCP) “nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament”.

Cu deosebita consideratie,
Asociatia de Proprietari str. Crisan ar, 32 Cluj-Napoca
prin Av. Kozma Norbert Stefan

Prin adresa cu nr. 284157/16.06.2020, Asociatia de Proprietari str. Crisan nr. 32 prin avocat
Kozma Norbert Stefan, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Crigan nr. 32, cu nr. 141023/12.03.2019,
proiectantul lucriirii — S.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza Jurcé precizeaza urmétoarele :

1.) Conform plansei 0.9 STUDIU DE INSORIRE CRISAN 26 (care face parte din
documentalia depusa la primdrie pentru faza PUD) clidirea propusa pe Crisan 26 va
asigura insorirea de minim 1.5 ore la solstitiul de jarna respectdnd Ordinul nr.
119/2016, cap 1, art 3, Documentatia mai sus mentionata a fost depusa si la Sanepid
si a fost aprobata. Studiul s-a efectuat baza documentatiei topo {coordinate stereo)
si a hartii Google maps. Studiul are aviz favorabil nr. 618/4232 din 06.02,2018) {vezi
anexa 1)

2.) Conform ridicdrii topo in scop AD, PUD si AC ldtimea frontului la strada este de
21.93m . Acest lucru poate fj verificat in documentalia anexata proiectului. Distanta
intre punctul 136 si 137 =4,70m, intre 137 si 138=17.230; 4.70+17,230=21.93m.
Coordonatele stereo ajuta la localizarea exacta pe teritoriul tarii noastre a bunurilor
Imobile si ele sunt corelate cu noul sistem International de localizare numit GPS. Ele
apar pe ridicarile topo si sunt solicitate de citre arhitecti la inceperea oricirui prolect
pentru a fi folosite in programele de proiectare. (vezi anexa 2)

3.) Conf certificatului de urbanism nr 5478 din 27.12.2018 s-a cerut aviz pentru PUD sj
nu PUZ. (vezl anexa 3)

4.} Avizul Comisiei Zonala a Monumentelor Istorice este anexat in documentatia depusa
la primérie pentru faza PUD. Numar aviz CZMI : 104/2/14.02.2019 (vezi anexa 4)

5.} Inurma studiului de trafic realizat de citre Dinamics Traffic SRL in 2018 in mai multe
puncte din zona (vez desen atagat} $-a cnncluzionat faptul ca str. Crisan are

e o e S )

25



capacitatea de a asigura fluenta debitelor orare de trafic generate de noua
dezvoltare. Studiul de trafic are aviz favorabil nr. 213121/446 din 20.06.2018) (vezi
anexa 5)

6.) ‘Se vor lua masuri de siguranta pentru a nu afecta fundatia clidirilor vecine pe tot
perimetrul terenului, inclusiv cel de la numirul 32. Prin prolectarea, executia si
exploatarea in timp a constructiei, investitorul se obliga sa suporte eventualele
prejudicii aduse constructiilor din vecinitate;

7.} Organlzarea de santier se va realiza pe baza unui prolect vizat de cdtre Primiria Cluj
si Serviciul Sigurantel Circulatiel.

8.) Proiectul propus se incadreazd in prevederile actualului PUG.

Ca rspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Horea nr. 35, cu nr. 148520/15.03.2019,
proiectantul lucririi — S.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza Jurcd precizeaza urmitoarele :

1.} Ferestrele in calcanul aflat In clidirea de pe str Horea 35 nu sunt conforme cu codulul
civil in vigoare. Studiul de insorire nu este necesar in acest caz conf. Ordinul 119/2014 si
994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdindtate publica privind mediul de
viatd al populatiei confirma:

(3) In cazul invecindrii cu clddiri cu fatade firé ferestre, respectiv calcan, prevederile
alin. (1) se aplici doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la nsorire o
Incdperilor de lacuit ale celui mai vechi amplasament."

Retragerea de 2.5m fata de ferestrele din calcan respecta retragerea impusa de lege :

Art, 615 (1) Este obligatorie pdstraren unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin sl fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate cétre acest fond.

Limitarea propagdrii foculul fata de vecinétéii:
Din punct de vedere al securitdtii la incendiu cladirea de fa nr 35 nu respecta conditiile de
siguranta Ia foc fata de vecindtdti, prin existenta ferestrelor in calcan. Viitoarea clidire de la
numarul 33 apartinand firmel Prodvinalco va fi obligata sa se protejeze contra focului creand
perdele de apa pe fatada in zona ferestrelor.

2.} tn urma studivlul de trafic realizat de cdtre Dinamics Traffic SRL realizat in 2018 in mai
multe puncte alei zonei (vezi desen atagat) s-a concluzionat faptul ca str, Crisan are
capacitatea de a asigura fluenta debitelor orare de trafic generate de noua dezvoliare.
Studiul de trafic are aviz favorabil nr. 213121/446 din 20.06.2018) (vezi anexa 5)

3.} Terenul aflat in proprietatea Prodvinalco se afla in 2 UTR-uri: 2CP_IS st ZCP_M1. Zona
vecina cu clddirea de pe Crisan 32 se afla in ZCP_IS iar aici nu sunt limitdrl fa numérul
de subsoluri. Se vor lua masuri de siguranta pentru a nu afecta fundatia cladirilor
vecine pe tot perimetrul terenului, inclusiv cel de la numdérul 32, Prin proiectarea,
execuila sl exploatarea in timp a constructiei, investitorul se obliga sa suporte
eventualele prejudicii aduse constructiilor din vecindtate; Structura clidiril va fi
realizata pe baza unui studiv de rezistenta al clédirilor vecine st un proiect de
rezistenta pentru viitoarea construclie,
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4.) Alipirea parcelelor a fost ceruta de cétre Primérie si aprobats de Comisia Zonala a
Monumentelor Istorice si se afla in proprietatea Prodvinalco, Parcarea magsinilor
apartine intregului ansamblu, indiferent de functiunile propuse {anexa 6)

Ty prezent amplasamentul este relativ insalubry, cu spatii atat libere neingrijite cat si spatii
construite partial neingrijite. Consideam ca in urma realizdrii proiectului care face obiectu
prezentei documentatii calitatea cadrului construit propus dar si vecin va creste, realizarea
imvestitiei va duce la dezvoltarea zonei si cresterea calitdtil activitdtilor care se pot desfdswra
n aceasta.

Proiectul aflat in studiu incearcd sa respecte toate reglementarilor aflate in PUG. S-a optat
pentru un mod de ocupare a terenului cat mai favorabil d.p.d.v. al tipologiei de construire,
ale acceselor, posibilitdtile de realizare a cerinielor vis-a-vis de spafiii libere si plantate, a
parcajelor, a indicilor urbanistici permisi dar si a cerintelor de amplasare fatd de vecinatati

Arh. Eliza Jurca
ARHIMAR
24 mal 2019 y,

Ca rispuns la sesizdrile
- nr. 280354/28.05.2019 — Universitatea Babes-Bolyai, str. Mihail Kogélniceanu nr. 1

- nt, 285602/30.05.2019 - dl. Rusu Emil-Midi,

proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza Jurca precizeaza urmétoarele :

In faza de autorizare, conf. legii 50/1991, proiectul noii clddiri se va realiza pe baza
expertizei fundatiilor Tnvecinate si gasirea solutiilor de protejare a acestora. Se vor lua
masuri de siguranta pentru a nu afecta fundatia clddirilor vecine pe tot perimetrul terenului,
Prin proiectarea, executia si exploatarea in timp a constructiei, investitorul se obliga sa
suporte eventualele prejudicii aduse constructiilor din vecindtate;

Ca raspuns la sesizérile :
- nr. 285612/30.05.2019 — d-na. Barta Dora-Felicia, ¢
- nr. 285620/30.05.2019 — dl. Ionita Dorin-foan, str. |

- nr. 285626/30.05.2019 — d-na. Hambrik Ana Monika, :

- nr. 285630/30.05.2019 — d-na. Hambrik Timea Andrea, Z ;ﬁ“

- nr. 285633/30.05.2019 — d-na. Mircus Etelka,

- 1. 285636/30.05.2019 — d-na. Matei Tamara,



1)

- nr. 285641/30.05.2019 - d-na. Tartan Ana,

- nr. 285647/30.05.2019 — d-na. Budeanu Ecaterina, s

- nr. 285650/30.05.2019 — dl. Csuros Martin Cristian,

- nr. 285658/30.05.2019 — d-na. Pop Vilma Maria, str.

- nr. 285665/30.05.2019 — d-na. Zbranca Rarita Maria, .

- nr, 285670/30.05.2019 — d-na. Crisan Georgina, str.

- nr. 285675/30.05.2019 — d-na. Varadi Ana,

- nr. 285683/30.05.2019 — d-na. Zoldos Edita,

- 1r, 285687/30.05.2019 — d-na. Tripa Doina-Paula,

proiectantul fucririi — $.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza Jurcd precizeazd urmdtoarele :

Conf. reglementérilor actualului PUG UTR_ZCP_M1 constructia propusa pe parcela de |a
numdrul 33 aflata in proprietatea Prodvinalco respecta urmdtoarele: ,Conformarea
cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunereda de curti in

dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare de proprietate. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor

fi conformate conform normefor specifice. in plus, in dreptul calcanelor sau o curtilor de

fumina invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3.5m si
adéncimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
addpostesc activitdti ce necesita lumina naturala” (anexa nr. 1 este regulamentul complet
UTR_ZCP_M1)

Ferestrele in calcanul aflat in clédigea de pe str. Horea 35 nu sunt conforme cu codului civil
in vigoare iar din punct de vedere al securitdtii la Incendiu nu respecta conditiile de
siguranta la foc fata de vecindtdti, prin existenta ferestrelor in calcan. Viitoarea cladire de la
numarul 33 apartinand firmei Prodvinalco va fi obligata sa se protejeze contra focului fata
de cladirea de fa nr. 35 crednd perdele de apa pe fatada in zona ferestrelor, cu costuri
suplimentare pentru stocarea apei si sistemul de drencere.

Studiul de insorire nu este necesar in acest caz conf, Ordinul 118/2014 si 994/2018 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei
confirma: (3) In cazul invecindrii cu clédiri cu fatade fdrd ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplicé doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
Insorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.”

Retragerea de 2.5m fata de ferestrele din calcan respecta retragerea impusa de lege si
reglementdrile locale din PUG:

Art. 615 (1) Este obligatorie pdstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingrddit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucréri ce ar fi orientate cdtre acest fond.

o



2.)

3.

4.)

Nu vor fi tdiati copaci pe terenul aflat in zona clddirii de la nr 35, ci dimpotriva, vor fi
plantati. Suprafata verde pe sol va respecta cerintele din actualul PUG Cluj Napoca iar
cantitatea de vegetatie propusa va depdsi cu mult situatia actuala in zona parcelei de pe
Horea.

Referitor la destinatia terenului in urma alipirii: sunt specificate in planuf PUD functiunile
propuse. Oricum, consideram ca viitoarele functiuni nu vor deranja vecinii de la numarul 35
(cu ferestre in calcan) , parterul va fi orientat spre Facultatea de Litere iar restul etajelor vor
avea functiune de locuire.

Constructia propusd prin PUD va avea fundatiile retrase fata de clddirea vecina de la
numdrul 35 cu 2.50m, parterul si etajele vor fi in consola si nu vor atinge calcanul vecin. In
faza de autorizare, conf. legii 50/1991, proiectul noii cl3diri se va realiza pe baza expertizei
fundatiilor invecinate si gasirea solutiilor de protejare a acestora. Se vor lua masuri de
siguranta pentru a nu afecta fundatia cladirilor vecine pe tot perimetrul terenului. Prin
proiectarea, executia si exploatarea in timp a constructiei, investitorul se obliga sa suporte
eventualele prejudicii aduse constructiilor din vecindtate;

5.)In urma studiului de trafic realizat de céitre Dinamics Traffic SRL in 2018 in mai multe puncte

din zona (vezl desen atasat) s-a concluzionat faptu! ca str. Crisan are capacitatea de a asigura
fluenta debitelor orare de trafic generate de noua dezvoltare. Studiul de trafic are aviz
favorabil nr. 213121/446 din 20.06.2018) (vezi anexa 5)

6.) Avizul Comisiei Zonala a Monumentelor istorice este anexat in documentatia depusa la

primérie pentru faza PUD. Numdr aviz CZMI : 104/2/14,02,2019 {vezi anexa 4)

Ca raspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Crisan nr. 32 prin avocat Kozma

Norbert Stefan, cu nr. 286603/30.05.2019, proiectantul lucrdrii — 8.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza
Jurch precizeazi urmitoarele :

1.} Conform plansei 0.9 STUDIU DE INSORIRE CRISAN 26 (care face parte din

documentatia depusa la primérie pentru faza PUD) clddirea propusa pe Crisan 26 va
asigura insorirea de minim 1.5 ore la solstitiul de iarna respectdnd Ordinul nr.
119/2016, cap 1, art 3. Documentatia mai sus mentionata a fost depusa si la Sanepid
si a fost aprobata. Studiul s-a efectuat pe baza documentatiei topo (coordinate
sterec) si a hartii Google maps. Studiul are aviz favorabil nr. 618/4232 din
06.02.2018) (vezi anexa 1)

2.) Cladirea propusa pe Crisan 32 are cornisa sub limita indltimii admise de PUG ZCP_IS:

3.

12m fata de 16m admis deci cu 4 metri mai mica art. 10 (a) UTR ZCP_Is_ A 7
fndltimea maxima la cornisa nu va depdsi 16 m si respectiv P+3+M(R)” . Tndltimea
acesteia s-a calculat in functie de cota terenului amenajat al clddirii si de retragerile
laterale de 6m fata de limitele vecine laterale {respectand reglementdrile din PUG):
art. 6 UTR_ZCP_Is_A ,Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu
jumdtate din indltimea clddirii, dar cu nu mai putin de 4.5m” Cornisa urmareste
panta terenului pe directia vest -est. Cota strdzii este variabila si pleacd de la

+351.26m in punctul 138 {colt stingd sus) si ajunge la +349.52m in punctul 136 colt -

stinga jos (vezi ridicarea topo si coordonatele stereo) iar cota de la parterul cladirii va
fila +350,00m.

) Conform ridicarii topo in scop AD, PUD si AC latimea frontului la strada este de
21.93m . Acest lucru poate fi verificat in documentatia anexata proiectului. Distanta
intre punctul 136 si 137 =4.70m, intre 137 si 138=17.230; 4.70+17.230=21.95m,



Coordonatele stereo ajuta la localizarea exacta pe teritoriul tarii noastre a bunurilor
imobile si ele sunt corelate cu noul sistem international de localizare numit GPS. Ele
apar pe ridicdrile topo si sunt solicitate de catre arhitecti la inceperea oricdrui proiect
pentru a fi folosite in programele de proiectare. (vezi anexa 2)

4.) Avizul Comisiei Zonala a Monumentelor Istorice este anexat in documentatia depusa
la primarie pentru faza PUD. Numér aviz CZMI : 104/2/14.,02.2019 (vezi anexa 4)

5.) Acordul vecinilor se face doar la faza DTAC si doar daca functiunile propuse sunt
altele decét cele vecine terenului aflat in studiu, Nu este cazuf aici.

6.) Nu este cazul competentei F6 dat fiind ca pe parcela studiata nu se afla nici un
monument istoric, iar C.U. nu s-a solicitat acest lucru, Firma Arhimar detine stampila

RUR categoria

7.) Vezianexa 5

Arh. Eliza Jurca A
ARHIMAR
27 iunie 2019

Ca rispuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Crisan nr. 32 prin avocat Kozma
Norbert Stefan, cu nr. 239281/19.05.2020, proiectantul lucrarii — S.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza

Jurcil precizeazd urmitoarele :

1) Cota zero a cladirii propuse pe str. Crisan este vizibila pe planul de situatie din cadrul panoului
informativ si este la +350.50.

Cota zero a cJadirii spre str. Horea va fi la cota curtilor interioare, adicd +337.30. Marcarea pe
plan a cotei 0 nu a fost omisa intentionat, iar in plansa cu sectiuni depusa la primarie, cota de
nivel e vizibila, astfel incat poate analiza relatia cu proprietitile vecine si nivelul parterului.

Asadar, contrar celor sustinute de Asociatia de Proprietari Crisan 32 — prin reprezentant,
mentionarea cotei zero in documentatia depusa NU a fost evitata. Documentatia depusa
contine toate informatiile necesare pentru a putea fi analizata din perspectiva incadrarii in
reglementarile din PUG.

){)



Tndltimea cladirilor respecta reglementdrile din PUG. Clddirea propusa pe Crisan nr. 26 are
cornisa sub limita indltimii admise de PUG ZCP_iS: 12m fata de 16m admis, deci cu 4 metri
mal mica.

UTR_ZCP_Iis_A “Indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 16 m si respectiv P+3+M(R).
Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acested
nu existi calcane, cu o distantd minim egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai

putin decét 4,5 m.”

Pentru clidirea din UTR ZCP M1: , Clddirile se vor alinia la o cornisd situatd la Indltimea de
17m de la nivelul trotuarului, O voriatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica
cumulative urmdtoarele criterii:

{a) regimul de indltime va fi (1-35}+P+3+M, (1-35)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea
o retragere  fatd de planul  fatadei de minimum 1,80 m).
(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indliimea la cornisd
reglementatd.

(d) corpurile de clddire situate in interiorul parcelei se vor incadra In indltimea maximd fa
cornisd reglementatd, chiar dacd corpul existent din alinioment are un regim de fndltime

diferit,”
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2)

3)

Dupd modificarea proiectului, in mod evident, studiul de insorire a fost refdcut, plansa fiind
anexata documentatiei depuse. Potrivit studiului realizat, cladirea propusa pe Crisan nr. 26
va asigura insorirea de minim 1.5 ore la solstitiul de iarna, respectdnd prevederile Ordinului
nr. 119/2016, cap 1, art 3. Studiul s-a efectuat pe baza documentatiei topograflce
(coordonate stereo) st a ham: Google Maps.

Dorim sa precizam ca modificdrile efectuate fata de solutia initiala, au vizat in special nivelul
subsolului si mérirea curtilor de lumina spre calcanul de la Horea 35,

Referitor la frontul terenului de pe strada Crisan 26, precizam ca neconcordantele au fost
remediate, acestea datorandu-se unei deviatii a imprejmurii dintre parcela de pe Crisan 26 si
parcela afiata in proprietatea Facultatii de Litere.

Subliniem faptul ca mentionarea acestei situatii in curpinsul Memoriului depus de catre
Asociatia de Proprietari Crisan 32 prin reprezentant, nu are utilitate practica la acest moment
si nu vizeaza aspecte tehnice ale documentatiei aflate in analiza, dat fiind faptul ca
neconcordantele au fost remediate.

Totodata, apreciem ca buna-credinta a proiectantului si a beneficiarutui nu poate fi pusa in
discutie, dat fiind faptul ca proiectul initial a fost realizat pe baza unei documentatii
topografice intocmite de specialisti autorizati in domeniu si avizata de o autoritate publica
competenta, Proiectantul si beneficiarul nu detin competentele necesare pentru a efectua o
verificare a acestei documentatiel si nu au considerat ca este necesar sa fie verificata,
considerand ca este conforma cu realitatea.
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In urma studiului de trafic realizat de catre Dinamics Traffic SRL in 2018, in mai multe puncte <é
din zona {vezi desen atasat) s-a concluzionat faptul ca str. Crisan are capacitatea de a asigura
fluenta debitelor orare de trafic generate de noua dezvoltare. Studiul de trafic a fost avizat
favorabil — Aviz nr. 213121/446 din 20.06.2018 - anexat documentatiei depuse la priméarie.



4)

5)

Gestionarea santierului precum si poluarea fonica tin de organizarea de santier si nu fac
subiectul acestei faze de proiectare. Ca si la alte santiere din oras, pe parcursul lucririlor se
vor respecta legile in vigoare: amplasarea santierului a.i. sa nu fie ocupate si alterate spatiile
vecine; stabilirea rutelor de transport si programarea transportului utilajelor, materialelor etc
a.i. sa se evite afectarea zonelor populate; folosirea de utilaje si mijloace de transport cu
capacitate de productie adaptate la volumele de lucrari cu nivel moderat de zgamot;
programarea lucrérilor de constructie in orele de zi, evitarea cumul3rii emisiilor de zgomot;
etc.

In certificatul de urbanism emis nu se solicita Avizul Comisiei_Regionale a Monumentelor
Istorice. Avizul Comisiei Zonale a Manumentelor Istorice este anexat in documentatia depusa
la primérie pentru faza PUD. Numar aviz CZM1 : 104/Z/14.02.2019

In faza de autorizare, conform Legii 50/1991, proiectul noii clidiri se va realiza pe baza
expertizei fundatiilor Tnvecinate si gdsirea soluiiilor de protejare a acestora, daca este cazul.
Se vor detalia conditiile de fundare in baza unei teme de proiectare geotehnica si studiul
geotehnic va fi verificat de cdtre un verificator atestat MLPAT la exigenta Af.

Se vor lua masuri de sigurania pentru a nu afecta fundatia clddirilor vecine pe tot perimetrul
terenulul. Prin prolectarea, executia si exploatarea in timp a constructiei, investitorul se abliga
sa suporte eventualele prejudicii aduse constructiilor din vecinitate.

Potrivit Avizului Agentiel pentru Protectia Mediului Cluj - ,, Terenul aflat sprz sir. Crisan nu
face parte din aril naturale prolejate de interes najional sau european, esie un teren
intravilan cu destinatia zonei: zona mixta cu regim de construire Tnchis”.

Prin proiectul propus nu se doreste taierea copacilor-aflati in afara perimetrului viitoarei
constructii (cu exceptia zonei accesului maginilor, spre Facultatea de Litare). Suprafata verde
pe sol (larba, arbusti, capaci) va respecta cerintele din actualul PUG Cluj Napoca. Terenul spre
Crisan: suprafata verde (pe sol) va avea minim 20% din suprafata terenuluiiar pe Horea 25%.
Se mai adaugd suprafata verde pe terase (atat pe Crisan cat si pe Horea). Mai mult, spatiul
verde propus in zona parcelel de pe Horea (atdt pe sol cat si pe terase) va depisi cu mult
situatia actuala.

Ca rispuns la sesizarea Asociafiei de Proprietari sir. Crisan nr. 32 prin avocal Kozma

Norbert Stelan, cu nr. 284157/16.06.2020, proiectantul lucrarii — S.C. ARHIMAR S.R.L. - arh. Eliza
Juredl precizeaza urmitoarele :

1) Cota zero a fost comunicata in r3spunsul notificirii antericare si este vizibila pe planul de
situatie din cadrul panoulul informativ si este la +350.50.




Indltimea clddirilor respecta reglementdrile din PUG. Cladirea propusa pe Crisan nr. 26 are
cornisa sub limita altimii admise de PUG ZCP_IS: 12m fata de 16m admis, deci cu 4 metri
mai mica.

UTR_ZCP_Is_A “iIndltimea maximd la cornisd nu va depdsi 16 m si respectiv P+3+M(R).
Clidirite se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distantd minim egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar
cu nu mai putin decdi 4,5 m.”
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2} Determinarea functiunii cladirii s-a efectuat respectand reglementdrile din PUG,
UTR_ZCP_Is_A: j

Institutii si servicil publice sau de interes public — functiuni administrative, funcliuni de cultura,
functiuni de Tnvatdmint si cercetare, functiuni de sénétate si asistentd sociald, functiuni de cuit.




Se conservd de reguld actualels ulilizdri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitdtile actuals, in conditiile asigurrii compatibilitdlii cu structurile isterice care
ie gazduiesc,

3) Reluam raspunsul dat la notificarea anterioara: studiului de trafic a fost realizat de cdtre
Dinamics Traffic SRL in 2018, in mai multe puncte din zona {vezi desen atasat) s-a
concluzionat faptul ca str. Crisan are capacitatea de a asigura fluenta debitelor orare de
trafic generate de noua dezvoltare. Studiul de trafic a fost avizat favorabil — Aviz nr.
213121/446 din 20.06.2018 - anexat documentatiei depuse la primarie.

Gestionarea santierului precum si poluarea fonica tin de organizarea de santier si nu fac
subiectul acestei faze de proiectare. Ca si la alte santiere din oras, pe parcursul lucrarilor se
vor respecta legile in vigoare: amplasarea santierului a.i. sa nu fie ocupate si alterate spatiile
vecine; stabilirea rutelor de transport si programarea transportului utilajelor, materialelor
etc a.i. sa se evite afectarea zonelor populate; folosirea de utilaje si mijloace de transport cu
capacitate de productie adaptate la volumele de lucrdri cu nivel moderat de zgomot;
programarea lucrdrilor de constructie in orele de zi, evitarea cumularii emisiilor de zgomot;

ete.

4) Reluam rdspunsul dat la notificarea anterioara: potrivit Avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Cluj - ,, Terenul aflat spre str. Crisan nu face parte din arii naturale protejate de
interes national sau european, este un teren intravilan cu destinatia zonei: zona mixta cu

regim de construire Inchis”.

Planul topografic nu contine informatii legate de pozitionarea si dimensiunea copacilor prin
urmare nu avem cum sa stim exact acest lucru. Oricum, pozitionarea copacilor este
obligatorie doar in cazul copacilor protejati prin lege, nefiind cazul in acest proiect.

Suprafata verde pe sol rdmasa (iarba, arbusti, copaci) va respecta cerintele din actualul PUG
Cluj Napoca. Terenul spre Crisan: suprafata verde (pe sol) va avea minim 20% din suprafaia
terenului.
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2. probleme, observafii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui fucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile  cu  nr  436742/433/18.09.2018,  170190/433/26.03.2019,
290300/433/03.06.2019, 255031/433/28.05.2020 si 294009/433/22.06.2020, obiectiunile formulate
in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr.
203597/04.06.2019, 335670/28.06.2019, 289494/18.06.2020 si 345405/20.07.2020 raspunde

acestor observatii.

o



Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmisc veeinilor de
parcclid  prin adresele  cu  ar @ 300718/433/07.06.2019,  300734/433/07.06.2019,
368368/433/17.07.2019, 368372/433/17.07.2019, 368385/433/17.07.2019, 368391/433/17.07.2019,
368398/433/17.07.2019, 368429/433/17.07.2019, 368432/433/17.07.2019, 368438/433/17.07.2019,
368441/433/17.07.2019, 368445/433/17.07.2019, 368449/433/17.07.2019, 368452/433/17.07.2019,
368455/433/17.07.2019, 368457/433/17.07.2019, 368460/433/17.07.2019, 368470/433/17.07.2019,
368478/433/17.07.2019, 368482/433/17.07.2019, 294135/433/22.06.2020, 369408/433/03.08.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Chuj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia complcta.

Precizim cd n baza raportului informdrii i consultirii publicului, Consiliul T.ocal poatc
solicita modificarca gi completarea documentatiei de urbanism supusc aprobirii.

g{rhitect Sef, /Scf Biron, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel P/p Andreea Muregan Simona Cipeigan
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