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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Extindere, etajare partiali si schimbare destinatie imobil, din atelier pentru scoald
in cresé si functiuni aferente, amenajiri exterioare, imprejmuire incinta”, str. Negoiu nr. 9B
din municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluyj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Documentatiei  tehnice si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Extindere, etajare partiald si
schimbare destinatie imobil, din atelier pentru scoald in cresd si functiuni aferente, amenajari
exterioare, imprejmuire incintd”, str. Negoiu nr. 9B din municipiul Cluj-Napoca, judetul Clyj -
proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 491192/1/26.08.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 491237/5/26.08.2021 al Centrului Bugetar de
Administrare Crese, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea
Documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de investitii
,.Extindere, etajare partiala si schimbare destinatie imobil, din atelier pentru scoala in cresa si
functiuni aferente, amenajari exterioare, imprejmuire incintd”, str. Negoiu nr. 9B din municipiul
Cluj-Napoca, judetul Cluj;

Viazéand avizul comisiei de specialitate;

Vazand Avizul nr. 172/25.08.2021 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajararea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Luind in considerare Recomandarea proiectantului pentru scenariul 1 din Studiul de
Fezabilitate, inregistrat la Centrul Bugetar de Administrare Crese sub nr. 4033/25.08.2021;

Retinind prevederile art. 5 si 8 alin. (1) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr.
273/2006, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Documentatia tehnica si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii ,,Extindere, etajare partiala si schimbare destinatie imobil, din atelier pentru
scoali in cresi si functiuni aferente, amenajari exterioare, imprejmuire incintd”, str. Negoiu
nr. 9B din municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, scenariul 1, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotaréare.

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Centrul Bugetar de
Administrare Crese din municipiul Cluj-Napoca.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Nr. 597 din 2 septembrie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca Anexa la Hotérarea nr. 597/2021
Centrul Bugetar de Administrare Crese

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,.Extindere, etajare partiald si schimbare destinatie imobil, din atelier pentru scoald in cresd si
functiuni aferente, amenajari exterioare, imprejmuire incintd”, str. Negoiu nr. 9B din municipiul
Cluj-Napoca, judetul Cluj

Titular: Municipiul Cluj-Napoca

Beneficiar: Centrul Bugetar de Administrare Crese

Amplasament: str. Negoiu nr. 9 B, municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj
Indicatori tehnico-economici

INDICATORI TEHNICI:

Regim de indltime constructie cu functiune de cresa: variabil, de la D+P la P+E+R
° arie teren: 2.565,00 mp.

o arie construita: 978.19 mp.
o arie construitd desfasurata: 2.464,60 mp.
° suprafata utila: 2.363,90 mp. + 14,70 mp.=2.378,60 mp.
e suprafata spatii verzi: 975,97 mp.
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEIL: 14.490.240,41 LEI (fara T.V.A.)
17.219.073,71 LEI (cu T.V.A.)
din care C+M: 11.710.150,47 LEI (fara T.V.A.)

13.935.079,06 LEI (cu T.V.A.)

Surse de finantare: bugetul local si alte surse constituite conform legii.

Durata de executie lucrari este de: 18 luni.

Indicatorii tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul gen
intocmit de S.C. IMOSTEEL S.R.L.

CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE CRESE

Director,
Mihaela Duma
) "\\_\. )
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—___



U3 i A G

- ROMANIA

= PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
CLUJ-NAPOCA tel: +40 264 596 030; email: directiaurbanism@primariaclujnapoca.ro

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IMOSTEEL S.R.L. pentru CENTRUL BUGETAR
DE ADMINISTRARE CRESE, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului, nr. 88
inregistrata cu nr. 486402/433 din 24.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

pentru:
EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIER PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE
SCENARIULI - FAZA S.F.
Aleea Negoiu, nr. 9B

Initiator: CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE CRESE
Proiectant: S.C. IMOSTEEL S.R.L

In urma sedintei C.T.A.T.U - Subcomisiei de Estetici Urbani, se avizeazi favorabil
documentatia pentru Extindere, etajare parfiald si schimbare destinatie imobil din atelier pentru
scoald in cresd si functiuni aferente, conform planselor propuse.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa vizati si anexat: A.12 — Plan de situatie.

Intrucat propunerea se inscrie in reglementdrile zonei, In conformitate cu prevederile Legii nr
350/2001, modificatd, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

Primar,
EMIL BOC

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................o.oo.o...

Red.3 ex,

ClaudigPasca



P . —

~ St wp usig - €L0Z - 1/00L dN "Juod - B g('0=6D s mo oh — DOIWSISS DUOT
U mmcm_n i - i} . 00S:T _§_>muwa. we Jesjold £10Z - 1/001 &N JU0 - [ — DjuopOdUY 3p DSOS ﬂ
= : esue| w.__r“g.zﬂwﬂu_ eleds 139010H nuagi bup Paold 8BS |WIE | XOWH - ¥+3 | +d+Q «— Swiyjoul mn [nwiBay e
ezey : =
72 JUINNFIAAIN] mméw_xmﬁ FUVPYNIWY Ezm_xm%_u:_sza / ———1idoa niuad eaeof ap 90
I$ Y$3¥0 N| Y1v00$ NYINId XLV Nia TIgow) 3LvNILS3a 3 ;
U Pal0ig|  FUVEWIHOS 1S YIVLLNV MYIvL3 ‘TUIANLLXE MINGd YOINHIL TS NOISIA LONYLSOAON J d
PR3 v nannooa € niviaa 20 Lsivaxn vid 08y T3 VINLOILIFAY 30 INVIOII0Nd 2 Hnasap 212403/ niuad euelelqns ewopel
:p3j0ud anwnuap n - p
86°1U°NjoBaN eaaly s ) “pnf "e30deN-MpD UnW3USLLESE]dUIE 88"Ju Injnsizuni4 "13s ‘edodeN-n|y
ST UIPSUBIN 135 "B20deNInp) "N o5 S — Nmmj@wﬁ/ﬁm h_u/_ﬂ%‘_ﬁonmm oY
alesjujwpe ap Je1sbng nus) :iepysusq 1735 2 IVAINID INVID3 Odd [

wzL2'6vz=d dwen'sesz=(001)s _OO.NO+ mmHMN..N_‘ _Um-h C Ov*

9890 | sigeveose | eeroveras | sz 80°21°020¢ :81eq -
bhL 104°ZvE05E | 0BG'SPERES | 52 3
o5z 0z5ZvE06E | bRE'EHERES | b2 Ipelucy eyl >n_ _m _ .
oy \6ZVYE0SE | GOZ'GECKES | €2 paubis >=mtm_ﬁ_ H/A'S
sisz 86Y°'SbE0BE | Zoviceras | 2z ¥ o s
8052 €PLIVE0GE | 60S'SEELBS | 12 92 .
€992 015'6vE06E | 88zbeEras | 0z
192 G
[ 126'66€06€ | 098°26EVES | 61 O O :
£esz S08'L9E06E | Z9EZEEVES | 81 S
2252 €81'b9E06E | 905'LEEVRS | L1 w1g'sL e
610G 965'69606¢ | 266'82Eb8S | OF . uebajeq Ul
*606'Y €ELTIE06E | 0SE'9ZEVES | SL 2JUB1ISINE LIPE mN & e[2{zeuWd BJeod;
€50'6L | 8I5'GBE0GE | 6OLGLEVES | bL AUSISIE IPEID D, e
€90°2, 666'v6E06E | 98S'Lievas | €1 eseof Is aipaw anejebap
62622 96L°LLVOGE | pLS'96ZVBS | 2h i :
SYA'ZZ | LLLI0GE | GYE'GLEMES | 1L sjejenidosd ap epwi
096°k1 260'62v06E | L10°0ZEVES | Ok ) o —B- wg'e ™y
1850 | szveevose | ossicevss |6 leuojaid sa2oy v veBejey il
2866 969'/2b06¢ | 2sa'aveves | @ 4 ojessoy W eifizeuwn eje0ag
we's 16v22v06¢ | sovzseres | 2 ¥
15ve 200'5Zv068 | 120°25ev8S | 9
dsalepodsob joun
2980z | Lsgvovose | Gez'lseves | g Sedop bioung H
92Uz | 8S6TBEOBE | 0SL'0SEMES [ b eaeof ap 207 GG MN+ & &
! pAT A !

660° Z0L'bIE06E | €6E'GhEVES | €
svrez | secuveose | Lesuverss |z lzeapeds [ ] woLel M H ulwed
e 1sivreose | Lesoperes | b ejeuojaq asfy _H_

T X 14 S =y

N senes alipe w6y &
I i F+3brdra 2peld I m e+ d ueBajeq alI| A&+

, Epuaba ¢PREVIS BIE0IS

% 00°001 dui69sz % 00°001 dw¢9gz RS

%Tl'L dw (z'gz %20z dw 6815 SI0IDUSWBaT B

% ¥0'8¢ duwi /6’576 % /607 dw 1501 SIPIPUSWD [ZISA B dS

%5611 dw 85'90¢ % e9 dw 69'Z91 180 S je)) jsod

% 9/0L dwgo'9/2 % €T9 dw /6651 NP §

%el'se dwg1'8/6 % €292 duw 48279 105 D DJINISUGS S mw:qoa 818puxy H

IDHOJIS JUDIg

[[OSIWISP g [0S D] §) IS0 91 ST [0S OJND BI63I6d IN aunl}o9s
060 4 &7 0 i) .
%eL'ge %09 | BT 104 T ——
343 1+d+a [+d Syl 8p wipay | .. = _1_:_;1._.__ o
dw 1z duwiggsg SXAUY ,
dw g9'srr Jw gL DSDID 9P IPS IS IS8y~ 1
dwo9'porz duwgg9se 1 [o}o} IPINSBIsap §
dw 1z dui 6888 XaUy et il IIE]
dw 61256 dwgs DSD[O 8P DS IS S18]japy = L
6186 68'CL9 IBio} Jinysuos §
Pi{usoDIpD IUN|DUNy Is DsaiD BDXaUD IS DSD|D 3p |os ‘alalBly unioun4
4 € ligow IN
dw 5957 dw 5957 usia} DiBjBidns_ |

sndoid siwpD Juaysixa S|pl3usk sypg




=

§

Recomandarea proiectantului referitoare la scenariul de interventie

pentru obiectivul:

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA TN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARE

EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA

AMPLASAMENT: Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, Aleea Negoiu, nr.9B

In urma analizei beneficiilor generate de ambele scenarii, a caracteristicilor tehnice,

functionale, economice, se concluziona cd Scenariul 1 este scenariul care presupune o
investitie adecvata si justificata in raport cu cerintele si modificérile pietei, satisface mult
mai bine interesele Centrului Bugetar de Administrare Crese precum si ale ariei de
influenta in ceea ce priveste necesitatea referitoare la zona studiata:

Scenariul 1 de inferventie este recomandat deoarece:

timpul de implementare a investitiei este mult mai redus (la aproximativ 50% fata
de Scenariul 2)

se obtine o suprafata utila mai mare prin adoptarea soluiilor tehnice moderne
descrise de primul scenariu (care nseamnd dimensiuni reduse ale grosimii
peretilor si ale elementelor structurale care nu ar mai trebui camasuite)

graficul de executie este putin sensibil la conditiile meteorologice (in Scenariul 2
conditile meteorologice influenteazad mersul lucrarilor intrucat turnarea betonului
monolit si lucrarile de zidarie nu se pot efectua la temperaturi scazute)

fatd de Scenariul 2 izolarea termica si fonica a cladirii este superioara intrucat se
folosesc solutii moderne si mai performante; generand un cost de exploatare mai
redus

rezistentd mai mare a cladirii in caz de cutremur de pamant datd de greutatea
proprie redusa a elementelor structurale si de elasticitatea caracteristica
elementelor portante si autoportante metalice

solutiile tehnice de inlocuire completa a zidariei existente asigurd obtinerea

XA



planeitétii peretilor

costul de implementare a investitiei este mai mic fata de cel estimat pentru
Scenariul 2 (nu implicd consolidarea structurii existente, nu implica slituirea
peretilor pentru montajul instalatiilor)

durata de finalizare a lucrarilor find mult redusa conduce la darea in folosinta cu
celeritate fatd de Scenariul 2

Raportul expertizei tehnice recomanda o incarcare cat mai redusa a structurii
eistente.

Proiectant general
IMOSTEEL

10_



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind darea fn administrace, in favoarea Centrului Bugetar de Adminisirare Crese, 2
fmobilului cu nr cadastral 338430, situat in municipiul Cluj-Napoca, str CAmpului or. 11-2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinia ordinara:

Examinand proiectu] de hotarare privind darea in administrare, in favoarea Centrului Bugetar
de Administrare Crese, a imobilului cu nr. cadastral 338430, situat in municipiul Cluj-Napoca, sir.
Campului nr. 11-2 - project din inifiativa primarului;

Rejinind Referatul de aprobare nr. 434083/1/9.09.2020 al primaruluj municipiului Cluj-
Napoca, In calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 434099/45/30/9.09.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenja proprictdjii §i al Direcfiei Hluridice. prin care se propune darea in
administrare, in favoarea Centruluj Bugetar de Administrare Crese, a imobilului cu nr. cadastra)
338430, situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Campului nr. I1-2;

Viazand avizul comisiei de specialitate, Actul nr. 8203/7.09.2020 al Inspectoratului $colar
Judetean Cluj i Cerdificatul de Urbanism nr. 3408/2020;

Potrivit prevederilor art. 112 alin. 1 si 2 din Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale. ale art.
867-870 Cod civil, ale art. 129 alin. 2 Jit. c), alin. 6 lit. a), alin. 7 lit. a), 297 alin. 1 lit a). 299 si 300
din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr, $7/2019 privind Codul adminisirativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.,

HOTAR ASTE:

Art, 1. (1) Se aprob? darca in administrare, in favoarea Centrolui Bugetar de Administrare
Crese Cluj-Napoca, a imobiluluj situal in municipiul Cluj-Napoca, str. Cémpului nr. 11-2, compus
din: teren n suprafatid de 2565 mp., identificat prin nr. cadastral 338430 §i construcfia cu nr.
cadastral 338430-C], fnscris in C.F. nr. 338430 Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, avand valoarea de inventar de 1.420.764,11 lei pentru teren si 3.926.564,33 lei pentru
construcfie, in vederea reconversiei funcfionale, pon schimbarea destinaliei in spaiii de cres3 si
funcfiunile aferente,
(2) Imobilul va fi dat in administrare pe perioada desfisurarii activitajilor specifice
Centrului Bugetar de Administrare Crege, prin protocol de predare-primire, incheiat in termen de 30
de zile de la data adoplérii prezentei hotirari.
(3) Centrul Bugetar de Administrare Crege are urmitoarele drepturi i obligatii:
a) folosirea i dispunerea de bunul dat in administrare in conditiile stabilite de lege si, dacé
este cazul, de actul de constituire;
b) asigurarea pazei, protecyiei si conservarea bunurilor, ca un bun proprictar, si suportarea
tuturor cheltuielilor necesare unej bune finc{ionari:
¢) efectuarea formalitagilor necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in
administrare §i cu respectarca legislaici aplicabile;
d) culegerea fructelor bunului;
€) efectuarea de lucriri de investifii asupra bunului, in condifiile actului de dare in
administrare §j a legislafiei in materia achiziiilor publice;

O
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f) suportarea tuturor cheltuielilor necesare pentru aducerea bunului la starea corespunzatoare
de folosinid, in cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizari necorespunzitoare sau a

neasigurarii pazei; '

g) obtinerea avizelor pentru planul urbanistic zonal fara schimbarea uzului §i interesului

public si destinatiei bunului;

h) objinerea avizelor pentru lucrari de imbunatafire 5i mentinere a caracteristicilor tehnice ale

bunurilor;

1) reevaluarea bunurilor, in condijiile legii;

j) semnarea procesului-verbal de vecindtate, fard schimbarea regimului juridic al bunului.
(4) Dreptul de administrare se Inscrie in cartea funciara de cétre titularul acestui drept.
Art. 2. Cu findeplinirea prevederilor hotdrarii sc¢ incredinjeaza Direciia Patrimoniul

municipiului §i eviden{a proprietajii si Directia Economica.

Nr. 723 din 10 septembrie 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 20 voturi)

_——--Presedinie de sedinja
T-a 4 B Siefan Tarcea

Y b

N
~-~-Céntrasemneazi;



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA CENTRUL BUGETAR DE
ADMINISTRARE CRESE
N. 445429/15.09.2020 N Y666 127092020

PROTOCOL
privind darea in administrare,Centrului Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca,
a unui imobil situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului nr. 11-2

Incheiat azi :’_/- 09 2020 | cu ocazia predarii-primirii  imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Campului nr. I1-2, intre:

- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Mojilor
nr. 1-3, tel/fax: 0264-596936, cod fiscal 4305857, reprezentat prin: Primar Emil BOC, in
calitate de PREDATOR

5i

— CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE CRESE Cluj-Napoca, cu sediul in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedints nr. 15, reprezentatd prin: Director Mihaela
DUMA, in calitate de PRIMITOR.

Art. 1. S-a incheiatl prezentul protoco! de predare-primire Tn vederea punerii in executare a
Hotiririi nr. 723/10.09.2020 privind darea in administrare. in favoarea Centrului
Bugetar de Administrare Crege, a imobiJului cu nr. cadastral 338430, situatl in
municipiul Cluj-Napoca, str. Campului nr. 11-2.

Art. 2. Se predd in administrarea Centrului Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca,
imobilul situat In municipiul Cluj-Napoca. str. Cémpului nr. 11-2, compus din: teren
in suprafatd de 2565 mp., identificat prin nr. cadastral 338430 §1 construciia cu nr.
cadastral 338430-C1. inscris in C.F. nr. 338430 Cluj-Napoca, in proprietatea
Mounicipiului Cluj-Napoca,

Imobilul are valoarea de inventar de 1.420.764,11 lei pentru teren §i de 3.926.564.33
lei pentru constructie,

Art. 3. Centrul Bugetar de Administrare Crese are urmatoarele drepuri §i obligalii:
a) folosirea i dispunerea de bunul dat in administrare in conditiile stabilite de lege
$1, dac# este cazul, de actul de constituire;
b) asigurarea pazei, proteciici §i conservarea bunurilor, ca un bun proprietar, si
Suportarea tuturor cheltuielilor necesare unei bune funciionri:
¢) efectuarea formalitdfilor necesare cu privire la inchiriere. in limitele actului de
dare fn administrare §i cu respectarea legislalici aplicabile:
d) culegerea fructelor bunului;
e) efectuarea de Jucriri de investifii asupre bunului, in condifiile actului de dare in
administrare §i a legislaici in materia achizi(iilor publice;
f) suportarea tuturor cheltuiclilor necesare pentru aducerea bunului la statca
corespunzétoare de folosin(d, in cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare sau a neasigurarii pazei;

%
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g) oblinerea avizelor pentru planul urbanistic zonal fara schimbarea uzului si
interesului public i destinaiei bunului;

h) obfinerea avizelor pentru Jucréri de imbunatéire si meninere a caracteristicilor
tehnice ale bunurilor;

1) reevaluarea bunurilor, in condiliile legii;

J) semnarea procesului-verbal de vecinatate, fara schimbarea regimului juridic al
bunului,

Art. 4. Dreptul de administrare se inscrie in cartea funciara de catre fitularul acestui drept.

Art. 5. Prezentul protocol a fost intocmit in 4 exemplare originale cu acecasi valoare

Juridicd, din care 2 exemplare pentru predator si 2 exemplare pentru primitor si intrd in vigoare
la data semnirii.

Am predat, Am primit,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA o CENTRUL BUGETAR DE
L ADMINISTRARE CRESE
PRIMAR, DIRECTOR,
Emil BOC

Mihaela DUMA

DIRECTOR EXECU |
Olimpia MOIGRADAN | Iy

DIRECTOR
Tulia AR

SEF SERVICIU,
Mihaela\WJRON
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPITULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Hotaririi nr. 723/2020 (darea in administrare, in favoarea Centrului
Bugetar de Administrare Crese, a imobilului cu nr. cadastral 338430, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpului nr. I1-2)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara.

Examinand proiectul de hotérdre privind modificarea Hotararii nr. 7232020 (darca in
administrare, in favoarea Centrului Bugetar de Administrare Crese. a imobilului cu nr. cadastral
338430, situat in municipiul Cluj-Napoca, su. Campului nr. II-2) — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 437662/1/27.07.2021 al primarului municipiulu C) luj-
Napoca. in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 438093/45/30/28.07.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenia proprietatii si al Directiei Juridice. prin care se propune modificarea
Hotarari nr. 723/2020;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Tin&nd cont de prevederile art. 867-868 din Noul Cod civil si ale art. 299 {it. b) si 300 alin. ()
lit. a) si e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ. cu
modificarile si completarile ulterioare: ‘

Porrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTAR ASTE:

Art. 1. Se aprobd modificarea art. 1 alin. (1) al Hotérarii nr. 723/2020 privind darea in
administrare, in favoarea Centrului Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca, a imobilului cu nr,
cadastral 338430, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campului nr. 11-2, in sensul modificari
adresel postale a imobilului dat in administrare si a completani limitelor dreptului de administrare.
dupé cum urmeaza:

JATL 1 (1) Se aproba darea in adminisirare, in {avoarea Centrului Bugetar de Administrare
Crese Cluj-Napoca, a imobilului situat in mumc1p1u] Cluj-Napoca, Aleea Negoiu nr. 9B, compus
din: teren in suprafatd de 2565 mp., identificat prin nr. cadastral 338430 si constructia cu nr.
cadastral 338430-Cl1, inscris in C.F. or. 338430 Cluj-Napoca, in proprietatea Mummplulm Cluy-
Napoca, avénd valoarea de inventar de 1.420. 764.11 lei pentru teren §i 3.926.564,33 lej pentru
constructie, in vederea efectvaril lucrarilor de extmdere etajare pamala s1 schimbare destinatie
imobil, din atelier pentru scoala, in cresa cu functiunile aferente, amenajéri exterioare, imprejmuire
incinta”.

Art. I1. Celelalte prevederi ale Hotarani nr. 723/2020 ramén nemodificate.

Art. III. Cu Indeplinirea prevederilor hotardni se incredinfeaza Directia Patrimoniul
municipiului §i evidenia proprietafii.

Nr. 532 din 4 august 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE

CRESE CLUJ-NAPQOCA
Nr. 456206/45/06.08.2021 NL456C Iog. 5/ 2021

O7. ef
ACT ADITIONAL nr. 1
la Protocolul nr. 44542972020 privind darea in administrare, Centrului Bugetar de Administrare
Crese Cluj-Napoca, a unui imobil situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Céampului nr. II-2

Incheiat azi . Intre:

- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca. str. Motilor nr. 1-3.
tel/fax: 0264-596936, cod fiscal 4305857. reprezentat prin: Primar Emil BOC. in calitate de
PREDATOR

si

- CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE CRESE Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-

Napoca. str. Mehedinti nr. 15. reprezentat prin: Director Mihaela DUMA, in calitate de
PRIMITOR.

S-a incheiat prezentul act aditional in vederea punerii in executare a Hotararii nr. 552 din
data de 4 august 2021 privind modificarea Hotérarii nr. 723/2020 (darea in administrare, in
favoarea Centrului Bugetar de Administrare Crese, a imobilului cu nr. cadastral 338430. situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Campului nr. 11-2)

Obiectul actului aditional

Art. 1. Se modifica adresa postald a imobilului pentru carc a fost constituit dreptul de
administrare in favoarea Centrului Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca. in sensul ca
imobilul este situat in municipiul Cluj-Napoca. Aleea Negoiu nr. 9B.

Art. 2. Se completeaza limitele dreptului de administrare in sensul ci imobilul este dat in
administrare in vederea efectudrii lucrarilor de extindere. etajare partiali si schimbare destinatie
imobil, din atelier pentru scoald, in cresd cu functiunile aferente, amenajari exterioare. Imprejmuire
incinta.

Art. 3. Prezentul act aditional a fost intocmit in 4 exemplare originale, cate 2 exemplare
pentru fiecare parte si intrd in vigoare la data semnarii.

Am predat, Am primit,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA CENTRUL BUGETAR DE ADMINISTRARE
CRESE CLUJ-NAPOCA
PRIMAR, DIRECTOR,
Emil BOC L ( Mihaela DUMA

DIRECT REXECI;& :
Ec. Olimpia MOIGRADAN/

DIRECTOR EXE
Iulia ARDEU

SEF SERVICIU EV IDENTJZ
PATRIMONIU S§I CADASTRU,
Mihaela MIRON{ /\7
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y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 16
" Luna 08
I 4 = Anul 2021
AN!:E' EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
32 3."7‘.‘?‘1,‘ PENTRU INFORMARE

]iiiioi07
Carte Funciara Nr. 338430 Cluj-Napoca ’Ill l “IM

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Al Negoiu, Nr. 9 B, jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral ¥ <x .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

% e 2:365 la N, S si V gard din plasa; la e gard din plasa si calcan

Constructii
Crt Nr ca';irastral Adresa Observatii / Referinte
ALl 338430-C1 Loc. Cluj-Napoca, Al Negoiu, Nr. 9 B, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:584 mp; S. construita
: Jud. Clyj desfasurata:1168 mp; ATELIER PENTRU SCOALA CU

REGIM DE INALTIME P+1EEDIFICATA IN ANUL 1977
B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16320 / 28/01/2020
Act Administrativ nr. 974, din 19/12/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA; Act
Normativ nr. 193, din 09/02/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ  nr. 38455, din
21/01/2020 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr.
668946/45/455, din 30/12/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 80752,
din 11/05/2017 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1l

1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini efetinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la &dresa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 338430 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
338430 2.565 laN, SsiVgard din plasa; la e gard din plasa si calcan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5 22 21
o, = - caaree

"
‘;Sﬁ_m s

340424

, Date referitoare la teren

' nr | Categorie |intra | Suprafata . N ]

) crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 2565 - - -
| constructii
| Date referitoare la constructii
w - Destinatie Situatie . .
| Gt RIS constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:584 mp; S. construita

i - administrative si desfasurata:1168 mp; ATELIER PENTRU
i ALL| 338430-L1 soclsl culturale 384 Cuacte|scoalA CU REGIM DE INALTIME P+1E,
i EDIFICATA IN ANUL 1977

: Lungime Segmente
t 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
i inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 0.686 2 3 1.114
| 3 4 2.51 4 5 4.17
L‘ 5 6 2.515 6 7 2.508
D,
‘, ‘1 L)
| Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extizse pertrunfermiars on bine le edresa epay.ancpi.ro

Ferniulat versures 1.1
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Carte Funciara Nr. 338430 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
7 8 2.663 8 9 9.914

9 10 2,583 10 11 2.527

11 12 5.079 12 13 4.909

13 14 19.053 14 15 7.663

15 16 27.329 16 17 22.845

17 18 11.96 18 19 17.587

19 20 9.382 20 21 5.222

21 22 2.436 22 23 20.362

23 24 21.726 24 25 8.888

25 26 26.745 26 1 3.382

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/08/2021, 15:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/20 a3din3 244

“ Mun CONCY
Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpi.ro /l/ ]Un C\)O(C/ ular versiunea 1.1
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IMOSTEEL

STUDIU DE FEZABILITATE
COMPLETAT CU ELEMENTE SPECIFICE DIN DOCUMENTATIA DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII
OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SCHIMBARE
{i DESTINATIE IMOBIL DIN ATELIERE PENTRU SCOALA TN CRESA $I FUNCTIUNI
f AFERENTE, AMENAJARE EXTERIOARE, TMPREJMUIRE INCINTA

AMPLASAMENT: Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, Aleea Negoiu, nr.9B

BENEFICIAR: Centru Bugetar de administrare crese, Cluj
Cluj-Napoca, str .Mehedinti nr 15.

PROIECTANT GENERAL: SC.Imosteel.SRL

FAZA DE PROIECTARE: SF, completat cu elementele specifice din
documentatia de avizare a lucrarilor de interventii.

NUMAR PROIECT: 24
DATA ELABORARIL: iunie 2021
LISTA SEMNATURI PROIECT 7

PROIECTANT GENERAL SC.Jmosteel SRL. IMOSTEEL
SEF PROIECT: ing.'Horobet Tiberi
PROIECTANTI: ARHITECTURA arh. Puscas Viorel

REZISTENTA '

INSTALATII

EXPERTIZA TEHNICA

PEISAGISTIC

STUD. GEOTEHNIC
ing. geol. Adrian Roman
TOPOGRAFIE ing. Fernea Vlad loan

CERTIFICAT ENERGETIC ing. loan Petrean
DESIGN SI CONCEPT

CIfF: JA2/aR50/2019



IMOSTEEL

CUPRINS

A. PIESE SCRISE:

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

| 2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
i prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
" obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenariiloptiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

2
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IMOSTEEL
e) date climatice si particularitati de relief;
f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;
— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala;
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica;
(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
(iii) date geologice generale;
(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic:
— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
— varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii
acesteia;

— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.
3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii;

— costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a
investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

§
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- IMOSTEE L
§ — studiu topografic;

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

?‘ — studiu hidrologic, hidrogeologic;

}1
Fw

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd
ridicata pentru cresterea performantei energetice;

— studiu de trafic si studiu de circulatie;

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate
pentru cauza de utilitate publica;

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investiti care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere;
‘ — studiu privind valoarea resursei culturale;
l] , — studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
& 3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecaruilfiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

| 4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
‘! referinta si prezentarea scenariului de referinta

| 4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

*4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in
care acesta se integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servici, care justificd dimensionarea
obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizatd netd, rata internd de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd
economica: valoarea actualizata netd, rata interna de rentabilitate si raportul
: cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4
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4.8. Analiza de senzitivitate
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;
| b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
| constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari
' pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta
ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general;
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea fintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice
5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.
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6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute
de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilittilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere: etape, metode si resurse
necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari

B. PIESE DESENATE

a) ARHITECTURA Scara Nr.
e PLAN DE INCADRARE IN PUG 1:1000 A-01
e PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500 A-02
e PLAN PARTER RELEVAT 1:100 A-03
e PLAN ETAJ RELEVAT 1:100 A-04
e PLAN INVELITOARE RELEVAT 1:100 A-05
e SECTIUNEA A-A RELEVAT 1:100 A-06
e SECTIUNEAB-B RELEVAT 1:100 A-07
e FATADANORD RELEVAT 1:100 A-08
e FATADA EST RELEVAT 1:100 A-09
e FATADA SUD RELEVAT 1:100 A-10



FATADA VEST RELEVAT
PLAN DE SITUATIE PROPUS
PLAN DE AMENAJARE PROPUS
PLAN ORGANIZARE DE SANTIER
PLAN DEMISOL PROPUS

PLAN PARTER PROPUS

PLAN ETAJ PROPUS

PLAN ETAJ RETRAS

PLAN INVELITOARE PROPUS
SECTIUNE A-A

SECTIUNE B-B

SECTIUNEA C-C

FATADA ESTICA

FATADA NORDICA

FATADA SUDICA

FATADA VESTICA

PLAN IMPREJMUIRE

b) REZISTENTA

c) INSTALATII

102 - Instalatii electrice. Plan demisol
103 — Instalatii electrice. Plan parter
104 - Instalatii electrice. Plan etaj

105 - Instalatii electrice. Plan etaj retras

111 — Instalatii sanitare si termice. Plan parter
112 - Instalatii sanitare si termice. Plan etaj
113 - Instalatii sanitare si termice. Plan etaj retras

d) PEISAGISTICA

e P01 -Plan de situatie peisagistica
e P02 - Plan general de amenajare peisagistica

1:100
1:500
1:500
1:500
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:500

101 - Instalatii electrice. Plan paratrasnet si priza de pamant
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A-11
A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
A-18
A-19
A-20
A-21
A-22
A-23
A-24
A-25
A-26
A-27

106 - Instalatii electrice. Schema bloc de distributie energie electrica
107 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii demisol

108 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii parter
109 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii etaj
110 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii etaj retras
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A PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii
EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA

1.2 Ordonator principal de credite/investitor
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Str. Calea Motilor, nr.3, Cluj-Napoca
Tel :0264.536.030
Web : https://primariaclujnapoca.ro

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Centru Bugetar de Administrare Crese Cluj
Str. Mehedinti, nr.15, Cluj-Napoca
Tel :0264.458.320
Fax :0346.116.667
Mail : centrulbugetarcrese@primariaclujnapoca.ro
Web : http://www.creseclujnapoca.ro

1.4 Beneficiarul investitiei
Centru Bugetar de Administrare Crese Cluj
Str. Mehedinti, nr.15, Cluj-Napoca
Tel :0264.458.320
Fax :0346.116.667
Mail : centrulbugetarcrese@primariaclujnapoca.ro
Web : http://www.creseclujnapoca.ro

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate
SC IMOSTEEL SRL
Str. Stefan Mora, nr. 8, Cluj-Napoca
Tel :0745.516.207
Mail : proiectareimosteel@gmail.com
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2.  Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de
interventii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost
elaborat in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si
oportunitatea  promovarii  obiectivului de investitii  si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre
analiza

Nu este cazul.

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Cresele sunt servicii publice de stat sau privat destinate copiilor anteprescolari cu
varsta cuprinsa intre 0,8-3 ani, perioada in care socializarea, si educatia este esentiala
pentru dezvoltarea copilului.

Conform Consiliului de la Barcelona din 2002, Uniunea Europeana stabileste
obiective clare privind egalitatea sociala prin sustinerea participarii femeilor pe piata
fortei de munca fapt care duce la politici cheie care sunt menite sa faciliteze echilibrul
intre viata familiei si activitatile profesionale. Acordarea unui sprijin pentru cresterea
armonioasa a copilului find astfel esentiala.

Aceste servicii de asistenta sunt importante in egala masura atat pentru copii
cat si pentru parinti. Ele pot reprezenta facilitati in care copiii sunt ingrijiti cu atentie,
beneficiaza in mod direct de asistentd educationald, medicala si psihologica de
specialitate si totodatd, le sunt oferite oportunitati ludice individuale si colective intr-un
mediu de varsta similar. Chiar daca nu invata in mod constient, copilul de pana la
varsta de 3 ani asimileaza informatii variate care vor sta la baza dezvoltarii sale
armonioase viitoare. Totodata este o perioada importantda din punct de vedere
emotional alimentatd de despartirea de mama si de mediul familial, socializarea
oarecum fortatd, frustrarile legate de dezvoltare si altele. De aceea aceasta perioada
trebuie sa beneficieze de asistenta de specialitate fiind abordata de catre educatori cu
foarte mare atentie si profesionalism.

Datorita dezvoltarii fulminante si prospere a municipiului Cluj-Napoca din ultimii ani
si prin prisma migrarii consistente a populatiei nu doar limitrofe inspre acest oras care
a reusit totodata sa coaguleze in jurul sau un nucleu cultural aparte a aparut si
necesitatea vitala de a plasa copii intr-un spatiu amenajat adecvat varstei lor ceea ce
evidentiaza nevoia imperativa de asigurare unui numar mult mai mare de locuri in
spatiile de invatamant de tip cresa.

Pentru a sustine dezvoltarea culturald, care este defapt linie directoare a
conducerii municipale actuale, este esentiald asigurarea unui invatamant de inalta
calitate inca de la varsta frageda, perioada in care se contureaza personalitatea si
caracterul uman.

7
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2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Conform H.C.L. nr. 522 din 04.08.2021 care aduce completari la H.C.L. nr. 723
din 10.09.2020, Centrului Bugetar de Administrare Crese i s-a dat in administrare
Atelierele pentru scoala cu regim de inaltime P+1E, edificat in anul 1977 in Cluj-
Napoca, Aleea Negoiu, nr.9B, cu o capacitate totala de 5 sali de curs la etaj, 2 ateliere
la parter si 2 sali de curs, grupuri sanitare, depozite si care prezinta urmatoarele
caracteristici: structura alcatuitd din cadre de beton armat, pereti de inchidere si
compartimentare din zidarie B.C.A. si din structuri usoare tip gips-carton pe schelet
metalic, plansee din beton armat, si terasa necirculabila cu hidroizolare bituminoasa.

Pe situl existent existd un post de transformare energie electrica zonal in
anvelopa de beton(PTZ) functional care asigura energia necesara fostului colegiu
tehnic Edmond Nicolau cu profil electronica si care in prezent deserveste cladirile
invecinate pe o arie consistentd, facand parte din infrastructura energetica locala. Pe
acelasi sit mai exista un rezervor de pacura utilizat in trecut pentru depozitarea
combustibilului folosit pentru producerea agentului termic necesar atelierului mecanic ,
anexe de tip garaj/ spatii de depozitare si 0 rampa pentru service auto.

Functiunile existente in prezent sunt:

10



| NIVEL | SPATIU
Antreu
Casa scarii

Camera

Coridor

Camera

Coridor
AIEF Atelier

Sala de curs

Atelier

Sala de curs

Grup sanitar

Camera

| NIVEL | SPATIU
Sas
Camera
Sala de curs
Coridor
Etaj Sala de curs
Sala de curs
Sala de curs
Sala de curs
Grup sanitar

Indicatori urbanistici -situatia actuala

Arie teren 2,565 mp
Arie construita total 672,89mp
Arie construita 584 mp
Arie anexe 88,89mp
Arie desfasurata 1,168 mp
Aria utila 1,058.95 mp

P.O.T.existent = 26,23%
C.U.T.existent = 0.49 mp ADC/mp teren

11

mpu
7,79

10,23
24,15
36,25
18,08
61,20
88,84
86,95
89,47
89,30
10,25
12,30

mpu
6,14

11,89
45,15
91,35
86,54
86,95
89,17
89,30
17,55

IMOSTEEL

| Tot. mpu

534,81

| Tot. mpu

524,04



O e MR A KA S )|zt tidi L !

A ANAAROOGOOAAA AR 1

i

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii
obiectivului de investitii

Centrul Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca, este un serviciu public
specializat, organizat ca institutie publica de interes al municipiului, cu personalitate
juridica in subordinea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca avand ca scop
cresterea, educarea si supravegherea medicala a copiilor cu varsta de pana la 3 ani ai
caror parin{i sau sustinatori legali sunt angrenati in piata de munca, se afla in perioada
de studii sau de ce nu, doresc o alternativa corespunzatoare pentru educatia copilului.

Centrul Bugetar de Administrare Crese Cluj-Napoca, are sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca din str. Mehedinti nr.15. Obiectivele Centrului Bugetar de

Administrare Crege Cluj-Napoca sunt atinse prin unitdtile sale de educatie si

supraveghere medicala aflate intr-o perpetua dezvoltare din toate punctele de vedere.

Centrul Bugetar de Administrare Crese se confruntd cu o cerere ridicata privind
numarul de locuri in crese in raport cu numarul de locuri existente in prezent, iar
conditiile de tele-munca impuse de pandemia de Covid SARS-19 nu au facut decat sa
ridice incarcarea acestor unitati care si ele la randul sau trebuie sa respecte normele
de distantiere. Solicitarea pentru un loc asigurat in acest tip de unitate este mult mai
mare decht capacitatea pe care aceasta institutie o poate satisface in prezent
respectand toate normativele in vigoare si pastrand un standard calitativ ridicat.

Sustinerea acestui proiect amelioreaza consistent deficitul zonal de locuri
disponibile in acest tip de unitati destinate copiilor cu varsta de pana la 3 ani,
necesitate care nu poate fi satisfacuta in prezent neexistand alternative fezabile pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitatii la standardele actuale in vigoare.

2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Scopul investitiei este crearea unor spatii moderne de educatie anteprescolara
care sa deserveasca o zona aflata in plind extindere si crestere demografica precum
zonele strazilor Edgar Quinet, Cernauti, Basarabia etc, zone care dupa crearea centurii
metropolitane se vor dezvolta si mai mult. Asigurarea locurilor in acest fel de spatii este
0 chestiune vitala, ce tine de strategii pe termen lung iar o constructie de factura
moderna ar contribui la revitalizarea zonei populata de cladiri cu o vechime de cateva
decenii. Extinderea numarului de locuri pentru cresa in zona respectiva prin crearea
unor spatii la standarde moderne, cu respectarea normativelor in vigoare, este un
semnal de incurajare transmis de administratia locala pentru dezvoltarea corecta,
armonioasa si moderna a unei zone exclusiviste a municipiului Cluj-Napoca.

Obiectivele pe care aceasta investitie isi propune sa le atinga sunt :

e Realizarea unui numar de 6 grupe a cate 15 copii dotate cu grup sanitar
individual si sala de dormit.

12
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e Crearea in jurul a doi arbori interiori a unei sali cu rol multifunctional de factura
moderna dotata cu terasa si spatiu de joaca exterior deschis.

e Crearea unui parking cu o capacitate de 18 locuri organizat pe doua niveluri
dotat cu platforma ridicatoare auto.

e Extinderea spatiului de joaca prin amenajarea planseelor superioare.

e Realizarea unui cabinet medical dotat cu izolator si grup sanitar propriu.

e Realizarea mai multor oficii si spatii administrative.

Toate spatiile nou create alaturi de cele oferite de cladirea deja existenta sunt
proiectate in conformitate cu legislatia si normativele specifice acestor tipuri de
constructii precum:

"Normativ privind proiectarea de crese si crese speciale pe baza exigentelor de
performanta” — indicativ NP-022-97 si ordinul nr. 1456/2020 pentru aprobarea Normelor
de igiend din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor
si tinerilor.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua
scenariiloptiuni tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de
investitii

in scenariul 1 de interventie se propune pastrarea structurii de rezistenta
a cladirii existente, se vor demola integral peretii interiori de compartimentare si cei

exteriori. Se propune realizarea unui etaj partial din structura metalica, si pereti interiori
din structura metalica usoara

Extinderea cladirii pe orizontala se va realiza pe o distanta de 36,65 m
avand latimea cladirii existente Extinderea propusa se va realiza cu un regim de
inaltime D+P+1E+E retras.

Invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich.

Se prevede realizarea unei fatade ventilate care va indeplini cu succes
rolul de izolare termica a cladirii.

in scenariul 2 de interventie se propune consolidarea structurii de
rezistenta a cladirii existente prin camasuirea stalpilor si grinzilor prefabricate. Se vor
demola integral peretii interiori iar asupra celor exteriori se va interveni doar pentru
realizarea de goluri noi de geamuri si usi, umplerea unor goluri existente, conform
planurilor de arhitectura. Deasemenea se vor retencui toti peretii urmarind corectarea
planeitatii acestora. Se propune realizarea unui etaj partial cu structurd din beton
armat, pereti interiori si exteriori din zidarie.

Extinderea cladirii pe orizontala se va realiza pe o distanta de 36,65 m
avand latimea cladirii existente. Extinderea se va realiza in varianta structurii mixte,
avand fundatii izolate prefabricate. Extinderea propusa se va realiza cu un regim de

13
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inaltime D+P+1E+E retras.

invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich.
3.1 Particularitati ale amplasamentului

3.1.1 Descrierea amplasamentului:

Locul de amplasament se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca si este
incadrata conform Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca in
U.T.R. S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

go

T3

. PR

Imobilul existent are regimul de inaltime P+1E si este amplasat la 16,37 m fata de
limita laterala Sudica, la 4,5m fata de limita laterala de pe Nord , respectiv la 52,01 fata

14

3h



-
=

i

IMOST EE L

de limita frontala Vestica si la partea Estica este lipit de Scoala Gimnaziald luliu
Hatieganu.

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate,accesuri existente silsau cai de acces
posibile;
Terenul are forma neregulata, poligonala si are urmatoarele vecinatati:

nord —cu imobilul inscris in cartea funciara nr.338397,aflat in prorietatea Municipiului
Cluj-Napoca (curtea Scolii Gimnaziale luliu Hatieganu)

est — cu imobilul inscris in cartea funciara nr.338397 ,aflat in prorietatea Municipiului
Cluj-Napoca (calcanul Scolii Gimnaziale luliu Hatieganu)

sud- Aleea Negoiu
vest — Aleea Negoiu

Accesul auto pe teren se face de pe Aleea Negoiu de pe latura sudica iar cel
pietonal se face de pe latura vestica si sudica prin puncte speciale de acces
echipate cu video interfon.

3.1.3 Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de
interes naturale sau construite;

Nu este cazul.

3.1.4 Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

3.1.5 Date climatice si particularitati de relief;
Clima localitatii este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal.

3.1.6 Existenta unor:

3.1.6.1 Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocarel/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

Amplasamentul studiat beneficiaza de toate utilitatile urméand a se realiza /
reface racordurile necesare noii investitii.

Pe amplasament existd un post de transformare a energiei electrice, care
trebuie relocat in vederea ocuparii mai eficiente a terenului si pentru a reduce riscul de
accidentare/ electrocutare. Relatia acestui punct de transformare cu destinatia de cresa
propusa este expertizata prin studiul de coexistentd Nr: 21PR0O01T/ 2021 intocmit de
SC NEONLIGHTING SRL cu sediul in Cluj-Napoca jud Cluj str. Paris nr 78A, si care
este anexat prezentei documentatii.

15
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3.1.6.2 Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Imobilul vizat nu se regaseste pe listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora si in
zonele construite protejate.

3.1.6.3 Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare, ordine publica si siguranta nationala;
Nu este cazul

3.1.7 Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

3.1.7.1 Date privind zonarea seismica;
Amplasamentul studiat se afla in zona sudica a municipiului Cluj-Napoca.

Conform Normativului P100-1/2013, amplasamentul se gaseste in zona
caracterizata de coeficientul seismic ag = 0,10 si de perioada de colt TC=0,70
secunde. Construciia are clasa de importanta Il , careia ii corespunde
coeficientul de importanta y =1,2.

Conform CR 113/2013 (incarcari date de zapada), amplasamentului ii
corespunde o sarcina normata de 1,50 kN/m2, la perioada statistica de revenire
de 50 ani.

Conform CR 114/2012 (incarcari date de vant), amplasamentului i
corespunde o presiune dinamica de baza de 0,50 kN/mz2.

3.1.7.2 Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Conform documentatiei tehnice aferente nr. 93/18 din 18.11.2020, structura
cladirii existente este realizata pe fundatii izolate tip bloc de beton si cuzinet, fundatia
este Tncastrata in stratul de fundare format din argila maroniu -roscat, slab nisipoasa
avand consistenta vartoasa caracterizata printr-o presiune conventionala de baza
P conv = 340 kPa, stabilita in functie de unele caracteristici fizice cum sunt
granulozitatea, indicele de plasticitate, cifra porilor, indicele de consistenta dar si
rezistenta opusa la forare.

Pentru fundatia existenta identificatd in sondajele deschise avand latimea talpii
L = 3,00 m x 3,00 m incastratd la adancimea minima Df = 1,7 m, presiunea
conventionala de calcul obtinuta in urma aplicarii corectiilor conform normativului NP
112-2014 punctul D.2. are valoarea:

Pconv =Pconv + CB + CD = 340 + 34 — 25,5 = 348,5 kPa
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3.1.7.3 Date geologice generale;

Municipiul Cluj-Napoca ca resedinta administrativa a judefului Cluj este situat in
partea nord-vestica a marii unitati structurale Bazinul Transilvaniei, la limita dintre
subunitaile Podisul Somesan si Campia Transilvaniei si care geografic se
caracterizeaza printr-un relief alcatuit dintr-o serie de platouri incadrate de culmi ce
apartin Dealurilor Clujului, Podigului Huedinului si Dealurilor Feleacului, subunitatji
geomorfologice despartite de Culoarul Someselor si valea raului Nadas. Unitatile
litostratigrafice prezente in aria UAT Cluj-Napoca se dezvolta incepand cu Priabonianul
si sfarsesc cu depozitele cuaternare, respectiv depozite de terasa si depozite de lunca
actuale. In arealul mentionat putem diferentia: - succesiunea sedimentaré paleogena
(MS2) - succesiunea sedimentara miocen inferioara (MS3) - succesiunea sedimentara
miocen medie-superioard (MS4) in cadrul evolutiei paleogeografice a vaii Somesului
corespunzatoare municipiului Cluj au fost stabilite un numar de 7 terase de eroziune
recunoscute si identificate prin existenta depozitelor aluvionare reprezentate prin
pietrisuri cu nisip si bolovanis. Sub aspectul regionarii geomorfologice zona studiata se
inscrie in unitatea Dealul Feleac, ce apartine gruparii de unitaii Dealurile Feleacului,
parte a subregiunii Podisul Somesan subordonat regiunii Depresiunea Transilvaniei.

Parcela avand nr. cadastral 338430 pe care se propune reglementarea
urbanistica corespunde partii superioare a unui versant nordic, fiind dispus in panta,
terenul fiind sistematizat atat la nivelul curtii interioare, cat si la nivelul curtii exterioare.
in suprafata de 2565 mp , suprafata cu nr. cadastral 338430 are forma unui poligon
concav cu front la strada in partile estica si sudica. Din punct de vedere geologic zona
cercetata se inscrie in Grupul de Turea (Rusu, 1995), Priabonian mediu — Rupelian,
partea marina a celei de-a doua secvente paleogene, iniial cunoscut sub numele de
“seria marina superioara”. Din prisma raportarii zonelor cu risc de alunecare la
ortofotoplanurile corespunzatoare UAT Cluj-Napoca conform PUG Cluj-Napoca (2014)
amplasamentul se incadreaza in zona cuprinsa in clasa cu probabilitate medie de
alunecare (fig. 4), iar in ceea ce priveste riscul geomorfologic parcela studiata se afla la
distanta considerabila fata de zonele inscrise in Harta Proceselor geomorfologice
actuale.

Teritoriul  administrativ.al municipiului ~ Cluj-Napoca in care se afla
amplasamentul investigat este situat in zona cu adancimi maxime de inghet de 80-90
cm conform STAS 6054-85, iar potentialul seismic al regiunii corespunde macrozonei
care se caracterizeaza printr-o valoare de varf a acceleratjei terenului ag = 0,10 pentru
un interval mediu de recurenta IMR = 225 de ani si 20% posibilitate de depasire in 50
de ani, iar perioada de control a spectrului de raspuns este Tc = 0,7 secunde potrivit
normativului P 100-1-2013
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3.1.7.4 Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Studiul geotehnic cu Nr: 93/18.11.2020 a fost intocmit de S.C.
STIGEOTEHNICA., ing.geol.Virgil Draguleanu si Adrian Roman si este anexat
prezentei documentatii. Sondarea geotehnica indica faptul ca terenul de fundare este
argila maroniu — roscata, slab nisipoasa, cu consistenta vartoasa. Pentru fundarea noii
extinderi se recomanda solutia pe fundatii izolate conform aceluiasi studiului geotehnic
de specialitate.

3.1.7.5 incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii)
in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Pentru realizarea extinderii propuse nu exista factori de risc antropici si/sau
naturali ce pot periclita constructia si/sau structura acesteia. Clima desi aflata intr-o
perpetua modificare prin prisma pozitiei geografice, obiectivul studiat nu prezinta risc
major in fata schimbarilor climatice.

3.1.7.6 Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza
studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.

Conditiile geomorfologice, geologice-tehnice si hidrogeologice pe acest teren
ca dealtfel si ale perimetrului inconjurator converg catre incadrarea zonei in clasa cu
probabilitate redusa de producere a alunecarilor de teren, pe fondul unor valori reduse
ale pantelor. Stabilitatea terenului nu este afectatd de fenomene geodinamice i
apreciem ca riscul declansarii in viitor a unor fenomene geodinamice este unul redus.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic:

Terenul are o suprafaia totalda de 2.565,00 mp, inscris in C.F. nr. 338430 nr.
cadastral 338430 este in proprietatea MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si este dat in
administrarea CENTRULUI BUGETAR DE ADMINISTRARE CRESE conform H.C.L.
nr. 723 din 10.09.2020 si 522 din 04.08.2021.

Cladirea existenta este identificata cu nr. Cadastral 338430 —C1. Categoria de
folosinta a terenului este de constructii administrative si social -culturale si nu indica
servituti sau drept de preemptiune.

Constructia existentd are destinatia de ATELIER PENTRU SCOALA CU REGIM
DE INALTIME P+1E.

3.2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
Avand in vedere ca aceasta interventie se efectueaza pe un amplasament pe
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care exista deja o cladire, si se urmareste specularea avantajelor oferite de aceasta,
conform HG 907/2016 articolul 5 si 8, fiind un obiectiv mixt de investitii.

Pentru realizarea unei constructii unitare si stabila global, este vitala studierea
amplasamentului si a relatiei dintre constructie si particularitatile terenului pentru o buna
adaptare la nevoile specifice functiunii de cresa.

Categoria de importanta a cladirii: C1 (conform C.F. nr. 338430 - categoria de
importanta "normal@"

Clasa de importanta: Ill (conform P100/1-2013 - constructie de importanta
"medie")

Corpul de cladire C1 a fost construit in anul 1977 el find destinat initial
Colegiului tehnic Edmond Nicolau, iar anexele de pe parcela au fost construite ulterior
(punct transformare energie electrica zidit in anvelopa de beton si garaj). Cladirea C1
are o Suprafata construita de 584 mp, si o suprafata desfasurata de 1.168 mp.
Valoarea de inventar a constructiei  3.926.564,33 lei si de 1.420.764,11 lei pentru
teren.

Parametrii descrisi de expertizarea tehnica a cladirii existente specifici
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii indica faptul ca pe amplasamentul
din Cluj — Napoca, Aleea Negoiu, nr.9B se afla mai multe corpuri de cladire.
Documentatia de expertiza tehnhica anexata indica o cladire cu regimul de inaltime
parter + etaj si functiunea de ateliere. La data efectuérii investigatiei tehnice (noiembrie
2020) cladirea era dezafectata de orice functiune.

i — — » 'N o O : OO O O O -
- = R P 4w
il O
% 1 ? betnnata ' ';31_.
1 ! T8 = ”f:{%‘
o . " : _’_,__ ;{’
.’-'—-'—ﬂ"l. g E * =t = i)
A <R v S PR 5 (118
s AR5 oW % : . S 7 L -
antisrer——— 5 ._% e —— e L]

Fig. 1 - Extras din Plansa - Plan de situatie existent

Structura de rezistenta a cladirii este alcatuitd din urmatoarele elemente si
subansambluri:

- Fundatii izolate din beton armat sub stélpi legate cu grinzi de fundare di
- Cadre din beton armat prefabricate;
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- Pereti de inchidere si de compartimentare din zidarie de caramida;

- Planseele sunt executate sub forma de placi din beton armat — fasii cu goluri
prefabricate;

- Acoperis de tip terasa necirculabila.

Constructia expertizata se invecineaza cu o altd constructie existenta — spatiu pentru
fnvatamant

Foto nr. 1 - Investigare fundatie Foto nr. 2 - Cadre din beton armat prefabricat

Degradari si avarii ale constructiei existente
Investigarea vizuala a cladirii si a structurii sale evidentiaza urmatoarele aspecte:

Degradarea elementelor nestructurale (lipsa partiald a trotuarului de protectie,
degradarea trotuarului de protectie, sistemului de hidroizolare, tencuieli, trepte,
pardoseli, finisaje, tamplarie).
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Foto nr. 3, Foto nr. 4 si Foto nr. 5 — Degradari ale elementelor nestructurale

Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Incadrarea cladirii in clasa de risc seismic

Evaluarea sigurantei seismice i stabilirea clasei de risc seismic a constructiei s-
a efectuat conform prevederilor din Normativul ,Prevederi pentru evaluarea seismica a
cladirilor existente”, indicativ P100-3/2019, si ,Cod de proiectare seismica ”, indicativ
P100-1/2013.

Avand in vedere structura in cadre din beton armat, expertul utilizeaza - pentru
evaluarea structurii - Anexa B - Structuri din beton.

Valorile indicatorilor R1, R2 si R3 sunt calculate conform metodologiei din Normativul
P100 - 3/2019:

- Indicatorul R1 - in functie de gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire
seismica;

- Indicatorul R2 - in functie de gradul de afectare structural;

- Indicatorul R3 - este gradul de asigurare seismica.

Avand in vedere prevederile paragrafului 2.3.1 din Normativul P100-3/2019
aliniatul c) si anume:

- Clasa de importanta si expunere la cutremur 1l a cladirii;
- Acceleratia terenului ag= 0,10-g asociatd amplasamentului cladirii
pentru calculul acestor indicatori se aplica METODOLOGIA DE NIVEL 1.

Pentru indicatorul R1 (conform Tabel B.1 — Lista de conditii privind alcatuirea
seismica - metodologia de nivel 1)
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- Conditii privind configuratia structurii

Traseul incarcarilor verticale (format din placi, grinzi, stélpi, pereti) este continuu

|
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avand in vedere deschiderile si traveile cadrelor.

Sistemul este redundant. Expertul considera ca structura in cadre (la nivelul
parterului si al etajului) prefabricate din beton armat constituie un sistem cu rigiditate

uuuuu

! contribuie la rigiditatea laterala.
|

Structura nu are retrageri sau discontinuitati pe verticald. Structura nu are
niveluri slabe sau flexibile.

Nu se constata efecte ale tasarilor diferentiate.
| Expertul considera ca structura are o neindeplinire moderata = 40 puncte.
| - Conditii privind interactiunile structurii

Nu exista cladiri in vecinatatea imediata. Nu exista supante. Pereii laterali nu
sunt legati flexibil de structura din beton armat.

Expertul considera ca structura are o neindeplinire moderata = 6 puncte.

- Conditii privind alcatuirea (armarea) elementelor structurale - cadre din beton
armat

- Structura in cadre din beton armat (stalpii, grinzile si planseele) nu asigura zone
disipative adecvate.

Expertul considera la criteriul (iii) ca are o neindeplinire moderata si acorda 20 puncte
- Conditii referitoare la plansee

Expertul considera ca acest criteriu este indeplinit = 10 puncte.

Cladirea in starea actuala obtine un punctaj de R1 = 76 puncte.

Pentru indicatorul R2 (Conform Tabelul B.3.2) din Sectiunea B.3 (Evaluarea starii de
degradare a elementelor structurale)

- Degradari produse de actiunea cutremurului

Nu se constata fisuri in stélpi, in grinzi sau in placile planseelor. Nu se constata
degradari ale fundatiilor sau ale terenului

Criteriul este Tndeplinit = 50 puncte.
- Degradari produse de incarcari verticale
Nu se constata. Criteriul este indeplinit = 20 puncte.

- Degradari produse de incarcarea cu deformatii (tasarea reazemelor, contracti,
actiunea temperaturii, curgerea lenta a betonului).

Nu se constata. Criteriul este indeplinit = 10 puncte.
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- Degradari produse de o executie defectuoasa (beton segregat, rosturi de lucru
incorecte, etc.)

Criteriul are o neindeplinire moderata = 4 puncte.

- Degradari produse de factori de mediu: inghet - dezghet, agenti corozivi chimici
sau biologici, etc. asupra betonului si asupra armaturii din otel (incluziv asupra
proprietatilor de aderentd ale acesteia)

Se constata infiltratii in peretii subsolului.
Criteriul are o neindeplinire moderata = 7 puncte.
Rezulta un punctaj de R2 = 91 puncte.

CALCULUL INDICATORULUI R3 - CADRE DIN BETON ARMAT

Acest indicator se calculeaza conform prevederilor din Normativul P100-3/2019
pag. 42 expresia (8.1).

R3 = Nadm/Nm
Unde:
Nadm €ste valoarea de referinta a efortului unitar tangential in stalpii din beton armat
nm este efortul unitar tangential mediu calculat cu expresia 6.3: nm= Fu/Ac
in care: Fy este forta taietoare seismica de baza
Aceste suma ariilor sectiunilor stélpilor

Sala de cuny
3% 84 95 ¢
ksl ; cover FVC

= “Z%S .. # . r
! L : T ] : =
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Fig. 2 — Extras din Plansa Plan parter relevat

Calculul a fost elaborat pentru cadrul din axul C care este alcatuit din patru stalpi
cu dimensiunile de 40 cm x 40 cm

Stélpul are la baza (cca. cota 0,00) sectiunea transversala de 40 cm x 40 cm.
Rezulta aria sectiunii unui stalp:

Ac1 = 16,0-104 mm?2

Cadrul este alcatuit din 4 stélpi, rezulta Ac = 64,0-104 mm?

Forta taietoare seismica de baza Fy intr-o sectiune transversala
Suprafata de descarcare aferenta unui cadru transversal = 36,00 m?2
Grosimea placii planseului: 19 cm

Grosimea sapei = 7 cm

incércare permanentd = 1,0 kN/m?

incarcare utila = 2,0 kN/m?

Numar de plansee = 2 + zapada

incarcarea totald pe m2= 11,0 kN/m2

Rezulta greutatea Q a incarcarii care revine unui cadru transversal:
Q =400,00 kN

Forta taietoare seismica de baza intr-un stalp:

Fb=¥b-m-agNq

¥=1,0

m=Q/g

ag=0,10g

b=2,75

A=1,0

Factorul de comportare q = 2,0 (conform P100-3/2018 paragraful B.4.1.1(1) unde
Qmax = 2,9)

Rezulta:

Fo=44,0 kN

Rezulta: nm= Fo/Ac = 0,175 N/mm?2

Valoarea Nadm

Se considera urmatoarele:

Beton clasa C25/30 (beton prefabricat)

Cunoastere limitata a cladirii (factorul de incredere CF = 1,35)
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Conform P100-3/2018 paragraful B.4.1.2 expresia (B.1):

Nadm = 1,4'fct

unde fo este valoarea de proiectare a rezistentei la intindere a betonului stabilita
conform paragrafului 6.1(12). Adica:

in care fad = Oerfek0.05/\c

Pentru beton clasa C25/30 (feio05 = 1,8 Nimmz  factorul partial de sigurantd a
betonului

ye=1,5; da = 1,0) rezulta:

feta = 1,20 N/mm2

fet= foa /(CF- yc) = 0,60 N/mm?
Rezulta nagm = 0,83 N/mm2
R3=4,8

Avand in vedere valoarea Ri = 76, cladirea se incadreaza in clasa de risc
seismic Rslll din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la actiunea
cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime, care nu afecteaza
semnificativ siguranta utilizatorilor.

Concluziile expertizei tehnice
Expertul propune urmatoarele lucrari de interventii:
- Scara va avea fundatie proprie;
Hidroizolarea fundatiilor;
Refacerea planseelor in zona de dezafectare a scarii existente;

- Refacerea tuturor elementelor nestructurale.
Se va prevedea rost de tasare intre ,,existent” si ,,propus”.

Extinderea propusa se incadreaza in reglementarile urbanistice generale
respectand limitele de retragere fata de aliniament .

3.2.2 Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii
acesteia;

Scenariul 1 de interventie si extindere - Etajare si extindere cladire
existenta cu urmatoarele argumente de ordin tehnic:

in scenariul 1 de interventie se propune pastrarea structurii de rezistenta
a cladirii existente, care este o cladire in cadre din beton armat prefabricat, grinzi din
beton armat prefabricate si planseu din beton armat sub forma de fasii prefabricate cu
goluri, se vor demola integral perefii interiori de compartimentare si cei exteriori.
Cladirea existenta este o cladire P+1E pe care se propune realizarea unui etaj partial
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din structura metalica, si pereti interiori din structura metalica usoara (profile C si U
laminate la rece) care nu va incarca suplimentar structura. Realizandu-se etajul din
structura metalica acesta nu va afecta negativ rezistenta si stabilitatea structurii
existente, incarcarile suplimentare putand fi suportate de cladirea existentd. Astfel
costurile vor fi mai reduse comparativ cu solutia realizarii extinderilor si a peretilor
interiori in varianta clasica, ce presupune pereti din zidarie.

Extinderea cladirii pe orizontald se va realiza pe o distanta de 36,65 m avand
latimea cladirii existente. Extinderea se va realiza in varianta structurii mixte, avand
fundatii izolate prefabricate (montajul se va realiza rapid), stalpi din beton armat
prefabricati si un planseu mixt (realizat dintr-un strat de tabla cutatd cu rol de cofraj
pierdut si un strat de beton armat monolit) sustinut de grinzi prefabricate din beton
armat. Extinderea propusa se va realiza cu un regim de indltime D+P+1E+E retras,
comportarea in timp a extinderii find asemanatoare cu cea a cladirii existente, astfel ca
nu vor aparea vicii din punct de vedere a rezistentei si stabilitatii globale a constructiei.
invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich de 120mm compuse din
doua straturi de tabla vopsita in camp electrostatic cu miez din spuma poliuretanica.
Aceasta solutie permite un montaj foarte rapid si asigura o izolare termicd superioara
fiind in acelasi timp o solutie accesibila economic. Cel mai important aspect al acestei
solutii tehnice este determinat de greutatea extrem de redusa a acesteia contribuind
semnificativ la eliminarea nevoii de consolidare a structurii de rezistenta.

Se prevede realizarea unei fatade ventilate care va indeplini cu succes rolul de
izolare termica a cladirii. Aceasta solutie poate acoperi cu usurintd toate diferentele de
planeitate si verticalitate ale structurii existente.Din punct de vedere tehnico-economic
aceasta varianta este cea mai eficienta fiind recomandata atat prin expertiza tehnica
cat si de catre inginerii de specialitate.

Scenariul 2 de interventie si extindere - Etajare si extindere cladire existenta cu
urmatoarele argumente de ordin tehnic.

in scenariul 2 de interventie se propune consolidarea structurii de rezistenta a
cladirii existente prin camasuirea stalpilor si grinzilor prefabricate. Se vor demola
integral peretii interiori, iar asupra celor exteriori se va interveni doar pentru realizarea
de goluri noi de geamuri si usi, umplerea unor goluri existente, conform planurilor de
arhitectura. De asemenea se vor retencui toti peretii urmarind corectarea planeitdtii
acestora. Cladirea existenta este o cladire P+1E pe care se propune realizarea unui
etaj partial cu structura din beton armat, pereti interiori si exteriori din zidarie.
Realizandu-se etajul suplimentar in solutie clasicd acesta va creste solicitarile asupra
structurii de rezistenta existente, incarcarile suplimentare putand fi suportate de
structura existenta doar in urma unei consolidari.
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Extinderea cladirii pe orizontala se va realiza pe o distanta de 36,65 m avand
latimea cladirii existente. Extinderea se va realiza in varianta structurii mixte, avand
fundatii izolate prefabricate (montajul se va realiza rapid), stalpi din beton armat
prefabricati si un planseu mixt (realizat dintr-un strat de tabla cutata cu rol de cofraj
pierdut si un strat de beton armat monolit) sustinut de grinzi prefabricate din beton
armat. Extinderea propusa se va realiza cu un regim de inaltime D+P+1E+E retras,
comportarea in timp a extinderii fiind asemanatoare cu cea a cladirii existente, astfel ca
nu vor aparea vicii din punct de vedere a rezistentei si stabilitdtii globale a constructiei.

invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich de 120mm compuse
din doua straturi de tabla vopsitd in camp electrostatic cu miez din spuma
poliuretanica. Aceasta solutie permite un montaj foarte rapid si asigura o izolare
termica exceptionala fiind in acelasi timp o solutie accesibila economic. Cel mai
important aspect al acestei solufii tehnice este determinat de greutatea extrem de
redusa a acesteia, aspect foarte important in contextul interventiei asupra unei structuri
existente.

Din punct de vedere tehnico-economic aceasta varianta nu este cea mai
eficienta nefiind recomandata prin expertiza tehnicd si inginerii de specialitate.
Argumentele principale impotriva acestei solutii tehnice sunt costul mai ridicat decat cel
descris Tn scenariul 1, timpul de executie ridicat si conditionat de factorii meteorologici,
imposibilitatea de asigurare si garantare a planeitatii si verticalitatii elementelor de
constructie existente si consolidate, si nu in ultimul rand imprevizibilitatea ridicata
datorita descoperirii unor vicii de calitate a zidariilor existente care ar putea conduce la
depasirea indicatorilor tehnico-economici aprobati.

3.2.3 Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Atit pentru constructia existenta cat si pentru corpul de cladire nou se va tine
cont de Ordinul nr. 1456/2020, si se vor prevedea culoarele si mecanismele de
circulatie a alimentelor, rufelor si personalului necesare indeplinirii tuturor normelor de
siguranta sanitara in vigoare.

Locatia va dispune de un management eficient pe un circuit coerent al
autovehiculelor de aprovizionare, ale apartinatorilor precum si cele a serviciilor de
interventie rapida, un numar suficient de locuri de parcare auto si velo, care sa nu
obstructioneze activitatile recreative ale copiilor.

Spatiile exterioare se vor amenaja conform specificului unitétilor de tip cresa, cu
perdea fonica verde conform studiului de peisagistica anexat. Toate speciile de pomi,
arbusti si alte plante vor fi alese de o maniera in care sa nu elibereze seminte sau
substante toxice pentru copii.

Terasele circulabile cu destinatie spatiu de joacd vor fi echipate cu dale de
cauciuc sau iarba naturald si puncte cu apa potabild.

Jocurile de curte din cauza variatiei si diversitati acestora aflata intr-o
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permanentd crestere, nu sunt incluse in echiparea preliminara. Preocuparea de a
echipa cresele cu cele mai noi sisteme si aparate de joaca, precum si variatia
constanta a costurilor pentru aceste echipamente face nefezabila includerea acestora
in echipamentele de baza a cladirii.

Cladirea va dispune de toate sistemele de sigurantd precum sisteme de
comunicatie, telefonie, internet,intercomunicatii, camere de supraveghere, precum si de
proiectie la incendiu.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

3.3.1 Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu
luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii

Conform devizelor insertate.

28



M

RV L

| |

OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMVBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca

Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj

Proiectant: Imosteel.SRL

Nr. i Denumirea capitolelor si subcapitolelor | Valoare ‘ TVA
crt. | de cheltuieli ; fara TVA) | - j
) ‘ lei ‘ lei %
1 | 2 ; 3 | 4 |
CAPITOL 1
7 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului | 0. 00‘ 0.00]
1.2 Amenajarea terenului | 0. 00[ 0.00[
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 412,375.09| 78,351 -27]
starea initiala l
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia ut|htat|Ior ‘ 4870,732.055 91 ,339.09i
TOTAL CAPITOL 1 1 893,107.14|  169,690.36|
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 i 123,189.53 23,406.01|
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 12,000.00 2,280.00%
311 Studii de teren 0.00 0.00
3.1.2 - 7R?pgrt prwmd |mpactu| asupra medlulw 000, 000
313 Alte smdu;peﬁr?,e S  12,00000  2,280.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3 Expemzare tehnica 0.00 N 10.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetnc al 3,000.00 570.00
cladirilor
35 | Proiectare a - - 256 981.50|  48,826.49
35.1 ~ Tema de proiectare o ’ ©0.00 1 0.00]
352 Studlu de prefezabllltate - ©0.00 0.0
353 ‘Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 60,481.50 11,491.49
__|deinterventii si deviz general - I ] 1
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 1,500.00 285.00
avizelor/acordurilor/autorizatilor )
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 15,000.00 2,850.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 180,000.00' '34,200.00|
3.6 Organlzarea procedurilor de achlzme ' ’ 0.00 0.00
3.7 Consultanta 7 - 7 3 10.00 0.00
371 | Managementul de pronect pentru oblectlvul de mvestltu OOO 0.00|
3.7.2 Auditul financiar 7 B 10.00 7 060|

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii

! Pag 1|

Anexa Nr. 7

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN ATELIERE

PENTRU SCOALA IN CRESA Sl FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,

IMPREJMUIRE INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca
Conform H.G. nr. 907 din 2016

|

Faza SF|

i
Valoare |
cuTVA |
lei |
5 |

0.00

o.oo;
490,726.36k
572,071 14)
1,062,797.50 |
|

I
146,595.54§

14,280.00
~0.00
0.00
14,280.00
0.00

£ 0.00

3,570.00
© 305,807.99
0.00

0.00
71,972.99
~1,785.00
17,850.00

214,200.00
0.00
0.00,
6.66;

== |
-y 0.00
202




4 |
1,900.00
0.00,
0.00|
0.00|

|
1,900.00
53,576.49)

1,988,426.87|
11,778.47|
99,027.11|

|

35,639‘41;
63,387.70i
0.00|

9,226.40|
9,226.40|
0.00|
2,108,458.85)

42,169.17|
31,626.88)

10,542.295
o.oo§
o.ooE

0.00

0.00

0.00
0.00

331 532 42
0.00
373 701 59

o.oo” )

0.00|
0.0
2,728,833.30

\
DEVIZUL GENERAL: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE
INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca
| 1] 2 3 ;
38 | Asistenta tehnica } 10,000.00
38.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului \ 0.00|
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 3 0.00{
3.8.1.2 ’ pentru participarea proiectantului la fazele incluse in ‘ 0.00|
|programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre } i
Hnspectoratul de Stat in Constructii ‘ ‘
382 | Dirigentie de santier \ 10,000.00 |
\TOTAL CAPITOL 3 281,981.50 \
i CAPITOL 4
| Cheltuieli pentru investitia de baza
41 | Constructii siinstalatii 1 10,465,404.59 |
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale “ 61,991 .93‘
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita ; 521,195.33
montaj \
4311 [0026.3] Lista echipamente arhitectura i 187,575.85
4321 [0026.4] Lista echipamente ] 333,619.48
44 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu i 0.00
!nepesita montaj si echipamente de transport |
45 | Dotari } 48,560.00 |
45.1.1 1 [0026.3] Lista dotari | 48,560. oo\
4.6 1 Active necorporale } 0.00
ITOTAL CAPITOL 4 ] 1 097 151 85
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier ] 221,943.04
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 166,457.28
) santier ) -
5.1.2 Cheltuieli conexe organlzarn santierului 55,485.76
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 127,959.88
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00
~[finantatoare :
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 58,163.58
‘ constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 11,632.72
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
__|constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 58 163.58
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00
construire/desfiintare - -
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 1 744 907 47
5.4 Cheltuieli pentru mformare SI publlcnate 0.00
TOTAL CAPITOL 5 2,094,810.39
CAPITOL 6
- Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatlrea personalulw de exploatare 1 0.00
6.2 | Probe tehnologlce si teste [ 0.00|
|TOTAL CAPITOL 6 | 0.00|
TOTAL GENERAL - : 14 ,490,240.41 I
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) | 11,710,150.47|

2,224,928.59|

Pag 2

5 _
11,900.00|
0.00,
0.00
0.00

11,900.00|
335,557.99

|
12,453,831.46
73,770.40
620,222.44?!
223,215.26|
397,007.18|
0.00,
57,786.40|
57,786.40i
0.00
13,205,610.70

|
264,112.21)
198,084.16
r

66,028.05
127,959.88

58,163.58

1
i
|
11,632. 72i
!
!
E
»

 58,163.58
o.ob’

I

2,076,439.89
~0.00
2,468,511.98

0.00|

©0.00

0.00
17,219,073.71
13,935,079.06

= |
A 1
A |
: i
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DEVIZUL GENERAL: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE
INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca o

1 2 3 4

Intocmit,

' Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007 : -
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! OBIECTIV EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
; DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
{ Negoiu nr 9B Cluj Napoca
i Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
; Proiectant: Imosteel.SRL
( F1 - CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv
|
l
Nr. cap./ | [ Valoarea ~
{ subcap. | ‘ cheltuielilor pe |
| deviz general | Denumirea capitolelor de cheltuieli \ obiect |
;’ 1 | (exclusivTVA) |
g ‘ } lei t
. 2 s
‘ 1.2 [Amenajarea terenului E o 0.00!
; 1.3 }Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la ' 412,375-09E
i |starea initiala ) | f
‘ 1.3.1 [0026.5] Amenajari exterioare ' 412,375.09:
1.4 }Cheltuieli pentru relocarealpl:otectia utilitatilor 480,732.05!
1.4.1 E [0026.6] Racorduri ut|||tat| [ 480,732. 05?
2 }Reallzarea utllltﬁtllor necesare obiectivului } 123 189. 53|
2.1 | [0026.6] Racorduri utilitati | 123,189. 53|
3.5 'Prmectare E 256 981. 50I
3.5.1 Tema de proiectare ! 0. 00‘
3.5.2 !Studlu de prefezabllltate i 0.00‘
i 3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de : 60,48150%
4 interventii si deviz general | — f i
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii i 1,500-00%
avizelor/acordurilor/autorizatiilor ! |
I 3.5.5 Verificarea tehnica de calitéie a proiecfului tehnic si a i 7 7175,000-7070%
) ) detaliilor de executie ) ) B o ) ! o |
3.5.6 Proiect tehmc si detalii de executle i 180,000.00E
4 Investltua de bazi i 11,097,151, 85I
4.1 Constructu si instalatii ' 10 465 404. 59]
4.1.1 | [0026 1] Lucrarl demolare 373 015 06]
412 [0026.2] Lucrari rezistenta 2,352,464, 28]
413 [0026.3] Lucrari arhltectura ’ © 6,503,744. 42I
414 [0026.4] Instalatii 1,107,344, 50.
415 [0026'5] Amenajarl exterioare ’ 128,836.33j
7 4.2 Montaj utilaje, echlpamente tehnolog|ce si functlonale 61,§§1.95
421 | [00263] Lucrari arhitectura ' 1359179
422 [0026.4] Instalatu ] 48,400.14
I ] Utilaje, echlpamente telrnoilc;glce si functlonale care necesrlt; R N N 53—113?35
B ~ |montaj ) - R (.
4.3.1 [0026 3] Lucrari arhltectura 187,575.85
4311 '[0026.3] Lista echipamente arhitectura | 187157585
432 [0026.4] Instalatii - ’ 333,619.48
43241 | [0026.4] Lista e{:h[pémente 333,619.48|
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
B necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 48,560.00
451 | [0026.3] Lucrari arhitectura ' 48,560. 00|
4511 I [0026.3] Lista dotari 48,560.00E

It

Din care:
C+M

lei
4 [
0.00
412,375.09
412,375.09
480,732.05|
480,732.05
123,189.53
123,189.53

10,527,396.52
10,465,404.59
373,015.06
2,352,464.28
6,503,744.42
1,107,344.50
128,836.33
61,991.93
13,591.79
48,400.14

0.00

© 0.00
0.00



] - ' Pag 2
{ CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE
DESTINATIE IMOBIL DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI
EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca
‘ i | 2 : 3 4
| 4.6 iActive necorporale 0.00 0.00‘
! 5.1 iOrganizare de santier 221,943.04 166,457.28
i 5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 166,457.28 166,457.28
| T santier B - .
| 5.1.2 jCheItuieIi conexe organizarii santierului ' 55,485.76 0.00
f 6.2 }Probe tehnologice si teste 0.00 0.00,
} TOTAL VALOARE (exclusiv TVA) } 712!7592,373.06 7 117,71 0,150.47
i TVA 19% ‘ 2,392,55(_).88 2,2243928.59
‘ ‘ TOTAL VALOARE (inclusiv TVA) ) } 14,984,923.94 13,935,079.06
|
|
\
|
o
|
|
|
3 Intocmit,
|
| h9
Raport generat ou ISDP , ww.devize.ro, e-mail office@intersoft.o, el 0236 477.007 e e et
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OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca

OBIECTUL: Lucrari demolare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Lucrari demolare

Nr.
cap./subcap.

; Cheltuieli pe categoria de lucrari
deviz general

”1 7 - 2

I Lucrarl de constructii si instalatii

4.1 Constructii si instalatii
411 [0026 1.1] Lucran demolare

[ TOTALI

1l Monta] utllaje si echlpamente tehnologlce

4.2 Montaj utllaje echlpamente tehnologlce si functlbhale

TOTAL II

. Procurare
4.3 Utilaje, echlpamente tehnologlce si functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu neceSIta montaj si
. | echipamente de transport
4.5 Dotari
46 Active necorporaie R - i
TOTAL III
IV Probe tehnologlce si teste

6.2 Probe tehnologlce si teste

TOTAL \%

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):
TVA 19%:

TOTAL VALOARE

Intocmit,

Répr géﬁerét cu ISbP s www.aev\)iié.ro, e—méi[: ofﬁce@'i'ntébrséft.rvc},i {el.:igzgé 477&); R

28. b

Valoaré
(exclusiv TVA)
lei
3
373,015.06
373,015.06
373,015.06
~0.00
- ~0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
~ 0.00
’ 10.00
090
37301506
_70,872.86
_443,887.92

Pag 1




OBIECTIV:

OBIECTUL:
Beneficiar:
Proiectant:

Nr.
cap./subcap.
deviz general

4.1
4.1.1
4.1.2

4.3
4.4

4.5
46

6.2

|

|
|

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca

Lucrari rezistenta

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj

Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Lucrari rezistenta

Cheltuieli pe categoria de lucrari

2
I. Lucrari de constructii si instalatii
Constructii si instalatii
[0026.2.1] Infrastructura

[0026.2.2] Rezistenta
TOTAL |

Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice

Montaj utilaje, échipamente tehnologice si functionale ' \

TOTAL I l
lll. Procurare

Utilaje, échipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

Utilaje, echibahente téhnblogicé si functionale care nurnecesrita montaj si
echipamente de transport

Dotari

Active necc;rpéréle7 '
TOTAL il

IV. Probe tehnologice si teste
Probe tehnologice si teste
TOTAL IV

Valoare
(exclusiv TVA)

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):
TVAAS%: _—

TOTAL VALOARE:

Intocmit,

Rapdrt génerét cu ISiDiPV, www.devize.ro, é—méil: ofﬁbe@intersoﬁ.ro, tel.: O23é 477.607

2 #

lei

3

2,352,464.28
989,769.60
1,362,694.68
2,352,464.28

0.00
0.00

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00

0.00
0.00

2,352,464.28

 446,968.21

2,799,432.49
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3
|

|
|

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

|OBIECTIV:
} DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
1 AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
1 Negoiu nr 9B Cluj Napoca
} OBIECTUL: Lucrari arhitectura
E Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
E Proiectant: Imosteel.SRL
; F2 - CENTRALIZATORUL
v cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari
ﬁ Obiectul Lucrari arhitectura
[
|
|
Nr.
cap./subcap.

. Cheltuieli pe categoria de lucrari
deviz general

1 2
I. Lucrari de constructii si instalatii

4.1 i Constructii si instalatii 7
411 ! [0026.3.1] Arhitectura

' TOTAL I

7 - II Montiaj: Litilaje éi eéhibamenfe Vtéﬁnioloaicer 7 -
4.2 ' ' Montaj utirlaj'e,'echipa'rineﬁer tehnci)logiceiéirfunéiibhale -
4.21 ’ [0026.3.2] Montaj echipamente
| ToTAL N
lll. Procurare

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
4.3.1 [0026.3] Lista echipamente arhitectura '
4.4 7 Utilaje, échipanﬁégte tehnologiée éi functionale care nu necesita montaj sri

echipamente de transport
4.5 Dotari
4.5.1 '~ [0026.3] Lista dotari
4.6 7 Activerneco'rporale

TOTAL Il

7 . V. Probe féhn;Io;]ice 5| teste
62 Probe tehnologice si teste
- TOTAL IVV B 7 7 .

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):
TVA19%:
TOTAL VALOARE:

Intocmit,

Raport generat cu ISDP ,'www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007

AP

Pag 1|

{
Valoare |
(exclusiv TVA)

lei

3 |

|
6,503,744.42}
6,503,744.42,

6,503,744.42

13,591.79
13,591.79
13,591.79

187,575.85
187,575.85
0.00

48,560.00
48,560.00
0.00
236,135.85

0.00
0.00
6,753,472.06

1,283,150.69
803663175




|OBIECTIV:

i OBIECTUL:
| Beneficiar:

{ Proiectant:
|

Nr.

4.1
4.1.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4
415

42
4.2.1

4.3
4.3.1
4.4

4.6

6.2

TVA 19%:

Intocmit,

cap./subcap.
deviz general

45

| ToTAL M

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA): -

TOTAL VALOARE:

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca

Instalatii

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Instalatii

i
|
: Cheltuieli pe categoria de lucrari
a

2
I. Lucrari de constructii si instalatii
| Constructii si instalatii
[0026.4.1] Instalatii electrice
[0026.4.2] Instalatii sanitare

t0b26.4.5] Instalatii sanitare exterioare
[0026.4.6] Instalatii curenti slabi
TOTAL I

Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

J [00é6.4.4] Montaj echipamente
| TOTAL I

Ill. Procurare
i Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
i [0026.4j Lista echipamente o

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport

‘Dotari

Active Hécbrpbrale 7
IV. Probe tehnologice si teste

Probe tehnologice si teste

TOTALIV

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007

L6 7

Valoare
(exclusiv TVA)

lei

|
3 |
J

1,107,344.50|
248,539.15
218,473.75
480,762.03
90,740.62
68,828.95
1,107,344.50

48,400.14
48,400.14]
48,400.14

333,619.48
333,619.48
~0.00
0.00

0.00
333,619.48

0.00
0.00

1,489,364.12
282,979.19
1,772,343.31




OBIECTIV:

| OBIECTUL:
Beneficiar:
Proiectant:

Nr.

cap./subcap.

deviz general

1.3.1

42

43
44

E |
EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
Amenajari exterioare

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Amenajari exterioare

r
l

1
r
i
|

Cheltuieli pe categoria de lucrari

2
I. Lucrari de constructii si instalatii
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala

[0026.5.1] Amenajari exterioare

[0026.5.2] Imprejmuire
TOTAL |

\
1

|

! e -
i Constructii si instalatii

Il. Montaj utilaje si echipamente tehiﬁoilﬂogicé

i Mc;ntéj'uﬁiéjé:écﬁipgm%té tehnologice si functionale
| TOTALII
lll. Procurare
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

i Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
l echipamente de transport
1 Dotari

Active necorporale

| TOTAL Il

WIViPrbbe tehnologiée éi téste

. | i 7P‘r>oibé feﬁhbibéfcé si teste

[rotaLv

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):
TVA 179%)/:
TOTAL VALOARE:

Intocmit,

Raport generat cu ISIjP 5 www.dévize.ro, e-mail: ofﬁée@ihte;é;)ﬂ.}o, tel.: 027376477.0677

25 {0

\ Valoare
| (exclusiv TVA)

lei

412,375.00
412,375.09
128,836.33
128,836.33

541,211.42

0.00
0.00

0.00
0.00

0.00
' 0.00
0.00

0.00
0.00
_541,211.42
102,830.17
644,041.59




=

OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca

OBIECTUL: Racorduri utilitati
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL

1 F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Racorduri utilitati

Nr.
cap./subcap.

4

1 Cheltuieli pe categoria de lucrari
deviz general (

|

2

1
I. Lucrari de constructii si |nsta|atn
1.4 f Cheltuieli pentru relocarea/protectla utilitatilor
‘; 1.4.1 | [0026.6.1] Racord electric
* 2 CAPITOL 2
- | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
21 [0026.6.3] Racord termic
22 ' [0026.6‘4] Racord |nsta|at|| ;;azé nat[xréle” -
TOTAL |
Il Monta] utilaje si echlpamente tehnologlce
4.2 Montaj utllaje echlpamente tehnologlce si functtonale
‘ TOTAL II
III Procurare
4.3 | Utllaje echlpamente tehnologlce si functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echlpamente tehnologice si functlonale care nu necesita montaj si
) | echipamente de transport
4.5 Dotari
4.6 Active necorporale - : -
TOTAL I|I
IV Probe tehnologlce si teste
6.2 Probe t tehnologlce si teste -
TOTAL IV

TOTAL VALOARE (exclusw TVA)

TVA 19%:
TOTAL VALOARE:

Intocmit,

Raport géherat 6u ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007

L8 (/

! Valoare
| (exclusiv TVA)
1‘

lei

| 3 |
1
480,732.05,
480,732.05
123,189.53
67,760.20
55,429.33
603,921.58

g 0.00
i 0.00
i 0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

1603,921.58
114,745.10

T18,566.65




OBIECTIV:

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
OBIECTUL: Lucrari demolare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Lucrari demolare
Nr i Valoare
t. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | (fara TVA)
crt. ‘ |
| el
1| 2 } 3 ]
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii ' 373,015.06|
ITOTAL I - subcap. 4.1 | 373,015.06
4.2 } Montaj utilaje, echipémente tehnologfce si functionale 0.00‘
'TOTAL Ii - subcap. 4.2 0.00|
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 7 0.00
_|necesita montaj - ,
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
__ |necesita montaj si echipamente de transport ; ; . =
45 | Dotari 0.00
4.6 | Active necorporale 0.00
iTOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Total deviz pe obiect 373,015.06[

Intocmit,

hapon generat cu ISDP , M.devize.ro, e-mail: ofﬂce@interéoft.ro, tel.: 0236 4?7‘007
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Conform H.G. nr. 907 din 2016

TVA {

lei |

4 l

70,872.86|

70,872.86|

o.oo|

0.00|

0.00

0.00,

' 'o@o

7 0.00
000

70,872.86

ANEXA Nr. 8

Valoare

) cuTVA

lei

443,887.92
443,887.92

443,887.92

1
1

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
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OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea |
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
OBIECTUL: Lucrari rezistenta
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
|
l
Lucrari rezistenta !
Conform H.G. nr. 907 din 2016|
N | Valoare | TVA Valoare
rt' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) ' cu TVA
crt. i
lei ] lei ] lei
1 | 2 | 3 | 4 | 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41 | Constructii si instalatii i 2,352,464.28| 446,968.21| 2,799,432.49
iTOTAL | - subcap. 4.1 ‘ 2,352,464.28 } 446,968.21| 2,799,432.49;
) i
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ‘ 0.00| 0.00| 0.00
ITOTAL Il - subcap. 4.2 | 0.00 0.00| 0.00
4.3 Uﬁléje, échipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesitamontasj . === = - - S
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0-OOI 0.00
necesita montaj si echipamente de transport ) ) ) [ ) )
4.5 Dotari [ 0.00 0.00| 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00) 0.00
TOTAL il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00I 0.00
-~ . it | il el S - | =
thal fie\{iz pe qbﬁept 7 l 2,352,464.28 446,968.21[ 2,799,432.49

Intocmit,

Rabort éenerat 'cu ISDP . www.devize.ro, e-mail:'off'ice@intersoft.ro;'tei.: 0236 47:7'.0077

2815




OBIECTIV:

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
OBIECTUL: Lucrari arhitectura
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Lucrari arhitectura
Nr. | | Valoare |
rt' E Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli 1| (fara TVA) ]
crt. h
| { lei |
1| 2 | 3 |
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii | 6,503,744.42|
ITOTAL I - subcap. 4.1 | 6,503,744.42 |
4.2 I 7Montaj utilaje, echipamente tehnoloéice si functionale t 13,591.79
'TOTAL Il - subcap. 4.2 § 13,591.79
4.3 v Utiléje, echipameﬁte teﬁnolééicé si functionale care © 187,575.85
____[necesita montaj I - . I
4.3.1 l [0026.3] Lista echipamente arhitectura 187,575.85
4.4 l Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
- iqeﬁgfitg montaj si echipamente de transport
45 | Dotari 48,560.00
4.5.1 f [0026.3] Lista dotari 48,560.00
4.6 E Active necorporale 0.00
ETOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 236,135.85
Total deviz pe obiect 6,753,472.06

Intocmit,

”R;apon geﬁefét cu ]SDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tél.: 6236 477.007

25,13

Conform H.G. nr. 907 din 2016

TVA

1
lei |
4 |
' 1,235,711.44[
1,235,711.44

2024
2,582.44|

35,639.41{
35,639.41]
0.00|
922640
9,226.40|
0.00
44,865.81

’,

1,283,159.69|

ANEXA Nr. 8

Valoare
cuTVA

lei
5

7,739,455.86
7,739,455.86

16,174.23
16,174.23

223,215.26
223,215.26
0.00
57,786.40
57,786.40

|

281,001.66|

8,036,631.75
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EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

Conform H.G. nr. 907 din 2016

OBIECTIV:
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
OBIECTUL: Instalatii
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Instalatii
Nr. _ _ _ _ & Valoare TVA |
o Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) I
crt. S
| - lei | lei !
1 | 2 3 E 4 !
) 7 B Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 5 Constructii si instalatii 1,107,344.50’ 210,395.46%
iTOTAL | - subcap. 4.1 1,107,344.50 ' 21 0,395.46]
4.2 E Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1 48,400.14! 9,196.03}
’TOTAL Il - subcap. 4.2 1 48,400.14 | 9,196.031
43 Utiiaie, eéhipamente 'teh'r'lélrc;gi'ce si functionale care 333,619.48 63,387.70
____[necesitamontaj : § - SERN WP ST 13 e o
4.3.1 l [0026.4] Lista echipamente 333,619.48 63,387.70
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport ) K )
4.5 Dotari 0.00 0.00
4.6 E Active necorporale 0.00 0.00
’TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 333,619.48 63,387.70
Total deviz pe obiect - 1,489,364.12|  282,979.19

Intocmit,

Raport génerat cu ISDP , www.devize.ro, e;rﬁail: ofﬁce@infefséft.ro, tel.: 0236 477007
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ANEXA Nr. 8

Valoare
cu TVA
lei

5
1,317,739.96
1,317,739.96
57,506.17
57,596.17
397,007.18
397,007.18
0.00

0.00

0.00
397,007.18

1,772,343.31
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EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

OBIECTIV:
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca
OBIECTUL: Amenajari exterioare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Amenajari exterioare
Nr Valoare J
rt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) '
crt.
lei |
1 2 3 i
Cap. 4 - Chgltu_ig[i pentru investitia de baza
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului 412,375-09f
la starea initiala ) !
4.1 i Constructii si instalatii i 128,836.33“
ITOTAL I - subcap. 4.1 [ 541,211.42|
4.2 Montaj utilajé, eéhipamente tehnologiéé si functionale 10.00
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00
4.3 Utilaje, echipiarmente tehnologiée si functionale céré 0.00
necesitamonta] =~ == E— e §
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
. _|necesita montaj si echipamente de transport .
4.5 Dotari 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Total deviz :pg obiect 541 ,211.42

Intocmit,

' Répoﬁ éeher;tibij I_Sbf;, www.dévigé.ro, e-méil: 6fﬁce@inters&t.f6, ;el.: 0236 477.007

8. (5

Conform H.G. nr. 907 din 2016

78,351.27

24,478.90
102,830.17

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

o017

0.00

0.00

Pag1i

ANEXA Nr. 8

Valoare
cu TVA
lei I
5

490,726.36

B .
153,315.23)
644,041.59

0.00
000

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

644,041.59
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Negoiu nr 9B Cluj Napoca

OBIECTUL: Racorduri utilitati
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
|
DEVIZUL OBIECTULUI
Racorduri utilitati
Nr J Valoare
rt. i Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA)
crt. —_—
| ] lei
1| 2 | 3 |
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
1.4 . Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor | 480,732.05
2 ICAPITOL 2 123,189.53
lCheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
|de investitii 7 i
ITOTAL I - subcap. 4.1 603,921.58
42 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ~0.00
ITOTAL Il - subcap. 4.2 0.00
43 7(Jtilaje, eéi’nibamente te;\;oi;);;ice si functionale care 0.00
nece;itg montaj - )
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
) necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari ‘ 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Total deviz pe obiect 603,921.58

Intocmit,

AT (¢

!iabért géflerat cu ISbP i M.devize.ro, en;axl 6fﬁce@ir{tefsbﬁ.ro, tel.: 0236 477007

| OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

TVA E
Igi '
4|

91,339.09|
23,406.01'

114,745.10

0.00
0.00

0.00
0.00

0.00
0.00

114,745.10

-~ 0.00,

ANEXA Nr. 8
|

|

Conform H.G. nr. 907 din 2016;

Valoare

cu TVA
lei
5

|

572',07"1.14;
146,595.54|

718,666.68

718,666.68
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OBIECTIV:

Beneficiar:
Proiectant:

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii

25 |7

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA Sl SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

i EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN ATELIERE
} PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,
' IMPREJMUIRE INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

Anexa Nr. 7

Conform H.G. nr. 907 din 2016 |

570.00

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor E Valoare TVA t
‘ - = (fara TVA) | ,
crt. | de cheltuieli ! - -
] E lei ! lei [
1 | 2 3 1 4 ;
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
S Obtinerea terenului » i - 0.00] 0.00
1.2 } Amenajarea terenulw | 0.00 0. 00'
1.3 Amenajari pentru protectla mediului si aducerea terenului Ia 430,903.97 81,871. 75‘
- |stareainitiala ) - | ) R
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectla utilitatilor i 502,332.34 95,443.14}
]TOTAL CAPITOL 1 I 933,236.31 177,314.89!
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[ TOTAL CAPITOL 2 I 128,724.70 24,457.69|
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 | stdi | 12,000.00| 2,280.00|
311 | Studii de teren { 0.00 0. oo|
312 Raport prlvmd |mpactul asupra ramediului ’ 7 10.00 0.0
313 ’AFstEdﬂQpécT@ S | 12,000.00 - 2,280.00]
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
33 | Expertizaretehnica 000 0.00
3.4 Certificarea performantel energetlce si auditul energetlc al 3,000.00
cladirilor - - B R ) N
3.5 Pr0|ectare 256 981 50 48,826.49
3.5.1 Tema de pr0|ectare o N 7 0.00 o 7”0 00
352 * Studiu de prefezablhtate o - i 000 0.0
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor i ©60,481.50 11,491.49
__|deinterventii si deviz general e |
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 1,500.00 285.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
35.5 Verificarea tehnica de calitate a prmectulw tehnic si a 15,000.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie ) 150.006.00
3.6 Organlzarea procedunlor de achnzme [ - 0.00
37 | Consultanta . .. 4 0.00
3.7.1 Managementul de pr0|ect pentru oblectlvul de |nvest|tn 7 ‘ 7 0.00
372 | Auditul financiar o L 000

Faza SF%

Valoare
cuTVA
lei

5

|
l
|
|
|
»

|
r
|
|
l
0.00

0.00
512,775.72

597,775.48
1,110,551.20

153,182.39

14,280.00
0.00

0.00
©14,280.00
~0.00

- 71,972.99

1,785.00

17,850.00




1 | 2 y 3 |
38 | Asistenta tehnica \ 10,000.00 |
3.8.1 ' Asistenta tehnica din partea proiectantului } 0.00§
|3.8.1.1 1 pe perioada de executie a lucrarilor 1 0.00?
| |3.8.1.2 Z pentru participarea proiectantului la fazele incluse in ‘ 0.00|
“ |programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre ¥
‘ |Inspectoratul de Stat in Constructii \
| 382 |  Dirigentie de santier | 10,000.00|
| | TOTAL CAPITOL 3 | 281,981.50 |
| CAPITOL 4
_; Cheltuieli pentru investitia de baza
41| Constructii si instalatii y 11,335,738.71|
4.2 1 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ‘, 64,777.361
43 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 521 ,195-335
montaj ) |
4.3.1.1 ! [0029.3] Lista echipamente arhitectura l 187,575.85%
43.2.1| [0029.4] Lista echipamente [ 333,619.48]
4.4 E Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0. 001
| |necesita montaj si echipamente de transport |
45 | Dotari ) 48,560.00|
4511 i [0029 3] Lista dotan | 48,560.001
4.6 [ Active necorporale 0.001
| TOTAL CAPITOL 4 11,970,271.40 |
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
51 | Orgamzare de santier y 239,405.43 |
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 179,554.07
- Vsantler |
5.1.2 : Cheltuieli conexe organlzarn santierului ’ 59,851.36
5.2 Com|S|oane cote taxe costul credltulm 137,828.90
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 62,649.50
constructii |
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 12,529.90
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
_ |constructii - )
524 Cota aferenta Casei Somale a Constructorilor - CSC 62,649.50
5.2.5 Taxe pentru acordun avize conforme si autorizatia de 0.00
|construire/desfiintare I
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 1 879 485.01
5.4 Cheltuieli pentru mformare SI pubI|C|tate 0.00
TOTAL CAPITOL 5 2 256 719 34 ‘
CAPITOL 6
i Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
61 | Pregatlrea personalulun de exploatare ’ 0.00|
6.2 l Probe tehnologlce si teste ’ 0.00]
| TOTAL CAPITOL 6 1 0.00|
TOTAL GENERAL J 15, 570 933.25 ‘
dln care: C+M (1 2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1. 1) } 12 642 031.15 '

20.1€

DEVIZUL GENERAL: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE

INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

4 !
1,goo.ooj
0.00|
0.00|

|
}

1 ,goo.oo\
53,576.49|

2,153,790.35|
12,307.70;
99,027.11

© 35,639.41
63,387.70
0.00

9,226.40|
9,226.40|
0.00]
2,274,351.56)

45,487.03
34,115.27
11,371.76
0.00

0.00

1 0.00

0.00

0.00
0.00
' 357 102.15

0.00
402,589.1 8

2,932,289.81|
2,401,985.90|

Pag 2

5 |
11,900.00|
0.00

0.00

o.oo;

|

11,900.00|
335,557.99)
i
13,489,529.06|
77,085.06)
620,222.44}

223,215.26i
397,007.18
67,786.40)
57,786.40
000
14,244,622.96

284,892.46
213,669.34

71,223.12
137,828.90
0.00
62,649.50
12,529.90

’ 62 649 50

10.00

2 236 587 16

2, 659 308 52

18,503,223.06
15,044,017.05
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DEVIZUL GENERAL: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE

INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

1 2 3 4

Intocmit,

"Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007




‘ Pag 1 1
J | OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL i
5 DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
{
| F1 - CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv
|
Nr. cap./ Valoarea l .
subcap. cheltuielilor pe ; Pinsans: |
deviz general Denumirea capitolelor de cheltuieli obiect f C+M i
(exclusiv TVA) | |
lei ! lei |
1 2 3 | 4 |
i.2 7 Ahénajarea terenuilui 7 7 0.00% 0.001
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducéréa terenu]ui Iar 7 7 430,903-97! 430,903.57
starea initiala i
1:34 [0029. 5] AmenaJarl exterioare 430,903.97{ 430,903.97
1.4 Cheltuieli pentru relocarealprotectla utilitatilor _ 502,332.34! 502,332.34‘}
1.4.1 l [0029 6] Racorduri utllltat| 502,332. 34i 502,332.34
72 7 Realizarea utllltétllor necesare ob|ect|vulu1 ' 12& :I;‘. 770’ ' 71 28,'72470
21 | }6629 6] Racorduri utilitati ' 128,724. 700 128724.70
3.5 Proiectare 25698150 0.00
3.}5:1 Té;n;dieiprmectare - 7 0 00‘ - 70700
352 |Studiu de prefezabilitate ’ - ' 0.00 000
3.5.3 Studiu de fezab|I|tateldocumentatie7de avizare a lucrarilor de 60,481.50 0.00
interventii si deviz general
3.5.4 b;;;entatule tehnice necesare in vederea obtlnern 7 - 7i,5(%-60 7 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Ver|f|7<7:;r;a7té;1;|car de ;émait;a prouectulu] tehnic si a 7 7 - N 15,7000-07() 7 0.00
detaliilor de executie S o o S
3.5.6 Proiect tehnic si detalu de execut|e 180,000.00 0.00
4 Investifia de bazi ' ’ 11,970,271.40 11,400,516.07
4.1 Constructii si |nstalatu 7 11 335 738 71 7 11 335 738 71
414 | [0029. 1] | Lucrari demolare ' ' ~ 389,775.40,  389,775.40
412 | [0029.2] Lucrari rezistenta 2,518,468.56]  2,518,468.56
413 | [0029.3] Lucrari arhitectura ' | 713576075 7,135,769.75
414 - [0029 4] Instalati 1 157,099.79| 1,157,099.79
415 [0029 5] Amenajarl exterioare - I 134 625.21 134 625.21
42 Montaj utllaje, echlpamente tehnologme si funchonale 7 64, 777 36 7 N 64 777 36
4.2.1 [0029 3] Lucrari arh]téi:tt]ra e - 11505 50 o 14,202.50
422 | [0029.4] Instalatii ' ' ' 50,574.86| 50,574.86
43 Utilaje, echipamente tehnologlgeﬁ; {u;lctlonale care necesita - 521,195-33 0.0
|montaj - e I e S
4.3.1 ] [0029 ii]ﬁl_iucraH arhitectura - I 77178757585 o OQpl
4, 3 1. 1 [0029 3] Lista echlpamente arhltectura 187,575.85 0.00:
432 | [0029.4] Instalati ' 333,619.48 000
3 4321 | [0029.4] Lista ééhlparﬁente 333,619.48| 0.00
- 4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functlonale care nu 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport . ) .o Bl - ; j
4.5 Dotari 48 560.00 0.00
4.51 l [0029.3] Lucrari arhitectdra 48,560.00 0.00:
4511 | [0029.3] Lista dotari ' ’ ) 48,560.00| 0.00

LF. L0
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CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SISICHIMBARE
DESTINATIE IMOBIL DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

1 2 3 |
4.6 Active necorporale 5 7 7 I 0.00|
5.1 Organizare de sariliirer;' 239,405.43
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 179,554.07
santier

512 . &geEﬁieli co;lg(ébrgahizé;ii éantierului - 59,851.36 o
6.2 Probe tehnologice si teste R  0.00
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA) - 13,528,619.34
VA 19% ’ 2,570,437.66
TOTAL VALOARE (inclusiv TVA) 16,099,057.00

Intocmit,

liapc;ri §{nle£; cu I§D7P g www.ﬁdgvize.'ré,ré-r’flérilr:i oiffi(?eri@:rirr;lérsréft.ro, tel.: 0?36477007

¥ 24

0.00
179,554.07

179,554.07

0.00
0.00

12,642,031.15

2,401,985.90

15,044,017.05




OBIECTIV:

OBIECTUL:
Beneficiar:
| Proiectant:

Nr. ‘
cap./subcap.
deviz general l

o

41 |

43
4.4

45

TOTAL VALOARE |
TVA 19%:

TOTAL VALOARE

Intocmit,

'TOTAL mo

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

Lucrari demolare

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Lucrari demolare

Cheltuieli pe categoria de lucrari

2
I. Lucrari de constructii si instalatii
Constructii si instalatii

[0029.1.1] Lucrari demolare
TOTAL I

II Montaj utllaje si echlpamente tehnologlce
MontaJ utllaje echlpamente tehnologlce si functlonale

TOTAL I

III Procurare
Utllaje echlpamente tehnologlce si functionale care necesita montaj

Utllaje echipamente tehnologice si functionale care nu nece3|ta montaj si
echipamente de transport
Dotari

Active necorporale

IV Probe tehnologlce SI teste
* Probe tehnologlce si teste

TOTAL IV

(exclusw TVA):

Raport generat cu ISDP www.devize.ro, e-mail: oﬁ"ce@lntersoft ro, tel 0236 477. 007

AF. 22~

Valoare
(exclusiv TVA)

lei

3

389,775.40
389,775.40
389 775 40

10.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

”0 00

©0.00

74 057. 33,

463,832.73




‘: 7 } Pag 1|
OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ |
OBIECTUL: Lucrari rezistenta [
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
F2 - CENTRALIZATORUL
| cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari '
Obiectul Lucrari rezistenta
Nr. } 1 Valoare
|
cap./subcap. | - . l lusiv TVA
| p. P ' Cheltuieli pe categoria de lucrari (exg - uslon )
| deviz general .
| ‘ lei
| 1 [ 2 B 3
I. Lucrari de constructii si instalatii
4.1 ‘ Constructii si instalatii 7 1 2,518,468.56
411 ] [0029.2.1] Infrastructura 1 1,034,242.01
412 | [0029.2.2] Rezistenta | 1,484,226.55
| TOTALI ‘ 2,518,468.56
II Montaj utllaje si echlpamente tehnologlce
4.2 ; Montaj utllaje echlpamente tehnologlce si functionale ‘ 0.00
[TOTAL N ] 0.00
lll. Procurare
4.3 UtlIaJe echlpamente tehnologlce si functionale care necesnta montaJ 0.00
4.4 Utllaje echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0.00
echipamente de transport - )
4.5 Dotari 0.00
46 'Actu}?neEoFﬁoréle - S D 0.00
- TOTALﬁ!IﬁI - - ) 0.00
IV Probe tehnologlce s: teste
6.2 Probe tehnologlce si teste 0.00
) TOTAL IV - 0.00
TOTAL VALOARE (exclusivTvA: | 251846856
TVA 19%: 478 509.02
TOTAL VALOARE: , R 2,996,977.58
? Intocmit,
liap;rt generat cu ISDP www.devize.rc ro, e-| -mail: offi ce@nntersoft o, teIﬁ.: 0336 477007 - -

: AT 25
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[ | @ f Pag 1|
OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,

AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

OBIECTUL: Lucrari arhitectura I
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj '
Proiectant: Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Lucrari arhitectura

Valoare
(exclusiv TVA)

Nr.
cap./subcap.
deviz general

Cheltuieli pe categoria de lucrari

lei
1 | 2 3
I. Lucrari de constructii si instalatii
E 4.1 % Constructii si instalatii i 7,135,769.75
1 4.1.1 [0029.3.1] Arhitectura | 7,135,769.75
TOTAL | 1 7,135,769.75
Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.2 Vl\illioinfaj utilaje, echipamente tehnologicé si functionale 7 | 14,202.50
4.2.1 [0029.3.2] Montaj echipamente | 14,202.50
TOTAL I l 14,202.50
Ill. Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 187,575.85
431 | [0029.3] Lista echipamente arhitectura I 187,575.85
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0.00
echipamente de transport S I
4.5 Dotari 48,560.00
’ 451  [0029.3] Lista dotari ' 1 48560.00
46 Active necorporale . 000
TOTAL Il B - . - ~ 236,135.85
IV. Probe tehnologice si teste

6.2 ~ Probe tehnologice si teste 0.00
. 7'!'70TAL7IV - ) - . ) 0.00
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA): | 738610810
TVA19%: ) - o — e ___1,403,360.54
TOTAL VALOARE: S . __ 8,789,468.64

Intocmit,

Rapor{ genéfai cuTéIjP , www.devize.ro, e:maiI: éﬁicé@inie}s;)ﬂ.ro, iei.: 0236 477.607

27. 24
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OBIECTIV:

OBIECTUL:
Beneficiar:
Proiectant:

Nr.
cap./subcap.
deviz general

4.1
411
4.1.2
413
414

415

4.2
4.2.1

5
4.3.1
4.4

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA)

| TOTAL W

TOTALIV |

| !
EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

Instalatii

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Instalatii

Cheltuieli pe categoria de lucrari

2
I. Lucrari de constructii si instalatii
| Constructii si instalatii
[0029.4.1] Instalatii electrice
[0(7)7297.4.21 Irisialatii sanitare
[0029.4.3] Instalatii témice

[0029.4.6] Instalatii curenti slabi
TOTAL |

\
1 [00;29.4.5] Instalatii sanitare exterioare
|
!

Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
: Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
| [0029.4.4] Montaj ecr{ipamenfe o
| TOTAL NI

lll. Procurare

’ 'Utilaje, echipamen{é fefmélogibe si functionale care necesita mon{aj

| [0029.4] Lista echipamente
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
Dotari
Act|ve necofporale

7 . Fbrobe tehnologice si teste
Probe tehnologice si teste

Lilad )
EETAR N LDPRES

Intocmit,

Raport generat cu ISDP , wwW.devizé.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007

2. 25

Valoare
(exclusiv TVA)

lei

3

1,157,099.79
259,706.53
228,290.23
502,363.67
94,817.79
71,921.57
1,157,099.79

50,574.86

50,574.86
50,574.86

333,619.48
333,619.48
©0.00
10.00

0.00
333,619.48

1,541,204.13
292,845.88
1,834,140.01

*h

0.00
0.0
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EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA Sl SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

OBIECTIV:
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
OBIECTUL: Amenajari exterioare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
F2 - CENTRALIZATORUL
» cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari
Obiectul Amenajari exterioare
Nr.
cap./subcap.

. Cheltuieli pe categoria de lucrari
deviz general

1 [ 2
| I. Lucrari de constructii si instalatii
1.3 t Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 [0029.5.1] Amenajari exterioare
; 4.1 Constructii si instalatii
I 411 KD ]60.5&)52] Irerl:ejmuire
o |ToTAL1
- Il. Montaj utilaje si echipamenté tehnoiogice
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ’
TOTAL Il - '

lll. Procurare
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport

4.5 Dotari
4.6 Acﬁvé neébrp;)rale ' i 7 7
TOTAL Il
~Iv.Probe tehnologice si teste
6.2 Probe tehnologice si teste
-~ |totALIV

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):
TVA19%:
TOTAL VALOARE:

Intocmit,

7 Raport génerét cu ISDP . www.devize.rd, ein';aii: ofﬁcé@igteféoﬁ.;o, tel.: 0236 477.007

A8. 26

Valoare
(exclusiv TVA)

lei

3

430,903.97
430,903.97
134,625.21
134,625.21

565,529.18

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

10.00

0.00

0.00

0.00
565,529.18

107.450.54

_812.9:9.12
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|

OBIECTIV:

OBIECTUL:
Beneficiar:

| Proiectant:

|
|

Nr.
cap./subcap.
deviz general

a4
1.4.1

21
2.2

4.2

62

Intocmit,

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):

Réport ger;e;ai cu Iis'DPr, www.dé\}ize‘ro, é—rﬁaili officei@rihieris'o;t:rb, tel 623674777.06?

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,

AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
Racorduri utilitati

Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Imosteel.SRL

F2 - CENTRALIZATORUL

cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Racorduri utilitati

Cheltuieli pe categoria de lucrari

2
I. Lucrari de constructii si inétalatii

|

I Cheltuieli bentru reiocarea/p?bt;aétia utilitatilor
i [0029.6.1] Racord electric
i CAPITOL2
| Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
‘ [0029.6.2] Racord termic
' | [002963] Racord instalatii gaze naturale
' TOTALI '
Il. Montaj utilaje si echipamente tehﬁologice B
{ Moﬁtaj utilaje, echﬁ)aménte t'ehrhologicré sifunctionale
| TOTAL Ii ' '
: . 1. Prbcurére
' 1 Utilaje, ééhipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

echipamente de transport
Dotari

Active necorporale

totam
IV. Probe tehnologice si teste
Probe tehﬁolbgice si teste ' -

TOTAL IV

2t. 23

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si

| Pag 1

Valoare
(exclusiv TVA)

lei

3

502,332.34

502,332.34}

128,724.70

© 70,804.81

57,919.8

631,057.04

0.00
0.00

0.00
0.00

0.00

£ 0.00

+#

0.00
0.00
631,057.04
 119,900.83
- 750,957.87
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OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea

Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ

OBIECTUL: Lucrari demolare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Lucrari demolare
Nr ‘ Valoare
rt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA)
E ( lei
1| 2 | 3 |
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 [ Constructii si instalatii l 389,775.40
!TOTAL | - subcap. 4.1 }‘ 389,775.40
4.2 ! Mor;taj utilaje, echipamente tehnologice si functionale } 0.00{
'TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00|
43 ! 'Ut"irlarje, echibamente tehnologice si functionale care 0.00
 lnecesitamontaj
4.4 l Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
S ”,‘E‘ﬁsﬂ‘i’l“?"@j si echipamente de transport I ]
45 | Dotari 0.00
4.6 ‘ Active necorporale 0.00
'TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Total deviz pe obiect 389,775.40

Intocmit,

Répoft Vgener;t'c[.u ISDP . wWw.devize.ro, e-mail: ofﬁce@interséft.ro, tel.: 0236 477.007

1%.28

ANEXA Nr. 8

Conform H.G. nr. 907 din 2016

VA |
|

lei |
4 |
74,057.33|
74,057.33|
0.00

0.00

0.00

0.00

o 0.00
0.00

0.00
74,057.33

Valoare
cu T\_IA
lei
5
463,832.73
463,832.73
0.00,
0.00)
0.00
0.00
~ 0.00
0.00
0.00

463,832.73

|
|
]
|
|
|
|
|
i

|
i
1
|

|
|
|
|

L
i




| | |
OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL }
i DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE, l
, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea l
' Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ '
OBIECTUL: Lucrari rezistenta
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
|
L E
- Lucrari rezistenta l
& ;
Conform H.G. nr. 907 din 2016|
i
|
N | - _ . . » Valoare | TVA l Valoare 5
i Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) | E cu TVA l
hy] c - 1 i - |
| { lei [ lei g lei i
F 1| 2 | 3 | 4 | 5 |
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza B }
= 4.1 Constructii si instalatii ] 2,518,468.56] 478,509.02{ 2,996,977.58?
TOTAL I - subcap. 4.1 * 2,51 8,468.56; 478,509.02" 2,996,977.58§,
| ] , - |
}4.2 { Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ’ 0.00} 0.00{ 0.00;
TOTAL Il - subcap. 4.2 } 0.00, 0.00 0.00
|
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00[ 0.00
necesita montaj S — | |
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport - ) B [
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00‘
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00 0.00
Total deviz pe obiect 7 | 2,51846856)  478,500.02  2,996,977.58
Intocmit,
= Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007 |

2&27W




Intocmit,

Raport generat cu ISDP s www.deviie.ro. e-mail: office@iﬁtefsoft‘ro, tel.: 0236 477.667 o

28.30

OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA SI FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
OBIECTUL: Lucrari arhitectura
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Lucrari arhitectura
Nr. | | Valoare |
crt. E Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli ' (fara TVA) 1
| e
1| 2 I 3 1
7 Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii ! 7,135,769.751
[TOTAL I - subcap 4.1 } 7,135,769.75 l
l4.2 [ Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale [ 14,202.50‘
' ;TOTAL Il - subcap. 4.2 E 14,202.50‘
4.3 | Utilaje, echlpamente tehnologlce si functionale care 7 . 187,575.85
- gngcesna montaj P
4.3.1 } [0029 3] Llsta echlpamente arhltectura 187,575.85
4.4 [ Utllaje, echipamente tehnologice si functlonale care nu 0.00
- fneceslta ‘montaj si echipamente de transport
4.5 } Dotari 48,560.00
4.51 [ [0029 3] Lista dotarl 48,560.00
4 6 [ Actlve necorporale ! 0.00
ITOTAL I - subcap 4 3+4 4+4 5+4 6 ‘ 236,135.85
VTérzaI;crlgvi:z pe obiect } ' i,éaé,idé.m

\
\
|
l
[
f
l
\
|

ANEXA Nr. 8
E
i

Conform H.G. nr. 907 din 2016/

1,355,796. 25[
1,355,796.25

2,698.48|
2,698.48

35,639.41
35,639.41
0.00
9,226.40
9,226.40

0.00
44,865.81

1,403,360.54

’ 223,215.26)

Valoare
cu TVA
lei

8,491,566.00
8,491,566.00

|
16,900.98
16,900.98

223,215.26

|

|

0. 00'

57,786.40
57,786.40
0.00
281,001.66

8,789,468.64
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OBIECTIV: EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA SI SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
OBIECTUL: Instalatii
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Instalatii
Nr. | i Valoare
rt- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | (fara TVA)
crt. — e
| lei (
1 2 | 3 ]
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii F 1,1 57,099.79]
TOTAL | - subcap. 4.1 } 1,157,099.79 ‘

4.2 i Montaj utilaje, echibarﬁente tehnologice si functionale i 50,574.861
'TOTAL Il - subcap. 4.2 - ‘ 50,574.86
43 Utilaje; echibamente tehnc;iogiée; s; functlonale care 37337,6175.25 i
_ |mecesitamontaj S
[0029.4] Lista echipamente 333,619.48
4.4 U;iléjie, Ve;h;amen;e té\ﬁ&égiéé s} fun;:tionale care nu o 7 0.00
____|necesita montaj si echipamente de transport . ]
45 | Dotari ] 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 -  333,619.48
:I'otajid.ieviz pe qbiec? 7 7 ) ) ' - ) ; 1,541,294.13

Intocmit,

Rabort Qeﬁefat cu IéDP , www.devize.ro, e-mail: 6fifiicié@ri;1iérsrof't.ro, tei.:>0236 477.007

2834

ANEXA Nr. 8

Conform H.G. nr. 907 din 2016

TVA Valoare
_GuTvA
lei ' lei ’
4 | 5
219,848.96| 1,376,948.75
219,848.96  1,376,948.75
9,609.22 60,184.08
9,609.22 60,184.08
 63,387.70 397,007.18
63,387.70 397,007.18
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
£ 63,387.70 397,007.18
292,845.88|  1,834,140.01




OBIECTIV:
DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
OBIECTUL: Amenajari exterioare
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Amenajari exterioare
Nr Valoare
rt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA)
Crt. . ol
lei
1 2 1 3 |
) Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului 430,903.97
la starea initiala
4.1 Constructii si instalatii ’ 134,625.21
TOTAL I - subcap. 4.1 L 565,529.18 |
4.2 illontaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale ’ 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.2 | 0.00
43 O VUtiIaj;é, echipamente tehnologice sir fuhctrionalreri:é}e 000
necesitamontaj = B
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Total deviz pe obiect 565,529.18

Intocmit,

Rapbri gre’nera'trcu ISDP , www.devize.ro, e-mail: ofﬁce@intersoﬁro, tel.: 0236 477.007
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Conform H.G. nr. 907 din 2016

|
lei ’
|

81,871 .75'

25,578.79i ’
107,450.54)

0.00|
000

0.00
10.00
0.00

0.00

0.00

107,450.54

7 cu TVA

ANEXA Nr. 8

Valoare

lei
5

512,775.72

160,204.00

672,979.72

0.00
0.00

0.00

© 0.00

|

. 0.00

o
0.00
0.00

672,979.72
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OBIECTIV:

EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SICHIMBARE DESTINATIE IMOBIL

Intocmit,

Raport generat cu IVS'DP' ; www.devize.}o, e-mail:' of}icé@infé}ébﬁ.fo,iielzg 0723674777067

28.23

000

DIN ATELIERE PENTRU SCOALA IN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE INCINTA Aleea
Negoiu nr 9B Cluj Napoca- scenariu alternativ
OBIECTUL: Racorduri utilitati
Beneficiar: Centru Bugetar de administrare a creselor, Cluj
Proiectant: Imosteel.SRL
DEVIZUL OBIECTULUI
Racorduri utilitati
Nr | Valoare
rt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA)
crt. B e 0 </
lei |
1| 2 1 3 ]
- - Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
1.4 l Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor ‘ 502,332.34|
2 CAPITOL 2 128,724.70
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
,de, investitii ) i
'TOTAL | - subcap. 4.1 i 631,057.04
42 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale T
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00
4.3  Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00
neqegita mqrntgj ) - S 7
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00
___|necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00
Tptal deviz pe qpigcj . 6733‘!7,70757'(7.04”

ANEXA Nr. 8

Conform H.G. nr. 907 din 2016

TVA i Valoare
B i c“,TV,A
lei ‘ lei
4 1 5 E
95,443.14| 59‘/,775.48f
24,457.69 153,182.39
119,900.83 750,957.87
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 i).ooI
0.00 o.oo:
0.00 0.00
119,90083  750,957.87
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3.3.2 Costurile estimative de operare pe durata normatd de viata/de
amortizare a investitiei publice.

Costurile operationale pentru fiecare optiune analizata in parte includ
costuri cu personalul, cu intretinerea si mentenanta, cu consumurile de utilitati,
etc.

Avand in vedere normele stricte de siguranta sanitara necesarul pentru
echipamentele de salubrizare si a solutiilor de dezinfectie este foarte ridicat. Din
cauza situatiei epidemice si a variatiei costurilor pentru aceste produse, este
dificil si neelocvent stabilirea unui cost de operare a acestor unitati pentru care
s-a evaluat un termen de executie de 18 luni la valorile actuale a produselor pe
piata libera.

in fiecare an au fost estimate cheltuieli de intretinere 1% din costurile de
investitie, cu exceptia primilor 10 ani — cand cheltuiala este 0;
Veniturile au fost estimate la suma de 12646,80, considerand contributia zilnica de
11,71 lei / zi / copil.
Proiectia financiara a fost facuta printr-un flux pe o perioada de 15 ani din care cca 2
ani de executie si cca 13 ani de exploatare iar valorile indicate pot fi analizate in
capitolul 4.6

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de
importanta a constructiilor:

3.4.1 Studiu topografic;

Sa realizat supoirtul topografic in vederea elaborarii planului urbanistic de detaliu
pentru imobilul situat in loc. Cluj-Napoca, Al. Negoiu nr.9B, intravilan, jud. Cluj. avand
nr.de receptie 2742/2021.

3.4.2 Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Studiul geotehnic cu Nr: 93/18.11.2020 a fost intocmit de S.C. STIGEOTEHNICA.,
ing.geol.Virgil Draguleanu si Adrian Roman si este anexat prezentei documentatii.
Sondarea geotehnica indica faptul ca terenul de fundare este argila maroniu — roscata,
slab nisipoasa, cu consistenta vartoasa. Pentru fundarea noii extinderi se recomanda
solutia pe fundatii izolate conform aceluiasi studiului geotehnic de specialitate.

3.4.3 Studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul.
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3.4.4 Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Sa realizat Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata avind cod proiect :CEP299 intocmit de catre auditor energetic ing.
Petrean loan.

3.4.5 Studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul.

3.4.6 Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii,
pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate
pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul.

3.4.7 Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere;
Sa realizat un studiu peisagistic realizat de ing. peis. Buru Timea avand nr 24,

3.4.8 Studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.

3.4.9 studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Sa realizat un studiu de coexistentd datorita mutarii postului de transformare
realizat de Neon Lighting S.R.L. avand nr 21PR001T/2021.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Nre Denumire fazd de 12 luni
. proiectare T 2 B 4 b 6 7 8 9 10 11 | 12
1. Proiect tehnic faza D.T.A.C.
X | X
2. Proiect tehnic si detalii de
executie faza P.T./D.D.E. X
X
24 Caiete de sarcini, devize X

Durata de realizare proiect tehnic: 2 luni
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GRAFIC DE REALIZARE A LUCRARILOR DE EXECUTIE

Nr. Categoria de lucrari

crt.
112 3 415 |6 |7 8 |9 |10 11)12| 13| 14 15 16 | 17
i 1. trasare axe, amenajare
teren X

2. sapatura, turnare fundatji

X

3. zidarie parter
g‘: X
x‘ 4) planseu  beton  peste
g &R parter X
' 5, zidarie etaj 1

X
6. planseu beton peste etaj 1
X
T zidarie etaj 2
X
8. planseu beton peste etaj 2
X
9. stucturd  metalica etaj
retras X
10. invelitoare etaj retras
X
1. instalatii
XXX | X
12. finisaje interioare
XXX | X
13 finisaje exterioare X X X KX

Durata de realizare lucréri de executie: 18 luni

4 Analiza fiecarui scenariu tehnico-economic propus

Avand in vedere ca acesta este un proiect de investitii mixt, in continuare se vor
analiza comparativ cele doua scenarii, intrucat fazele de interventie la cladirea
existenta sunt specifice documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

Din punct de vedere tehnic cele doua solutii descrise mai sus au o comportare
similara, acestea urmarind indeaproape scopul pentru care constructia se doreste a fi
realizata, asigurand comportarea adecvatd in timp din punct de vedere a rezistentei si
stabilitatii globale.
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4.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Datorita avantajelor tehnico-economice preeminente ale scenariului 1 subliniate
de studiile de diagnosticare si expertizelor il vom considera pentru continuare de
referinta pentru analiza de specialitate.

Din punct de vedere tehnologic, primul scenariu, tehnologia de realizare a
cladirii dorite, presupune demolarea doar a peretilor interiori si exteriori de
compartimentare, acesta fiind un proces care se realizeaza fara a afecta structura de
rezistenta, fara a produce mult zgomot sau un impact mare asupra disconfortului creat
pentru vecinatati, transportul molozului putand fi efectuat cu masini de mic tonaj care
nu influenteaza in mod negativ traficul in zona, iar structura nou propusa pentru
extindere se va duce pe santier prefabricatd sau preasamblata, la fata locului
realizandu-se mult mai putine operatiuni.

in al doilea scenariu care presupune consolidarea structurii de rezistentd, se
genereaza un disconfort mai mare pentru vecinatdti din cauza duratei mari de
desfasurare a lucrarilor si necesitatii extinse de utilizare a autobetonierelor, vehicule de
mari dimensiuni care ingreuneaza traficul in zona santierului.

Din punct de vedere economic diferenta majora dintre cele doud solutii
propuse o constituie necesitatea consolidarii structurii de rezistenta, caz in care cea
de-a doua solutie este semnificativ mai costisitoare.

Din punct de vedere functional si architectural se propune extinderea cladirii pe
orizontala si pe verticala. Cladirea extinsd va avea regimul de inaltime D+P+1E+E
retras. Amplasarea cladirii se face in interiorul parcelei studiate se va realiza cu
respectarea R.L.U. Cluj-Napoca, P.U.G. 2014, aferent U.T.R. S_Is - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale si conform utilizarilor admise prin certificatul de urbanism.

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de invaiamant si cercetare, functiuni de sanatate si
asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale. Se propune reconversia cladirii
actuale din ateliere pentru scoald in cresa precum si extinderea acesteia. Extinderea
propusa are functiune mixta cresa (sanatate si asistenta sociala) si spatii administrative
aferente functiunii de cresa.

*  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se respecta reglementarile Certificatului de urbanism conform careia in cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa
fie de minimum 10 m.

Imobilul existent este amplasat la 52,18 m retragere fatd de aliniament.
32
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Extinderea propusa in partea din vest a parcelei are o retragere fata de aliniament de
14,57 m si un regim de inaltime D+P+1E.

* Amplasarea cladirilor fatda de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale, cu o distantad minim
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala
cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decéat 6 m.

Sunt admise configuraji in retrageri transversale succesive, cu conditia indepliniri
la orice nivel a relatiilor mentionate.

Imobilul existent are regimul de inaltime P+1E si este amplasat la 4,63 fata de limita
laterala Nord, 13,47 fata de limita laterala Sudica, iar pe latura Estica este lipit de
calcanul Scolii Gimnaziale luliu Hatieganu.

Extinderea propusa, cu regimul de inaltime D+P+1E+E retras are o configuratie
in retrageri succesive, respectand retragerile minime si conditia retragerii cu o distanta
minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii:

- fata de limita laterald Nord, retragere 4,50 la nivelul parterului si etajului 1,
respectiv 7,78 m la nivelul etajului retras.

- fata de limita laterala Sudica, retragere 4.50 la nivelul parteruluila nivelului
etajului 1 de 10,21 iar la nivelul etajului retras, 17,00m

- fata de limita posterioard Estica, este lipitd de calcanul Scolii Gimnaziale luliu
Hatieganu

o Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje este conform regulamentului descris de certificatul de
urbanism ( Anexa 2).

Stationarea autovehiculelor se va face obligatoriu in garaje colective subterane
sau supraterane. S-a propus amenajarea unui garaj la parterul extinderii propuse de pe
latura Vestica, necesarul de parcaje find dimensionat conform Anexei 2 pentru
functiunea sanatate si asistentd sociald, respectiv functiunea administrativa.

« Inéltimea maxima admisa a clidirilor
Inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context ;

inaltimea maxim la cornisé nu va depasi 18,00 m si respectiv P+4+R(M).

33



S

L R

T IS 0TI 0 e AR 1,1/ s SOV RO I

S
3

IMOSTEEL

Imobilul existent are inaltimea P+E, iar extinderea propusd va avea regimul de inaltime
D+P+1E+Eretras, configurata in retrageri succesive. inélt,imea maxima la cornisa a
extinderii este reglementatd péana la 18,00 m. Scenariul recomandat are o inaltime
maxima de 13,00 m conform planselor de arhitectura anexat.

o Spatii libere si spatii plantate
Certificatul de urbanism prevede ca ansamblul unei parcele, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatje (joasa, medie si inalta).

Suprafata parcelei studiate este 2.565 mp. Suprafata spatiilor verzi este 978,19
mp, deci 38,13% din suprafata totald a parcelei pastrand astfel un mediu de joaca
natural pentru copii.

*  Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim
=60% sau P.O.T. maxim pe colt = 70%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau
al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. P.O.T.propus = 38,13% astfel se pastreazd o
atmosfera aerisita a spatiului ceea ce face specifica functiunii de cresa.

* Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T. maxim = 2.2
sau C.U.T. maxim pe colt = 2.8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Indici urbanistici:

Arie teren: 2.565,00 mp
Arie construita: 584 + 373,19 + 21,00 = 978,19 mp
Arie desfasurata construita: 2.443,60 + 21,00 = 2.464,60 mp

P.O.T.propus = 38,13%
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C.U.T.propus = 0,96 mp ADC/mp teren

Dimensionarea numarului necesar de parcari

R.L.U. - Anexa nr.2 -Necesarul de parcaje (functiuni de sanétate si asistenta sociala)
1 loc de parcare la 200 mp AU

AU Functiuni administrative

1loc de parcare la 80 mp AU

Parcarile pentru biciclete 1 loc la 200 mp AU

in parcaje/garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fii destinate persoanelor cu
dizabilitti

Minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcaje obisnuite
Dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati 3,70x5,40

Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60x250
cm

Au cresa = Au 307,86 +643,34+819,80+590,43 = 2.361,43mp
Au post trafo = 14,70 mp
Nr. minim de parcari 10 parcari

Nr. Minim de biciclete necesare 10 parcari

ok
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IMOBIL
NIVEL SPATIU mpu Tot. mpu
Demisol Parking 307,86 307,86
‘; | NIVEL | SPATIU mpu | Tot. mpu
. Coridor 124,32
! Cabinet medical 14,97
Izolator 8,04
| Grup sanitar 3,82
t Grupa 1 92,39
| = Dormitor 41,05
i Grup sanitar 19,68
Grupa 2 50,96
Dormitor 41,30
Grup sanitar 18,86
Grupa 3 51,77
Dormitor 41,30
Grup sanitar 18,73
Parter Sas 893 643,34
Casa scarii 15,48
Birou administrative/depozit 11,29
Spatiu tehnic 10,97
Sas 3,89
Oficiu 20,36
Sas 3,30
Casa scarii 16,03
Spalator 1 0,26
Spalator 2 0,26
Spalator 3 0,26
Curte interioara 24.94
Curte interioara 25.48
Post trafo 14.70
36
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| NIVEL

| SPATIU

Etaj 1

Coridor

Vestiar personal
Grup sanitar personal
Grupa 1
Dormitor

Grup sanitar
Grupa 2
Dormitor

Grup sanitar
Grupa 3
Dormitor

Grup sanitar
Depozit

Casa Scarii
Spalatorie
Calcatorie
Oficiu

Sas

Casa scarii
Spalator 1
Spalator 2
Spalator 3
Terasa circulabila

| NIVEL

| SPATIU

Etaj retras

Sala multifunctionala
Depozit

Casa Scarii

Terasa circulabila
Depozit

Grup sanitar

Grup sanitar

Casa scarii

Terasa circulabila
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mpu | Tot. mpu |
136,83
14,97
11,98
52,39
41,05
19,68
50,96
41,30
18,86
51,77
41,30
18,73 819,80
8,26
15,48
7,48
8,53
19,81
3,34
16,03
0,26
0,26
0,26
240,27

mpu | Tot. mpu |

8,95 590,43
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«  SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

SISTEMUL CONSTRUCTIV

Sistemul constructiv este tip cadre prefabricate din beton armat (fundatie, stélpi,
grinzi si plasee) ele fiind pastrate. Extinderea pe verticald se va realiza utilizand
structura metalicd cu pereti si invelitoare din panouri sandwich. Extinderea pe
orizontald se va realiza utilizénd structura din beton armat prefabricat in cadre cu
planseu mixt din tabla cutata si beton armat. Solutia tehnica pentru pereti s-a proiectat
in varianta structura usoara atat pentru peretii de compartimentare cat si pentru cei
exteriori.

INCHIDERI EXTERIOARE

* perete din beton prefabricat de 60 cm, hidroizolatie in doud straturi si protectie
hidroizolatie (membrana) pentru peretii de la demisol

* perete exterior tip sandwich si fatada ventilatad: finisaj (glet +lavabil) si se va
aplica un covor PVC pana la inaltimea de 1,50 m, doud straturi de gips -carton
fonoizolant, structura metalica cu vata minerald 10 cm, betonyp de 1 ¢cm, suport
pentru fatada ventilata prin profile metalice din otel si vatd minerald 10 cm,
panou sandwich 10 cm

COMPARTIMENTARI INTERIOARE

* perete de compartimentare tip sandwich - finisaj (glet +lavabil) si se va aplica un
covor PVC péna la inaltimea de 1,50 m, doua straturi de gips -carton
fonoizolant, structura metalica cu vata minerala 10 cm, doua straturi de gips -
carton fonoizolant, finisaj (glet +lavabil) si se va aplica un covor PVC pana la
inaltimea de 1,50 m

* zidarie din caramida —finisaj (tencuiala+glet+lavabil) si se va aplica un covor
PVC péna la indlimea de 1,50 m, caramidda 25 cm, finisaj
(tencuiala+glet+lavabil) si se va aplica un covor PVC péna la inaltimea de 1,50
m

*  perete cortina (tmplarie din aluminiu si sticla securizatd)

PLANSEE, ACOPERIS SI TERASE VERZI

* acoperis etaj retras tip sandwich, tabla cutata exterior, termoizolatie 12 cm
(spuma), tabla interior

* acoperis terasa -pamant si strat vegetal de 30 de cm, geotextil membrana cu
crampoane, geotextil, hidroizolatie, sapa 10 cm, termoizolatie 10 cm, placa de
beton prefabicat , finisaj interior placa de gips -carton+glet+lavabil.

* Planseu —finisaj covor PVC, sapa autonivelantd, sapa 5 cm, placa de beton
prefabricate, structura de gips-carton, placa de gips-carton finisaj interior glet +
lavabil alb.
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FINISAJE EXTERIOARE

Pardoseli, podeste si scari - piatra naturala / gresie / dale de piatra / beton
Pereti — tip sandwich

Elemente metalice - vopsea (negru)

Parapeti din perete sandwich

Parasolare rotative metalice colorate

Trotuar de protectie - dale de piatra / beton

FINISAJE INTERIOARE

Pardoseli, podeste si scari — covor PVC
Pereti tip sandwich (glet + zugraveala alba)
Tavane - glet + zugraveala

Balustrade - metalice - vopsea (negru)

¢ Pereti cortina cu tamplarie din aluminiu si sticla securizatd
*  Gresie/faianta

TAMPLARII

FERESTRE
* tamplarii PVC cu geam termopan si oberlihturi, culoare gri antracit

* laferestre cu parapet sub 0,90 m, se prevad balustrade de protectie h = 0,90
m (STAS6131).

USI
¢ usi de interior din PVC
* usi exterioare din PVC

AMENAJARI EXTERIOARE

GAZONUL / PLANTE - (conf. Plan de Amenajare Exterioare)
BORDURI - elemente de beton prefabricat

ALEI, TROTUARE, PLATFORME - dale beton / asfalt / dale de cauciuc

Proiectul va fi verificat la exigentele A, B, Cc, D, E, F, de catre verificatori
tehnici atestati, conform cu Legea 10/95 si Legea 123/2007.
Structura de rezistentd este alcatuita din:
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* infrastructura: sistem de fundatii izolate rigide din beton simplu (existente),
respectiv din fundatii prefabricate (propuse), grinzi de fundare din beton armat,
placa monolita din beton armat pe sol

* suprastructura: realizata in varianta cadre din beton armat avand stélpi, grinzi si
planseu din beton armat prefabricat pentru cladirea existenta si cadre din beton
prefabricate si planseu mixt pentru zona de extindere orizontala respectiv cadre
metalice pentru extinderea verticala.

Betoanele folosite :

€ 16/20 in blocurile de fundare (existente)

« € 20/25 in cuzineti, grinzi de fundare, centuri, placa pe sol, stalpi, diafragme,
grinzi

€ 30/37 in elementele prefabricate

Placa pe sol, cu grosime de 10 cm se realizeaza din beton C20/25 si se
armeaza cu plase sudate STNB de 6 mm cu ochiuri de minim 20 x 20 cm. Grinzile de
fundare, centurile se armeaza cu bare din otel BST 500 si etrieri din otel Bst500C.
Straturile de acoperire cu beton vor fi de 5 cm pentru grinzi de fundare, 2,5 cm pentru
centuri, respectiv 1,5 cm pentru placa pe sol. Pentru protejarea impotriva capilaritafii
apei subterane sub centuri, grinzi de fundare se vor realiza pe un strat de pietris sau un
beton de egalizare de 5 cm, iar peste umplutura se va dispune un strat de pietris de
rupere a capilaritatii de minim 15 cm grosime.

Montarea fundatiilor prefabricate se va face numai in terenul nederanjat, cu
avizul geotehnicianului. inainte de inceperea sapéturilor la fundatii, este absolut
necesar ca suprafata terenului sa fie curatata si nivelata, cu pante de scurgere spre
exterior, pentru a nu permite stagnarea apelor din precipitatii $i scurgerea lor in
sapaturile de fundatji.

Se vor prevedea sprijiniri i se vor efectua epuismente la sapaturile pentru fundatji,
conform normativelor in vigoare.

fnainte de turnarea betonului in fundatii va fi chemat geotehnicianul pentru
confirmarea terenului bun de fundare. Se vor respecta toate prescriptiile prevazute in
studiul geotehnic.

Ultimul strat de pamant de cca. 20 cm grosime, din sapaturile pentru fundatji,
trebuie excavat pe portiuni egalonate in timp, pe masura posibilitatilor de executie a
fundatiilor in zona respectiva si imediat inainte de turnarea betonului de egalizare (sau
a pietrei sparte) in fundatie, pentru a se evita variafile importante de umiditate a
pamantului activ in timpul constructjei.

Suprastructura extinderii

Suprastructura este alcatuitd din stalpi din beton armat prefabricati, grinzi
metalice si planseu mixt format din tabla cutata tip MBS60 care se va arma conform
detaliilor de armare si peste care se va turna un beton C20/25 cu grosimea maxima de
13 cm. Peretii de inchidere si de compartimentare se vor dispune pe o hidroizolatie
orizontala.
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Norme tehnice si masuri N.T.S. si P.S.I.:

La executja lucrarilor aferente acestei investitii se vor respecta prevederile din
urmatoarele norme tehnice:

« NE 012-1999: Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton
armat si beton precomprimat;

« (28-1999: Normativ pentru sudarea armaturilor din otel-beton;

«  (C150-1999: Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel la construciii
civile, industriale si agricole;

« (56-1985: Normativ privind verificarea, calitatea si receptia lucrarilor de
constructii civile, industriale si agricole;

« Conditiile tehnice de calitate la constructiile metalice vor fi conform STAS 767/0-

88;

Pe tot parcursul efectuarii lucrarilor se vor respecta toate normele in vigoare
referitoare la protectia muncii si PSI:

* Legea protectiei muncii nr. 90/1996;
* Norme generale de protectia muncii elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei

Sociale si Ministerul Sanatatii din 1998;

* Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul
nr. 9/N- 15.03.1993 de M.L.P.T.L. ;
*  Norme specifice de securitate a muncii pentru lucrul la inaltime, aprobat de

Ministerul Muncii si Protectiei Sociale cu Ordinul nr. 235-95;

* Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului P118-1999;
* Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu Ordinul

Ministrului de Interne gi al M.L.P.T.L. nr. 381/1219/MC;

« (C300-1994: Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii
lucrarilor de constructii si instalatiile aferente acestora.

Prevederile din normele mentionate mai sus vor fi completate prin adoptarea
tuturor masurilor pe care beneficiarul si executantul le considera necesare in vederea
desfasurarii lucrarilor in deplina siguranta.

La executie si in timpul exploatarii, constructorul si beneficiarul vor respecta si
urma programul de control al calitatii lucrarilor de constructii pe santier, precum si
caietul de sarcini privind programul de urmarire in timp a constructjei.

Constructorul va fintocmi un proiect tehnologic de executie, cu avizul
beneficiarului. De asemenea, se va intocmi un program de executie, se vor stabili
masurile detaliate de protectie a muncii, se vor intocmi procese verbale de constatare
pentru toate lucrarile ascunse executate (care vor fi avizate de beneficiar si de
proiectant), se vor stabili etapele de control si de asistenia tehnicd (impreuna cu
beneficiarul i executantul).

Lucrarile vor incepe numai dupa obfinerea autorizatiei de construire. La
inceperea lucrarilor se va instala la santier panoul cu ,Santier in lucru”, cu datele
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caracteristice, conform Legii nr. 50/1991 actualizata cu modificarile ulterioare.

INSTALATII ELECTRICE

«  SOLUTIILE PROIECTULUI

Instalatiile electrice se vor proiecta si executa conform cu GT-059-03 - Ghid
privind criteriile de performantd ale cerintelor de calitate, conform legii nr.10-1995
privind calitatea in constructii pentru instalatii electrice din cladiri cu modificarile
ulterioare, 17-2011 - Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalafjilor
electrice aferente cladirilor. NP 022-97 — Normativ privind proiectarea creselor si
creselor speciale pe baza exigentelor de performanta.

* PRINCIPIUL DE DISTRIBUTIE SI CONTORIZARE A ENERGIEI ELECTRICE,

ALIMENTAREA DE REZERVA

Racordarea instalatiei electrice a extinderii propuse, se realizeaza din
bransamentul nou executat, pentru aceasta se va cere un spor de putere.
Brangamentul pentru instalatia electrica se va realiza conform avizului eliberat de SC.
ELECTRICA S.A. la cererea beneficiarului.

Reteaua de distributie interioara se realizeaza dupa schema de tip TN-S, in
care conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la
punctul de racord pana la ultimul punct de consum. Din punctul de racord se va
alimenta tabloul electric general al cladirii existente de unde se va alimenta tabloul
general al cladirii propuse, cu cablu din cupru cu izolatie din polietilend. Cablurile
instalate in pamant vor fi de tip CYAbY, cablu pozat in pamant.

Din tabloul general propus, se vor alimenta cu cabluri din cupru, tablourile secundare
de distributie, tablourile de nivel si tablourile din spatiile tehnice. Cablurile se vor monta
in tuburi de protectie din HFT. Alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la
incendiu se va realiza din sursa de baza (reteaua furnizorului de energie electricd)
dinaintea intrerupatorului general. Se va cere mutarea Punctului Trafo existent in
demisolul cladirii noi.

i toate tablourile de distributie se va prevedea un spatiu de rezerva de minim 20 %.

* INSTALATII DE ILUMINAT
Nivelul de iluminat din fiecare incapere va respecta prevederile din NP-057-2002
conform tabelului de mai jos
Destinatie incapere Nivel mediu de iluminare

* Sala de grupa in cresa iluminat general 3001x

*  Sala educatori iluminat general 3001x

*  Grupuri sanitare iluminat general 200Ix

*  Coridoare iluminat general: 150 Ix

* Spatii tehnice iluminat general: 300 Ix

o Exterior iluminat general: 15Ix

Comanda surselor de iluminat se face cu comutatoare, senzori de prezenta,
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intreruptoare, si intrerupatoare cap-scara, montate ingropat la inaltimea de 0,9 m de la
nivelul pardoselii finite.

Cablurile folosite pentru circuitele de iluminat din cupru, montate in tuburi
protectie, montate ingropat in perete/tavan/pardoseala.

Comutatoarele si intreruptoarele se monteaza in doze de aparataj ingropate in
perete.

Aparatele de iluminat vor fi legate la conductorul de proteciie si sunt cu grad de
protectie minim in functie de destinatia incaperii. Se vor folosi numai aparate de
iluminat echipate cu sursa LED.

* INSTALATIE DE ILUMINAT DE SECURITATE PENTRU EVACUARE Sl
iMPOTRIVA PANICII
lluminatul de securitate admite durata de comutare de pe sursa de baza
pe sursa de rezerva, de maxim 5 secunde. lluminatul de securitate va fi in functiune
permanent cat sunt prezente persoane in cladire. lluminatul de securitate va fi
alimentat cu cabluri din cupru, din circuitul comun cu aparatele pentru iluminatul
normal.

lluminatul de securitate pentru evacuare se va realiza cu aparate de iluminat
echipate cu lampi fluorescente sau sursa LED si kit de emergenta cu autonomie de 2
h. Aparatele de iluminat pentru evacuare se vor monta incastrat pe tavan/perete iar
cele din dreptul usilor se vor monta deasupra usilor. Aparatele de iluminat pentru
marcarea cailor de evacuare vor avea inscriptionat o sageata indicatoare. Aparatele
pentru iluminatul de securitate vor fi montate ulterior dupa finalizarea montarii
aparatelor pentru iluminatul general.
in incaperile mai mari de 60 mp se va realiza iluminat de securitate impotriva panicii
realizat cu ajutorul kit-urilor de emergenta prevazute la corpurile de iluminat, pentru a
realiza nivelul minim de iluminare necesar iluminatului impotriva panicii.

S-a prevazut iluminat pentru marcarea hidrantilor, montat deasupra fiecarui
hidrant. lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor se va realiza cu aparate de
iluminat echipate cu lampi fluorescente sau LED si kit de emergenta cu autonomie de 1
h.

in tabloul electric, pentru protectia circuitelor de iluminat se vor prevedea
intrerupatoare automate avand curba de protectie C.

» INSTALATIE DE PRIZE

Toate prizele utilizate sunt cu contact de protectie. Cablurile folosite pentru
circuitele de prize sunt din cupru cu intérziere la propagarea flacarii, tip C2XH, montate
in tuburi de protectie. Prizele se vor monta ingropat in perete, iar inaltimea de pozare
este de 0,35 m de la nivelul pardoselii finite pentru zonele administrative si 1,6 m de la
nivelul pardoselii pentru salile de grupa, conform partii desenate a proiectului. Dozele
de derivatie vor fi montate ingropat. Prizele prevazute in bai sunt etanse cu capac de
protectie si grad de protectie minim 1P44. in tabloul electric pentru protectia circuitelor
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de prize se vor prevedea intreruptoare automate avand curba de protectie C.
Cablurile circuitelor de iluminat si de prize care vor avea trasee paralele, se vor
monta in tuburi din HFT pozate pe elemente incombustibile.

+ INSTALATII DE PROTECTIE iMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

Protectia impotriva socurilor electrice s-a realizat prin utilizarea prizelor cu
contact de protectie. Reteaua de distributie interioara se realizeaza dupa schema de tip
TN-S, in care conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de
la punctul de racord pana la ultimul punct de consum.

Barele de egalizare a potentialelor se vor lega la priza de pamént a instalatiei
electrice prin platbanda Ol Zn 40x4 mm. Priza de pamént este una naturald, de fundatie
si trebuie sa aiba valoare de dispersie mai mica de 1 ohm.

Protectia de baza s-a realizat prin utilizarea in tablourile electrice, pe buclele de
distributie din care se alimenteaza circuitele de iluminat si de prize, a intreruptoarelor
automate echipate cu dispozitive de protectie la curent diferential rezidual 30 mA.

. PRIZA DE PAMANT

Pentru protectia impotriva socurilor electrice se va folosi 0 schema de tip TN-S
in care un conductor de protectie distinct este utilizat pentru intreaga schema. Legarea
la conductorul de protectie se va realiza conform articolelor 4.1.4.1.8 - 4.1.4.1.11,
4.1.5.3 din Normativ 17/2011

in spatiul amenajat pentru tablou general se va monta o bard de egalizare a
potentialelor BEP din cupru, cu sectiune 20x10 mm si de lungime 400 mm, prevazuta
cu borne pentru racordarea conductoarelor de echipotentializare, la care se vor lega:

* conductorul principal de legare la pamant al tabloului electric;

* fundatja cladirii;

* conductele instalafiilor de apa, gaz, incalzire daca ele sunt metalice;
elementele metalice ale constructiei;

* partj ale instalatiilor montate pe acoperis sau a unor elemente metalice (antene);

Conductoarele de echipotentjalizare se conecteaza la conducte prin intermediul
unor bratari metalice, prin contact direct. Bara de egalizarea a potentjalelor se va lega
la priza de pamant a instalatiei electrice printr-o platbanda OI-Zn 40x4 mm.

Se propune realizarea unei prize de pamant naturald la care sa se racordeze
prin sudura la partile metalice din fundatia constructiei. Se va utiliza o platbanda din otel
zincat de sectjune minima 100 mmp (recomandat OL-ZN 40x4 mm) in fundatia cladirii.
Continuitatea prizei se va realiza prin puncte de sudura intre platbanda si armaturile de
fier ale fundatiei. Pentru realizarea rezistentei de dispersie se vor utiliza electrozi
vertical din Ol-Zn racordati la platbanda perimetrala prin sudura. Dupa realizarea prizei
de fundatie se verifica rezistenia de dispersie a acesteia, valoarea admisa trebuind sa
fie sub 1 ohm. La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile prevazute
in Normativ 17/2011. Toate elementele metalice care in mod normal nu sunt sub
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tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub tensiune, se vor lega la
conductorul de protectie PE.

. INSTALATIA DE PROTECTIE iMPOTRIVA DESCARCARILOR
ATMOSFERICE

Pe baza normativului 17-2011 rezulta ca fiind necesara echiparea cladirii cu
instalatie de protectie impotriva descarcarilor atmosferice. Se va folosi un dispozitiv
activ de captare sub forma de PDA.

Legaturile echipotentiale se realizeaza pentru obiectele metalice exterioare
daca ele se afla mai aproape de conductorul de coborare decat distanta de securitate
S (intotdeauna daca S<1 m), pentru coloane de gaz (cand S<3 m) si pentru antene
(cand S<10 m).

Legaturile se realizeaza intre conductorul de coborare si:
- jgheabul orizontal metalic a apelor pluviale
- alte elemente metalice de pe langa traseul coborarii (geamuri metalice)

Aceste legaturi se realizeaza cu ajutorul pieselor de racordare plat-plat, bucafi
de platbanda, fara a gauri conductoarele de coborare.Priza de pamént pentru instalatia
de protectie impotriva trasnetului va fi comuna cu cea pentru instalatia electrica
interioara. Racordarea instalatiei electrice la priza de pamant se va face piese de
separatie.Valoarea rezistentei de dispersie obtinuta pentru priza de pamant trebuie sa
fie sub 1.

* INSTALATIE DE DETECTIE $I SEMNALIZARE A INCENDIULUI

Instalatia de detectie si semnalizare incendiu trebuie sa detecteze inceputul de
incendiu in cel mai scurt timp, sa analizeze rapid informafjiile primite si, in cazul
confirmarii evenimentului, sa emitd semnalul de alarma adecvat, pentru asigurarea
interventiei si evacuarii.

Detectarea automata a inceputurilor de incendiu trebuie sa se faca atét in
spatiile circulabile cat mai ales in spatiile auxiliare, in incaperile in care acesta ar putea
evolua nestanjenit. Instalatia trebuie sa fie precoce, precisa si controlabila; aparitia unui
semnal de incendiu trebuie sa fie urmata de declangarea alarmei locale de incendiu.
Alarma de incendiu are prioritate fatd de semnalul de defect. Defectiunile sunt
evidentiate prin semnale optice si acustice distincte de semnalele de alarma de
incendiu. Ele sunt inregistrate, memorate si evidentjate optic prin dispozitive speciale
ale centralei.

Sunt considerate defecte:

* scurtcircuitarea sau intreruperea conductoarelor la care se conecteaza
detectoarele de incendiu, butoanele semnalizare manuala, sirena de interior sau
exterior;

* scoaterea din circuit a unui detector;

« defectarea intreruptorului automat;
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* lipsa sau valoarea necorespunzatoare a tensiunii surselor de electroalimentare;

* punerea la masa a altor elemente decat cele destinate special acestui scop;

¢ fintreruperea legaturii telefonice/radio cu dispeceratul de interventie rapida la
incendiu;

* iegiri programabile de tensiune pentru semnale alarma de incendiu si defect;

* finregistrarea si afisarea evenimentelor si prezentarea raportului cu privire la
situatia statistica pe grupe de probleme: semnalizari de incendiu, defectiuni;
Componenta oricarui sistem automat de semnalizare a incendiului include

detectoare de incendiu, un analizator al semnalului primit, dispozitive de alarmare i
surse de energie.

« DESCRIERE INSTALATIE

Detectoarele automate si declansatoarele manuale de avertizare manuale
trebuie sa constituie zone de detectie specifice, natura informatiilor fransmise trebuind
identificate la nivelul echipamentelor de control si de semnalizare fara nici un fel de
ambiguitate. Fiecare sector (pentru prevenirea incendiului) al cladirii poate sa cuprinda
una sau mai multe zone de detectie insa in nici un caz, o zona de detectie nu poate sa
fie comund mai multor sectoare. in interiorul unui sector zonele de detectie se vor
stabili in functie de configuratia cladirii si a normelor si standardelor in vigoare precum
si specificatiile fabricantului materialelor. Pentru acoperirea tuturor zonelor cu risc de
incendiu s-a ales o bucla de detectie. Toate zonele ale cladirii vor fi prevazute cu
detectoare de incendiu.

*  Echipamentul de contol si semnalizare

Echipamentul de control si semnalizare incendii a cladirii (ECS) va fi amplasat la
parter intr-o firida special amenajatd. ECS este adresabila si va trebui sa aiba iegiri
monitorizate pentru activarea sirenelor de semnalizare acustice si alte iesiri
programabile. Timpul de alarmare prevazut 2 minute prin voce si 10 secunde prin
instalatie.

ECS are memorie de evenimente care inregistreaza toate evenimentele
detectate si toate actiunile executate de operator pentru a se putea verifica
functionarea sistemului si dacé actjunile au fost corespunzatoare.

ECS de semnalizare incendiu va avea doua trepte de lucru, "ZI/NOAPTE".
Astfel, centrala va avea fixafi doi timpi de actionare; un timp de 1 minut si unul de 5
minute.

La detectarea unui posibil incendiu centrala intra in prealarma pentru un timp
prestabilit, timp in care se asteapta confirmarea sau infirmarea incendiului. Daca
perioada de prealarma se scurge fara ca incendiul sa fie confirmat sau infirmat centrala
trece in starea de alarma. Dupa confirmarea incendiului, centrala de semnalizare
incendiu, va declansa sirenele si semnalele luminoase din intreg imobilul si va
transmite semnale pentru:

- semnal la modulul de radiocomunicatji GSM;
- semnal de deschidere a ochiurilor mobile aferente instalatiei de evacuare fum si gaze
fierbinti;
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- semnal de oprire a alimentarii cu energie electrice ale tablourilor electrice;
- semnal pentru oprirea instalatiilor de ventilatie.

Centrala va asigura autotestare continua a starii de operare, va avea protectie la
scurt-circuit sau intrerupere a buclei cu semnalizarea acustica si optica si indicatie pe
display; va indica vizual si sonor stare detector: alarma/defect; indicare vizuala si
sonora stare componente sistem: module interne, bucle, module de bucla.

* Indexul zonelor de detectie si elementele instalatiei de detectie si
semnalizare a incendiului

Componenta oricarui sistem automat de semnalizare a incendiului include
detectoare de incendiu, un analizator al semnalului primit, dispozitive de alarmare si
surse de energie.

Detectoarele de incendiu funciioneaza pe baza unor principii de detectie diferite,
fiind sensibile la diverse efecte ale arderii (fum, gaze de ardere, cresterea temperaturii).
Toate detectoarele folosite in instalatie sunt adresabile. Detectoarele de fum,
temperatura si chimic trebuie sa aiba posibilitatea de detectie automata a gradului de
murdarie si de compensare a factorilor de mediu in senzorul optic. Montajul
detectoarelor se va face aparent pe tavan.

Detectoarele de fum, temperatura si chimic vor fi impartite pe doua zone de
detectie virtuala astfel: zona separata pentru fiecare etaj si 0 zona pentru casa scarii.
impartirea se va realiza prin programarea ECS.

Semnalizarea manuala a incendilor se realizeaza prin intermediul
declangatoarelor adresabile manuale de semnalizare (butoane de semnalizare), care
se vor amplasa in locuri accesibile si vizibile, pe caile de evacuare si la fiecare iesire
spre exterior la o indltime de circa 1,30 m, masurata de la pardoseald, fixate pe
elemente verticale de construciie (stélpi, pereti). Butoanele manuale de semnalizare
vor fi adresabile, avand izolatoarele incorporate (defectarea unui buton neimplicand
scoaterea din functiune a altor echipamente de pe bucla). Butoanele vor fi cu multipla
actionare, dupa fiecare apasare putand fi rearmate pentru o actionare ulterioara. Pe
panoul frontal al butonului sa fie un LED de culoare rosie care semnalizeaza starea de
alarma. Distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii la cel mai apropiat buton
manual de semnalizare nu va depasi 15 m. Butoanele si sirenele opto-acustice vor fi de
culoare rosie.

*  FUNCTIONAREA SISTEMULUI
Functionare normala a sistemului - in regim normal ECS supravegheaza
reteaua de detectare si semnalizare si integritatea circuitelor de interconexiune.
Functionarea sistemului in caz de alarma - in urma detectarii unui inceput de
incendiu in orice zona protejata, in urma semnalelor transmise de un detector si/sau un
buton de semnalizare manuala, centrala lanseaza un semnal de alarma. Dupa o
temporizare, alarma acustica generala se declangeaza prin centrala de semnalizare si
transmite un semnal radio sau telefonic la serviciul de urgenta.
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in cazul unui incendiu, centrala de incendiu va transmite semnale conform
regulamentului de interventie conceput de catre serviciul pentru situatii de urgenta, pe
raza caruia se afla imobilul.

Modalitatea de actiune a personalului specializat in interventji in caz de incendiu
va fi stabilita ulterior impreuna cu beneficiarul imobilului. Comanda declasarii alarmarii
locale, alarmarii la distanta si a semnalelor programabile se va face atat automat, prin
intermediul a cel putin doud semnalizari de la detectoarele de fum/multicriteriale din
aceasi zona de detectie sau dintr-o zona adiacenta, cat si manual, prin intermediul
butoanelor manuale adresabile sau a butoanelor incorporate in centrala de detectie
semnalizare la incendiu. Se va prevedea iluminatul de securitate pentru continuarea
lucrului in incaperea centralei de detectie a incendiului.

 Surse de alimentare cu energie electrica

Alimentarea intregului sistem de alarmare in caz de incendiu cu 230V/50Hz se
va realiza de pe un circuit separat, toate punctele de alimentare fiind prevazute cu
conductor de legare la pamant.

Sursa de baza - alimentarea centralei se va face din retea publica electrica.

Sursa de rezerva — acumulatoare, care trebuie sa preia, in mod automat, alimentarea
atunci cand sursa de baza nu mai asigura alimentarea normala de functionare a
instalatiei. Tranzifia de la o sursa la alta nu trebuie sa conduca la modificari in starea
sistemului. Sursa de rezerva trebuie sa asigure functionarea normala a instalatiei in cel
putin 48 ore si incd minimum 30 minute in conditii de alarma generald de incendiu.
Sursa de alimentare de baza trebuie sa asigure incarcarea sursei de rezerva la 80%
din capacitatea acesteia in 24 de ore, sila 100% in 48 de ore.

Toate cablurile din componenta sistemului vor fi inscriptionate in mod vizibil la
| ambele capete, respectiv la toate intrarile si iesirile din dozele de trecere. Toate
cablurile folosite in instalatia de semnalizare a incendiului sunt ecranate i sunt cu
proprietati de intarziere a propagarii focului de tip JB-H(St)H Bd E30 2x2x0,8 mmp.
Cablurile se vor monta in tuburi de protectie, pozate in tuburi de protectie si HFT.

CARMRARAOBI GO0 U0
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INSTALATII SANITARE

1. SOLUTIA TEHNICA

La intocmirea proiectului au fost respectate prevederile si recomandarile
Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea instalatjilor sanitare, indicativ |
9-2015.

2. INSTALATII INTERIOARE DE APA CALDA SI APA RECE

Alimentarea cu apa rece a cladirii, pentru toate categorile de consumatori
igienico-sanitari, se asigura de la reteaua publica de apa. Alimentarea grupurilor
sanitare se va face de la reteaua publica de apa rece. Alimentarea cu apa rece
aferenta fiecarui consumator se va realiza individual, pentru fiecare grup sanitar,
izolarea fiind posibila cu robineti cu obturator sferic. Sistemul principal de distributie al
apei reci si apei calde se propune cu conducte montate ingropat, in pereti si in tavanul
fals.

Pentru intreaga distributie de apa rece si calda din interiorul grupurilor sanitare
se va utiliza teava de polipropilena cu insertie de aluminiu sau cu fibréa compozita.

Racordurile de apa rece pentru lavoare, spalatorie, vasele WC, se vor realiza cu
feava de polipropilena montata in pereti. Dimensiunile conductelor au rezultat in urma
calculului de estimare a consumurilor de apa.

Imbinarile tevilor de polipropilena se face prin sudura cu polifuziune. in situatia
utilizarii unor materiale similare, acestea vor trebui sa fie obligatoriu agrementate tehnic
in Roméania, si sa fie destinate utilizarii pentru apa potabila.

Alimentarea cu apa calda a obiectelor sanitare se face de la boilerul amplasat in
spatiul tehnic de la parterul unitatii. Aceasta va prepara apa calda menajera in regim
prioritar.

Traseele conductelor de apa calda vor avea un traseu comun, paralel cu
conductele de apa rece. Racordurile de apa calda pentru spalator si lavoare se vor
realiza tot din teava de polipropilena.

Pentru a evita stagnarea apei calde in conductele de distributie in perioadele de
consum redus sau nul, ceea ce ar avea ca efect racirea acesteia sub temperatura de
utilizare si ca urmare o risipa de apa la punctele de consum reteaua de distributie se
dubleaza cu o retea pentru circulatia apei calde inchizadu-se circuitul.

3. INSTALATII DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE
Apele menaijere vor fi canalizate prin coloane verticala din HFTK special destinat
instalatiilor de canalizare interioare. Pe coloane se vor monta piese de curatire, la o
inaltime de 0.4-0.8m fata de pardoseala.
Pentru fiecare consumator de apa s-au prevazut racorduri de=ca
aferente obiectelor sanitare HFTK @40 pentru lavoare, HFTK @110 p*éhf?
HFTK @50 pentru spalator. d
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Racordurile obiectelor sanitare se realizeaza ingropat in sapa sau in pereti,
urmand a fi mascate dupa efectuarea probei de etanseitate si de eficacitate.

Coloanele de canalizare menajera pentru cladire va cobora pana in parter de
unde se vor scoate in exteriorul prin conducte PVCKG, amplasate sub cota de inghet
comform planurilor de arhitectura.

4. INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANTI INTERIORI

Conform Normativ P118/2-2013, articolul 4.1, cu modificarile ulterioare este
necesara echiparea cladirii cu instalatii de stingere incendiu cu hidranti interiori, fiind o
cladire de supraveghere, ingrijire a copiilor, cu mai mult de 50 de persoane.

Numarul de jeturi in functiune simultana pentru fiecare punct al cladirii va fi
considerat 1, conform art. 4.37 din Normativ P118/2-2013.

Timpul teoretic de functionare va fi de 10 minute, conform P118/2-2013, articol
4,35.

Debitul de calcul al instalatiei va fi de 4,2 I/s, conform Anexa 3 din P118/2-2013.

Debitul si presiunea necesara functionarii instalatiei de hidranti interiori se vor
asigura de reteaua publica de alimentare cu apa.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti interiori se compune dintr-o refea de
conducte de ofel zincat cu diametrele cuprinse intre 2" si 21/2" si 3" la care sunt
racordati hidrantii de incendiu amplasati astfel incat fiecare punct combustibil al cladirii
sa fie acoperit conform Normativelor in vigoare.

Robinetul hidrantului de incendiu, impreuna cu echipamentul de serviciu format
din furtun, tamburul cu suportul sau si dispozitivele de refulare a apei, se monteaza intr-
o cutie speciala amplasata in nisa sau firida in zidarie, la inaltimea de 0,80 m ... 1,50 m
de la pardoseala. Cutiile trebuie prevazute cu o usa si pot fi echipate cu o incuietoare.
Cutiile care pot fi zavorate, trebuie prevazute cu un dispozitiv de deschidere in caz de
urgenta care sa fie protejat cu ajutorul unui material transparent, care sa poata fi spart
cu usurinta.

Dispozitivul de deschidere in caz de urgenta este protejat printr-un geam frontal.
Acesta trebuie sa poata fi spart cu usurinta, fara a exista riscul de a lasa bucati sau
corpuri ascutite care sa poata provoca ranirea celor care actioneaza dispozitivul de
deschidere in caz de urgenta. Usile cutiilor trebuie sa se deschida cu minimum 170°
pentru a permite furtunului sa fie miscat liber in toate directiile.

Hidrantii vor fi echipati cu:

- robinet de hidrant 2”

- teava de refulare cu ajutaj @13mm

- furtun plat lungime 20m

- robinet de inchidere inaintea tevii de refulare
- cutie metalica cu iluminat de siguranta
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INSTALATII TERMICE

* INSTALATII DE INCALZIRE

Solutia tehnica a fost determinata in baza planurilor de arhitecturd, cerintelor
beneficiarului, datele furnizorilor de materiale si echipamente.

Determinarea necesarului de caldura se calculeaza conform standardului roman
SR 1907-1, SR 1907-2 .Astfel avem urmatoarele date:

- temperatura exterioara conventionald de calcul iarna text= -18°C (zona climatica |ll,
zona eoliana 1V).

- temperaturi interioare conventionale de calcul iarna in functie de destinatiile spatiilor:
+18°C- hol, arhiva, oficiu;

+20°C- birou, sala sedinte, sala curs, dormitoare;

+22°C- grupuri sanitatare;

Instalatiile termice interioare trebuie sa asigure confortul termic prin realizarea
conditiilor de microclimat in incaperi in functie de destinatia acestora.

Cladirea care face obiectul prezentei documentatii este o cladire construita in
anul 1977 si se doreste extinderea ei cu o constructie noua, prezenta documentatie
traténd echiparea cu instalatii termice de confort pentru asigurarea microclimatului a
intregii cladiri.

Incélzirea spatiilor se va face cu ajutorul incalzirii prin pardoseala,acestea se vor
monta sub sapa de protectie, autonivelante si covorului PVC specific pentru aceasta.
Sistemul de incalzire a cresei va fii prevazuta prin racordarea la reteaua de termoficare
din zona. Pentru acoperirea perioadelor in care agentul termic din reteaua centralizatd
este indisponibil sau cand conditile atmosferice sunt prielnice se vor prevedea o
pompé de caldurd AER-APA respectlve panouri solare pe acoperis. Intrucat asigurarea
temperaturii interioare corecte este deosebit de importanta tinand seama de specificul
activitatii interioare se prevede pentru siguranta o centrald pe gaz metan, ea activandu-
se doar daca sistemul de incalzire prin termoficare nu face fata. Centrala termica se va
dimensiona conform Normativului | 13/94, {inand cont de cerintele igienico-sanitare
ridicate ale constructiilor gradinitelor. Instalatiile de incalzire centrala se proiecteaza si
se realizeaza pe baza normativelor si standardelor de stat specifice.

Apa calda de consum menajer se prepara in regim prioritar, prin intermediul
pompei de caldura.

Reteaua de distributie cu agent termic se va realiza ramificat, din conducte de
polipropilena cu insertie de aluminiu sau fibra compozita, izolate cu tuburi de cauciuc
elastomeric sintetic de grosime 25mm, culoare neagra, coeficient de conductivitate
termica 0.040W/mK, cu diametrele indicate pe planuri.

Preluarea dilatarilor se face in masura posibilitatilor prin schimbari de traseu.
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SECURITATEA S| SANATATEA iN MUNCA

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,Planul de securitate si
sanatate in munca”, ,Planul propriu de securitate si sanatate in munca”’, Normele
specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei electrice in medii normale
aprobate prin Ordin nr. 463 din 12.07.2001.

Lucrarile la tablourile electrice vor incepe numai dupa ce partile instalatiei care
sunt legate la tablouri au fost scoase de sub tensiune. Aparatajul electric,
echipamentele electrice si corpurile de iluminat vor fi verificate, astfel ca la punerea lor
sub tensiune sa nu apara pericol de socuri electrice. Este interzis a se pune sub
tensiune instalatia neverificata sau provizorie. Pentru executarea lucrarilor la inaltime
se vor utiliza exclusiv schele sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea scarilor.

MASURI PSI

Instalatjile vor fi executate conform normativului 17/2011 si NTE007/08/00, 15-
2011, 113-2002 si 1 9-1994. La nevoie intreaga instalatie electrica se poate deconecta.
Pentru combaterea incendiilor |a instalatiile electrice se folosesc mijloacele prevazute in
acest scop de catre tehnolog. Se interzice modificarea fara acordul proiectantului a
caracteristicilor proiectului. Electricienii de exploatare si operatorii autorizati vor fi
instruiti asupra masurilor de prevenire si combatere a incendiilor in condiiile concrete
ale locului de munca. In cazul izbucnirii unui incendiu la instalatia electrica, instalatia de
ventilare sau in centrala termica se vor lua imediat masuri de deconecare a instalatiei
electrice si de localizare i stingere a acestuia incendiului.

DISPOZITII FINALE

Proiectul va fi verificat la exigentele le A, B, C, D, E, F, de catre un verificator
tehnic atestat, conform cu Legea 10/95, cu completarile ulterioare.

Lucrarea se va executa de catre instalatori electricieni autorizati, iar modificarile
aduse instalatiei cu ocazia executiei vor fi admise doar cu acordul scris al
proiectantului.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Pentru reconversia cladirii existente la functiuni specifice unitatilor de tip cresa
nu exista factori de risc antropici si/sau naturali ce pot periclita constructia si/sau
structura acesteia cu conditia respectarii recomandarilor descrise de expertiza tehnica.
Clima desi aflata intr-o perpetua modificare prin prisma pozitiei geografice, obiectivul
studiat nu prezinta risc major in fata schimbarilor climatice.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

Asa cum se indica si la punctul 3.1 litera f, amplasamentul studiat beneficiaza de
toate utilitatile, insa acestea trebuiesc refacute si redimensionate atat din punct de
vedere al gabaritului cat si a calitafii utilitatilor pentru a indeplinii reglementarile si
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normativele de functionare a unitatilor de tip cresa.

Punctul de transformare a energiei electrice, care trebuie relocat in vederea
ocuparii mai eficiente a terenului si pentru a reduce riscul de accidentare/ electrocutare
a fost solutionat prin relocarea lui la limita nordica de proprietate facilitand astfel
operatiunile de interventie. Relatia acestui punct de transformare cu destinatia de cresa
propusa este expertizata prin studiul de coexistenta Nr: 21PR001T/ 2021 intocmit de
SC NEONLIGHTING SRL cu sediul in Cluj-Napoca jud Cluj str Paris nr 78A, si care
este anexat prezentei documentatii.

Aceasta solutie a fost aleasa prin prisma procedurilor si reglementarilor de
interventie a furnizorilor de energie electrica care au in administrare acest tip de
echipamente de utilitate publica. Totodata este si solutia cea mai putin costisitoare si
fezabila din punct de vedere constructiv. Optiunile alternative care faceau referire la
posturi de transformare ingropate, ar fi generat costuri cu reabilitarea spatiului verde
deteriorat de fiecare eventuala interventie de urgenta.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

4.4.1 impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Fiind o institutie a administratiei publice locale, sustenabilitatea institutionala a
proiectului este asigurata. Cladirea in care va functiona cresa, precum si extinderea
propusa raman in proprietatea municipiului Cluj-Napoca si in administrarea Centrului
Bugetar de Administrare Crese. Ca urmare a |mplementaru proiectului, respectiv,
"EXTINDERE, ETAJARE PARTIALA S| SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN
ATELIERE PENTRU SCOALA iN CRESA S| FUNCTIUNI AFERENTE AMENAJARI
EXTERIOARE, iIMPREJMUIRE INCINTA” se va dezvolta o infrastructurd care s
raspunda exigentelor actuale ale procesului de crestere, educare si supraveghere
medicala a copiilor in varsta de pana la 3 ani.

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective:

Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute,
prin sustinerea dezvoltarii ulterioare a proceselor de crestere, educare i
supravegherea medicala a copiilor in varsta de pana la 3 ani, respectiv a proceselor
administrative la nivelul instituiilor implicate, cat si prin replicarea la nivelul altor
institutii, prin activitati de promovare directa, prin afisarea pe website a rezultatelor
proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus putand
fi preluat, imbunatatit si dezvoltat.

Abordare integrata - proiectul vizeaza si un impact la nivel de politici si strategii
educationale, avéand in vedere ca la final va propune un model validat, inovativ de
interventii functionale pentru dezvoltarea si imbunatatirea proceselor de crestere,
educare si supraveghere medicala a copiilor in varsta de pana la 3 ani si a serviciilor de
administrare desfagurate in noile spatii propuse, model care sa fie preluat si extins si la
alte segmente ale sistemului educational.

53

o



T L

-

Sl

IMOSTEE L

Sustenabilitate financiara - Resursele financiare necesare intrefinerii i
exploatarii
infrastructurii nou propuse vor proveni de la Bugetul Local al municipiului Cluj-Napoca.
Astfel, din bugetul local va fi asiguratd finantarea complementara a cresei care va
consta in asigurarea cheltuielilor de capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli
asociate procesului de crestere, educare si supravegherea medicala a copiilor in varsta
de pana la 3 ani, in conformitate cu prevederile Normativ privind proiectarea de crese si
crese speciale pe baza exigentelor de performanta — indicativ NP-022-97.

Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol

important in derularea activitatilor proiectului il prezinta experienta functionarilor publici
care isi desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea
problemelor de infrastructura si in derularea proiectelor cu finantare de la Consiliul
Local. Proiectul poate fi un bun exemplu de implementare contribuind la imbunatatirea
calitatii infrastructurii de educatie si a dotarii cresei la standarde europene.
Implementarea cu succes a proiectului se va constitui intr-un exemplu de performanta
si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de dezvoltare locala corelate cu
cele de la nivel european.

4.4.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in
faza de realizare, in faza de operare;

Estimari privind forta de munca ocupata prin realiz. investitiei

Numar de locuri de munca create in faza de executie: medie de 20 persoane

Numar de locuri de munca create in faza de operare: conform necesarului previzionat
al Centrului de Administrare Crese Cluj-Napoca, se vor crea aproximativ 28 locuri de
munca.

4.4.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
Nu este cazul.

impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dupa caz.

Nu este cazul

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea
obiectivului de investitii;

Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta :

Scopul proiectului este acoperirea cererilor pentru locuri in crese si cresterea
calitatii sistemului de crestere, educare si supraveghere medicala a copiilor in varsta de
pana la 3 ani ai caror parinii sau sustinatori legali sunt angajati prin crearea de noi
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locuri, avand o calitate superioara a serviciilor oferite si asigurand conditii adecvate
desfasurarii procesului instructiv-educativ.

Importanta obiectivului de investitii deriva din necesitatea asigurarii de noi locuri
la standarde europene actuale.

Perioada de referinta:

Perioada de analiza sau orizontul de analiza reprezinta numarul de ani pentru
care sunt furnizate previziuni in analiza cost — beneficiu. Previziunile proiectelor ar
trebui sa includa o perioada apropiata de durata de viata economica a acestora si destul
de indelungata pentru a cuprinde impactul pe termen lung. Durata de viata variaza in
functie de natura investitiei.

in tabelul urmator este indicatd perioada maxima de referinta pe sector, in
conformitate cu anexa nr.2 a Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008. In aceasta anexa

sunt prezentate principiile metodologice
privind realizarea analizei cost beneficiu, elaborate de Ministerul Economiei si Finantelor.

Perioada de referinta pe sector

Sector

Perioada de referinta (ani)
Energie 15-25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Porturi si aeroporturi 30
Drumuri 25-30
Industrie 10
Alte servicii 15

Scenariul 1 de interventie - Etajare si extindere cladire existentd cu urméatoarele
argumente de ordin tehnic:

in scenariul 1 de interventie se propune péstrarea structurii de rezistenta a
cladirii existente, care este o cladire in cadre din beton armat prefabricat, grinzi din
beton armat prefabricate si planseu din beton armat in solutia fasii prefabricate cu
goluri, se vor demola peretii interiori de compartimentare si exteriori integral. Cladirea
existenta este o cladire P+1E pe care se propune realizarea unui etaj partial din
structura metalica, si pereti interiori din structura metalica usoara (profile C si U
laminate la rece) care nu va incarca suplimentar structura. Realizandu-se etajul din
structura metalica acesta nu va afecta negativ rezistenta si stabilitatea structurii
existente, incarcarile suplimentare puténd fi suportate de cladirea existenta. Astfel
costurile vor fi mai reduse comparativ cu solutia realizarii extinderilor si a peretilor
interiori in varianta clasica, ce presupune pereti din zidarie.

Extinderea cladirii pe orizontala se va realiza pe o distanta de 36,65 m avand
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latimea cladirii existente. Extinderea se va realiza in varianta structurii mixte, avand
fundatii izolate prefabricate (montajul se va realiza rapid), stalpi din beton armat
prefabricati si un planseu mixt (realizat dintr-un strat de tabla cutata cu rol de cofraj
pierdut si un strat de beton armat monolit) sustinut de grinzi prefabricate din beton
armat. Extinderea propusa se va realiza cu un regim de inaltime D+P+1E+E retras,
comportarea in timp a extinderii find asemanatoare cu cea a cladirii existente, astfel ca
nu vor aparea vicii din punct de vedere a rezistentei si stabilitatii globale a constructiei.

invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich de 120mm compuse
din doua straturi de tabla vopsita in camp electrostatic cu miez din spuma
poliuretanica. Aceasta solutie permite un montaj foarte rapid si asigura o izolare
termica superioara fiind in acelasi timp o solutie accesibila economic. Cel mai
important aspect al acestei solutii tehnice este determinat de greutatea extrem de
redusa a acesteia contribuind semnificativ la eliminarea nevoii de consolidare a
structurii de rezistenta.

Se prevede realizarea unei fatade ventilate care va indeplini cu succes rolul de
izolare termica a cladirii. Aceasta solutie poate acoperi cu usurinta toate diferentele de
planeitate si verticalitate ale structurii existente.

Din punct de vedere tehnico-economic aceasta varianta este cea mai eficienta
fiind recomandata atat prin expertiza tehnica cét si de catre inginerii de specialitate.

Scenariul 2 de interventie Etajare si extindere cladire existenta cu urmatoarele
argumente de ordin tehnic:

in scenariul 2 de interventie se propune consolidarea structurii de rezistenta a
cladirii existente prin camasuirea stalpilor si grinzilor prefabricate. Se vor demola
integral peretii interiori iar asupra celor exteriori se va interveni doar pentru realizarea
de goluri noi de geamuri si usi, umplerea unor goluri existente, conform planurilor de
arhitectura. Deasemenea se vor retencuii toti peretii urmarind corectarea planeitatii
acestora.

Cladirea existenta este o cladire P+1E pe care se propune realizarea unui etaj
partial cu structura din beton armat, pereti interiori si exteriori din zidarie. Realizandu-
se etajul suplimentar in solutie clasica acesta va creste solicitarile asupra structurii de
rezistenta existente, incarcarile suplimentare putand fi suportate de structura existenta
doar in urma unei consolidari.

Extinderea cladirii pe orizontald se va realiza pe o distantd de 36,65 m avand
latimea cladirii existente. Extinderea se va realiza in varianta structurii mixte, avéand
fundatii izolate prefabricate (montajul se va realiza rapid), stélpi din beton armat
prefabricati si un planseu mixt (realizat dintr-un strat de tabla cutata cu rol de cofraj
pierdut si un strat de beton armat monolit) sustinut de grinzi prefabricate din beton
armat. Extinderea propusa se va realiza cu un regim de inaltime D+P+1E+E retras,
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comportarea in timp a extinderii fiind asemanatoare cu cea a cladirii existente, astfel ca
nu vor aparea vicii din punct de vedere a rezistentei si stabilitatii globale a constructiei.

invelitoarea se propune a se realiza din panouri sandwich de 120mm compuse
din doua straturi de tabla vopsita in cémp electrostatic cu miez din spuma
poliuretanica. Aceasta solutie permite un montaj foarte rapid si asigura o izolare
termica exceptionala fiind in acelasi timp o solutie accesibila economic. Cel mai
important aspect al acestei solutii tehnice este determinat de greutatea extrem de
redusa a acesteia, aspect foarte important in contextul interventiei asupra unei structuri
existente.

Din punct de vedere tehnico-economic aceasta variantd nu este cea mai
eficienta nefiind recomandata prin expertiza tehnica si inginerii de specialitate.
Argumentele principale impotriva acestei solutii tehnice sunt costul mai ridicat decat cel
descris in scenariul 1, timpul de executie ridicat si conditionat de factorii meteorologici,
imposibilitatea de asigurare si garantare a planeitatii si verticalitati elementelor de
constructie existente si consolidate, si nu in ultimul rand imprevizibilitatea ridicata
datorita descoperirii unor vicii de calitate a zidariilor existente care ar putea conduce la
depasirea indicatorilor tehnico-economici aprobati.

Analizénd comparativ cele doua solutji, scenariul recomandat este Scenariul 1
de interventie - etajare si extindere cladire existenta cu urmatoarele argumente de
ordin tehnico-economic:

- structura de rezistenta existenta se foloseste in integralitate, fara sa necesite
consolidare reducand astfel costul lucrarilor si termenul de executie

- folosirea extensiva a solutilor de construire prefabricate reduce semnificativ atat
costurile cat si termenul de executie; termenul de executie este foarte important in
contextul in care administratia locala a primit in cursul anului anterior sute de cereri
pentru locuri suplimentare n crese

- realizarea fundatiilor izolate presupune executarea unor gropi locale urmate de
montajul fundatiilor prefabricate - acest lucru presupune expunerea sapaturilor pe
intervale reduse de timp ceea ce reduce vulnerabilitatea de expunere a fundatjilor
actuale la variatii de temperatura si umiditate;

- tipologia structurii exclusiv in cadre are avantajul de a permite modificarea
compartimentarilor interioare si astfel adaptarea, in timp, la solicitarile clientului de
optimizare a spatiului interior;

in ceea ce priveste consideratiile financiare, realizarea scenariului 1 reprezinta cea mai
buna alegere, fiind cea mai putin costisitoare varianta in raport cu posibilele beneficii
generate.

de dosare de inscriere la Centrul Bugetar de Administrare Crese.
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Conform evidentelor Centrului Bugetar de Administrare Crese, sursa fiind , la data de
20.12.2020 situatia este urmatoarea:
- 674 cereri admise

- 967 cereri pe lista de asteptare

Necesitatea crearii de noi locuri in cresele aflate in administrarea Centrului Bugetar de
Administrare Crese este evidenta si stringenta.

Noua investitie va asigura inca 90 de locuri. Desigur aceasta este o cifra
nesemnificativa in comparatie cu numarul de cereri pentru un loc in cresele de stat,
care se afla intr-o permanenta crestere, dar reprezinta un pas inainte.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea). Aceasta analiza este dezvoltata din punctul de
vedere al proprietarului infrastructurii (sau administratorului legal).

Analiza financiara a fost facuta tinand cont de urmatoarele ipoteze:

1. Vor exista venituri directe, proiectul propus va genera venituri.

Vor exista taxe constand in contributia zilnica in medie de:

- pentru parintii care au un singur copil in familie si au un venit mediu lunar brut cumulat
peste 700 lei, cuantumul contributiei zilnice va fi de 11,71 lei/zi/copil;

- pentru parintii care au doi sau mai multi copii in familie si un venit mediu lunar brut
cumulat peste 700 lei, cuantumul contributiei zilnice va fi de 5,85 lei/zi/copil;

- pentru parintii care au un singur copil in familie si un venit mediu lunar brut cumulat
intre 225-699 lei, cuantumul contributiei zilnice va fi de 5,85 leilzi/copil;

- pentru parintii care au doi sau mai multi copii in familie si au un venit mediu lunar brut
cumulat intre 225-699 lei, cuantumul contributiei zilnice va fi de 2,93 lei/zi/copil.

2. proprietarul si administratorul vor fi aceeasi entitate.

Metoda analizei financiare consta in utilizarea previziunilor fluxului net de numerar
actualizat al proiectului pentru a evalua:

- venitul net actualizat calculat la total valoare investitie (VNAF/C);

- rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie (RIRF/C);
Durabilitatea financiara a proiectului va fi evaluata prin verificarea fluxului net de

numerar
cumulat (neactualizat).
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La determinarea RIRF/C, articolele care nu au condus la cheltuieli monetare efective,
trebuie excluse. Printre aceste cheltuieli se numara:
- deprecierea si amortizarea;

- orice rezerva pentru costuri viitoare de inlocuire;

- orice rezerve neprevazute (nesiguranta fluxurilor e luata in considerare la analiza de
risc)

Determinarea costurilor totale:

Costurile acestui proiect sunt formate din:

- suma costurilor de investitie;

- plata TVA;

- cheltuieli efectuate inainte de prezentarea aplicatiei;

- lucrari aferente sau cheltuieli conexe.

Valoarea investitiei directe, respectiv totalitatea cheltuielilor de executie a constructiilor
esle:

11,710,150.47 lei (fara TVA).

Valoarea estimata a investitiei totale, incluzand investitiile conexe este:

14,490,240.41 lei (fara TVA)

Modelul financiar

Modelul financiar s-a bazat pe esalonarea cheltuielilor astfel:

- cheltuielile de investitie pe 20 luni;

- in fiecare an au fost estimate cheltuieli de intretinere 1% din costurile de investitie, cu
exceptia primilor 10 ani — cand cheltuiala este 0;

Veniturile au fost estimate la suma de 12646,80, considerand contributia zilnica de
11,71 lei / zi / copil.

Proiectiile financiare:

Proiectia financiara a fost facuta printr-un flux pe o perioada de 15 ani din care cca 2
ani de executie si cca 13 ani de exploatare.

Rata de actualizare recomandata in cadrul analizei financiare este de 5%.
Sustenabilitatea proiectului:

Sustenabilitatea financiara inseamna ca proiectul nu trebuie sa riste sa ramana

fara bani, planificarea primirii fondurilor si efectuarii platilor fiind cruciala pentru
realizarea proiectului. Aceasta implica existenta unui flux de numerar cumulat
pozitiv pentru fiecare an al proiectiilor.

Data find sursa de finantare de la buget, se considerd ca proiectul are o foarte
buna si sigura sustenabilitate.

Tabelul indicilor de actualizare

Anii 1 2 B W B 6 7 B 9 [0 (11 12 (13 4 (15 1617 118 |19

20

1.00(1.05 |1.10{1.16 |1.22(1.28 [1.34 [1.41 1.481.55 [1.63|1.71 [1.80 |1.89[1.98 | 2.08[21.8[2.292.41

2.53
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e valoarea actuala neta a investitiei de baza:
e fluxul cumulat aferent investitiei de baza:
e cheltuieli aferente construirii cresei pentru primul an de functionare (cheltuieli de
intretinere a cladirii - cu valoare zero in primii 10 ani, cheltuieli cu utilitatile - apa,
gaz, energie electrica, canalizare, cheltuieli cu alimente, produse igienico-
sanitare si consumabile; salariile personalului angajat si de specialitate)
203386 leiluna x 12 luni = 2440632 lei/an
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11,710,150.47 lei (fara TVA)

17,219,073.71 lei (inclusiv TVA)

Valoare cheltuieli actualizate

Anii

1

2

3

"

5

6

7

8

9

1

2440632

2562663

2684695

2831133

2977571

3124008

3270446

3441291

3612135

3782979

11

12

13

14

15

4129441

4324692

4544349

4764006

4983662

e rata interna de rentabilitate (rezultatul net al exercitiului/cheltuieli totale %)

e rezultatul net al exercitiului are in vedere diferenta dintre veniturile
extinderii (constand in sumele alocate de la buget pentru functionarea
acestuia) si cheltuielile efective ale extinderii + costul investitiei de baza.

e costul de realizare a investitiei de baza este de 17,219,073.71 RON (inclusiv
TVA).

Beneficiul estimat se refera la cresterea calitatji serviciilor oferite de cresa pentru
90 copii, prin furnizarea de servicii de sanatate specifice la standarde de calitate,
corespunzatoare nevoilor individuale, care sa stimuleze toate capacitatile necesare
dezvoltarii armonioase a acestora.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si
raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate
Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument care poate ajuta la asigurarea
utilizarii eficiente a resurselor de investitii in sectoare in care beneficiile sunt dificil de
exprimat monetar (sa li se confere o valoare).
Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale caror beneficii sunt
foarte dificil, daca nu imposibil, de evaluat in termeni monetari, in timp ce costurile pot fi
estimate cu mai multa siguranta.

Pentru infrastructura sociala beneficiile sunt foarte dificil de estimat, in termeni
monetari. Ele sunt, in general, referitoare la bunastarea grupurilor tinta.
Optiunile, asa cum au fost definite si analizate in prima parte a studiului sunt:
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Scenariul 1 de interventie - etajare partiala si extindere cu structuri usoare

Se pastreaza structura de rezistentd a cladirii si se extinde pe verticala folosind
materiale usoare (structuri metalice) respectiv pe orizontald, extinderea orizontala fiind
realizata cu o structura similaré celei existente, dar mai eficienta datorita faptului ca
inclusiv fundatiile se vor duce prefabricate pe santier si doar se vor monta pe santier,
fapt care va duce la costuri reduse si la un timp redus de executie.

Scenariul 1 este cel mai eficient economic si se poate implementa cel mai rapid.

Scenariul 2 de interventie - etajare partiala si extindere cu structuri si materiale
traditionale

Se consolideaza structura de rezistenta a cladirii si se extinde pe verticald
folosind solutii structurale si materiale clasice respectiv pe orizontald, extinderea
orizontala fiind realizata cu o structura similara celei existente, dar mai eficientd datorita
faptului ca inclusiv fundatiile se vor duce prefabricate pe santier si doar se vor monta pe
santier, fapt care va duce la costuri reduse si la un timp redus de executie.

Scenariul 2 nu este cel mai eficient economic iar implementarea acestuia
necesita un termen inacceptabil de lung.

Costurile investitionale:

Varianta Ron Sursa

Devizul general al investitiei si experienta in
Varianta 1 17,219,073.71 RON domeniu a proiectantului
\atianiEg 18,503,223.06 RON Devizul general al investitiei si experienta

in domeniu a proiectantului

4.8. Analiza de senzitivitate
Proiectul se adreseaza copiilor in varsta de pana la 3 ani.
Motivele care au stat la baza selectarii grupului {intd, in functie de nevoile si
constrangerile acestuia sunt:
- lipsa unui nr. suficient de locuri in crese in raport cu cererea
existenta care nu este satisfacuta in prezent;
- necesitatea continuarii procesului de dezvoltare restructurare
pentru Centrul Bugetar de Administrare Crese;
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- la nivelul municipiului Cluj-Napoca a fost identificaté nevoia de
servicii specializate pentru copiii pana la 3 ani, acordate intr-un cadru

rezidentjal.

in urma implementérii proiectului copiii care vor alcatui grupul
finta vor avea acces la servicii de sanatate specializate oferite la
standarde de calitate.

Variable critice in realizarea investitiei

Categorii

Variabile

dinamica pretului

bunurilor si serviciilor

rata inflatiei, preturile energiei, schimbarile de preturi ale

costurile investitiei

orar al fortei de munca

durata edificarii constructiei (intérzieri in realizare), costul

preturi de exploatare

personalului, pretul electricitatii, gazului si
combustibili

pretul bunurilor si serviciilor utilizate, costul orar al
altor]

Analiza impactului variabilelor critice
Categorii Variabile elasticitate
inalta dubioasd | scazuta
dinamicile rata inflatiei X
pretului indicele real al salariului X
schimbarea pretului energiei X
schimbari in - pretul bunurilor si X
serviciilor
costurile costul orar al fortei de munca [
investitiei

S-a intocmit analiza SWOT pentru a sublinia capacitatea de
cazare a 90 de copii, locuitori ai orasului Cluj-Napoca.

Analiza SWOT a lucrarilor de construire cresa D+P+E+R
retras, Aleea Negoiu, nr.9B

« Strenghts - Puncte tari

«Weaknesses - Puncte slabe

- Cresterea confortului si sigurantei copiilor -dezorganizarea spatiilor
- Conditii optime de cazare exterioare

- Amplasarea intr-o zona rezidentiala
- Schimbarea fatadei intr-o silueta noua
- Integrarea si relationarea cu spatiilor interioare

- aspect inestetic exterior
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cu cele exterioare
» Opportunities — Oportunitati « Threats - Pericole
- Atragerea fondurilor structurale pentru  |*rezervor vechi de pacura
dezvoltarea serviciilor de sénatate (necesita dezafectare)

- Asigurarea conditiilor optime de cazare la
nivelul nevoilor copiilor cu varsta pana la 3 ani

- creearea locurilor noi de munca

-consum redus de energie

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscuri asumate (tehnice, financiare, institutionale, legale)

Riscul este o variabila externa, contrara rentabilitatii din activitatea economica.
Deoarece aceste efecte sunt contradictorii, se pune problema stapanirii unui anumit
nivel de risc fata de rentabilitatea asteptaté de la investitia proiectata.

Analizand categoriile de risc posibile in cazul investitiei care face obiectul proiectului se
constata:

o Riscul de piata

in cazul lucrarilor publice "piata" este reprezentatd de numarul de locuitori si
este direct proportionate cu dezvoltarea comunitatii.Populatia municipiului Cluj-Napoca
este intr-un trend ugor ascendent, si este alimentata si de dorinta de relocare intr-unul
dintre cele mai active si atractive orase ale tarii.

o Riscul de pret

Preturile luate in calcul la estimarea valorii investitiei si lucrarilor de intretinere, pot avea
variatii care sa duca la o mai mica sau mai mare diferenta a costurilor reale fata de cele
luate in calcul.

Abaterea in sus sau in jos a acestor elemente de risc a fost analizata la capitolul
"senzitivitatea investitiei".

o Riscul de credit

Suma necesara realizarii investitiei si asigurarii intretinerii ei pe perioada exploatarii
provine din fonduri bugetare locale si din alte surse constituite potrivit legii.

Riscul ca aceste surse de finantare sa nu poata asigura fondurile necesare realizarii
proiectului este practic nul.

o Riscul de lichiditate

in contextul de mai sus al sigurantei surselor de finantare nici riscul lipsei de lichiditati
nu este mai mare ca cel al creditului.

o Riscul legal
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Este deasemenea un risc minim deoarece pentru legislatia in domeniu nu se
intrevad modificari care sa puna in pericol realizarea si exploatarea investitiei

o Riscul operational

Este un risc posibil din cauza erorilor umane. Este deasemenea un risc extrem de mic
si, in cazul ca ar apare nu va avea decét o foarte scurta durata.

Rezulta deci, ca singurele probleme reale privind "riscul' sunt cele de natura financiara,
riscuri care pot fi acoperite prin hotarari ale Consiliului Local Cluj-Napoca cu privire la
cuantumul sumelor alocate pentru functionarea cresei, precum si prin atragerea de alte
surse (sponsorizari).

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Analiza comparativa a optiunilor
Pe baza descrierii alternativelor, s-a procedat la stabilirea unor criterii de analiza,
relevante in raport cu strategia promotorului proiectului si cu nevoile utilizatorilor
finali ai infrastructurii nou create, aceste criterii sunt:
-capacitatea maxima pentru a acoperi nevoile stringente cu
privire la numarul de cereri pentru un loc in cresele de stat in
Cluj-Napoca;
- costurile investitionale;
- costurile operationale;
- crearea sustenabila de noi locuri de munca;
- asigurarea educatiei comunitatii locale
Pe baza acestor criterii s-a acordat un punctaj de la 1 - 10, in vederea
stabilirii criteriului care satisface cel mai bine interesele populatiei in aria de
influenta:
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Criteriu de analiza / Optiune Scenariul 1  Scenariul 2
Costurile investitionale 10 8
Costurile operationale 10 8
Crearea sustenabila de noi locuri de munca g g
Asigurarea cresterii, educarii si supravegherii 10 10

medicale a copiilor in vérsta de pana la 3 ani ai caror
parinti sau sustinatori legali sunt angajai
Capacitatea maxima pentru a acoperi

nevoile stringente cu privire la nr. de cereri 3 3
primite de Centrul Bugetar de Administrare

Crese

Total 42 38

9.2 Selectarea si justificarea scenariuluiloptiunii optim(e), recomandat(e)

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tinand cont
de parametrii sociali si de mediu, tehnici si financiari.
in analiza scenariilor s-au respectat pasii procedurali:
- alcatuirea unei liste de scenarii alternative;

-evaluarea scenariilor din perspectiva cadrului  strategic /
reglementarilor / fezabilitatii;

- ierarhizarea scenariilor;

- selectarea scenariului optim.

in urma evalurii alternativelor s-a ales varianta nr. 1 ca fiind varianta optima.
Rezultatul obtinut in urma analizei multicriteriale este sustinut si de urmatoarele
avantaje ale utilizarii acestei variante:
- crearea de noi locuri de munca;
- cresterea capacitatii de acoperire a cererilor inregistrate pentru un
loc in cresele de stat;
-asigurarea serviciilor si standardelor europene pentru cresterea,
educarea si supravegherea medicala a copiilor in varsta de pana la
3 ani ai caror parinti sau sustinatori legali sunt antrenati in alte
activitati ;
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- argumentele de ordin tehnic

- argumentele de ordin economic - costuri mai mici ca urmare a
alegerii unor solutii tehnice mai performante.

9.4 Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

5.4.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totalda a obiectului de
investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei fara TVA: 14,490,240.41 lei din care,
constructii-montaj (C+M): 11,710,150.47 lei

Valoarea totala a investitiei cu TVA: 17,219,073.71 lei din care,
constructii-montaj (C+M): 13,935,079.06 lei

9.4.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizicelcapacitati fizice care s indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;

Indicatori fizici; durata estimata a lucrarilor — 18 luni
Indicatori urbanistici:

Arie teren: 2.565,00 mp

Arie construita: 584 +373,19+21,00 = 978,19 mp

Arie desfasurata construita: 334,29 + 709,38+ 21,00 + 957,19 + 442,74 = 2.464,60 mp
P.O.T.propus = 38,13%

C.U.T.propus = 0.96 mp ADC/mp teren

Conform devizelor generale prezentate:

Pentru varianta | aleasa ca finala, valorile/mp constructie sunt:

Valoarea totala in lei/mp fara TVA 5.879 lei/mp
din care, C+M 4.571 lei/mp
Valoarea totala in lei/mp cu TVA 6.987 leilmp
din care, C+M 5.654 lei/mp
Valoarea totala in euro/mp fara TVA 1.197 euro/mp
din care, C+M 931 euro/mp
Valoarea totala in euro/mp cu TVA 1.422 euro/mp
din care, C+M 1.151 euro/mp
66
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5.4.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori socio-economici:

- cresterea numarului de locuri in cresele de stat

- monitorizarea evolutiei numarului de persoane ocupate prin cresterea
previzionata a numarului de salariati, atat in perioada de executie a lucrarilor
cat si in perioada de operare a infrastructurii modernizate, in vederea
realizarii comparatiei cu preconizarile prezente

- evolutia castigului mediu salarial net, pe parcursul perioadei analizate

- evolutia ratei somajului pe parcursul perioadei analizate

- gradul de crestere al numarului de copii pana la 3 ani ai caror parinti sau
sustinatori legali sunt angajati care vor beneficia de asigurarea serviciilor la
standarde europene pentru cresterea, educarea si supravegherea lor
medicala.

9.4.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in
luni

GRAFIC DE REALIZARE A PROIECTULUI TEHNIC

Nrc Denumire faza de 12 luni
I8 proiectare 1T 2 B 4 5 6 [7 8 |9 10 | 11 | 12
1. Proiect tehnic faza D.T.A.C.
X | X
2. Proiect tehnic si detalii de
executie faza P.T./D.D.E. X
X
3. Caiete de sarcini, devize X

Durata de realizare proiect tehnic: 2 luni
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GRAFIC DE REALIZARE A LUCRARILOR DE EXECUTIE
Nr. Categoria de lucrari
crt.
112 13 M |5 16 7 (8 |9 |10]11] 12] 13] 14 15 17| 18

1. trasare axe, amenajare

teren X
2. sapaturd, turnare fundatji

X
3. zidarie parter
X

4. planseu  beton  peste

parter X
5. zidarie etaj 1

X
6. planseu beton peste etaj 1
X
7. zidarie etaj 2
X
8. planseu beton peste etaj 2
X

9. stuctura  metalica etaj

retras X
10. invelitoare etaj retras

X
A instalatii
XXX ]|X
12, finisaje interioare
XXX [ X[X

13. finisaje exterioare X X X X K

Durata de realizare lucrari de executie: 18 luni

5.5 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Analiza situatiei existente, precum si proiectarea masurilor de interventie sunt realizate
in baza legilor, normelor si standardelor in vigoare, dintre care amintim:

» Legea 10/1995 actualizata privind calitatea lucrarilor de constructii;

» Ordonanta guvernului nr. 20/1994, privind punerea in siguranta a fondului construit;

*H.G nr. 26/1994: Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp
si post-utilizare a constructiilor;
* Ordinul 77/N/1996 al MLPAT: Indrumator de aplicare a prevederilor. Regulamentului de
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verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor si executiei lucrarilor de constructi;

+ P100-1/2013: Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale;

« CR0-2012: Bazele proiectarii structurilor in constructii;

* SR EN ISO 6892-1/2010: Materiale metalice. incercarea la tractiune. Partea 1: Metoda de
incercare la temperatura ambianta;

*Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatai in muncad (cu modificarile si completarile
ulterioare);

*H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii319/2006 (cu
modificarile si completarile ulterioare);

« CR1-1-3-2012: Evaluarea actiunii zapezii asupra construcjilor;

+ NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea
vantului;

* CR 6 -2012: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

«P100 - 3/2008: Cod de proiectare seismica — Partea a lll-a — Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente;

« NP112 - 2013: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;
* STAS 2745-90: Teren de fundare. Urmarirea tasarii constructiilor prin metode topometrice:
* P130-1997: Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor;
* SR EN 1992-1-1: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;
* SR EN 1992-1-1/NA: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli
pentru cladiri. Anexa nationald;
* SR EN 1996-1-1: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata;
* SR EN 1996-1-1/NA: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata. Anexa Natjonala;
* SR EN 1995-1-1: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli comune
si reguli pentru cladiri;
* SR EN 1995-1-1/NA: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli
comune si reguli pentru cladiri. Anexa National3;
* GP 111-04: Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din
otel;
* Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munca si boli profesionale
completata si modificata prin O.U.G. 1007/2003;
* 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare).

9.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare vor fi obtinute de la bugetul Consiliului Local Cluj-Napoca.

69



IMOSTEE L
6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
certificat de urbanism nr. 657 / 02.03.2021
6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege
C.F. nr. 338430
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economic
in conformitate cu C.U. precizat mai sus, agentia pentru protect|a mediului a decis ca
nu este necesara evaluarea de mediu, conform deciziei de inregistrare cu
nr.939/06.05.2021
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
in conformitate cu C.U. nr. 657 / 02.03.2021, s-au obtinut urmatoarele avize privind
asigurarea utilitatilor

- Distributie Energie Electrica Romania - aviz nr.280/198/23.06.2021

- Compania de Apa Somes S.A. -aviz de amplasament nr. 2518/19634/2021

- Delgaz Grid S.A. -aviz favorabil nr.213002370/05.05.2021
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicat Imobiliar au fost predat
beneficiarului avand proces verbal de receptie nr. 2742/2021.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice — studiu de performanta energeticé

- studiu de trafic si studiu de circulatie — nu este cazul

- raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice - nu
este cazul

- studiu istoric, in cazul monumentelor istorice — nu este cazul

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei:

s-au realizat;

- expertiza tehnica

- studiu geotehnic

- studiu peisagistic

- studiu energetic

- studiu de topometrie

- studiu de coexistenta
7. Implementarea investitiei
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7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Implementarea investitiei este sarcina ordonatorului principal de credite,
respectiv Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Str. Calea Motilor, nr.3, Cluj-Napoca

Tel :0264.536.030

Web : https://primariaclujnapoca.ro

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie,
graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

GRAFIC DE REALIZARE A PROIECTULUI TEHNIC

Denumire faza de 12 luni
Nrc proiectare T 2 B3 |4 b5 6 7 8 |9 10 | 11 | 12
.
if Proiect tehnic faza D.T.A.C.
X | X
2. Proiect tehnic si detalii de
executie faza P.T./D.D.E. X
X
3. Caiete de sarcini, devize X
Durata de realizare proiect tehnic: 2 luni
GRAFIC DE REALIZARE A LUCRARILOR DE EXECUTIE
Nr. Categoria de lucrari
crt.
1 12 |3 |4 5 |6 |7 8 |9 |10 11) 12| 13| 14 15/ 16| 17| 18
1. trasare axe, amenajare
teren X
2. sapatura, turnare fundatji
X
3. zidarie parter
X
4. planseu  beton  peste
parter X
5. zidarie etaj 1
X
6. planseu beton peste etaj 1
X
ds zidarie etaj 2
X
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8. planseu beton peste etaj 2

9. stucturda  metalica etaj
retras X

10. invelitoare etaj retras

11. instalatii

12. finisaje interioare

13. finisaje exterioare X X X

Durata de realizare lucrari de executie: 18 luni

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitati manageriale si
institutionale

Primaria Municipiului Cluj-Napoca va asigura capacitatile manageriale in ceea ce
priveste strategia de implementare, exploatare/operare si intretinere si serviciile tehnice
din subordine, sau dupa caz, contracte-cadru cu firme specializate.

8. Concluzii si recomandari

Concluzie:

in urma analizei beneficiilor generate de ambele scenarii, a caracteristicilor tehnice,
functionale, economice, se poate trage concluzia ca Scenariul 1 este scenariul care
presupune o investitie adecvata si justificaté in raport cu cerintele si modificarile pietei,
satisface mult mai bine interesele Centrului Bugetar de Administrare Crese precum si
ale ariei de influenta in ceea ce priveste necesitatea referitoare la zona studiata:

Scenariul 1 de interventie - etajare si extindere argumente tehnice cét si economice
si anume;

- timpul de implementare a investitiei este mult mai redus (la aproximativ 50% fata
de Scenariul 2)

- se obtine o suprafata utila mai mare prin adoptarea solutiilor tehnice moderne
descrise de primul scenariu (care inseamna dimensiuni reduse ale grosimii
peretilor si ale elementelor structurale care nu ar mai trebui cdmasuite)

- graficul de executie este putin sensibil la conditiile meteorologice (in Scenariul 2
conditiile meteorologice influenteaza mersul lucrarilor intrucat turnarea betonului
monolit si lucrarile de zidarie nu se pot efectua la temperaturi scézute)

- fata de Scenariul 2 izolarea termica si fonicd a cladirii este superioara intrucat se
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folosesc solutii moderne si mai performante; generand un cost de exploatare
mai redus

rezistenta mai mare a cladirii in caz de cutremur de pamant dati de greutatea
proprie redusd a elementelor structurale si de elasticitatea caracteristics
elementelor portante si autoportante metalice

solutiile tehnice de Tnlocuire completd a zidariei existente asigura obtinerea
planeitatii peretilor

costul de implementare a investitiei este mai mic fata de cel estimat pentru
Scenariul 2 (nu implicd consolidarea structurii existente, nu implica slituirea
peretilor pentru montajul instalatiilor)

durata de finalizare a lucrarilor find mult redusa duce la darea in folosinta cu
celeritate fatd de Scenariul 2

B. PIESE DESENATE:

ARHITECTURA Scara N,
PLAN DE INCADRARE iN PUG 1:1000 A-01
PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500 A-02
PLAN PARTER RELEVAT 1:100 A-03
PLAN ETAJ RELEVAT 1:100 A-04
PLAN INVELITOARE RELEVAT 1:100 A-05
SECTIUNEA A-A RELEVAT 1:100 A-06
SECTIUNEA B-B RELEVAT 1:100 A-07
FATADA NORD RELEVAT 1:100 A-08
FATADA EST RELEVAT 1:100 A-09
FATADA SUD RELEVAT 1:100 A-10
FATADA VEST RELEVAT 1:100 A-11
PLAN DE SITUATIE PROPUS 1:500 A-12
PLAN DE AMENAJARE PROPUS 1:500 A-13
PLAN ORGANIZARE DE SANTIER 1:500 A-14
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e PLAN DEMISOL PROPUS 1:100 A-15
e PLAN PARTER PROPUS 1:100 A-16
e PLAN ETAJ PROPUS 1:100 A-17
e PLAN ETAJ RETRAS 1:100 A-18
e PLAN INVELITOARE PROPUS 1:100 A-19
e SECTIUNE A-A 1:100 A-20
e SECTIUNE B-B 1:100 A-21
e SECTIUNEA C-C 1:100 A-22
e FATADAESTICA 1:100 A-23
e FATADA NORDICA 1:100 A-24
e FATADA SUDICA 1:100 A-25
e FATADA VESTICA 1:100 A-26
e PLAN IMPREJMUIRE 1:500 A-27
b) REZISTENTA
c) INSTALATII

e 101 - Instalatii electrice. Plan paratrasnet si priza de pamant

102 - Instalatii electrice. Plan demisol

103 — Instalatii electrice. Plan parter

104 - Instalatii electrice. Plan etaj

05 - Instalatii electrice. Plan etaj retras

106 - Instalatii electrice. Schemé bloc de distributie energie electric
107 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii demisol
108 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii parter

109 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii etaj

110 - Instalatii electrice. Schema bloc detectare incendii etaj retras
111 — Instalatii sanitare si termice. Plan parter

112 - Instalatii sanitare si termice. Plan etaj

113 - Instalatii sanitare si termice. Plan etaj retras

d) PEISAGISTICA
e P01 -Plan de situatie peisagistica
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