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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z.C.P. — Amenajare ansamblul Clinicilor universitare si dezvoltare
Centru integrat de transplant, str. Clinicilor—str. Victor Babes

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinéind proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z.C.P. — Amenajare ansamblul Clinicilor
universitare si dezvoltare Centru integrat de transplant, str. Clinicilor—str. Victor Babes — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 484937/1/24.08.2021, conex cu nr. 404017/1/8.07.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 484980/433/24.08.2021, conex cu nr
404089/433/8.07.2021, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z.C.P. — Amenajare ansamblul Clinicilor universitare si dezvoltare Centru integrat de
transplant, str. Clinicilor—str. Victor Babes, beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ;

RetinAnd Avizul de oportunitate nr. 35 din 20.01.2021, Avizul arhitectului sef nr. 66 din
18.06.2021 si nr. 83 din 8.07.2021, Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 90 din 7.06.2021, Avizul
Directiei Judetene de Culturda Cluj nr. 55/7/4.02.2021, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd P.U.Z.C.P. — Amenajare ansamblul Clinicilor universitare si dezvoltare
Centru integrat de transplant, str. Clinicilor-str. Victor Babes; beneficiar: CONSILIUL
JUDETEAN CLUJ, cu regulamentul aferent acestuia, dupd cum urmeaza:

Prevederi P.U.Z-R.L.U propuse
Teren situat in intravilanul minicipiului Cluj-Napoca in urméatoarele U.T.R.-uri:

- zond mixtd, cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic, cu
institutii si servicii publice de interes public, constituite in ansambluri independente,
pentru construirea Centrului intergat de transplant U.T.R. ZCP_M1%*;

- zond de institutii si servicii publice de interes public, constituite in ansambluri
independente U.T.R. ZCP _Is A;

- subzona verde a zonelor ZCP_M1* si ZCP Is A—U.T.R. SZCP_Vt;

- zond de institutii si servicii publice de interes public, constituite in ansambluri
independente — Zona Universitatii de Medicina si Farmacie — ZCP_UMF;

- regimul de construire: izolat;
- functiunile predominante: dotéri publice, de sanatate, urbane, spatii verzi;
-U.T.R. ZCP_M1*:

- H. maxim = (1-3)S+P+3+M(1R) pentru cladirile existente si (1-4)S+P+5E pentru

Centru integrat de transplant;




- P.O.T. maxim = 60% (parcele comune) si 70% (parcele de colt);

- C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si 3.6 (parcele de colt);

- amplasarea pe parceld: cladirea centrului integrat de transplant va fi amplasatd in
front deschis, in retragere minima de 4,8 m fatd de limita vesticd si minim 6 m fata
de limita nordica. Porticul cladirii poate fi amplasat la o distantd mai mica de 3,5 m
fata de limitele de proprietate, inclusiv pe limita.

-U.TR.ZCP Is A:

- H. maxim = P+3+M(1R);

- P.O.T. maxim = 60% (parcele comune) si 75% (parcele de colt);

- C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si 2.8 (parcele de colt);

-U.T.R. SZCP_Vt:

- H. maxim = D+P+1E;

- P.O.T. maxim = 5%;

- C.U.T. maxim =0.1;

- U.T.R. ZCP_UMF:

- H. maxim = S+P+6E;

- P.O.T. maxim = 60% (parcele comune) si 70% (parcele de colt);

- C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si 2.8 (parcele de colf);

- circulatiile si accesele: se realizeazd din str. Victor Babes, str. B.P. Hasdeu si Aleea
Studentilor;
- echiparea tehnico-edilitard: realizarea prin racorduri la retelele existente.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Conform prevederilor Avizului nr. 292055/446/2021 al Serviciului Siguranta
Circulatiei:

- Accesul la parkingul subteran dinspre str. Victor Babes va fi realizat prin banda
carosabila de decelerare (suplimentara fata de situatia actuald), iar pe partea opusa a
strazii va fi amenajata o statie pentru tansport in comun.

- Anterior obtinerii Autorizatiei de construire, prin grija proiectantilor, va fi intocmit
planul de sistematizare rutiera orizontala si verticala la obiectiv, care va fi avizat de
Serviciul Siguranta circulatiei si de Politia Rutieré.

Banda de decelerare si statia pentru transportul in comun vor fi amenajate de
autoritatea publicd beneficiara anterior receptiei centrului de transplant.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa 348 — Plan Reglementari
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2 la prezenta hotérare si fac parte integranta
din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani.

:

:

Secretarul general
Jr. Aurjpr

Nr. 591 din 2 septembrie 2021

(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM CONEILIL Sube ;.

I. DISPOZITII GENERALE

"1. RolulR.L.U..
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniile de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privira la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuliri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Liu - locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban;
S Uis -subzona institutii si servicii publice si de interes public;situate in zone cu caracter rezidential,

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Denumirea UTR-urilor propuse au fost preluate din PUG 2014, Cluj-Napoca.

1. Pentru ZCP M1 — zona institutii si servicii: UTR ZCP_M1*- Zona mixta cu regim de construire
inchis, adiacenta principalelor artere de trafic, cu mst/tut// Si servicii publ/ce si de interes public,
constituite in ansambluri independente, pentru construire Centru Integrat de Transp/ant

2. Pentru ZCP_Is_A: institutii si servicii — UTR ZCP_Is_A - Zona de institutii si servicii publice SI de
interes public constituite in ansambiuri ‘independente,

3. Pentru ZCP Vt: UTR SZCP_ Yt — subzona verde a a zonelor ZCP_M1* si ZCP_Is_A

4. Pentru ZCP Is_A Zona Universitatii de medicina si farmacie: institutii si servicii — UTR ZCP_UMF
Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente,

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu PUZ, propuse pentru
parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de locuinte familiale (semicolective), in corelare cu

PUG Cluj- Napoca

2. Bazalegala a elaborarii
R.L.U. se elaboreaza in baza C.U. nr.115/20.01.2021 €

prin si in baza ridicarii topografice si a studiului geotehni
. ~ /zﬂm S5
DANIEZ P@P
o N ; ; ) : sy 7
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Terenul supus reglementarii apartine Consiliului Judetean Cluj, in administrarea Spitalul Clinic Judetean
Cluj, Facand parte din Ansamblul Clinicilor

RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte din acest PUZ.
Denumirea UTR-urilor a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr 493/ 22.12.2014 si
adaptata necesitatilor prezentului PUZ:

1. UTR ZCP_M1*- Zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de
trafic, cu institutii si servicii publice si de interes public, constituite in ansambluri
independente, pentru construire Centru Integrat de Transplant

2. UTR ZCP_Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes public constatuxte in
ansambluri independente

3. UTR SZCP _Vi- subzona verde, a zonelor ZCP_M1* si ZCP |s A

4. UTR ZCP_UMF Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente, Zona Universitatii de medicina si farmacie

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea mtegrltatu mediului si protejarea patrimoniului natlonai _
construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Medlu emise de
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj. '

4.1. Terenul va fi integral amenajat, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite si
organizat ca si cai de circulatie. Pentru organizarea constructiilor in etape se vor lua masuri de
amenajare provizorie a terenurilor care se construiesc ulterior, pastrandu-se ceea ce este existent si fara
a depozita in maniera neorganizata, materiale rezultate din demolari sau lucrari de constructie.

Pe durata santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de
praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul raspandit de autovehicule.

4.2. Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre statia de epurare!
apei. Apa pluviala va fi canalizata in sistem propriu spre retele aferente sistemului si partial infiltrata in
teren pe zonele cu spatii verzi.

4.3. Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale si cu
rol de asigurare a unui microclimat si confort fonic, favorabil.

4.4. Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform
contractului, cu firme de salubritate autorizate in acest sens. ,

4.5. Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu. Nu se impun
reglementari speciale, dar se va tine cont de respectarea unor norme cu privire la fluxurile de circulatie,
depozitare, evacuarea deseurilor menajere, scurgerea apelor si amenajarea platformelor.

5. Reguli cu privire la s:guranta constructiilor si apararea interesului public

Pentru siguranta constructiilor se vor respecta STAS-urile, Normativele de prmectare 'si Ieglslatla

specifica in vigoare, actuahzata Si rcpubllcata

6. Reguh de amplasare si retragen minime obligatorii ,

/

DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL ‘ ' 348\PUZ\A\V\/\0058]

2/24




CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

dico si hgdnas

arhitectura si inginerie

PUZ-ul va detalia delimitarea gri ichonale UTR ZCP_M1*, ZCP Is_A, 57 Vi,
ZCP_UMF, modul de ocupare |a tereﬂtﬁ‘llﬁfﬁr ¢'Ue construibilitate a acestora, functlunlle din
zona, modul de racordare la-utilifati _.g_r_:p_g_s“\g_ﬁ{_e",l,a_,_qp_w_gy___,§_|‘p_rot ctia mediului.

Amplasarea constructiilor va tine cont de conformatia loturiter, forma"de  proprietate particulara,
aliniamente si retrageri.

o |
3

¢

6.1. Caracteristici ale parcelelor: forme, geometrie si suprafete
Parcelele sunt construibile numai daca indeplinesc simultant urmatoarele cerinte:
- au acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela;
- adancimea lotului este mai mare decat frontul la strada;

6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament '
Alinierea cladirilor se va stabili conform prevederilor specifice fiecarei dintre cele trei zone functionale
descrise in prezentul regulament: UTR ZCP_M1*, ZCP_Is_A, SZCP_ Vt, ZCP_UMF.

6.3. Amplasarea cladirilor fata de limitale laterale si posterioare ale parcelelor
Amplasarea cladirilor se va stabili conform prevederilor specific fiecarei dintre cele trei zone functionale
in prezentul regulament: UTR ZCP_M1*, ZCP_Is_A, SZCP_ Vt, ZCP_UMF,
In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si alte normative tehnice
specifice.

6.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Amplasarea cladirilor se va stabili conform prevederilor specific fiecarei dintre cele trei zone functionale
in prezentul regulament: UTR ZCP_M1*, ZCP_Is_A, SZCP_ Vi, ZCP_UMF,
In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectle fata de incendii, prevederlle normelor de
igiena si sanatate si alte normative tehnlce specifice. :

6.5. Ina!tlmea maxima admlsa a cladirilor
Inaltimea cladirilor se va, stabili conform prevederilor specific fiecarei dintre cele trei zone functionale in
prezentul regulament: UTR ZCP_M1*, ZCP_Is_A, SZCP_Vi, ZCP_UMF, 1
In toate cazurile de va tine seama de functiunea specifica zonei functionale si de caracterului locului.

"6.6. Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va -exprima functiunea, se va inscrie in caracterul locului si va tine seama de

vecinatati.
7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

. 7.1. Circulatii si accesuri
Accesul la toate loturile se va face utilizand circulatiile auto si pietonale existente: str. Victor Babes, str,
Clinicilor, str. B.P. Hasdeu, Aleea Studentilor.
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces nelimitat dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transporturi grele.

7.2. Stationarea autovehiculelor
In incinta fiecarei parcele se vor asigura parcaje conform normelor si ragiementarllor din P.U.G., pentru
fiecare zona functionala: preluata din Regulamentul General de Urbanism si conform cu normele
specmce in vigoare. Stationarea autotunsmelor riveranilor se'va face in interiorul proprulor parcele.

8. Reguh cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor -
Toate cladirile vor fi racordate la retele publtce -de echipare edilitara de care dispune in prezent

municipiul Cluj-Napoca. - Ogi’(/\
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NL-0f %07 ‘
AVIZ NE ?Q.......din /"”"‘QK\ , o _ =
In M,@@u\%\@ retelele vor fi redimensionate si extinse, dupa caz.
) D N, o ! : = :

Fiecare ‘paro@iaﬁlﬁa:dwune“aeé%g@ punct de colectare a deseurilor, pentru fiecare unitate medicala in
" parte,.La.nivelului.intregulidi. ansamblu, se va prevedea o platforma de colectare a deseurilor, cu
posibilitatea colectarii selective, realizata ingropat, pe spatiul public si accesibila din acesta.

Amplasarea platformei de colectare se va.face cu respectarea normativelgr in domeniu.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Prin prezentul proiect se propune partial parcelarea terenului (acolo unde se impune), partial pastrarea
parcelelor existente, in suprafata de 74134mp, in vederea construirii unui Centru Integrat de Transplant.
Lotizarea se va face cu respectarea criteriilor de construibilitate in ceea ce priveste forma si
dimensiunea.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Spatii libere si spatii plantate
Spatiile verzi se vor stabili conform prevederilor specific fiecarei dintre cele patru zone functionale in
prezentul regulament: UTR ZCP_M17, ZCP_lIs_A, SZCP _Vt, ZCP_UMF.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% c
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele care vor avea o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arboriilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Parcajele din zona institutiilor si serviciilor vor fi inverzite cu un arbore la 4 masini si inconjurate de gard
viu cu inaltimea de 1.20m., in cazul in care se vor realiza parcari si pe teren, pe langa cele din nivelele
‘subsolului. | »

10.2. Imprejmuiri
Spre spatiul public aliniamentul zonei va fi inchis pe lungimea lui prin imprejmuire, acolo unde déja exista
aceasta amenajare. Pentru locurile noi proiectate se renunta la imprejmuire spre spatial public.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si
eventual o parte transparenta cu inaltimea maxima spre spatiul public de 1.80m, respectiv 2.20m spre
parcelele vecine, realizate transparent sau opac. no-
Portile de acces auto si pietonal situate in aliniament se vor deschide doar spre interiorul parcelei sau
vor fi_ glisante. ) . .
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si ele pot
dublate de plantatii cu garduri vii.
Policarbonatul este stict interzis.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1.4. Unitati si subunitati functionale

Pentru ZCP M1 — zona institutii si servicii: UTR ZCP_M1*- Zona mixta cu regim de construire inchis,
adiacenta principalelor artere de trafic, cu institutii $i servicii publice i de interes, public, constituite Tn
ansambluri independente, pentru construire Centru integrat de transplant

Pentru ZCP_Is_A: institutii si servicii — UTR ZCP_Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de.:
- interes public constituite n ansambluri independente, -
Pentru ZCP Vit - UTR 3ZCP Vit — subzona verde a zonelor ZCP_M1*si ZCP_Is_A

' Pentru ZCP Is_A Zona Universitatii de medicina si farmacie: institutii si éervicii — UTR ZCP_UMF
' Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente, .

F

. 7
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) Aviz Nr. CEQ ...... din O:_Cé‘ch/ . e s
‘A. SERVITUTI PENT JOB&ECI}VE-DE L%?I:JIL{_TATE PUBLICA AFLATE IN ZO'N/-\, ALTE
" RESTRICTII ARH]TELTS F oy - Mo ot R
........................ \\M%\-QJ

Servituti de utilitate publica - nu este cazul.

Zona de protectie arheclogica. : :
Amplasamentul delimitat de str. Clinicilor, str. Victor Babes si str. Bogdan Petriceicu Hasdeu, este
situate pe lista monumentelor istorice LMI CJ 2016 la nr.crt.771 cod CJ Il —a-A-07297 Ansamblul
Clinicilor Universitare

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIU PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatjului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
Utilizarea spatiului public, din PUG si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a spatiului public se vor elabora proiecte de specialitatece
vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordant cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Piatetele vor fi organizate ca spatii pitonale, traficul motorizat putand ocupa maxim doua laturi. Spatiile
verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor, voe avea acces public nelimitat.

Cabilurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spa’;ulor publice din
intregul ansamblu. .

g ¥
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V. FR%VEP}FB_!J.AM%\E@I_IU UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

SECT|UNEAFAUH %fg“ﬁii o
"UTR ZCP_ M1* Zona Mixta cu regim de constrmre mcms adiacenta principalelor artere de

- trafic, cu Institut si servicii publice si de intéres public, constituite in ansambluri independente,

peniru construire Centru integrat de transplant

Zona cu functiuni de institutii si servicii publice si de interes public, de tip subcentral dezvoltata in
lungul principalelor artere de convergenta spre incinta fortificata (in general trasee istorice), in secolul al
XIX-lea si redezvoltata fragmentar in spiritul urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-
lea.
Zona se remarca printr-o structura functionala heterogena, in general de tip subcentral, caracterizata de
mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public. '
Amplasamentul delimitat de str. Clinicilor, str. Victor Babes si str. Bogdan Petriceicu Hasdeu, este situate

pe lista monumentelor istorice LMI CJ 2016 la nr.crt.771 cod CJ Il —a-A-07297 Ansamblul Clinicilor
Universitare

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPUSE

ZCP_M1*
Funtiune de sanatate, spital. Aceasta se va dezvolta in sistem izolat.
Propunerea se va evidentia prin PUZ.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI

ZCP_M1* ‘
Elemeénte aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.
Instalatii exterioare (de ‘climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

ZCP_M1*
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si artlcolul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Activitati / servicii de tip industrial sau Cvasnndustnal poluante de orice natura cu risc tehnologlc sau
incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comert en gros.
Comert en detail in cl&diri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comeri si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale. ;
Locuire de tip individual.
Constructii provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii-sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.
Publicitatea comerciala realizata prin amplasarsa de matsriale puthltare de orice natura pe imobile —
fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri. ’
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s& a:ecteze amenajarile dln spatnle publlce
sau de pe parceiele adiacents.
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SECTIUNEA 2: CON 3
Amplasarea, orientar¢a si conflgl&@r‘gécdlééﬁu Centru Intagrat de- transplant a tlnut cont de cladlnle
existente pe amplasament: -preluand-de-la-sle-elementele vanroase

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
ZCP_M1*
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini
cumulativ urmatoarele conditji:
(a) vor avea front la strada
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15 m pentru cele izolate
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada
)
)

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp
(e) vor avea forma regulata

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZCP_M1*
Criteriul de amplasare a cladirii Centru integrat de transplant, pentru care se intocmeste acest
PUZ este prelungirea axei compozitionale dominante a ansamblului istoric, accentuénd caracterul
pavilionar al acestuia si structura carteziana. Cladirea practic preia ca pozitie in plan un paralelism cu
cladirile existente pe sit.
Avand in vedere ca terenul se afla pe un colt deschis, nu se poate vorbi de o obligativitate de a se
alinia cu cladirile invecinate.
Prin acest PUZCP se reglementeaza pentru amplasarea cladirii Centru integrat de transplant,
folosirea frontului deschis.
. Distantele intre parterul cladirii Centru de transplant integrat-si limita parcelei la Sud este intre
3.54m -8.40m la corpul amplasat paralel cu Aleea Studentilor.
Alinierea parterului cladirii pe latura estica, fata de carosabilul str.V Babes este 8m (coltul cel mai
iesit al cladirii). |
" Cladirea efectiva (cu spatii inchise) este inconjurata de un portic pe stalpi (dezvoltat pe inaltimea a
2 niveuri a cladirii), care practic leaga intr-un mod armonios dele doua corpuri de cladire. Acest portic
are o retragere fata de Aleea Studentilor intre Om (in contul vestic) si si 3.12m (in contul estic),la corpul
dezvoltat paralel cu alee Studentilor.
Alinamentul porticului fata de carosabilul str. Victor Babes are o retragere de 3. 84 m.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZCP_M1*

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent.

Se aplica tipologia dezvoltarii cladiriiin « L ».

Limita intre cladirea propusa si limita de parcela pe latura vestica, inspre Biserica existenta este
de 4.88m. Precizam ca desi avem limite de parcele , prin prisma faptului ca proprietarul este acelas nu
avem o delimitare prin gard ‘care sa impuna o restrictive speciala de retragere fata de limita de
proprietate.

Intreaga terasa superioara a Clinicilor este tratata unitar prin incadrarea intr-un singur UTR si
anume ZCP M1*, astfel ca se folosesc in comun drumurile de acces auto si pitonale si zonele verzi atat
pentru cladirile existente cat si pentru cladirea noua, Centru integrat de transplant. .

. Limita posteriora a- corpului dezvoltat par'alel cu Aleea Studentilor se afla la 7.27m de limita
parcelei, si 12.68m intre corpul dezvoltat.perp'endicular pe Aleea Studentilor si limita UTR-ului
SZCP_Vi. : :

. Porticul perlmetral al cladirii are o ret agere fata de iimi{a vestica (spre biserica)de 1.34m.
' DICO S| TIGANAS birou de proiectare SRL x , “\348\PUZ\AWWNO052
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corpului paralel cu aleea Studentilor. Limita posterloara a porticului in zona corpulu| care se dezvolta
perpendicular pe str. Studentilor are o retragere de 9.21m fata de zona SZCP V1.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ZCP_M1*

Nu se propun amplasarea de mai multe cladiri pe aceeasi parcela.

Prin exceptie se pot executa copertine sau pergole adosate constructiei.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESURI

ZCP_M1*
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru'situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor
cu acces prin servitute la drumurile publice.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZCP_M1*

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul PUG. Atunci cand se prevad
functiuni diferite.in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni In parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora. )

Nu se admite accesul sau siationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
- Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor n cladiri dedicate, situate la o distanta de

» maximum 250 m de imobil, dacad pentru locurile necesare existd un drept real de folosinta, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZCP_M1*
Se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) pentru cladirile existente, regimul de inaltime va fi (1 33)+P+3+M (1-38)+P+3+1R (in acest caz
ultimul nivel va avea o retragere fatad de planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colt, inaltimea maxima la cornisad nu va depasi 28.5 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-48)+P+5+etaj tehnic
Cladirea Centru integrat de transplant, cladire amplasata pe colt, este conpusa din doua corpuri legate
la nivelul parterului si etajului. Astfel avem:
1. Corpul dezvoltat in paralel cu str. Aleea Stundentilor, spre limita sudica are regimul de
inaltime (1-4S)+P+4E si are inaltimea maxima de 25.5m
2. Corpul dezvoltat perpendicular pe str. Alesa Studentilor are regimul de indltime (1-
4S)+P+5E+etaj tehnic si are inaltimea maxima de 28.5m, corpul beneficiind de o planforma
heliport, care va asigura accesul helicopterelor pentru actlvuatea medicala specifica
(c) Se admit nivele paryale (supante mezanme) cu condltla incadrarii in maltlmea la cornisa
reglementata..
(d) corpurile de c!adlrﬂ situate in interiorul parcelel se vor incadra in Thallimea maxima Ia cornisa
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EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 11: A
ZCP_M1*
Autorizarea execytarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor, exterior-nu-contravine
functiunii acestora caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente o

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studll istorice si mvestlgatu complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care-se
revine la o situatle initiala sau anterioara considerata favorabila. (

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech
— sticla, otel etc.

invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald. Tn situatiile in care invelitoarea e
din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau cupru in maniera traditionala.

{n cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia Tn structura spatiala Si expresna arhltecturala propusa elementele exnstent=
conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciald de orice tip este mterzxsa

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente lmportante care prlvesu comunitatea (campanii .
electorale, festlvalurl evemmente culturale majore) _ Z//A
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Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru utilitdtile necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarn
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
ZCP_M1*

Pe ansamblul UTR-ului propus pentru Centrul Integrat de Transplant, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 25% in cazul POT max = 50%.
Pentru parcela propusa pentru Centru Integrat de Tansplant cu aria A=8257mp si POT maxim= =70%,

spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 7,6% din suprafata propusa, iar spatiile verzi
organizate pe platformele de deasupra subsolului vor ocupa minim 8,2% dm suprafata propusa si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libere, pentru care se
vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).-
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.”

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

ZCP_M1*
Caregula generala avand in vedere structura spatlala reglementata, spre spatiul publlc nu se vor
realiza imprejmuiri.
In cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar.care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul
parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ZCP_M1*
Pentru parcele comune :
POT maxim = 60%
Pentru parcele de colt, situatia amp!a:arn cladirii Centru mtegrat de transplant: .
POT maxim =70% ;

. Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi
.corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbamstlc
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ARTICOLUL 16 COEF!WWWUTILIZARE A TERENULUI (C. U T)
ZCP_NHA* s SN

Pentru pareete gdiifitne~—— Lone
CUT maxim = 2.2 ADC/mp

Pentru parcele de colt, situatia amplasarii, cladirii Centru itegrat de transplant:
CUT maxim = 3.6 ADC/mp

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al ad&ugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela, In inteles urbanistic.

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in ¢alcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
2. UTR ZCP_lIs_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes public cons’ntu:te in
ansambluri independente

Zona a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice, care in
general si-au pastrat functiunea initiala.
Funcpunlle sunt de tip medical sau educational. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui
proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fata de aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere Ia cornisa situata la o naltime
de aproximativ 16 m.

' Sunt incluse in zona construitd protejatd datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe
care le inglobeaza:. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPUSE

~ZCP_Is_A '

_Institutii si servicii publice sau de interes public — fun,cglum de invatamint si cercetare, functiuni de

sanatate si asistenta sociala.

‘Se propune ca functiune dominanta pastrarea celei existente pe amplasament, respectiv functune
de sanatate.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in condltule asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI

ZCP_ Is_A
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea
din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public, cu fuctiune predominate de sanatate

. si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate T in interiorul parcele1 n spatale unui tract

dedicat functiunii de baza);
- (b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strazi cu cwcu!atle redusa si sa fie orgamzat astfel incat

sa nu perturbe traficul. .
Elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare, cu condma amo!asaru acestora in spbteransauin | ,
afara spatiului public. K/ /5

DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL ,' 348\PUZ\AWN005a

11/24




CONSILIUL JUDETEAN CL U3 - o dlCO s’ i—lgdnas.‘

arhltectura si inginerie

ANEXA

OFEh 2N
ARTICAIL 3+ @TILIZARt INTERZAIS

ZC P47 FORE NESEJ:‘E‘M%
Co wersna functlona'fa a’ ansamblunlor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din categoria
] [fo

Garaje in cladiri provizorii sau permanente |ndependente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructi provizorii;

Instalatii J utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

[fl

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ZCP_Is_A

Avand in vedere diversitatea si specificitatea cladirilor propuse, in general elemente exceptionale n

tesutul urban, conditiile de amplasare, echlpare si configurare ale acestora se vor stabili cu respectarea

prevederilor prezentului regulament.

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
ZCP_Is_A
Se conserva structura parcelara existenta.
Este in principiu admisibild comasarea cu-parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.

~ ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZCP_Is_A

Retragerea de la alinjament va fi de min. Sm.
In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele almlament= Dmensnunea
retragerii va fi de min.5mi.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE AL’
PARCELELOR

ZCP_Is_A

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterloare
de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin
studiul istoric.
Tn cazul existentei unui calcan vecin, cl&dirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acopenrn unui calcan existent. Cladirile
se vor retrage In mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta
minima egalé cu jumatate din ndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.
" Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minim egala cu jumatate din Tndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m.
" Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelel cu o distanta minim egala cu jumatate din
mal’glmea cladirii, dar cu nu mal putin decat 6 m.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIR]LOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 'L\
ZCP Is_A \ X
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE :
Distanta mirima dintre d5G5 <3 aflate pe acFPGESI parcela va fi egald cu jumatate din maltlmea

cladirii mai inalte, masusata#a—eerm%saaaﬂc—ﬁ‘rpumtul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.
in cazul in care incdperi principale sunt oriéntate spre spatiul dintre cele doud cladiri; distanta minima

va fide 6 m.

'
|

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESE

ZCP_Is A

Se vor pastra accesele pietonale si carosabile existente.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din mtenorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ZCP_Is_A
Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZCP_Is_A
Inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R).

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZCP Is_ A
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
- functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a-fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi:

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programulw Se mterzu:e
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de patura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar. .
Fatadele spre spatiiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice
zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip
urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta oragulua sau in
imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna.

Raportul plin-gol va fi in concordantd ‘cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a detérmina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cdramidd aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. -

Culorile vor fi pastelate, deschisg, apropiate de cele naturale. Se 1nt=r21ce folosirea culorilor saLurate
stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente
Interventiile asupra ciadirilor monument istoric sau cu valoare ambjentala se Vor realiza in reglm specific, / i

numai. pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatij complc-xe asupra \
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) ARHITECT SEF é—)\\‘}, - '
in cazul interventiilor vizand-reparatid>Teabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

. Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. fn mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducéndu-se toate detaliile si
decoratiile. '

Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din
tabl3 fAltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabla lisa faliuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

constructiilgr,
Se vor fologi

in cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZCP_lIs_A :
Zona e echipata edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. )
Se interzice conducetea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de crice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobjl va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

" ZCP_Is_A ‘
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte dr
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradifionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintad un - pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI
- ZCP_Is_A
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20m. ' '
Imprejmuirile vor putea fi dunlate de garduri vii. '
{mprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac.
Portile iTmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

h SECTIUNEA Ill: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE. A TERENULUI

ARTICO‘LUL115:' PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) . (K(
DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL ‘ 348\PUZ\AVWN0053a
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Aviz Nr. . 90 dn ox C/” 4221

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ZCP_Is_ A Adﬁ’ih\&“}}‘(

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme speejﬁce }:entru programu! arhltectural

respectiv, fara a depasi: T
(a) pentru ansambluri sau parcelele comune: o T ke Phlioni, g -

P.O.T. maxim = 60% : , :

(b) pentru parcelele de colt: :

P.O.T. maxim =75%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
ZCP_Is_A
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi:
(c) pentru ansambluri sau parcelele comune:
C.U.T. maxim = 2.2
(d) pentru parcelele de colt:
C.U.T. maxim = 2.8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu -se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic. Tn cazul mansardarilor suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunéa cu h liber = 1,40 m). '

. 4 e 3
, ' 48\PUZ\A\W\00 54
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SECTI N -A\VL rUTIWWTIONALA T

Zt ZAWB E—"cru{fa pra.tsjaﬂ = ZONE Ve rde -a ansamblului Clinicilor,

"is AREIECTESER 1+ )ggmuw '

Este in erzisé i mgestinatiei -acestei categorn de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatn se vor elabora un plan dlrector
(masterplan) si un PUD, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Pentru orice interventie ce vizeaza desfiintarea, modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora in prealabil un
PUD.

In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Autorizarea lucrrilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rénd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajdrilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu. Interventiile asupra domeniului
public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia. (
Nu se admite publiciatea comerciala in zona.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (festivaluri,
evenimente culturale majore, campann electorale etc).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarllor cuprinse in Anexa 4
din RGU al PUG si a reglementarilor de mai jos.
Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integraté, avand in vedere ca
spatiile verzi sunt o componentd a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza améliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de '
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor
Istorice.
~ Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
“intregul ansambilu protejat.

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPUSE

SZCP_ Vi
(a) plantatii lnalte medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii p|etonale
(c) mobilier urban
(
(e

d) cladiri-exponat, edicule, sere, componente ale amenajarii peisagere

) constructii pentru activitati culturale, stiintifice, de cercetare
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
(g) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)
Se conserva de regula actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, Tn
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurérii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduleso

ARTICOLUi 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI
' /1 =~ \-;4';" 8
Acces auto pemrL intretinere, interventii, transport de materiale pe sxstemul de alei si plat:orme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta s& aiba caracter ocazional si [imitat.
Pot fi luate in.considerare conversii functionale, -cu condma ca noile folosinte s& faca parte de asemenea

din categoria activitatilor admise si s& fie compatibile cu spatiile / amenajarile existente. » ! ]
'
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Elemente aferente inffas ry.{q:tuml tehnico-edilitare;-cu ¢o dma s4 deserveascs exclus:v spatiul respectiv,

sa fie amplasate in suOtéTaTKEEI:F? Tiedaaibs un ﬂlmpact V|zual rmnlm sa nu produca poluare

fonica sau de altd natyra. (A‘?P‘TECT&F |
.............. NI A% 2 ONUP R St i
ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE ‘ : R

SZCP_ Vit
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.ocuire de orice tip.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
SZCP_ Vi -

oL

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
SZCP_ Vit
Se va conserva structura cadastrala care va rezulta din PUZ si acolo unde este posibile se conrerva

structura cadastrala existent.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de

ansamblu se vor elabora un P.U.Z.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SZCP_ Vi
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR - )
SZCP_ Vi ' .
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D. . .

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= \‘7_‘,.

e O o

Seva Stablll, dupa caz, prin P.U.D.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESE

S7C : Vi
Se vor conserva de regula accesele propuse in PUZ actual, reteaua eXIstenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.
Accesele la drumurile publice adiacente se vor reablllta / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.
Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
traditionale — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine

aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

SZCP_ Vi ‘
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul. zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de Intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in vecmatatea '
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. :
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Ansxei 2 la prezentul regulament.

ARTICOLUL ‘IO INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAD!RILOR : . / 9
S7CP Vit , _ . ; ,
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Sieirhala cornis nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1. Se admit

. Pen ; e
nivele dartiale" éﬁ}fﬁqﬁ %'é%e%émﬁ i nditia Incadrati in inaltimea la cornisa reglementata.
RIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXT]

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri noi :

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladiri existente:

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de
regula cele tradifionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementéari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

. Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect’ identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si -
decoratiile.,

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala In situatiile in care Tnvelitoarea e-
din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa fal{uitd de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
Se vor aplica reglementarile anterioare Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturald propusa elementele existente conservate si cele noi. (

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
SZCP_Vi

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebit iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurnlor accesibil din spatlu! public

si unul pentru resturi vegetale (compost). :

ARTICOLUL 18 SPATH LIBERE Sl SPATII PLANTATE

[70E Vi

Se conserva de regula, actuala structura a spatiilor verzi, cea propusa in PUZ actual, a SIStemUIUI de

alei si platforme. 4 ZO
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Interventii importante aslupr gpatiil Fvectrz' sl-a. sistemului de alei siplatforme se vor realiza numai pe
baza de studii dendrolpgice Sizesagaiesd m@mefttﬂ conservarii caracterelor specifice, pe baza unui
P U.D. ARH) ECT - )

Suprafata spatiilor verzpptaptm_zse_orgamzaie—pesthl natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totala a zonei-verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand.o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

SZCP_ Vit
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea se vor
conserva si restaura.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. In&ltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
{mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac, de regula din zidarie de caramida aparenta sau
tencuita.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lii: POS.IBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)

QP 7%
‘EZ.‘.JP Vi

— 4
'P.O.T. maxim=5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip - nu vor fi-luate in
calcul cladirile-exponat) )
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarn de noi
corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al unitatii urbanistice.

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

. SZCP_Vi

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatu interioare, de orice tip - nu vor fi luate in

calcul cladirile-exponat)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
unitatii urbanistice.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
3. UTR ZCP_UMF Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente, Zona Universitatii de medicina si farmacie

Zona a ansamblurilor istorice independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice, care in

general si-au pastrat functiunea initiala.

Functiunile sunt de tip medical sau educational. Sunt ansamblurl realizate in general pe baza unui

proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si

- reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in

retragere fata de aliniament, cu regim mediu de ma'tlme cu ahmere la cornisa situata la o'inaltime

de agroximativ 16 m. ;
Sunt’incluse in zona construita protejata datorita va!onlor urbanistice si a celor arhltecturale pe : /
care le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentglor Istorice. Z
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A VIZAT SPRE NESCHIMBARE .
ARHITECTSEF  {)\ e e
- ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPlUSE M}LQ?S?
ZCP_UMF TN
Instltu’;n si servicii publice sau de interes publlc = functlunl de mvatammt si cercetare, functiuni de
sariatate si asistenta sociala.
Se propune ca functiune dominanta pastrarea celei existente pe amplasament, respectiv
functiune de sanatate.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le

gazduiesc.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI

ZCP_UMF
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea
din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public, cu fuctiune predominate de sanatate
si sa fie compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cl&diri, cu urmatoarele conditii: ' |
(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat functiunii de baza);
(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strézi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public. ‘

ARTICOLUL'3: UTILIZARI INTERZISE

ZCP_UMF
Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, tnafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.
Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. -
Elemente supraterane mdependente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatlul public.
Constructi provizori;
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele.imobilelor.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. '
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ZCP_UMF

Avand in vedere diversitatea si specificitatea cladirilor propuse, in general elemente exceptionale n.

tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili cu respectarea

prevederilor prezentului regulament. : ;

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR SUPRAFETE FORME, Dl\AE\lSIUNl
ZCP_UMF -
Se conserva structura parcelara existenta.
Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate. pentru extinderea mstxtu’rnlor si sev&culor
existente, caz in care acestea vor fi incluse In prezentul UTR / subzona.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -

DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL ' 348\PUZ\AVWWA0053
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ZCP_UMF

Retragerea de la
In situatia parcelelor dg col, retragemmT Fealiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii va fi de min.5m. ..:\gi,{

Al

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
ZCP_UMF
Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit

adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare
de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de claddire parazitare, identificate ca atare prin
studiul istoric.

In cazul existentei.unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile
se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta
minim& egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distantd minim egald cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZCP_UMF

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaliimea
cl&dirii mai Tnalte, m&suratd la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.
In cazul in care Tncéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri; distanta minimé

va fide 6 m.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESE
ZCP_UMF
Se vor pastra accesele pietonale si carosabile existente. ;
Orice acces la drumurile publlce se va realiza conform aVIzuIU| eliberat de admlnlstratorul

acestora.
Pentru caile pistonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ZCP_UMF
Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au

exclusiv rolul de curte de serviciu.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZCP_UMF
Indltimea maxima nu va depasi S+P+6E.

ARTICOLUL 11: ASPECTU! EXTER!OR AL CLADIRILOR

ZCP_UMF
Autorizarea executarii constructulor este permisa numai daca aspectu! lor EXtPrlO" nu contravme

functilinii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. :
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect extarioy, mtra in Zj

348\PUZ\A\W\D05a
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- contradictie cu as pecﬁﬂzgjiéneéﬂaiﬂzﬁha ‘'si'depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzis#zAT SPRE NESCHIMBARE
: RH]TECT&L '

Cladiri/ corpurl e = s SO L

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice
zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip
urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau in
imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna.

Raportul plin-gol va fi in concordantad cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o manieré limitativa materialele de finis~
specifice zonei — tencuieli lise, zid&rii din cdrdmida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorllor saturate,
stridente, |a toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in regim specific, -
numai pe bazd de proiecte detaliate fundamentate pe studii lstonce si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. ;

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale. - '

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:
Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termic nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale. '

Tamplériile istorice se vor conseva prin restaurare. in mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detalile -
decoratiile.

Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din
tabla faltuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

in cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele existente
conservate si cele noi.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZCP_UMF

Zonae echlpata edilitar complet.

Toate cladirile sé vor racorda la retelele edlhfare publice.

~ Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In imprejmuiri sau cladiri. . 7

Se interzice dispunerea aeriana a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

25
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~ Fiecare imobil va dispune de un =p,a§w\;,ntenc5r paemelel (eventual integrat Tn cladire) destinat colectarii

deseurilor menajere, agcesibll :Jlr‘—sp%tll,&%gf i\ﬂ%m : '

ARHIT CT‘SEF
ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI|.SPATILELAN
ZCP_UMF

Pe ansamblul unei parcele, spatnle verzi orgamzate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafaga
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI
ZCP_UMF
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20m.
Imprejmuirile vor putea fi dunlate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA [li: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ZCP_UMF

P.O.T. maxim.va fi cel reglementat prm RGU sau norme specifice pentru programul- arhitéctural
respectiv, fara a depasi:

(a) pentru ansambluri sau parcelele comune:

P.O.T. maxim=60%

(b) pentru parcelele de colt:

.P.O.T. maxim = 75%
" Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extmdern cladirilor existente sau al adaugarii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
ZCP_UMF
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi:
(c) pentru ansambluri sau parcelele comune:
C.U.T. maxim = 2.2
(d) pentru parcelele de col:
C.U.T. maxim = 2,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau
al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul 'mansardérilor suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
B80% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,40 m).

7
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PREZENTUL|P.U.Z. A Féps”*f RATEEmTIN co FORMITATE CU GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELA
INDICATIV GM-010-2000, APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si a

Ordinului nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)"

Data elaborarii: Intocmit:
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