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CONSILIUL LOCAL Al. MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str: Romul Ladea—str. Nordului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfd ordinar,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Romul
Ladea—str. Nordului — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 484929/1/24.08.2021, conex cu nr. 285527/1/7.05.2021, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 485021/433/24.08.2021, conex cu nr. 285682/433/7.05.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— de urbanizare str. Romul Ladea—str. Nordului, beneficiari: SEMENIUC ADRIAN, SIMON SORIN, SIMON
IONELA, NAGY ANA, CUIBUS VERGINA, SOPORAN VLAD-ALEXANDRU, SOPORAN CLAUDIA-
ANAMARIA, HRINIAC MIHAI-CIPRIAN, HRINIAC RODICA-FLORINA, SAVAN EMIL, SAVAN
VIORICA-ANGELA, TRIF GRIGORE, FUIA PETRU, TRIF 10AN, GRIGORAS-BAIAS GABRIEL-MIHAI,
GRIGORAS GEORGE-VALENTIN, TOADERE VASILE, TOADERE VIORICA, ZIRBO IOAN, ZIRBO
SORINA-MARIA, NEGRUTIU CODRUTA-LILIANA-ANA, MURESAN IOAN, MURESAN AURELIA,
CATINAS IOAN, CATINAS DINA, PUICAR GRIGORE, PUICAR VIORICA, STER ANA RAMONA, STER
SILVIU-ADRIAN, VANCEA DANIEL pentru o suprafatd de teren de 20.425 mp In proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 83 din 27.03.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 239 din 7.08.2020 si
completérile cu nr. 12 din 26.01.2021 §i nr. 33 din 5.03.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate; '

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art, 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Romul Ladea—str. Nordului, beneficiari:
SEMENIUC ADRIAN, SIMON SORIN, SIMON IONELA, NAGY ANA, CUIBUS VERGINA,
SOPORAN VLAD-ALEXANDRU, SOPORAN CLAUDIA-ANAMARIA, HRINIAC MIHAI-
CIPRIAN, HRINIAC RODICA-FLORINA, SAVAN EMIL, SAVAN VIORICA-ANGELA, TRIF
GRIGORE, FUIA PETRU, TRIF IOAN, GRIGORAS-BAIAS GABRIEL-MIHAI, GRIGORAS
GEORGE-VALENTIN, TOADERE VASILE, TOADERE VIORICA, ZIRBO IOAN, ZIRBO
SORINA-MARIA, NEGRUTIU CODRUTA-LILIANA-ANA, MURESAN IOAN, MURESAN
AURELIA, CATINAS IOAN, CATINAS DINA, PUICAR GRIGORE, PUICAR VIORICA, STER
ANA RAMONA, STER SILVIU-ADRIAN, VANCEA DANIEL pe parcelele cu nr. cad. 267305,
267289, 267338, 267329, 267328, 267286, 312133, 277874, 312882, 274508, 312872, 313683,
285411, 313703, 312574, 304782, 304783, 300216, 286732, 301240, 298323, 285406, 267355, in
proprietate privata.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice, dupa cum
urmeaza:
- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale si familiale
(dous unititi locative pe parceld, unititi suprapuse sau alipite);
- regimul de construive: izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament;
- ecaracteristicile parcelelor: pe o parcela poate fi construitd fie o locuinta unifamiliald, fie o
locuinti familiald (cu doud unititi locative). Pentru parcelele cu suprafata mai micd de 450 mp se
admite numai construirea de locuinte unifamiliale, iar pentru cele cu suprafata mai mare de 450 mp
se admit si locuinte familiale, cu doud unitati locative (unitati suprapuse sau alipite);
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S)FP+1+M, (S)+P+I1+R, D+P+1+M,
D+P+1+R.
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fniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati
la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai thalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: 3 - 5 m;

- retragerea minimd fati de limitele laterale: min. 3 m; garajele vor putea fi alipite limitelor laterale
ale parcelelor, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat sa nu depiseasca 2.8 m;

- retragerea minimd fatd de limitele posterioare: indltimea cladirii, nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: din strizile propuse prin P.U.Z. cu amprizi de 12 m gi 9 m; pe o parceld
pot fi prevazute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil; strada Nordului cu ampriza de
16 m, cf. PU.G.

Va fi asigurat un acces pietonal, cu acces nelimitat, pe o alee cu latimea de 3 m intre str. Romul
Ladea si subzona verde propusa;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard; toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (api, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R. - §_Is* Subzona de institutii si servicii publice i de interes publie -

- functivnea predominanid. functiuni administrative, de culturd, de invatamant si cercetare, de
sandtate si de asistentd social, de cult;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd. I cornisd = max, 16 m, I max. = 20 m; (1-3S)+P+3E+R;

- mndicii wrbonistici: P.O.T. maxim = 35 % , C.U.T. maxim = 0,9;

- reiragerea fafd de aliniament: min. 5 m;

- relragerea fatd de limita posterioard: T cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada propusa prin P.U.Z. (profil 12 m);

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: zond echipata edilitar complet.

U.T.R §_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, griadini, parc cu acces public nelimitat

- funcfivnea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in
aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere;

- indicatorii urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max.=0,1;

- indltimea maximd admisd, retragere fati de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e
cazul,

- stationarea autovehiculelor: este interzisii parearea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Strézile propuse prin P.U.Z. vor fi echipate edilitar; iar pértile carosabile ale acestora vor fi
realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct
din aceaslea. Pdnd la veceplia constructiilor vor fi realizale trotuarele si echipate cu mobilier
stradal (cosurt de gunoi, binci), inclusiv iluminal strodal. Strzile reglementate prin PUZ. vor
avea acces public nelimitat: Vor fi prevdzute plantatii de aliniament pe ambele laturi ale strazii “A”
- cel pujin 24 de arbori cu circumferinta de minim 35 em mdsuratd la 1 m de la colet.

Supralata de teren necesara regularizarii strazii Nordului va fi dezmembrata din parcelele
initiale si Tnscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele,
iar pand la receptia acestora va fi adusa la strat de uzuré.

Strada Nordului, de la infersectia cu strada Romul Ladea péna la amplasamentul studiat prin
P.U.7Z., va fi echipata edilitar anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pina la
receptia constructiilor va fi adusa la strat de uzuré (asfalt) de catre beneficiarii P.U.Z.

Aleea pietonald si subzoni verde reglementate prin P.U.Z. vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele si vor fi amenajate
in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei constructiilor propuse. Spatiul verde amenajat
va continc vegetatic joasa, medie gi Tnalta (cel putin 20 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm
masuratd la | m de la colet).

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard sau amenajare de spalii verzi) va [ fAcutd ulterior reamenajdrii si largirii
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intersectiei str. C-tin, Brancusi-stt. Fagului-str. Romul Ladea—str. Borhanci de ciire Municipalitate,
dar nu mai tarziu de 2026.

Plansa Up] Reglementéri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de urbanism
se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotédrére.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Secretarul .ge_nQ |

Ir, Aurl 5

%

Nr. 590 din 2 septembrie 2021
(Hotérérea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URB'ANIS_M

AFERENT P.U.Z.parcelare ,reparcelare,reglementare cai de acces pentru construire
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de

tip urban
Adresa obiectivului - Cartier Borhanci str.Norduiui f.n. mun.Cluj-Napoca
Beneficiari Semeniuc Adrian si asociatii

PRESCRIPTII GENERALE

1.DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,de
realizare si functionare a constructiillor,amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si
a infrastructurii pe teritoriul studiat.

R.L.U. detaliaza prevederile Requlamentului general de urbanism al Municipiului Cluj-
Napoca aprobat in Consiliul Local, avizat.

Odata aprobat,impreuna cu PUZRLU aferent acestuia -constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

La baza elaborarii prezentu'ui regulament stau in principal:

-legea nr.50/91 modificata,privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor(republicata)

-HGR nr 525/1996 actualizat,pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism

-Ordin MLPAT 80/N/1996

-Ordin MLPAT 13N/10.03.1999

-Ordin  MLPAT nr.91/1991,privind formularele,procedura de autorizare si continutul
documentatiilor precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a L 50/1991

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Local .Acesta va deveni act de autoritate impreuna cu PUZ —ul insotitor.Ambele
documentatii (PUZ si Regulamentul aferent )au fost elaborate in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism,aprobat si HGR nr.525/1996.

2.Domeniul de aplicare al Regulamentului local de Urbanism

Teritoriul asupra caruia se aplica R.L.U. este zona intravilana a municipiului  Cluj-
Napoca,jud.Cluj,mai precis teritoriul studiat in prezentul PUZ pentru amplasarea unor
locuinte familiale si delimitat conform planse(strada Nordului f.n. colonia Borhanci).

P.U.Z. impreuna cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe categorii de terenuri in limitele teritoriului studiat.

Prevederile PUZ  aprobate,inclusiv conditile de aplicabilitate vor fi complementare
prevederilor PUG si a regulamentului aferent(RLU),urmand ca in etapele de reactualizare a
acestora sa fie insusite ca parti constitutive ale PUG municipiul Cluj-Napoca. )

spvies vep

SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE
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Orice modificare a prezentului Regulament,se va putea face numai impreuna cu
modificarea Planului urbanistic Zonal si numai in spiritul si limitele Regulamentului General
de Urbanism.Modificarile se vor admite numai daca vor interveni date de tema ulterioare
aprobarii P.U.Z. si incompatibile cu prezentele prevederi.

I1.Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1.1.Generalitati
Zona studiata in prezentul PUZ-Uliu propune incadrarea ca si UTR=Liu* ,cu incadrare in
mai multe subzone,conform cu regulamentul elaborat propus .
Subzona studiata se caracterizeaza prin urmatoarele subunitati de referinta:
U.T.R.Liu*
—locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
ZONA SPECIFICA LOCUINTELOR= 30 loturi pentru locuinte individuale sau familiale
izolate sau cuplate,cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
cu maxim 3 niveluri supraterane(parter-+etaj+mansarda/etaj retras sau
demisol+parter+mansarda/nivel retras).Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi
una din configuratii-S+P+1E+M,S+P+1E+R,D+P+1E+M,D+P+1E+R, nivele
si maxim 2 unitati locative/imobil.
S 1s —subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate ,in zona de urbanizare
-cladiri dedicate pentru:
servicii de interes public in cladiri dedicate
-institutii si servicii de interes public —functiuni administrative,functiuni de cultura
invatamant si cercetare,functiuni de sanatate asistenta sociala,culte
S_Va spatii verzi ,scuar,gradina,parc cu acces public nelimitat
scuargradina sau parc, zona verde cu acces public nelimitat,cu posibila dotare
specifica pentru loc de joaca pentru copii si recreere si activitati sportive
subzona aferenta circulatiei carosabile :
~circulatii propuse :strada “A” la ampriza de 12,00m,alee de legatura la 9m ampriza
—strazile vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzura anterior emiterii '
autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct la acestea.Strazile
reglementate prin PUZ vor avea acces public nelimitat.
U.T.R.Vpr-partial-zona verde de protectie fata de infrastructura majora,de
protectie sanitara,plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica
~functiune predominanta :plantatii inalte,medii si joase,in conformitate cu cadrul normativ
specific fiecarei categorii de utilizare in parte.Culoar de protectie pentru LEA 110kv =
38,00m,si din ax de 18,50m. - -
-zona se suprapune partial pe latura de nord,pe o suprafata de 5=810,05 mp(se mentine).

Conform Temei de proiectare

Teritoriul studiat necesita elaborarea unei proceduri de urbanizare care va prevedea
schimbarea folosintei terenului din arator in teren pentru constructii,comasare si ulterior
dezmembrarea de terenuri pentru realizarea profilului de strazi,procedura care va stabili un
regim de reparcelare / corectie a parcelelor existente in parcele de tip urban ,urmarind
urmatoarele obiective:

-integrarea teritoriului studiat in context urban 04%
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-dezvoltarea retelelor de drumuri si cai de acces stabilind trama stradala

-stabilirea zonarii functionale si a organizarii spatiale functionale

-alocarea resurselor materiale dezvoltarii infrastructurii edilitare

Mijloacele folosite in acest studiu sunt: '

-unificarea virtuala a terenurilor

-remodelarea parcelarului agricol cu propunerea de a realiza un parcelar de tip urban
-dezmembrarea de terenuri aferente viitoarelor circulatii

-alocarea unor rezerve de terenuri pentru posibila mobilare cu obiective de interes public
-extinderea si racordarea la retele publice de tip urban existente in zona

In cadrul studiuluidin totalul parcelelor studiate, parcele regulate de teren pentru
construire  ce fac obiectul Temei de proiectare,parcelele dinspre stnNordului se vor
diminua cu o suprafata pentru a se forma ampriza strazi Norduluicu
s=149,20mp,conform cu recomandarile PUG.

-in zona de sud-est,s-au rezervat terenuri pentru strada “A” ,avand urmatoarele suprafete
de teren,dupa cum urmeaza — va fi

—strada A —s.teren 3118,12mp

-bretea de legatura de 9,00m cu s=292,79mp

-str.Nordului —dezmembrari necesare 149,20mp

-bretea pietonala inspre str.R.Ladea cu s=227,17mp

-total =3787,28mp.

- subzona S_Is — institutii si servicii de interes public ~functiuni administrative, functiuni
de cultura,invatamant si cercetare,functiuni de sanatate asistenta sociala,insumand

in total cca 1072,00mp.

- subzona S_Va-zona verde cu acces public nelimitat pentru loc de joaca pentru copii (S-
Va) cu St=1377,84mp. -
-parcelele existente necesita lucrari de .

-comasare

-lucrari de dezmembrare conform plansei cu circulatia terenurilor

-lucrati de dezmembrare a terenului in scopul constituirii posibilitatii de realizare a unui
viitor drum - strada A +bretea de legatura,si o alee pietonala dinspre Romul Ladea.

111.ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale
Conform RGU art.37 prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii. .
Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual de
dezvoltare cat si in partea de reglementari unde sunt evidentiate zonele functionale ce
determina obiectul studiului.
UTR -Liu* —zona de locuinte familiale cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban
POT=35% CUT =0,9
S Is -subzona institutii si si servicii de interes public (indici impusi de Aviz
oportunitate si Aviz Arhitect sef nr.239/7.08.2020)
POT=35% CUT=0,9
S Va-zona verde scuar,gradini,parc cu acces public nelimitat
POT=5% CUT=0,1
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UTR —Vpr partial- zona verde de protectie fata de infrastructura majora,de protectie
sanitara,plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

Prescriptii specifice zonelor functionale in UTR-Liu*
Liu* —locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Zona rezidentiala specifica locuintelor: locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau
cuplate,semicolective (familiale), cu regim de inaltime redus, dispuse pe un parcelar de tip
urban avand maxim 2 unitati locative/imobil si cu maxim 3 niveluri
supraterane(parter+etaj+mansarda-etaj retras sau demisol+parter+etaj+mansarda/nivel
retras).

Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi una din configuratii-(S)+P+1E+M,(S)
+P+1E+R,D+P+1+M,D+P+14R, nivele.

Zona studiata se afla in partea de vest a coloniel Borhanci pe strada Nordului.

Zona studiata cuprinde zona de amplasare a locuintelor familiale sau semicolective, ,zonele
construibile  ,amenajarile  exterioare,circulatii  pietonale si  carosabile aferente
incintelorTerenul este cuprins in PUG avizat in zona UTR=Uliu,propus ca subzona de
detaliere UTR=Liu*,subzona locuintelor individuale si colective cu maxim 2
ap./imobil dispuse pe un parcelar de tip urban.

~functiune predominanta:locuinte individuale (unifamiliale)izolate sau cuplate,semicolective
(familiale),cu doua unitati locative.

Total=30 parcele

-regim de construire :izolat sau cuplat.(cuplare parcele P20-P21,P1-2;P3-4).
~caracteristicile parcelelor:suprafata mai mare de 450mp pentru locuinte cuplate,sub
450mp pentru locuinte izolate.

-inaltimea maxima admisa :trei nivele supraterane-(S)+P+1E+M,(S)
+P+1E+R,D+P+1E+M,D+P+1E+R.

Inaltimea maxima

-inaltimea maxima admisa a cladirilor,masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras,in punctul cel mai inalt,nu va depasi 8m.

-Inaltimea-maxima admisa a cladirilor,masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras,in punctul cel mai inalt,nu va depasi 12m.

-indici urbanistici:POT max.=35%,CUT max=0,9 ADC/mp.

-retragere fata de aliniament:Cladirile propuse vor fi amplasate cu retragere de 3-5m de la
aliniament- limita terenurilor fata de domeniul public al strazilor locale.

-retragere minima fata de limitele laterale :minim de 3,00m.

-garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor,cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8m.

-retragere minima fata de limita posterioara :H cladire dar nu mai putin de 6,00m.
~circulatii,accese:din str.Nordului,regularizata la ampriza de 16m,din strada “A” propusa
prin PUZ cu ampriza de 12m si bretea de legatura la ampriza de 9m.

-se va asigura un acces pietonal,cu acces nelimitat,pe o alee intre str.Romul Ladea si
subzona verde propusa.

-pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil,de
latime max.3m.

_stationarea autovehiculelor:se va organiza in interiorul parcelei,necesarul locurilor de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentului aferent PUG,

30
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-echipare tehnico-edilitara:toate constructile se vor racorda la retelele edilitare
edificate,disponibile si functionale (apa,canalizare,electricitate,gaz).

REGULI DE UTILIZARE FUNCTIONALA

Liu* =30 parcele
ZONA SPECIFICA LOCUINTELOR cu functiune rezidentiala de densitate mica

Caracterul zonei:
locuinte familiale cu regim redus de inaltime redus dispuse pe un parcelar de tip urban
cu maxim 2 unit, locative/imobil cu maxim 3 niveluri ;
supraterane(parter+etaj+mansarda/retras,demisol+parter+etaj+mansarda/retras).S+P+1
E+M,S+P+1E+R,D+P+1+M,D+P+1+R, nivele . -
Caracterul zonei:zona ocupata in principal cu constructii destinate locuirii
-zona cu functiune rezidentiala de densitate mica cu o structura urbana coerenta rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare
Avand in vedere caracterul dominant al zonei(de locuire),se pot distinge urmatoarele
functiuni componente :

e Cladiri de locuit cu spatii plantate in interiorul zonei Liu*- la care se prevede ca

spatiile verzi amenajate in interiorul parcelei,(teren verde amenajat)sa fie minim
40% pe parcela

o alei semicarosabile interioare,parcaje,platforme di late,alei pietonale

» echipamente (post trafo,etc) ;
Art.1.Utilizari admise:
-se vor gutoriza lucrari de constructii care au ca efect construirea unor locuinte familiaie ,
in regim de construire izolat(cuplat parcele P20-P21,P1-2;P3-4).
-caracteristicile parcelelor;suprafata mai mare de 450mp pentru locuinte cuplate,sub
450mp pentru locuinte izolate.
Art.2 Utilizari permise cu conditionari
~locuinte semicolective —familiale-cu maximum 2 unitati locative —apartamente.
-pe terenuri in panta se pot amplasa locuinte semicolective avand o unitate locativa pe
hivel si un numar de maximum patru  niveluri  (S+P+1E+M,S+P+1E+R
D+P+1+M,D+P+1+R, nivele),din care trei nivele supraterane.
-instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura,etc.)cu conditia ca In
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.
-servicii cu acces public —confanexa 1 PUG,prestate in special de proprietari,cu
urmatoarele conditii:
a.sa se adreseze preponderent locuitorilor zonel
d.activitatea,inclusiv depozitarea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
e.sa nu produca poluare fonica,chimica sau vizuala,sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine
f.pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare,se va obtine acordul vecinilor
de parcela
g.pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m
de la limita parcelei,pe toate directiile.
In cazul locuintelor semicolective aceste functiuni se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilorin partea dinspre strada,cu acces separat fata de locuinte,direct din exterior.
-servicii profesionale sau manufacturiere confanexa 1 PUG,prestate de

proprietari/ocupanti,cu urmatoarele conditii:
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a.sa se desfasoare in paralel cu functiunea de baza —locuirea

d.sa nu produca poluare fonica,chimica sau vizuala,sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

e.activitatea,inclusiv depozitarea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

fIn cazul locuintelor semicolective aceste functiuni se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor,in partea dinspre strada,cu acces separat fata de locuinte,direct din exterior.
-functiuni de turism,cu urmatoarele conditii

a.sa nu includa alimentatie publica

b.sa se obfina acordul vecinilor

Art.3 Utilizari interzise

-sunt interzise orice utilizari,altele decat cele de la art.1 si 2.

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente ' '
2.Conditii de amplasare,echipare si conformare a constructiilor
Art.4-caracteristici ale parcelelor

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a)-vor avea front la strada

(b)-parcelele construibile vor avea frontul la strada de minim 12,00m pentru locuinte
familiale izolate sau cuplate

(c)-adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu frontul la strada
(d)-suprafata va fi mai mare sau egala cu 450mp pentru locuinte E0ptate,sub 450mp
pentru locuintele unifamiliale Nkt ( '
(e)-vor avea forma regulata }\?' ;
-parcelele de colt sau cele aflate la intersectii a doua strazi vor avea: atade principale spre
ambele strazi

-amplasarea constructiilor pe parcela se recomanda a se face in sistem izolat sau cuplat.
Art.5 .Amplasarea constructiilor fata de aliniament

-alinierea cladirilor este obligatorie. :

retragerea de la aliniament va fi de 3-5,00m, pentru a permite parcarea in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada
fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie

- pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente

- pentru parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (cladiri
semicuplate,cuplate sau izolate)

-garajele se vor retrage cu minim 6,00m de la aliniament,pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism.

-toate constructile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25,00m,cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii,pavilioane,depozite ptr.unelte de gradina)a caror
suprafata insumata va fi de maxim 15,00mp. :
Art.6 .Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(a)-in cazul construirii pe limita/limita laterala de proprietate(locuinte cuplate), PUZ
stabileste adancimea calcanului la 25m.

(b)-in cazul construirii in retragere fata de limita /limite laterale de proprietate,cladirile se
vor retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3,00m.
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(c)-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii [a cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 6,00m .

(d)-garajele,inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire,se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei,cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80m.
(e)-garajele se vor retrage cu cel putin 6,00m fata de limita posterioara a parcelei.

-in cazul segmentarii amplasaril spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0m

-Se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care amplasarea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu.

-in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre ,cladirea se va realiza in regim izolat,in
retragere fata de limitele laterale cu 3,00m

-se permite amplasarea de constructii cuplabile pe o latura

-se permite amplasarea de constructii semicuplate la parcele de colt ce vor avea
obligatoriu 2 fatade reprezentative spre drum.

Art.7.Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele
-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt ,dar nu mai
putin de 6,00m.

Art.8.circulatii si accese

-Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitéti de acces la
drumurile cu caracter public, direct . Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil.Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3m.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire,eliberate de administratorul acestuia.

- pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

Art.S.Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
-alternativ,parcajele/garajele pot fi organizate in comun(pachete de parcaje/garaje,garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilorla distante de maximum 150m de
la cea mai indepartata locuinta deservita.

-necesarul de parcaje:

-locuinte individuale/unifamiliale izolate sau cuplate ,inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere :

a.minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp _

b.minim doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp

-locuinte individuale /unifamiliale ,sau semicolective(familiale)

-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

-Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate)

-alte activitati:conf.anexa 2 PUG

Art.10 .Inaltimea maxima admisa a cladirilor

-regimul de inaltime maxim admis este de trei nivele supraterane,rezuland una din
urmatoarele configuratii-S+P+1+M,5+P+1+R,D+P+1+M,D+P+1+R.

-inaltimea maxima admisa a cladirilor,masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului

nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.
OL’L\/\SS

i




34

-inaltimea maxima admisa a cladirilor ,masurata de la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00m.

Art.11. aspectul exterior al constructiilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca arhitectura cladirilor va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului-locuire. - _

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca volumetria va fi
echilibrata,specifica programului de locuit.

-acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple,in doua sau patru ape,cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60*,sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban.

-raportul plin-gol va fi cel specific programului.

-materialele de finisaj vor fi cele specifice programului-tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate,tencuieli pentru fatade ,placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.Pentru tamplarii usi ferestre,se recomanda lemnul
tratat sau alte materiale avand agrementare tehnica. '

~culorile vor fi pastelate,deschise,apropiate de cele naturale,specifice.Se interzice folosirea
culorilor saturate,stridente, la toate elementele constructiei.

-serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50cm.Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Art.12. conditiile de echipare edilitera si evacuarea deseurilor

-autorizarea executarii constructiiior este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare a terenurilor pentru PUZ.

-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice edificate,disponibile si
functionale, .

-constructiile vor avea asigurata alimentarea cu apa potabila din reteaua existenta pe
str.Nordului ce se va prelungi, si colectarea apelor uzate la sistem de canalizare public
-racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
formarea ghetii

-se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
-firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

-toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

-se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

Salubritatea

-fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere accesibil din spatiul public.
-deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale amplasate in interiorul fiecarei
parcele de unde vor fi transportate periodic la platforma de depozitare a gunoiului
menajer,amenajata la nivelul localitatii.

-se va asigura serviciul de salubritate de cel putin 2 ori/saptamana,prin abonament.
Art.13. spatii libere si spatii plantate

-pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural amenajate(plantatii
ornamentale,rondouri de flori) vor ocupa minim 40% din Suprafata totala teren si vor
cuprinde exclusiv vegetatie joasa,medie si inalta.

-suprafetele avand imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

-la limitele dintre proprietati se vor executa plantatii de arbori si arbusti decorativi
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-pe fasia de teren cuprinsa intre strada /spatiu public si cladirile retrase de la
aliniament,spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini de fatada din
care in proportie de 60%din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. _
-eliminarea arborilor maturi este interzisa cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

-se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru accese
-in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori @ caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor

Art.14.imprejmuiri -

-spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac de 80cm si o parte
transparenta,realizata din grilaj metalic,putand fi dublate de gard viu sau alte tipuri de

- plantatii decorative.Inaltimea maxima va fi de 2,20m.

-inspre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max.2,20m.
-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.
-aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Art.15.procent maxim de utilizar= al terenului (POT)

Liu* -POT maxim =35% Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor
Art.16.coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Liu*— CUT maxim =0,9

UTR S_1IS-ZONA DE URBANIZARE ‘
SUBZOMNA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE,IN ZONA DE URBANIZARE
Subzona instituita in cadrul procedurii de urbanizare a unor zone cu alt caracterin
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate si Aviz Arhitect
sef.
Se propune rezervarea unui teren privat,cu St=1072mp pentru amplasarea acestor
investitii.
-Functiune predominanta :
functiuni administrative,functiuni de cultura,functiuni de invatamant si cercetare,functiuni
de sanatate,asistenta sociala,functiuni de cuit.
-regim de construire :deschis,izolat.
Se doreste realizarea functiunii administrative si/sau sanatate:
-1.functiuni administrative birouri aferente functiunii principale (administrative)
-2. Functiuni de invatamant ,cercetare
-3. Functiuni de sanatate si asistenta sociala
-4, Functiuni culte (capela) _
-inaltime maxima admisa:cladirile se vor inscrie la regim de inaltime de (1-35)+P+3+1R.
Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minim 1,80m.
-indici urbanistici:
-POT maxim =35%
~-CUT maxim =0,9.

Retrageri minime:

%35
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-retragerea fata de aliniament :minim 5,00m

-retragerea minima fata de limitele laterale -h/2 fata de limitele laterale dar nu mai putin
de 3m

-retragerea fata de limita posterioara : H cladire dar nu mai putin de 6,00m
~circulatii si accese :din strNordului ,pe str."A"

-stationarea autovehiculelor:stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul
parcelelor,in garaje colective subterane/supraterane,sau parcaje amengjate la
sol,necesarul locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentului

PUG.

-echiparea tehnico-edilitara:toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate,disponibile si functionale(apa,canalizare,electrica,gaz).

Utilizari admise

Institutii si servicii de interes public —functiuni administrative,de cultura,de invatamant si
cercetare,de sanatate si asistenta sociala,de cult

Utilizari admise cu conditionari

-Locuinte de serviciu permanente sau temporare cu conditia ca acestea sa fie destinate
exclusiv angajatilor,acordate in conditiile contractului de munca,conform prevederilor

legale.
~cladiri de cazare-semihoteliere,de apartamente,camine,internate

-garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran,in corpuri
de cladiri,cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

-elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare ,cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Utilizari interzise

-garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
-elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public

~constructii provizorii de orice natura

-instalatii,utilaje exterioare montate pe fatada imobilelor

-publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile-fatade ,calcane,acoperisuri,terase sau pe imprejmuiri

-sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare,echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor suprafete forme dimensiuni

-pe baza normelor specifice in vigoare .

-vor avea front la strada

-suprafata parcelei va fi de 1072mp (lot dedicat)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-retragerea fata de aliniament va fi de min.5,00m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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~Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii,dar cu nu mai putin de 3,00m
-Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
inaltimea cladirii,dar cu nu mai putin de 6,00m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte,masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,dar nu mai
putin de 6,00m.

Circulatii si accese

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile cu caracter public in mod direct.Accesul carosabil va avea latimea de minim
3,00m.

-pentru cai auto si pietonale din interiorul proprietatii,se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Stationarea autovehiculelor

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in garaje colective
subterane sau in parcaje amenajate la sol.

~necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.anexa 2 din PUG.

-atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor

-a.pentru cladiri comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16m,iar inaltimea totala
nu va depasi 20m,respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+3E+1R.

Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al cladirilor
nu contravine functiunii acestora,caracterului zonei asa cum a fost el descris in peisajul
urban.

-arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

~culorile vor fi pastelate,deschise,apropiate de cele naturale;se interzice folosirea culorilor
stridente,saturate la toate elementele constructiei.

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-zona va fi echipata edilitar complet prin procedura de urbanizare.

-toate cladirile se vor racorda la retele edilitare publice

-se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine sau domeniul public
-firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri

-se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

-flecare parcela va dispune de un spatiu interior parcele| destinat colectaru deseurilor
menajere,accesibil din spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate

-in interiorul parcelei,spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20%din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie joasa,medie,inalta.Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,pentru care se vor
utiliza materiale traditionale.Eliminarea arborilor maturi e interzisa.

Imprejmuiri

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm,si o parte transparenta realizata din grilaj metalic sau sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilr
va fi de 2,20m ,si vor putea fi dublate de garduri vii-Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maxim 2,20m inaltime si vor fi de tip opac.Portile imprejmuirilor situate in
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aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul  arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim=35% indici impusi prin Aviz Oportunitate si Aviz Arhitect sef

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim=0,9 indici impusi prin Aviz Oportunitate si Aviz Arhitect sef

U.T.R. S_Va SUBZONA SPATIILOR VERZI —scuaruri,gradini,parcurl cu acces
public nelimitat

Generalitati

-functiune predominanta —plantatii inalte,medii,joase,sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo,amenajari pentru joaca ,odihna,sport si alte activitati in aer liber
compatibile,edicule,componente ale amenajarii peisagere;spatii verzi amenajate cu acces
public nelimitat si vegetatie spontana si de protectie ,cu posibilitatea mobilarii cu o dotare
tip loisir-loc de joaca pentru copii.

-sistemul de spatii publice ~trama stradala,aleile pietonale vor fi conform anexa 6 .
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran,ca si toate celelalte retele
edilitare.Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din ansamblu.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1.utilizari admise

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale gi velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocac4, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Art.2.utiliziri admise cu conditionari

- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aibd caracter ocazional gi limitat.
-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sd deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sé fie amplasate In subteran sau astfel incat sd aiba un impact vizual
minim, s3 nu producé poluare fonicd sau de altd naturd

Art. 3. utiliz3ri interzise

-Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

-Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

conditii de amplasare,echipare si configurare a cladirilor

Art.4.caracteristici ale parcelelor

-acces public nelimitat

Art.5.amplasarea cladirilor fata de aliniament

= nu e cazul

Art.6.amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- nu e cazul

Art.7. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- nu e cazul

-Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii

platforme dalate, etc.
0171/\\38
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-Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor gi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.
-Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc.
-Este admisibild folosirea de Tmbréciminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale
din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
-Se va prevedea un acces pietonal dinspre str.Romul Ladea .
Art.9. stationarea auto
- Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepfia vehiculelor
utilitare care deservesc activitétile de intretinere a zonelor verzi).

-Acestea se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje publice.
Art.10.inaltime maxima admisa a cladirilor
-Indltimea maxima la cornisd nu va depdsi 4,00m si regim de inaltime P. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia fncadrdrii in indlfimea la cornisa reglementata.
Art.11.aspectul exterior al cladirilor
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.
- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intr® In contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd, (HG 525,1996, Art. 32).
- Arhitectura cl&dirilor va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului.
-Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Art.12.conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-Toate cldirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
-Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
-Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri sau cladiri.
-Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
-In zona de intreginere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
Art.13.spatii libere si spatii plantate
Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.
-Suprafata spatjilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
-Suprafetele avénd o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
_Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedicd realizarea constructjilor / amenajarilor.
Art.14.Imprejmuiri

.Ca requld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

- Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
Indltimea maxim& de 2,20 m, de reguld din zidarie de cirdmidd aparentd sau tencuitd. /\/IL :
Art.15.procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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POT maxim = 5 % (numai pentru cl&diri ce includ spafii interioare, de orice tip)

Art.16. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

-CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatjii interioare, de orice tip)
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

Aceasta zona cuprinde platforma cailor de circulatie,fasiile de protectie ale acestora,zone
aferente lucrarilor de sistematizare verticala,suprafetele intersectiilor.

Zona se desfasoara pe latura vestica,estica si mijlocul zonei studiate,si este constituita din
limita cu drumul public (strada Nordului) si drum privat strada “A", ce urmeaza a se
dezmembra in vederea realizarii de cai de acces la parcele = un drum colector propus de
acces —strada “A"la profil ITI-H=12.00m ampriza, si o bretea de legatura de 9,00m
latime, care se va realiza in colaborare cu proprietarii invecinati(la sud ).

Aceasta zona va ocupa o0 suprafata de 3787,28mp din total teritoriu studiat,din care strada
“A” are s=3118,12mp,breteaua de legatura are s=292,79mp aleea pietonala de legatura

- cu str.Romul Ladea are s=227,17mp.

Pentru asigurarea profilului strazii Nordului,e necesar sa se cedeze o arie de s=149,20mp.
Strazile propuse prin PUZ vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzura anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din acestea.Strazile
reglementate prin PUZ vor avea acces public nelimitat.

Detalierea circulatiilor se va face pe baza proiectelor tehnice care se vor angaja
separat,dupa avizarea prezentului PUZ,

Dupa avizarea PUIZ si pe baza recomandarilor din acest studiu se ver face lucrari
topografice aferente realizarii profilelor de drum aprobate.

Sunt aplicate profilele transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
PUG si norme tehnice specifice.

U.T.R.Vpr-partial-zona verde de protectie fata de infrastructura majora,de
protectie sanitara,plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica

-functiune predominanta :plantatii inalte,medii si joase,in conformitate cu cadrul normativ
specific fiecarei categorii de utilizare in parte.Culoar de protectie pentru LEA 110kv —
38,00m,si din ax de 18,50m.

-zona se suprapune partial pe latura de nord,pe o suprafata de S=810,05 mp(se mentine).
-indicatori urbanistici :POT=0% CUT=0.

-inaltimea maxima ,retrageri laterale,posterioare:nu e cazul.

-stationarea autovehiculelor:este interzisa parcarea, stationarea, automobilelor pe teritoriul
zonelor verzi in zona de protectie Vpr.

-este interzisa realizarea oricaror activitati socio-umane(teren sport,agrement).

- -imprejmuirile metalice ce subtraverseaza liniile electrice vor avea obligatoriu prize de

pamant cu valori sub 4 ohmi.

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR Liu* —zona de locuinte familiale si semicolective

POT=35% CUT =0,9

UTR S_Is —zona institutii si si servicii de interes public :
POT=35% CUT=0,9% B Tl
UTR S_Va-zona verde scuar,gradini,parc cu acces public nelimitat P T
POT=5% CUT=0,1%

ArhUngurC., == &7 (U
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STIL PROIECT S.R.L. pr.nr.7/2018
J12/2438/2004

Tel.0745194297

CU1/16567363/2004

FILA FINALA

Nrpr. : 7/2018
Faza PUZ
Beneficiar -Semeniuc si asociatii

Prezentul proiect contine un numar de ...z(ﬁ......pagini, .......... plaf
si a fost intocmit in 2 exemplare din care: _

-exemplarul 1 la Primaria Cluj-Napoca
-exemplarul 2 la Stil Proiect S.R.L. Cluj-Napoca arh.Ungur Cristiango,®

| Intocmit,
| arh.Ungur Cristiana
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ROMANIA
TRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Calea Mojilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tcl: 140 264 392 301; fax: 140 264 399 329
www.primariaclnjnapaeara | wwswclijhusiness ra | www visitelujnapoea ra

_ Aprobat
P8 Prit

Ca urmare a cererii adresate de SEMENIUC ADRIAN S1 ASOCIATH,“‘Q@ dgmigﬁil_l /n jud.
Cluj, loc. Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 71801/433/2020, inconformilate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i wbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a fundamentarii tchnice a Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in sedinta operativa din data de 04.03.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N din ...2}; %8, %2

pentru elaborarea

P.U.Z. de urbanizare -- str. Romul Laden- str. Nordului
generat de imobilele cu nr. topo. 13376/1, nr.lopo. 13376/2, nr.lopo. 13376/3. nr.lopo. 13376/4, nr.lopo.
13376/5/1, nr.topo. 13376/5/3, nrtopo. 13376/5/4, nrtopo. 13376/5/9, nrtopo. 13376/5/6, nr.topo.
13376/5/7, nrcad. 285406, nr.cad. 312872, nrcad. 313683, nrcad. 285411, nrecad. 313703, nt.cad.
312574, nrcad. 304782, nread. 304783, nread. 300216, nr.cad. 286732, nrcad. 301240, nr.ead.
298323, nr.cad. 267286, cu respeclarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:
Canform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Romul Ladea in
partea de nord-vest si sud-vest gi limitele cadastrale n partea de sud-est.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf, P.U.G. aprobal prin H.C L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
ULiu- zond de urbanizare; locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcclar de tip urban si
U.T.R, Vpr- Zond verde de proleciie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor si reconstructie ceologici;

- propus. zond rezidenfiald de densitate mica cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare, In conformitate cu Conditiongrile Primare din R.L.U. alerent ULiu si spatii
verzi cu rol de proteciie fafa de infrastructura majord;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona rezidentiald: P.O.T max =35% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;
— pentru subzona verde: PO T max = 5% , C.U.T max= 0,1 ADC/mp:
— peafru subzona de institutii: P.O.T max = 35% ., C.UL.T max= 0,9 ADC/mp;

4, Dotdrile de interes public necesare. asigurarea aceeselor, parcajelor. utilitatilor
— doldri publice pentru comert, servicii de interes publie, spalii verzi cu acces public nelimitat
(scuar, gradind, pare) locuri de joaca pentru copii;
— accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Romul Ladea si strada Nordului;
— slalionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— echiparea edilitard (apd-canal, electrica, gaz) va cddea in sarcina proprietatilor parcelelor din
zona stuciati;




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 100001, Cluj-Napoca, tel +10 264 592 301; fax: +40 264 599 329
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circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiala, vor fi realizate de investitori

la strat de uzura.
5. Capacitiitile de transport admise:
- capacitifile de transport a circulatiilor noi propuse va fi analizatd prin P.U.Z. functie de numaérul de
loturi rezultate si ncircdturile eslimate pentru auto de categorie usoard, care si poatd suporta ocazional
g1 autospecialele pentru interventii in caz de urgenti. Se vor aplica profile transversale in conformitate
cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. Si normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5263 din 19.12.2019.
-studil cu ecaracter analitic privind caracleristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrogeotehnice, reambulare
topografici);
- studiu de circulatie — aviz favorabil conform Hotdrrii nr. 507474/04.10.2019 a Comisici de
sistematizare a circulaliei cu urmdtoarele condifii:

- strazile propuse TV.2 vor avea latimi de 9 m ( din care 6 m caroasabil si 2 trotuare cu latimea de

1.5 m ficcare), respectiv 12 m pentru strada ITLIT;

—  striizii Nordului i se va asigura latimea de 16 m;
- se va asigura un acces pietonal, cu acces nelimitat, pe o alee cu ldtimea de 3 m, intre str.Romul

Ladea si zona verde propusa de la capatul strazii I11.H;

Deoareee accesul dinspre carticrul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z. se realizeazd
prin intersectia str. C-tin Brdncusi - str. Fagului - str. Romul T.adea - str. Borhanci, a cdrei capacitate
estc depdsitd, cmiterca autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentiu
infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si lArgivii intersectiei mai sus
mentionate de cilre Municipalilale,

7. Obligaliile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajarc a teritoriului aprobal cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate «
Certificatului de wrbanism mr. 3263 din 19.12.2019 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca,
Documentatia se va intocmi conform metodologiei de elaborare si confinutul-cadru al dociumentafiilor
de wrbanism pentru zone consiruite protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 35072001 actualizaté si Ord. nr, 233/2016,

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd audoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale docuimentatiilor de wrbanism.
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local imted Clul-\lapona inregistratd sub nr, 185356 dm 10472020, conex cu
651334 din 2019 si complctdrllc depuse, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare $i Ordinului nr.
233/2016, sc emite urmidtorul:

pentru P.UZ. de urbanizare — str. Romul Ladea — str. Nordului

peneral de imobilele cu nr, topo. 13376/1, or. topo. 13376/2, nr. topo. 13376/3, nr. topo. 13376/4, nr.
topo. 13376/5/1, nr. topo.13376/5/3, nr. topo. 13376/5/4, nr. topo. 13376/5/5, nr. topa. 13376/5/6, nr,
topo. 13376/5/7, nr. cad. 285406, nr. cad, 312872, nr. cad. 313683, nr. cad. 285411, nr, ead. 313703, nr.
cad. 312574, nr. cad. 304782, nr. cad. 304783, nr, cad. 300216, nr, cad. 286732, nr, cad. 301240, nr, cad.
298323, nr. cad. 267286 ;

Initiator:  Semeniuc Adrian si asociatii

Proiectant: S.C, STIL PROIECT S.R,L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR; arh. Cristiana Ungur

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.Z : teritoriul reglementat este delimitat de strada
Romul Ladea in partea de nord- vest si limite cadastrale n partea de sud-est.

L. Prevederi U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este ncadrat conform PUG preponderent in UTR ULiu.

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
trban

- functiune predominantd: zond cu funciiune rezidentiald de densitale micd (predominant locuinge
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structura urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzone:

S_UVa — Subzona verde — scuar, griidinii, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G. Acolo
unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., de reguld adiacent altor
cone verzi, precum cele de tip Ve,

S _Uls — Subzona de institutii i servicii publice si de interes publie vonstituite n clidiri dedicate —
n conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism
va fi cel aferent LTLR, Uls

- regim de construire: izolat, cuplat, insituit, covor,

- tndftimea maximda admisd: regimul de indliime maxim admis cste de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel refras, conform definifiilor din



glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+14M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D — demisocl, P — parter, M — mansardi, R — nivel
retras). Iniltimea maxima admis a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 8 m. Tnﬁl;imea maximi admisa a cladivilor, masurats la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depisi 12 m. Prin
exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inél{ime nu poate depési una din urmitoarele
configuratii: D+P, (8)+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru
cladirile de locuit de tip cascadd regimul de inalfime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei si nu se suprapund
pe verticald mai mult de trei niveluri, Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii, Ingl{imea maximi admis3 a clidirilor de tip cascadd, masurati la cornisa superioard
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 15 m, iar cea misuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 18 m. inaljimea se misoard de la baza fatadei din
aval,

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuinfelor covor
pentru care POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fatd de aliniament: alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte, Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite
sau covor, Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fai a
unui autoturism. Toate constructitle de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafa{d
insumata va fi de maximum 15 mp.

- refrageri minime fafd de limitele laterale:

(a) n cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite,
covor), P.U.Z va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un gir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fa{d de limita / limitele laterale de proprietate (locuinfe izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 4,5 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan( minimd egald cu indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca In&ltimea calcanului rezultat si nu depigeasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa(d de limita posterioard a parcelei.

UTR Vpr - zoni verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitara, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

-functiune predominantd: plantatii nalte, medii §i joase, Tn conformitate cu cadrul normativ specific
fiecirei categorii de utilizare in parte.

~indicatori urbanistici: - P.O.T max = 0%, CUT max=0;

-indlfimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Il Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd. locuinte cu regim redus de indltime — locuinte familiale sau cu maxim doud
unitéti locative;



- vegim de construire. izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- caracteristicile parcelelor:suprafata mai mare de 450 mp pentru locuinte cuplate, sub 450 mp pentru

locuinte izolate;

- Indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane: (SyHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R.
inalfimea maximd admisd a cladirilor, masurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inallimea maximi admisi a chidirilor, mésurati la

coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea faa de aliniament:3- 5 m;

- refragerea minimd fajd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale

patcelelor,cu condifia ca Tnalfimea calcanului rezultat s& nu depaseasci 2.8 m;

- retragerea minimd fafd de limitele posterioare: indl{imea clidirii, nu mai putinde 6 m ;

- circulatiile si accesele: din strizile propuse prin P.U.Z. cu amprizd de 12 m §i 9 m; Pe o parcela se pot

prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil; strada Nordului cu ampriza de 16 m cf.

PU.G.

Se va asigura un acces pietonal, cu acces nelimitat, pe o alee cu lifimea de 3 m intre str. Romul Ladea si

subzona verde propusi ;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare

caleulandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile

si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R. - §_Is Subzona de institutii si servicii publice si de interes public

- Junctiune predominantd: functiuni administrative, de culturd, de invatamant si cercetare, de sanitate si
de asistentd sociald, de cult;

- vegim de construire. deschis;

- indlfimea maximd admisd : H cornisd = max. 16 m, H max. 20 m; (1-3S)+P+3E+R;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35 % , C.U.T maxim = 0,9;

- refragere fajd de aliniament : min, 5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putfin de 6 m

- circulafiile, accesele: acces auto si pietonal din strada propusa prin PUZ.;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zond echipaté edilitar complet.

U.T.R S_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridina, parc cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii Inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulaii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1!;

-indlfimea maximd admisd, refragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisil parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

In urma sedin{ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.06.2020
si a verificdrii completdrilor, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Streizile propuse prin PUZ. vor fi echipate edilitar $i realizate la strat de wzuréd anterior
emilerii aulorizafiei de construire pe parcelele cu acces direct din aceastea. Strdzile reglementate prin
PUZ vor avea acces public nelimitat.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeaza
prin intersectia str. C-tin Brancusi — str. Fagului — str, Romul Ladea — str. Borhanci, a cirei
capacitate de circulafie este depasitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii ( altele
decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior



reamenajarii §i largirii intersectiei mai sus mentionate de cétre Municipalitate. (¢l. prevederilor
Avizului Sigurania circulajiei nr.230946/446/04.10.2019.)

Emiterea autorizatiilor de construire pentru invesltitii (allele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru modernizarea
(asfaltarca) stréizii Nordului, pana la amplasamentul studiat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri ancxatd si vizald spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. carc [ace obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit,
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosil numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnic# pentru autorizarca exceuldrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarca P,U.Z, $i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a ccrtificatului
de urbanism nr. 5263 din 19.12.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane
Arh. Andrcea /1\4;;;&4;1 n

P
Red., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cofofan

( ® (i b_./
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. ..22377%3%  din .. 28 200

......................................

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin-pesti la data de .. 45.0%, 2020
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RIVARLA SECUNSILIL LA
CIREMARTE

ARHITECT-SEF

In conlormilate cu prevederile Legii nn350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare, '

Avand in vedere prevederile TI,C,L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i funciionarc a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Ne. /2 din 26.0/4 222/

pentrw  Complelare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 239 din 7.08.2020

Prezentul aviz modilicd si completeazid Avizul Arhitectului Sef nr, 239 din 7.08.2020. cinis
pentru P.ULZ. de urbanizare, str. Romul Ladea — st Nordului in sensul:

Deoarcee accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PULZ se realizeazd prin
mtersectia st C-tin Brancusi — str. Fagului — st Romul Ladea — ste. Borhanet, a ciiel capacitate de
cirenlatie este depdsita, emiterca antorizatiilor de construire pentin investitii ( altele decdt cele pentru
infrastruchua tehmico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va Face ulterior reamenajarii si largivii
interseciiel mai sus mentionate de citre Municipalitate, dar nu mai tazin de 2026,

Strada Nordului. de la intersecia cu strada Romul Ladea pand la amplasamentul studiat prin
PUYZ, va [i cehipatd edilitar anterior emiterii autorizatiilor de construire pe paccele, nr pdnd la receptia
constructiilor va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) de cétre beneficiarii PUZ.

Pritnar, Sef birou,
TMIL Bf}j(' Arh. Andreeg ¥lresan

i

P

Read. 2ex. Consilier arh. Carmen Cotolan
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m PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
n— Calea Motilery nr, 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 26:4 592 301; fax: +40 264 599 329
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ARHITECI-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amcnajarea teritoriului si
urbanismul, eu modificérile si completdrile ulterioare,
Avand In vedere prevederile H.C.L.. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si [unciionare a Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului i urbanism,
se emite urmdatorul

AvlZ
Nr. 3% din § @ 7o

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr: 239 din 7.08.2020

Prezentul aviz modilicd si completeazd Avizul Arhitectului $ef nr. 239 din 7.08.2020. cmis
pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Romul Ladea — str. Nordului in sensul:

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Nordului va fi dezmebratd din parcelele initiale
si inscrisd in CT cu titlu de ,,drum” anterior emilerii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la
reeeptia accstora va fi adusd la strat de uzurd. :

Aleea pietonald si subzond verde reglementate prin P.U.Z. vor [i dezmembrale din parcelele
inifialc si inscrise n C.F. antcrior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele si vor fi amenajate in
baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimei constructii din dezvoltarea rezidenfiald
propusé. Spaliul verde amenajal va continc vegetatic joasd, medie si Tnaltd (cel putin 30 de arbori cu
circumferinta minimé de 35 em masuratd la lm de la colet).

Se modifici si completeazd prevederile pentru UTR Liu* in sensul:

« Jinctiune predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale si
familiale (dou# unititi locative pe parceld, unitéti suprapuse sau alipite);

- caracteristicile parcelelor: Pe o parceld se poale construi fie o locuin(d unilamiliald, lie o
locuintd familiald (cu doud unifiti locative). Pentru parcelele cu suprafati mai micd de 450 mp se
admite numai construirea de locuinte unifamiliale, iar pentru cele cu supralala mai mare de 450 mp se
admil si locuinje familiale, cu doud unitéti locative (unitéti suprapuse sau alipite).”

Primar, Alhitect Sef,
EMIL BO¢ Arh. Daniel Pop
- ' ht-&{

Red. 2 ex. Consilier arh. Carmen Cotofan
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P.U.Z. de urbanizare — str. Romul Ladea - str. Nordului
Nr. 493181/08.10.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriler de amenajare a
teritoriului i de urbanism” §i 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : SEMENIUC ADRIAN si ASOCIATII
o Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 185556/01.04.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2019, conform céruia, pentru documentaiiile
aflate in curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedur,
pentru documentaiia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea - str.
Nordului

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5263/19.12.2019
- Aviz de opertunitate nr. 83/27.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 239/07.08.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s& dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publica pentru PU.D. nr.
185556/01.04.2020
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 21.03.2018 i 17.01.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam, 62, et. | au fost afigate urmétoarele :
o Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare in zoni

K? 7
/



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii In C.T.A.T.U. atét la
la sediul Primdriei in data de 12.02.2019, cét si in format de viodeoconferintd, pe o platforma
electronica dedicatd, in data de 19.06.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul instituiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
08.05.2018

Dezbaterea lucrdirii s-a realizat la sediul Primériei in data de 12.02.2019 - ora 15 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 19.06.2020 - ora. 9:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc atét la sediul
Primiriei in data de 12.02.2019 - ora 15, cét si in format de videoconferin{d pe platforma Cisco
Webex Meetings In data de 19.06.2020 - ora. 9:30.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Peter Rozalia -
o Turdean Mihaela-Elena —
o Nagy Istvan —
Nagy Zoltan -
Valaszki Julia pentru Nagy Istvan —
Pocol Tiberiu §i Pocol Florina — str.
Pocol Alin Florin —
Florian Liviu Daniel si Florian Nicolata — s
Crisan-Pariza Rares si Crisan-Pariza Laura
Stan Calin gi Stan Ramona —
Tarnovan Raul loan §i TArnovan loana — st
Husman Mihai Radu si Husman Luminita -
Ignat loan —~

¢ @ 2 @ o € e @& @

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea i
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observaiii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicé a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 12.02.2019 - ora 15 si
19.06.2020 - ora. 9:30.

La dezbaterea din 26.06,2020 au participat din pariea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti : beneficiarul lucrérii - dl. Adrian Semeniuc si proiectantul - arh. )/f
Cristiana Ungur Ly

Din partea publicului s-a prezentat :

e d-na. Peter Rozalia :



- are leren in zona L.E.A.
- se intereseazd care este regimul de indltime propus pentru zona dc scrvicii

La dezbaterca din 19.06.2020 au participat din parlca Primériel : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristiana Ungun.
Din partea publicului nu s-a prezenlal nimeni.

Prin adresa cu nr, 38901/22.01.2019, d-na. Peter Rozalia cu domiciliul in str.
, comunicd urmétoarcle obicetiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiflor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consulfare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intenfioncaza si rczolve sau sc va ocupa de problemcle,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile d-nei. Peter Rozalia cu domiciliul in cu nr.
38901/22.01.2019, proiectantul lucririi — §.C, STIL PROIECT S.R.L. - arh. Cristiana Ungur,
precizeazid urméatoarele :

Referitor la raspunsul dvs. la adresa de informare publica, va comunicam ca terenul cu
destinatia IS - lot pentru Institutli si servicii, locuinie da serviciu, eic a fost adaptapt [a
recornandarea dvs. conl. Indicatorilor generali aferenti zona LIU. Astfel conf. Regulamentul LIU
4o 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Regimul de indltime maxim admis este de trel nivelur
supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel retras) sau {demisol + parter + mansarda / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egata cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul
ptiblic, Totalizat, regimul de Thaltime hu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratil: (S)+P+1+M,
(S)4P+L+R, D+P+M, D+P+R (semnificatlile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
ransardd, R —nlvel retras). Thdltimea maxima admisa a clddirilor, mésurati la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va depéisi 8 m, Tnéltimea maxima admis4 a
clddirilor”.




2. prableme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii consideratc ncecsarc pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 57022/433/01.02.2019, obiectiunile formulatc Tn adresa mai sus
mentionatid au [ost (ransmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 199214/13.04.2020
rdspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinei de parceld
prin adresa cu nr, 201605/433/15.04.2020

Prezentul raporl a fost intoemit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raporl ce
se supune deciziel Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completé.

Precizdm c¢a in baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poatc
solicita modificarca gi completarea documentaliei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birvon, Responsabil en informarea
si consultarea publiculni
Daniel 012/0 — " Andreea Muyesan Simona Cipeigan
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