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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliala, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40E

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit Tn sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40E - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 483035/1/23.08.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 483221/433/23.08.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40E, beneficiare: S.C. IMOINSTANT S.R.L. si S.C.
DEZIMO CLU SR.L.;

RetinAnd Avizul Arhitectului sef nr. 73 din 6.07.2021 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile gi completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, (S)+P+E, str.
Cocorilor nr. 40E, beneficiare: S5.C. IMOINSTANT S.R.L. si §.C. DEZIMO CLU S.R.L, pe o
parceld proprietate privatd, nr. cad. 336035.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasati in retragere de
8,60 m fatd de limita de proprietate esticd, 3,58 m fatd de limita de proprietate sudicé, 3 m fata
de limita de proprietate nordicd si minim 4,5 m fata de limita de proprietate vestica. Adiacent
laturii vestice a locuintei, se admite realizarea unei copertine auto;

- circulatiile si accesele: din aleea de interes local (nr. cad. 343352);

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Cocorilor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisd in CF nr
343352, nr. cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constructiei propuse.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia (Generald de Urbanism.

\

Nr. 587 din 2 septembrie 2021
(Hotéarérea a fost adoptaté cu 23 voturi)
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ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

/1

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DEZIMO CLU S.R.L. si S.C. IMOINSTANT S.R.L., cu
sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Cocorilor, nr. 16, inregistratd cu nr. 303554 /
18.05.2021 si nr. 369602/433/15.06.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. . ?5 din

pentru P.U.D., — Construire locuinti unifamiliala (S)+P+E , str. Cocorilor nr. 40K

generatl de imobilul cu nr. cad. 336035;

Initiator:  S.C. DEZIMO CLU S.R.L. 5i S.C. IMOINSTANT S.R.L.

Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S§.R.L.

Proicctant de specialitate: S.C.. LINIE PUNCT S.R.L

Specialist cu drept de semmniturd RUR: arh. urb. Corina Tleana A. Moldovan

Amplasarc, delimitare, suprafafd. zona studiata in PUD.: parcela In supratatd de 40? mp situatd in
vecinitatea nord-esticd a strizii Cocorilor la numérul 40F, delimitatd de proprietate privald in partca
sudicd si de alee de interes local Tn partea nordica, estica §i vesticd,

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :
UTR Lir - Locninte eu regim redus de iniil{ime cu caracter rural.
-fum fiune predominanta; functiunea rezidentiald de densitate llllt i (predominant locuinje unifamiliale) insotite de
anexe
-indlfimea maxima admisd;  (SyrPELIM, (SyHP+H1I+R, DHP+HM, DAP+R fnalfimea maxima admisd a cladiilor,
masuratit la corniga superiomd sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inall, nu va depasi 6.5 m.
Indl{imea maxima admisa a cladirilor, masuratéi la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depagi 10.5 m.
-indiei wrbanistict 1 POT maxim — 35% , CUT maxim = 0.9
retragere faf de aliniament : In situagiile In carc existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acclasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor ament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
sc vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv sc vor tltll[ﬂd‘.d in aliniament, ca §i cladirile aliturate. in
sitnatiile cu alinieri variabile. clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m fafa de aliniament cu respeclarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va rcaliza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor refrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafa a unui avtolurism.

etragere fapa de limitele laterale si posterioare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica sau cgala
cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprictate,cladirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o adiricime de maximum 35 m, mdsuratd de la aliniament. Adiacent Timilei de proprietate
_ opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minimi de 3 m. (b} in cazul in cave fafa de
una din limitele lateral le de pmpuemre clidirea Invecinatd e situatd la o distania mai mica de 2.00 m (I general 0,60
m). cladivea se va 1ctrd"e de la aceasta limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o dlStdﬂ!d minimé de 3 m, iar fatd
de cealaltd limita de proprietate, unde cladirea invecinala ¢ retrasd cu mai mult de 2,00 m, clddirea se va retrage de la
aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 60 em. [n acest caz, pe aceasta laturd inal{imea la corniga sau la
atic in punctul cel mai tnalt va fi de maximum 4,50 m. (¢) in cazul restructurdrii / extinderii { etajarii unor cladiri

exislenle se va aplica aceeasi reguld, portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi-mentinutd
a




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
- DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA GLOREILILLOCAL BIROUL STRATEGI URBANE

CLUJ MAPOCA . ) ; . . )
Calea Mojilor o, 3, 400001, Cluj-Napova, tel: <40 264 392 3015 Fox +40 264 399 329
www.primariaclujnapcca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ca atare, fard a i se modifica regimul de ndltime. In cazul mansardirii unor cladiri existente interventia se va realiza
in mod obligatoriu in geomeltria acoperisului actual,

Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distanta mmun’i egald cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indljimea calcanului rezultat sd nu depageasca 2,80 m. (c)
garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelel. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor
Invecinate nu se jau in considerare clidirile anexe si provizorii. (€) toate constructiile de pe parcela in Tnfeles urban se
vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane. depozite pentru unelte de grading etc), a carvor supratata.
insumata va (i de maximum 15 mp. Aceasta reglementare are caracter definitiv $i nu poate [ modilicata prin PUZ sau
PUD. (f) pe fundul fisiei construibile se pot amph:.a transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fatd de limitele
laterale de proprietate, cladiri destinate activitdtilor manufacturiere, de micd productic sau agricole, cu condifia sé
aiba o adancime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si inal{imea la corniga de maximum 4,50 m.

1L Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea construcfiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasatd in retragere de 8,60 m fafa de
limita de proprietate estici, 3,58m fatd de limita de proprietate sudicd. 3m Ffatd de limita de proprietate
nordici st minim 4,5m fatd de limita de proprictate vestica. Adiacent laturii vestice a locuintei, se admite
rcalizarca unei copertine auto;

- cirenlafii si accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352);

- stafionarea amtovehiculelor: 1n interiorul parcelei. doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitari: comp[eta jpe strada Loconlol

In urma m,dmgu Comisici tehnice de amenajare a tultmmllu si mbamsm din data dL 15.06.2021 si
a veriliedrii in sedinta operativa din 25.06.2021 a completarilor depuse sub nr.369602/433/18.06.2021, se
avizeazd favorabil Plan urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiatii
acesteia. _

Aleea de interes local din care se reqlizeaza aceesul pe parceld, inserisd in CF nr 343352, oz cad
343332, va fi adusd la strat de uzvrda anterior recepliei consiructiei propuse,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiyi anexatd si vizatd spre
neschimbare. Claboratorul si beneficiarul P.U.D. ridspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UL1. care face obiectul pl'e7e|1t111ui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din l.egea nr. %(}/"{)ﬂ! privind amenajarca teritoriului si urbanismul. cu modificérile si completirile
ullerioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupd
aprobarea P.L.1). si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. ¢

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului de
urbanism nr. 782 din 15,03.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii
urbanistice cu certificatul de urbanism nr, 3901 din 16.09.2019.

Arhitegt Sef,
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Red., 3ex., Arh. Carmep<Emilia Lntwﬁm (ﬁﬁﬂb’”ﬁ/

Achitat taxa de L3 lei, conlorm Chitantel nr, e i hsamensnisiss
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direet/prin pogtd la data de ..
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P.U.D. — Construire lecuinta unifamiliali (b)+P+E
str. Cocorilor nr, 40E

Nr. 453607/05.08.2021

(nr. cerere HL.C.L.)

'Raportul informirii §i consultirii publicului, &
care fundamenteaz{i decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : S.C. DEZIMO CLU S.R.L. si S.C. IMOINSTANT S.R.L.
e Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S.R.L.
e Proiectant de specialitate : S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare si consuitare a publicului s-a desfagurat in conformltatc cu

Documentul de planificare nr. 303554, 369602;’2021

Avand in vedere art. 3 din Ordmul ar. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentafiile .
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinta unifamiliald (S)
+P+E — str. Cocorilor nr. 40E

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 782/15.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 73/06.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: '

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului; |

S-au intocmit:

Document de planificare a procesu]ul de informare i Lonsultdre publicd pentru P.U, D .
303554, 369602/2021

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatn de urbanism ';upuse consultdrii in data
de 02.12.2019 ,

Vecinilor de p..iruela le-a fost transmis odata cu notificarea privind mtentla de claborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i's-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterile lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintii, pe o platformd electronicd dedicatd, in datele de : 22.05.2020 si
15.06.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiuneh’
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consulfarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj




din 16.12.2019
' Dezbalerea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Wehex
Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 $i 15.06.2021 - ora'10

2: continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii.la intdIniri, buletine mlormalive $1 alle publicati, '

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sd participe la dezbaterile carc au avut loc In
— — format-de-vidcoconferinti-pe-platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 22.05.:2020—era 1 si
15.06.2021 - ora 10
S-au expedial notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.DD.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Qlinca Cristian —
e S.C.NAPOCAREGAL S.R.I..—
e Prigcornifa Catalin —
e Bocos Paula Sorina — Floresti, jud. Cly

4. numirul persoanelor care au parlicipat la acesl proces;

La dezbaterile din 22.05.2020 si 15.06.2021 au participat din partea Primariei : membrii
comisiei C.T.A.T.U. Au losl prezenti beneficiarul si proicetantul luerérii — arh, Sccara Ciprian.
Din partca publicului nu s-a prezentat nimeni.

B.' Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor cxprlmatc de public pe parcursul
prucesulm de informare si consultare, inclusiv:

1. modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele
obser \fa];nle si rezervele exprimate d:, public;

Nu este carul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inijiatorul planului de urbamsm sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s lc rezolve, imprcuna cu motivatia accstui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine prelucuca sau nepreluarea
propunerﬂor

.Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca san revizuirea planuriim de urbanism, raport cc
sc supune deeizici Consiliului Tocal de adoptale sau neadoptare a planulm impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii si consultarii puhhculm Consiliul Local poate
solicita modificarca si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Set Birnu, Rcshonsabil cu informarea
. si consultarea publicului
I%‘ @{/@/\ r\ndr I‘r(;‘bdll ' Simon Llptlg.in
/‘ | f/z; MP <l l.l..u j»____
| ex. V4 )




