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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
.CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta unifamiliald, (S)+P+E, str. Doinei nr. 45F

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit Tn sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, (S)HP+E, str. Doinei nr. 45F — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 483019/1/23.08.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 483232/433/23.08.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald, (S)+P+E, str. Doinei nr. 45F, beneficiare: S.C. IMOINSTANT S.R.L. si §.C. DEZIMO CLU
S.R.L

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 75 din 6.07.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, (S)+P+E, str.
Doinei nr. 45F, beneficiare: S.C. IMOINSTANT S.R.L. si S.C. DEZIMO CLU S.R.L, pe o
parceld proprietate privata, nr. cad. 334428.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasata 1n retragere
de 3 m fati de limita de proprietate nordici, min. 4,88 m fata de limita de proprietate sudica si
minim 7,47 m fatd de limita de proprietate vesticid. Adiacent locuintei, pe limita de proprietate
nordica, este amplasat un garaj auto, cu H max. 2,8 m;

- circulatiile si accesele: din aleea de interes local (nr. cad. 343352);

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si
un loc de parcare in spatiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Doinei.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisad in CF nr
343352, nr. cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constructiei propuse.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredin{eaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 586 din 2 septembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatéd cu 23 voturi)
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- ARHITECT SEF : Primar,
EMIL BQLC

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. DEZIMO CLU S.R.L. si S.C. IMOINSTANT S.R.L., cu
sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Cocorilor, nr. 16, inregistratd cu nr. 303528 din
18.05.2021 si a completarilor depuse sub nr. 369607/433/18.06.2021 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare i
Ordinului nr. 233/2016. s¢ emite urmitorul:

AVIZL -
Nr. . ‘M- ..o din (‘{Hr?”

pentru P.U.D, — Construire locuintii unifamilialii (§)+P+E , str. Doinei nr. 45F

generat de imobilul cu nr. cad. 334428,

Initiator: S.C. DEZIMO CLU S.R.L. 5i S.C. IMOINSTANT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S.R.L.

Specialist cu drept de senmaturd RUR: arh. CORINA MOLDOVAN

Amplasare, delimitare, suprafaiii zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafad de 510 mp situatd in
vecindtatea nordicd a strizii Doinei, la numirul 45F, delimitati de proprietiti private in partea nordicd si
sudic# si alee de interes local ( nr. cad. 343352) in parlca csticd si vestici, -

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anferior :
UTR Lir- Locuinfe cu regim redus de indlfime cu caracter rural,
~functiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitatc mica (predominant locuinge unifamiliale) insotite
de anexe
-indftimea maximd admisc: (SyHP+1+M. (S)H“— +R, DHP+M, DHP+R Inalfimea maximi admisi a clidir ilor,
mésuratd la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depisi 6,5 m.
fndlfimea maximé admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 10,5 m.
-indici wrbanistici : Locuinfe, alte utiliziri admise:  PO'T maxim =35% , CUT maxim = 0,9
-reiragere fuld de aliniament : in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi rciragere fafa de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzf),
clidirile se vor ament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
clidirile-se vor retrage cu aceeasi distan(i fagi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si
cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fata de aliniament cu
respectarca obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerca sc va realiza fati de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fagd a unui autoturism.
-retragere fafa de limitele laterale si poste: ‘oare : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mici sau
egala cu 12 m: () in cazul existeniei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.clidirile sc vor alipi
in mod obligatorin de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, misurata de la aliniament. Adiacent limitei de
praprictate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mud obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. (b) in
cazul in care fagi de una din limitele laterale de proprictate clidirea invecinatd e situatd la o distantd mai mica de
2,00 m (in general 0,60 m), clidirca se va retrage de la acedstd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o
distanta minima de 3 my, iar fafd de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea invecinati ¢ retrasa cu mai mult
de 2,00 m. clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 60 cn, In acest caz,
pe aceastd laturdl indltimea la cornisd sau la atic in punctul ccl mai inalt va fi de maximum 4,50 m. {¢) in cazul
restructurdrii / extinderii / etajivii unor cladiri existente se va aplica ac::cagi regula, portiunea de constructic ce
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nu se incadreazd in reglementare putind fi menginuta ca atare, fira a i sc modifica regimul de indltime. In cazul
mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.
Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire,
se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca il{imea caleanului rezultat si nu depégeasci
2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafi de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea
dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii. (e) toate constructiile de pe
parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuic la arganizarca gradinii ([iligorii / pavilicane, depovite penlru
unelte de gridina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

— amplasarea construciiei pe parceld: locuinga unifamiliald va fi amplasata in retragere de 3 m fatd
de limita de proprietate nordici. min. 4,88m fatd de limita de proprietate sudicd si minim 7,47m
fatd de limita de proprietate vesticd. Adiacent locuintei, pe limita de proprietate nordica este
amplasat un garaj auto, cu Hmax 2,8m;

- circulafii si accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352);
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loe de parcare amenajat la sol si un lac de

parcare n spatiu speeializal (garaj)
- echiparea telmico-edilitara: completd pe strada Doinci;

In urma sedintei in plen a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
15.06.2021 si a verificarii In sedinfa operativi din 25.06.2021 a completarilor depuse sub nr.
369607/433/18.06.2021 , se avizeazi tavorabil Plan urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia. Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parcela, inscrisa in CF o 343332, nr:
cad. 343332, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constriictiei propuse.

Prezentul aviz- este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.g)
din Legea ne350/20010 privind amcenajarca teritoriului st urbanismul, cu modilicirvile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intoecmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 435 din 18.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii cu
certificatul nr. 2673 din 24.06.2019.
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Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/prin postd la data de
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P.U.D. — Construire locuinta umfam:ha]a (S)+P+E
.str. Doinei nr. 45F

Nr. 453594/05.08.2021

(or. cerere H.C.L.) -

Raportul mformarn si consultirii pubhculm,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Taitiatori : S.C. DEZIMO CLU S.R.L. 51 S.C. IMOINSTANT S.R.L.
e Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S.R.L.
e  Proiectant de specialitate : S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a debfé@urat in confonnitate cu
Documentul de planificare nr. 303528, 369607/2021

o Avfmd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cédruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurs,
- pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DE TALIU — Construire locuinti unifamiliald (S)
+P+E — str. Domel nr. 45F

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 435/18.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 75/06.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele' si locurile tuturor intdlnirilor la care ceta]}eml au fost invitati sd dezbatd propuneréa
solicitantului;

- S-au intocmit:

_ Document de planificare a procesului de mtormare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
303528, 369607/2021 :

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documenta;n de urbamsm supuse consultirii in data
de 02.12.2019 ‘ ‘

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a =

" studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si loc urile tuturor intdlnirilor; ;

Publicului interesat i s-a dat poml:nhtatea sd asiste la dezbatenle lucrarii in C.TA.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformd electronicad dedicatd, In datele de : 22.05.2020 si
15.06.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul mstltupel la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

—
S




Comisie Tehmca anunjul privind consultarca populatici a fost publicat in ziarul Monilorul de Cly
din 16.12.2019 '

Dezbaterea lucrdrii s-a 1eahz:al in format de v1deotonicnn;d pe platforma Cisco Webex -
Mectmgk in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si 15.06.2021 - ora 10

2. conlinutul, datele de lransmilere prin posta si numarul trimilerilor pogtale, inclusiv scrisord,
invitatii la int&lniri, bulctine informative gi alte publicatii;

Cetiitenii au fosl inlormati prin afisare pe site-ul institutici, a ordinci de zi a Comisici
Tehnice de Amcnajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferind pe platlorma Cisco Webex Meelings, in dalele de : 22.05.2020 - ora 11 si
15.06.2021 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inlentia si propuncrile documentatiel.

3. localizarea rezidenlilor, proprictarilor gi partilor interesate carce au primil nolilicir, buleting
informative sau alte materiale scrise;

Ay lost notificali :
» DBocog Paula Sorina — Floresti, jud. Cluj
¢ S.C.NAPOCARLEGAL S.R.L. —sir. Giordano Bruno nr. 33

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterile din 22.05.2020 si 15.06.2021 au participat din partea Primdriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U. Au fost prezenli beneliciarul si proicctantul luuram - drh Secarid Ciprian.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv: .

1. modul in carc solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile g1 rezervele exprimate de public;

. Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si Ie rezolve, Impreuna cu motivalia aceslui lueru;

Nu este cazul.

3. orice altc informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. '

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supunc deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau neadoptare a plamului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza rapumllm mfounam sl consultirii publicului. Consiliul LDLEII poatc
solicita modificarca si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, : Sel Birou, Responsabil cn informarea |

si consultarea publicului 4
Andreea \, $.m ‘Simona Cipcigan
sl S
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