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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI:
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru.
obiectivul de investitii ,,Modernizare si reconversie clidire existenti in cresa si
gradinita, Parcul Feroviarilor nr. 1A”, din municipiul Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinaré,

Examinind proiectul de hotarre privind aprobarea Documentatiei tehnice si a
indicatorilor tehnico—economici la obiectivul de investitii ,,Modernizare si reconversie
cladire existentd In cresa si gradiniti, Parcul Feroviarilor nr. 1A”, din municipiul Cluj-
Napoca - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 440707/29.07.2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 440824/29.07.2021 al Directiei Tehnice, al
Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea Documentatiei
tehnice si a indicatorilor tehnico—economici la obiectivul de investitii ,,Modernizare si
reconversie clidire existenta in cresa si gradinitd, Parcul Feroviarilor nr. 1A”, din
municipiul Cluj-Napoca; L

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Ludnd 1in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie (DALI), receptionat conform Procesului-
verbal de predare-primire documentatie si inregistrat la Primaria municipiului Cluj-Napoca sub
nr. 229259/6.04.2021, precum si avizul arhitectului sef nr.156 din 29.07.2021;

Retindnd prevederile art. 5 si 9 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, ale art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 si ale art. 129
alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Documentatia tehnica si indicatorii tehnico-economici la obiectivul de
investitii ,,Modernizare si reconversie clidire existentd in cresa si gradinitd, Parcul
Feroviarilor nr. 1A” din municipiul Cluj-Napoca, scenariul 1 din Documentatia de Avizare a
Lucrrilor de Interventie (DALI), Intocmitd de catre SC ATELIER MASS SRL, conform
Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii
Directia Economica.

incredinteazd Directia Tehnicd si

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Nr. 563 din 4 august 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA Anexi la Hotararea nr. 563/2021

CARACTERISTICILE PRINCIPALE $I INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AI OBIECTIVULUI DE INVESTITII
»Modernizare si reconversie cladire existenta in cresa si gradiniti, Parcul Feroviarilor nr.
1A”, din municipiul Cluj-Napoca, scenariul 1 din Documentatia de Avizare a Lucrarilor de
Interventie (DALI), intocmitad de citre SC ATELIER MASS SRL

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca
BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: Parcul Feroviarilor nr. 1A
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

e Valoarea totald a investitiei, conform

devizului general: 9.936.714,44 lei (cu T.V.A.)
8.350.180,20 lei (fard T.V.A.)
din care, C+M: 7.600.235,12 lei (cu T.V.A))

6.386.752,20 lei (fard T.V.A.)

e Regim de néltime constructie cu functiunea de gradiniti si cresa: P+E+M,;
Arie teren - 2.046,00 mp
e Arie construitd (existent + propus) — 618+18,75= 636,75mp;
e Arie construitd desfdsurata (existent + propus) - 1.436,75+267,12=1.703,84 mp;
e Suprafata utild (existent + propus): 1.154,46+211,68 = 1.366,14 mp;
e Suprafata spatii verzi = 926,35 mp;

Finantarea investifiei va fi facutd din fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.
Durata de executie a lucrarilor este de 12 luni.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al
investitiei, intocmit de SC ATELIER MASS SRL.

DIRECTIA TEHNICA,

DIRECTOR EXECUTIV




ORIECTIV: Modernizare si reconversie cladire
existents in cresa si gradinita
Faza: DALL | | ! I
Proiectant: 8.C. Atefier fitass S.R.L,
Banefictar Primaria Municipiulul Cluj Napocz
I T T ] 1
l { | ! l
DEVIZUL GENERAL
al obisciivulul de investiti | i
Modernizare si reconversie cladire existents in cresa si gradinita
SCENARIUL 1
{ i i ! I
Conform H.G, nr, 807 din 20186
| Valoare [ Vatoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor {fara TVA) TVA cu TVA
crf. de cheltuieli
. fei ted tel
1 2 4 5
CAPITOL 1
Cheltuiell pentry ohtinerea si amenaiarea ferenuiul
1.4 Obfinerea terenulul 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenulul 0.00] 0.00] 0.00
1.3 Amenajari pantru protecfia mediulul si aducerea terenuiui Ja siarea 0.00 0.00, 0.00
tnitiata | | |
1.4 Cheltuiel pentru relocarealprotectia lilitatiior 0.00 0.00] 0.00
TOTAL CAP{TOLUL 1 0.60 0.00 0,00
CAPITCL 2
Cheltuieli pentru asigurarea ufilifatitor necesare oblectivuiui de investiti
2 Cheliuiell pentru asigurarea ufifitatiior necesare obieciivutui de 53,318.00 10,130.42 63,448.42
investiti |
2.2 f0004,2.1] Bransamen( apa 25,008.00 4,750.00] 29,750.00]
2.4 [0004.2 2] Bransamen! electric 28,318.00 £,380.42 33,688.42)
TOTAL CAPITOLUL 2 £2,318.00 40,130.42 £3,448.42]
CAPITOL 3
Cheltuigl pentru proiectare si asistents tehnica
134 Studil 3.000.00; 570.06 3,570.00]
343 Studil de teren 3,000.00; 570.00 3,570.00]
3.1.2 Raport privind impaciul asupra mediuiui 0.00] 0.00 0.00
3138 Alte studi specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentalii-suport sl cheltuieli pentru obtinersa de avize, 10,000.00 1,900.00; 11,900.00
| acorduri s! autarizati ] i
3.3 |Experiizare tehnica 2,500.00 475.00 2,975,00
3.4 Cerlificarea performantel energstice sl audiiul enargefic al 7,500.00] 1,425.00 8,925.00
cladirilor ] ]
3.5 Proiectare 281,000.00 53,390.00 334,390.00,
359 Tema de projectare (.00 0.00 0.00)
352 Studiu de prefezabiiitate 0.00 0.00 0.00
3683 Studiu de fszabifitate/documentatie de avizare a lucrarilor de 75,500.00 14,345.00 88,845.00]
interventii si deviz general 1 | ]
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineril 0.00 0.00] 0.00]
avizelorfacordurilorfautorizatiiiar [ [
355 Verificarea tehnica-de calitale 2 projectulul tehnic si a detaliitor de 12,690.00 2411.10] 15,101.10;
exaculie |
3.8.6 Proiect tehnic si detalii de execulie 182,810.00 36,633.90 229,443.90
36 Qrganizarea procedurilor de achizitie 1,500.00] 285.00 1,785.00
3.7 Consultanta 20,000.00 3,800.00; 23,800.00
3,71 Managemeniul de proiecl pentru cbiectivul de investili 0.00 0.00 0.00
3.7.2  jAudid financiar 0.00 0.00 0.00]
3.8 tAsistenta tehnica 140,000.00] 26,600.00] 166,600.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea projectaniulul 0.00 0.00]
3.8.1.1 |pe perioada de execttie a jucrarilor 50,000:00; 9,500.00 52,600.00]
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3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de 0.00 0.00
control al fucrarilor de execulie, avizal de catre Inspectoraiul de
Stat in Construcfi
3.8.2  |Dirigentie de sanfier 90,000.0D, 17.7100.00 107,100.00
TOTAL CAPITOLUL 3 4865,500.60 8E,445.00 553,945.00
CAPITOL 4 !
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Consiructi si instalaiii 6,037,504.20, 1,147,125.80 7,184,630.00
414 [00D4.1.1] Rezisients 572,892.65 108,848.60 681,742.25
4,1.2 [0004.1.2] Arhitectura 3,882,074.78 758,594.21 4,738,668.99
4.1.3 10004.1.3] Instalatii termice 449 988.00 85.487.72 535.485.72
414 10004 .1.4] instalalil sanilare inlericare 205,484.00 39,041.96 244 525,96
4.1.5 {0004.1.8] Instalatii de stins incendiul 25,222.00 4,792.18] 30,014.18
4.1.6 {0004 .1.5) tnstalaill sanitare exterioare 84,742.00 16,10D.88 100,842,988
41.7 10004.1.7) Instatalii glectrice interioare 717,100.77 136,249.15 853,349,92]
42 Montg) utilaje, echipamente tehnologice si functionate 55,830.00 10,626.70 66,556.70
4.3 Ulifaje, echiparmerntie tehnologice si functionale care necesita 284,920.00] 54,134.80] 339,054.80
montaj [ [ ] |
4.4 Utitaje, echipamente tehnologice si functienale care nu nacesita 0.00] 0.00 0.00
montaj si schipamente de transpor { | j [
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.04]
46 Active necorporale 0.00 0.00 0.0
TOTAL CAPITGLUL 4 €,378,354.20 1,211,887.30) 7,590,241.50
CAFITOL B
Aite cheliuieli
8.1 Qrganizare de santier 240,000.00! 45,600.00 285,600.00
a1l Lucrari de canstructii si instalatii aferente organizarii de saniier 240,000.00 45,600.00 286,500.00
[
5.1.1.1 | [0001.1.1] Organizare de santier ] 240,000.00 45,600.00 285,600.00
5,1.2 Chelluieii conexe organizarii santieruiui 0.00 0.00] 0.00
8.2 Comisicane, coie, faxe, costul credituiul 35,330.00 €,712.70 42.042.70
5.2.1 Comisinaneie si dabanzile aferente crediiulul banci finantaloare 0.00 0.06 0.00
1 l i
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul caiitalii lucrariior de constructii 35,330.00 6,712.70 42 042.70
l ! [
5.2.3 |Cota aferenta ISC pentru controlul statulul in amengjarea 0.00] 0.00 0.00
teritoriviul, urbanism si pentru autorizarea lucrariior de constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei‘Sociale a Constructoriior - CSC 0.00] 0,00 0.00
5.2.5 |Taxe pentru acordurl, avize canforme si autorizafia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiiniare { ]
5.3 Cheliuieli diverse si neprevazuie 20% 1,177,678.00 223,758.82 1,401,436.82
54 Chetliuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00] 0.00]
TOTAL CAPITOLUL 5 1.453.008.00 276.071.82 1.723079.52
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnolegice si {este
8.1 {Pregatirea personaluiui de exploatare 0.00] 0.00 0.00
8.2 Probe tehnologice si teste 0.00] 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 6 Q.00 0.00 0.60
l 1 [ | | l l
TOTAL GENERAL: 8,350,180.20f 1,588,534.24] 9,836,714.44
din care: G+M {1.2+1.3+1.4+2+4.444.2+5.1.1) §,386,752.20| 1,213,482.82 7,600,235.12
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ROMANILA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

=

PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPQCA

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +
www.primariaclufnzpoce.ro | wivw.clujbusiness.ro | www.visitelyj

264 599 329
POCR.TO

Ce urmare 2 cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul
Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 1-3 inregistrats cu nr. 291635/433 din 11.05.2021, In conformitate cu
prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmétorul

pentru:

Modernizare si reconversie cliidire existentd in cresd i grédinitd, construire scard exterioard,
amenajiri exterioare, refacere imprejmuire si organziare de santier
faza DALY - Scenariul I

loc. Cluj-Napoca, str. Parcul Feroviarilor, nr. 14

Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
‘Proiectant S.C. ATELIER MASS SRL.

In urma sedintei C.T.AT.U - Subcomisia de Estetici Urband, se avizeazd favorabil
documentatia pentru Modernizare 5i reconversie clddire existentd in cresd si gradinifd, construire
scard exterioard, amenajdri exterioare, refacere imprejmuire §i organziare de santier — faza DALL
scenariul 1, conform planselor propuse.

Prezentul aviz este valabil numai impreun? cu plansa vizaté i anexata:

Fatadd V, S Propunere, Fatadi E, N Propunere.

Intrucat propunerea se inscrie in reglementirile zonei, in conformitate cu prevederile Legii or
350/2001, modificats, se poate intocmi documgntatia tehnicd in vederea obfinerii autorizafiel de

construire,

. =" .
Primar, L) Arhifect Sef, e
EMIL BOC Arh. Danjel Pop ey
/ ~ L/ " = L ,/‘
L o
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei ar. ....... / ................. din ......................

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post? la data de .......

Red3 ex,

Claudia Pasca
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Atelier MASS




DENUMIREA LUCRARIE:

ORDONATOR BE
CREDITE/INVESTITOR:

BENEFICIAR:
AMPLASAMENT:

INTOCMIT:

DATA ELABCRARE:

FAZA DE AVIZARE:

Ciaborare documentatie ichnicd pentru autorizarea executdril
lucrariior de modernizare si reconversie clddire existenta in cresd si
gradinit3, constructie scard extericard, amenajdri extericare,
Trnpreimudre si organizare de santier

Municipiul Cluj-Napoca
Municipiul Cluj-Napoca

+r. Parcul Feroviarilor, nr. 1A, Cluj-Napoca, jud. Clyj
ATELIER MASSSR.L
Str. Inocentiu Micu Klein 18, Cluj, Romania
RO28112047
Responsabil: arhitect Camelia Sisak

Tel: 0728 325 045
www.ateliermass.ro

martie 2021

DALL
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FISTA DE SERVMINATUR
,v’//_\\
/"’ \‘\\\
PROIECTANT GENERAL: ATELIER MASS S.R.L. S/
Contract nr. 482709/23.08.2019 \ T
arh. Camelia SISAK...cccsmmmrersense \%/ ..........
\\
PROIECTANT ARHITECTURA ATELIER MASS S.R.L.
arh, Camelia SISAK.....ovcreverneerees |
arh. stg. Verona MUSTEATA.... |
PROIECTANT STRUCTURL: CONSTREX S.R.L. :
ing. Paul AUFMESSER,.......,............‘........
PROIECTANT INSTALATIL PARO STAR PROIECT S.R.L.

ing. Paul BARTA...

ing. Robert POP/ A I A

C\\«\
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orul documentatiei de avizare a lucrarilar de interventie

3

\LIZARH LUC
ii, legislatie, acorduri v !e\ranc ctmrm institutionale

NI

si financiare
2.7, Analiza situatiel existente si identificarea necesitatiior sia deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3, DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
1. Pammtarstap ale amplasamentului:
a} descrierea amplasamentului {localizare - intravitan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);
b relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile;
c} date seismice gl dimatice;
d} studii de teren: A
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare & infrastructurli conform reglement&rilor tehnice
in vigoare;
(i) studii de specialitate necesare, precum studi tapografice, geotogice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupé caz;
e) situatia utilititilor tehnico-edilitare existente;
f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari clima-
tice ce pot afecta investiiia;
g) informatii privind posibile interferenie cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheolo-
gice pe amplasament sau in zona imediat invecinatg; existenta condifionarilor specifice in cazul exis-
tertel unor zane protejate.
3.2. Regimul juridic;
a) nature proprietatii sau tithul asupra construciiel existente, inclusiv servituti, d‘rep't ge preemptiune;
b} destinafia constructiei existente;
¢} includerea constructiei existente in listele manumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd caz;
d} informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz.
3.3, Caracteristici tehnice si parametri specifict:
a) categoria si clasa de importanis;
b} cod in Lista monumentelor istorice, dupé caz;
¢} anfani/pericade de construire pentru flecare corp de constructis;
d) suprafata construita;
e) suprafata construitd desfasurats;
f) valoarea de inventar a constructiel;
£) aki parametri, in functie de specificul si natura constructiel existente,

[y
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3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziflor expertizei tehnice sifsau ale auditului energetic,
precum si ale studiulu arhrtecrural—b ricin cazul imobilelor care beneficiazd e regimul de proteciie
de manument istaric si al imabilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in
zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestors, de
exemplu: degradéri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, taséri diferentiate, cele
rezultate din fipsa de intretinere a constructiel, conceptia structural? initiald gresitd sau ale cauze
identificate prin ex fper—zza tehnica,

3.5. Starea tehnics, inclusiv sistemul :,Tfuatural sj dnah?é diagnastic, din punciul de vedere al asigurdrii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit leg
3.6. Actul doveditor gl fortei majore, dupé caz.

4. CONCLUZ)LE EXPERTIZEI TEHMICE 31, DUPA CAZ, ALE AUDITULU| ENERGETIC, CONCLUTILE STUDK-
{LOR DE DIAGNOSTICARE:
a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea & minimum doug solutii de interventie;

c) solutiile tehnice i masurile propuse de citre expertul tehnic si, dup caz, auditorul energetic spre
& fi dezvoltate In cadrul documentatiei de avizare & lucririlor de intervertii;
d) recomandares interventiilor necesare pentru asigurarea funciion&dii conform cerirtelor si con-
Tform exigentelor de calitate.

%)

5. IDENTIFCAREA SCENARILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (IMINIMUM DOU,Z\) SEANALIZA
DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnicd, din punct de veders tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
ecanomic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru

- consolidarea elementelor, subansambiuriier sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
compoenreritelor artistice, dupé caz;

- interveniil de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dups
caz;

- demolarea pariald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarsa configuratiel
sifsau a functiunil existente a constructiel;

- introduceres unor elemente structurale/nestructurale suplimentars;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiel exis-
Tente;

b) descrierea, dupa caz, 5i a altor categorii de tucrari incluse In solutia tehnich de interventie propuss,
respectiv hidrotzalati, termoizolati, repararea/inlocuires instalatiilor/echipamentelor aferente con-
structiel, demont&ri/montari, debranséri/bransarl, firisaje la interior/exterior, dupé caz, imbundtii-
rea terenutul de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea funciionalitSti con-
structiel reabilitate;

c) analiza vulnerabilitafilor cauzate de factorl de risc, antropici si naturall, inclusiv de schimbéri clima-
Tice ce pot afecta investitia;

d) informatli privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheolo-
gice pe amplasament sau in zona imediat invecinats; existenta conditiondrilor specifice in cazul exis-
tentel unar zone protejate;

&) caracteristicile tehnice si paramatrii spedifici Investitiel rezultate In urma realizarii lucrdrilor de in-
terventis,
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5.2. Necesarul de utiitsti rezultate, inclusiv estimari privind depésirea consumurilor initiale de utili-
titi st modul de asigurare @ consumurilor suplimentare
5.3. Durats de realizare si etapele principale carelate cu datele prevazute in graficul orientativ de

reakz,a re 2 investitiel, detalist pe etape principale

5.4, Costurile estimative ale investifiel.

- costuriie estimate pentru reakizarea investitiei, cu luaree in considerare & costuriior unor investiti
similare;

e

- costurile estimative de operare pe durata normats de vietg/amaortizare & investifiel.

5.5. Sustenabilitates realizarii investifiet:

a) impactul sodal i cultural;

b} estimari privind forts de muncd ocupat prin realizarea investitlel: in faza de realizare, In faza de

operare;
¢) impactul asupra factorilor de mediy, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz
5.6. Analiza financiard g economica aferents realizirii iucraritor e interventie:

a) prezentarea cadrului de analiz8, inclusiv specificarea perioadel de referinid ¢i prezentarea scena-

rivtui de referintd;

b} analiza cererii de bunuri i servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiel, mdusxv
prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiarg; sustenabilitatea financiars;

d) analiza economicg; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM{A), RECOMANDAT(A)
&.1. Comparatia scenarilior/optiunilor propusie), din punct de vedere tehnic, economic,finandiar, al
ststenabilitdti sl riscurilar
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim{e}, recomandat(e]
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiel:

2) indicatori maximali, respectiv vafoarea totald a obiectivulul de investiii, exprimata in lel, cu TVA
si, respectiv, f&rd TVA, din care constructii-montaj (C+M}, in conformitate cu devizul general;
b) indicatari minimali, respectiv indicatori de performant? - elemente fizice/capacitai fizice care [
indice atingerea fintel obiectivulul de investitii - §i, dupd caz, calitativ, In conformitate cu standar-
dele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
c) indicatori financiari, socio-economicl, de impact, de rezultat/operare, stabilifi In funciie de specifi-
cul si tinta fiecarul obiectiv de investitii;
d} durate estimaté de executie a objectivului de investitii, exprimatd in luni.
6.4, Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice functiunii pre-
conizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradulul de detaliere al propunerilor tebnice

6.5. Mominalizarea sursetor de finaniare a investitiel publice, ca urmare a analizel financiare si eco-
nomice: fonduri proprii, credite bancare, alocafii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerarnbursabile, alte surse legal constituite

. URBANISM, ACCRDURI §1 AVIZE CONFORME

1 Cemﬁcatui de urbanism emis in vederea ebtineri autorizatiei de construire

2. SLudm topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarg

7.3. Extras de carte fundiarg, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
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7.4, Avize privind asigurares utilitatilor, n cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5, Actul administrativ al autorita{ii competente peniru proteciiz mediulul, mésuri de diminuare a
impactulul, mésurl de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediy, de
principiu, Tn documentaiia tehnico-econarmica

7.6. Avize, acorduri si studii spacifice, dup? caz, care pot conditiona sofuiiile tehnice, precum:

a) studiu privind pesibiiitatea utilizaril unor sisteme alternative de eficient? ridicats pentru cresteres
performantel energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulztie, dupé caz;
c) raport de diagnostic arheologic, In cazul interventiilor in situri arheclogice;
d) studiu istoric, in cazul monumentelar istorice;

e) studii de specialitate nacesare in funciie de specificul investitiel.

B, PIESE DESENATE

lD‘enumi‘r& plansa Me. plansa Scara

ARHITECTURA
1 |Plan de ncadrare in zon& A0L | 175000, 1/2000
2 |Plan de situatie existent A.02 1/500
'3 |Plan de skuatie propus A03 llfSOO
4 |Plan parter_EXISTENT AD4 1/130
5 | Plan eta EXISTENT A0S l1/130
& |Plan mansards_EXISTENT £.06 14/130
7 | Plan fnvelitoare_EXISTENT A.07 1/130
8 | Sectiuni EXISTENT .08 |1/120
¢ |FatadeV,SEXISTENT AD9 |1/130
10 |Fatade E, N EXISTENT A.10 ” 1/130

SCENARIU 1
|11 | Plan parter_DEMOLARI A1l |1/130
12 |Plan etai DEMOLARI , 512 1/130
13 | Plan mansards_ DEMOLARI A13 1/130°
14 | Plan invelitoare_ DEMOLARI A1 1/130
15 | Plan parter_PROPUNERE COMPARTIMENTARE |a1s |1/130
16 |Plan etaj PROPUNERE COMPARTIMENTARE AlG 1/130
17 | Plan mansards_PROPUNERE COMPARTIMENTARE AL7 1/130
18 | Plan invelitoare_PROPUNERE |a.18 1/130
18 | Plan parter_PROPUNERE MOBILARE ALS 1/130
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20 | Plan eta] PROPUNERE MOBILARE A.20 1/130
21 |Plan mansardd_PROPUNERE MOBILARE A21 1/130
22 |Sectiuni PROPUNERE A.22 1/130
23 |Fatade V, S PROPUNERE A23 1/130
24 |Fatade E, N PROPUNERE A24 1/130
SCENARIU 2
25 |Plan parter PROPUNERE COMPARTIMENTARE A2Z5 1/130
26 |Plan etaj PROPUNERE COMPARTIMENTARE A26 1/130
27 |Plan mansardd_PROPUNERE COMPARTIMENTARE A7 1/130
REZISTENTA
28 | Detalii consolidare cadre metalice R.01 1/20
29 | Centurisi planseu de lemn peste mansards R.02 1/20
30 |Sarpania de lemn R.03 1/20
INSTALATH
31 |instalatii termice plan parter o1 1/100
32 |instalatii termice plan etaj 1 IT.02 1/100
33 |instalatii termice plan mansardd 103 : 1/100
24 | Instalatii stingere incendiu plan parter {15101 1/100
35 |Instalatii stingere incendiju plan etaj 1 1S1.02 1/100
36 |lInstalatil stingere incendiu plan mansarda 1S1.G3 1/100
37 |instalatii sanitare plan parter 1S.01 1/100
38 |instalatii sanitare plan etaj 1 1S.02 17100
39 . instalatii sanitare plan mansardz 1S.03 1/100
40 | Instalatil electrice plan parter [E01 1/100
21 |instalatii electrice plan etaj 1 IE.02 1/100
42 |instalatil electrice plan mansarcd IE.G3 1/100
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ANEXE

1. Certificat de Urbanism
2

Extras de Carte Funciard

)

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectiaz mediului
Avize si acorduri privind asigurarez utilitdtilor urbane si infrastructura:
4.1. Salubritate

Avize, acorduri sau studii specifice:

%2l

5.1, Ministerul Culturii, Directia Judetean& pentru Culturd Cluj
5.2. Directia de Sanatate Publics a Judetului Cluj
6. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacit3tii existente
Aviz de racordare tehnic electrica nr. 6010210302582
Aviz de principiu nr, 815
7. Studii specifice:
7.1. Studiu topografic
7.2. Studiu geotehnic
7.3. Expertiza tehnicd
7.4, Audit energetic
8. Alte anexe
8.1. Solicitare punct de vedere ce la Serviciul de Sigurantz Circulatiei in legiturs cu parcajele
8.2, Solicitare consultare |SU
8.3. Documentatil bransamertte utilitayi gradinitd din 2014
8.4. Deviz general pentru Optiunea 1 si Optiunea 2
8.5. Devize obiect pentru Optiunea 1 si Optiunea 2
8.6. R&spuns adresa DSP 2384/24.06.2021
8.7. Raspuns adresa Directia Judeteand nentru Culturd Cluj nr, 537/6.07.2021
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1. INFORMATH GENERA

F‘T‘i

E PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Elaborare documentatie tehnics pentru autorizarea executdrii lucrarilor de modernizare si reconver-
sie cladire existents in cresd si gradinits, constructie scard extericard, amenajari exterioare, imprej-
muire si organizare de santier,

1.2, Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Cluj-Napoca Calea Motilor nir. 3, Clui-Napoca
tel.: 0264-556030

httes://primariaciuinapoca.ro/

1.3. Crdonator de credite (secundar/tertiar}

1.4. Beneficiarul investitiei

sunicipiul Cluj-Napoca Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca
tel.: 0264-596030

httos://primariacluinapoca.ro/

1.5. Elaboratorul documentatiel de avizare a lucrarilor de interventie
TELER MASSS.R.L.

str. Inecentiu Micu Klein nr 18, Cluj-Napocs

tel 0736 399 940

mail; contact@ateliermass.ro

web! www ateliermass.ro

3. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE IN-
TERVENTH

2.1. Prezentarea contextulul: politici, strategii, legistatie, scorduri relevante, struc-
turi institutionale si financiare

Conform ordinului ar. 117/1987 al Ministerubui lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului, cresale
sunt constructii de utilitate pubtlici afiate In administrarea autoritatilor locale. ir calitatea lor de
unititi ce servesc populatia, cresele au o adresabilitate terftoriald si fac parte din reteaua de asistenid
sociald. Organizarea creselor (capacitate, structura serviciilor componente} se face In cenformitate cu
feglle si normativele in vigoare ale Ministerului Sanatatii, indiferent de natura fonduriler de finantare
ale investitiel sau forma de propristate.

Realizarea creselor se poate face prin finantare din fonduri publice {de la bugetul de stat sau bugstele
focale, prin credite garantate de stat, etc.), din fonduri private (de la persoane fizice sau juridice),
precum si din fonduri mixte (publice plus private).

Constructiile ce adipostesc crese realizate din fonduri publice urmeazé regimul investitiilor publice




(SR

conform cu Ordinul Guvernului din Legea Finantelor Publice nr. 72/1896 privind aprobarea
investitiflor, Constructia acestora se autorizeazd de catre adminisiratia locald in temejul legii nr.
50/1991, indiferert de natura fondurilor din care se finanteazd aceasta. Realizarea constructiilor
creselor si exploatarea lor se va face n conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1955 privind calitatea

im constructii.

hmplasarea constructifior creselor se poate face pe terenuri aparfinénd domeniului public,
domeniului privat, al statului sau al unititilor administrativ teritoriale, sau pe terenuri proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice, cu respectarea prevecerilor legale ce reglementeaza
utilizarea, concesionarea, transferarea, vinzarea sau exproprierea acestora {Legea nr. 801954, Legea
nr. 33/1994, Legea nr. 18/1991).

Profectarea constructiilor cresefor (cladiri + instalatii} se va face de cétre proiectani specialisti
(arhitecti si ingineri) cu competentd tehnicd si experientd in domeniul proiectarii cladiritor si al
tehnologiilor specifice creselor g creselor speciale.

la nivetul administratiel locale @ Municipiulul Cluj-Napoca, pe fondul cresterii demogratice din
ultimele decenii precum si a previziunii pe termen mediu, se remarcé o necesitate accentuaté a
asigurarii de noi locuri pentru copii in crese. Existd un excedent al cererior pentru locuri in crese pe
care primaria au le poate satisface integral. Prin urmare este necesard gasirea de soluti pernitru
asigurarea dezvoltarii de nol crese pe raza municipiudi sifsau suplimentarea de locuri in cresele deja

existente.

2.2. Analiza situatiei existente i identificarea necesitatilor sl a deficientelor

Pe parceld se afid o clidire care a fost construitd in anul 1955, cu functiunea de camin de focuinte. A
fost utiizats si ca spatiu administrativ. Conform autorizatiel pentru executare de lucrari nr, 10676 din
04.05.1972, parteru! a fost reconvertit in gradinita cu orar normal pentru fabrica de mobilé Libertatea.
tajul a functionat ca locuinte pana in urma cu aproximativ 5 ani.

e 5 CR R =
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Cladirea existentd are structurs de rezistent® alcituita din:

- FundatH continue din beton, cu ltimea de minim 55 cm, cu adancime de fundare de minim
120 cmm de |z cota terenului , fiind incastrate in stratul de balast

- Pareti portant din zidérie din cArémid3, fars sdmburl, dar cu centurg din beton armat,
=P L 7

00




Plansee din beton armat prefabricat {fésii] peste parter, peste etaj 5i peste mansarda partiala.

- Acoperis tip sarpants din lemn.

fn prezent este utilizat doar parterul cladiril cu destinatia de gradinitd, avnd o capacitate de 60 de
copii impértiti in 3 grupe. Etajul si mansarda cladirii nu sunt utilizate, aflfandu-se in stare de degradare.

PARTER ETAl 1
Terenul din juryl gradinitei, inclusiv partea nordicd aflatd in afara imprejmuirii existente, este spatiu
verde, cu vegstatie medie si tnalt3 si alei pietonale. n partea de est 5i sud sunt amenajate locuri de

joacd pentru gradinita.
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tndici urbanistic — situatia existenté:
Arie teren: 2.046,00 mp
Arie construfté: 618 mp
Arie consiruitd desfasurata: 1.436,72 myp
Arie utila: 1.154,46 mp
P.QO.T. existent = 30,20%
CAUT. existent =0,70
Lists incApertior - EXISTENT
Cod Functiune Arie
01 Coridor §7.48
02 Depozitare 5.22
03 Birou director 13.98
84 Sal2 grups 61.36
a5 Grup sanitar 1885
06 Uscatorie : 875
07 Spaldtorie 8.19
08 Arhiva ' 10.85
L8] CT 8.53
10 Hol A 1253
11 Carmarg 11275
12 G5 | 1.63
13 Vestiar bucdtarie 5.81
14 Hal 5.18
ib Bucatarie 19,99
i6 Depaozitare bucatarie 18.38
17 Salad mese 19.70
18 Sala grups |40.38
ie Vestiar personzl 15.80
20 Casa scarii |23.05
71 | Windfang 14,43
22 Deporzitare 551
23 Szlg grups 60.89
24 Birou centabil 19.50
25 Hal 3.60
25 Birou director ‘ 445
27 Cabinet medical ! 11.36
Total Parter 5500.89
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01 Culoar etaj nelocuit 66.31
02 Camerd 20.13
03 Camera 18.71
o4 Camera 20.40
05 Grup Sanitar 20.00
06 Bucatarie 37.96
07 Camerd 19.15
g8 . |Camerd 20.07
09 Camer3 18.89
10 Camera 19.75
11 Camera 119.70
12 Camerd 19.63
A8 Camerd 19:53
14 Camer3 19.78
15 Camerd 16.31
16 Casa scarii 23.00
17 Camerd 14.38
18 Baie 4,789
15 Camera 18.88
20 Camera 18.79
21 Camera 20,07
22 Camera 19,49
23 Camerd ; 19.87
Total Etaj 1 498.71
01 Mansarda nelocuitd 154.86
‘Total Mansarda 154.86
Total Arie Utila 1152.89

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiel publice

Scopul investitiei este extinderea numarului de focuri pentru cres prin crearea unor spatii la
standarde moderne, cu respectarea Normativului privind proiectarea de crese si crese speciale pe
baza exigentelor de performantd — indicativ NP-022-2021 si a Ordinului nr. 1456 din 2020 - Norme
de igiend privind unitafile pentru ocrotirea, educarea §i instruirea copiilor si a tinerilor. Se propune

_ realizarea lucririlor de modernizare si reconversie a cladirii astfel incat sa functioneze la interior

gradinite existentd si o cresd noud. Se va realiza si 0 scard metalicd exterioard, precum §i o noud
imprejmuire pentru toatd parcela, iar in partea nordics a parcelel se va amenaja un nou loc de joaca.
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Scenariul 1 - Clédirea va adaposti la parter gradinite existentd de 60 de copii fmpartiti in 2 grupe. La
etaj se v@ amenaja nous Cresa, Care va aves O capacitate de 52 de copil impariiti in 4 grupe. La
mansards se vor dispune spafii conexe funcfiunilor de cresé si gradinita,

Scenariul 2 - La parter ve fi amenajatd o cress cu o capacitate de 33 de locuri impartite in 3 grupe, iar
gradinite se va muta |3 etaj §i isi ve pastra capacitatea de 60 de locuri impartite in 3 grupe. La
mansardd se vor dispune spafii conexe funcfiuniior de cresé si gradinifa.

3.1. Particularititi ale amplasamentulut:

a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilanfextravilan, suprafata terenulul, dimensiuni
in plan}; '

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca si este compus dintr-o parcela
cu forma neregulatd cu dimensiunile maxime in plan 85,05x29,40m, avand suprafata S = 2.046 mp.
Dimensiunile cladirii in plan sunt 43,14x14,76m, iar distantele fatd de limitele parcelei sunt fa sud
4,60m, ta est 3,80m, la vest 11,10m, iar fa nord sunt intre 16,60m si 36,70m.

Extras PUG
- L

ZCP. Va3

Parcul Feraviarilor “\ | R
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b} relztiile cu zone invecinate, accesuri existente gifsau c8i de acces pasibite;

Amplasamentul se invecineaz! la vest si nord-vest cu Strada Parcul Feroviaritor si cu Raul Somes, |z
est cu Strada Parcul Ferowviarilor si cu parcele private cu locuinte, iar la sud cu Strada Barbu Patriciu
si cu biserica Sf. Vasile cel Mare. Accesul pietonal se realizeaza pe laturile esticd, vesticd si sudica
dinspre strizile adiacente. Nu existé acces auto pe parceld. Partea de nord & parcelei cuprinsg In UTR
ZCP_Va nu este momentan tmprejmuitd impreuna cu restul parcelei,

Se respectd ordinul 1378/2018 conform céruia, trebuie asigurata o zond de protectie sanitard de
minimum 15 m fatd de clidirile de locuit din vecinatate, astfel c& nu este necesara intocmirea uru
studiu de impact.

¢} date seismice g climatice;

Conform codului de proiectare antiseismicé P100-1/2013, amplasamentul se gaseste in zona cu acce-
leratie seismicd a terenudul ag=0,10g si perioada de colf Tc=0,70s. Constructia se incadreazd in clasa
de important3 si de expunere la seism fil careia ii corespunde factorul de importanta Y= 1,00.

d} studii de teren:

{i} studiu geotehnic pentru solutia de consalidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice
tn vigoare;

Pe baza studiulul geotehnic nr. 117 din fanuarie 2020 intocmit de Cirus Comimpex SRL si verificat de
verificatorul tehnic atestat conf. dr. ing. Fosti Viadimir, concluzion@m cé terenul este relativ plat si
uniform si este format in adancime din straturi de argile marnoase cenusii acoperite de un strat de
15-20m de complex aluvionar format din pietris, nisip si liant, iar spre suprafatd straturi decimetrice
pank la 2 m de argile. Cladirea de pe amplasament este In stare buna, far3 urme de degradare dato-
rate conditiilor in care este fundatd.

Adancimea maxima de inghet — 0,80m

Stratificatia in zonz unde s-a exacutat un foraj:
- @,2m - Trotuar din beton
- D,2-0,7m - Umpluturd de pmant cu pietris 5i rare fragmente de caramizi
- 0,7-0,9m — Praf galben-cafeniu tare {uscat)
- 0,8-2,0m — Nisip cu pitris si bolovanis de indesare medie
- 2,0-5,0m — Pietris cu nisip si liant cafeniutndesat

Apa subterand circuld sub forméa de pénzd in stratul aluvionar si poate zjunge pané la cota -3,0m in
perioade bogate de precipitatii sau de topire a zapezilar.

Sondajul efectuat evidentiazd faptul c8 fundatia cladirii existente este continug, din beton, nu are
evazare si se prezinta in stare bund pe portiunea dezvelita. Fundatia este incasiraté in stratul de ple-
tris cu nisip si liant cafeniu indesat la adéncimea de 2,1m de la nivelul actual al terenulul. Latimea
talpii fundatiel este 0,5m. Valoare de calcul a presiunii fa nivelul t8ipil fundatiel este Peony = 480kPa.

- Se recomands ca scara exterioars ce urmeazé a fi proiectatd si se fundeze in stratul de pietris cu nisip

si liant aluvionar indesat la cota -2,10m faté de nivelul terenuiul, ka fel ca ¢ clddires existenta. Se va
fua in calcul o valoare de baz3 & presiunii Peone = 500kPa, Dup# executarea gropilor de fundare, inainte
de turnarea betoanelar in fundatii, se va solicita proiectantului geotehnician verificarea naturii tere-
nului de fundare.
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(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, seclogice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

A fast realizatd o ridicare topograficd pentru ampizsamentul studiat de MELNY S.R.L. lucrarez a fost
receptionaid de Oficiul de Cadastru si Publicitate kmobiliar® ¥n 16/G3/2021 cu Procesul Verbal de re-
ceptie nr. 1070/2021, :

e) situatia utilitatilor tehnico-ediiitare existente;

Construciia esie racordaté la togte utilitatile: gaz, electricitate, api-canakizars. Pentru etajul 1 si
mansarda se ve utiliza bransamentul existent pentru gaz, iar pentru ap2-canalizare si electricitate se
vor realiza bransamente riol. Tn interior se vor reface integral instalatiile electrice, termice si sanitare
iz etajul 1 sl mansardd si partial la parter,

In 2008 gradinita a solicitat si a obtinut acordul pentru separarea utilititilor faf2 de c&minul de
nefamilisti Libertatea care funcjiona la etaj. In 2014 s-a efectuat o noul solicitare de separare a
utiitdtilor fatd de Liberty Technology Park, care si-a dat acordul formal, spatiul fiind deja in
proprietatea primariel Municipivlui Cluj-Napoca. Tn 2014 a fost realizati o Deviatie de bransament
ap3 in baza Avizulul de Principiu nr, 368 (22193/DD/BA/01.10.2014) pentru alimentarea spatiului
gradinitel de la parter.

f} analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropicl s naturafl, inclusiv de schimhari
climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul,

g} informati privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheo-
logice pe amplasament sau in zona imediat nvecinatd; existenta conditiondriior specifice in cazul
existentel unor zone protejate.

Amplasamentul studiat se afla in interiorul zonel protejate, cladirea nefiind monument istoric sl nea-
vand valoare ambientalé. Caracterul zonei este dat de ansambluri istorice independente, arganizare
urbanistici de tip deschis, cu imobile situate ¥ retragere Tatd de alinlament, cu regim mediu de indl-
time. A fost obtinut un aviz favorabil din partes Bireciiel Patrimoniu Cultural — Mintsterul Cutturi, nr,
143/7/4.03.2021.

3.2, Regimul juridic:

a} naturs propriet3til sau fitlul asuprs constructiel existente, inclusiv servitugl, drept de pre-
empiivne;

Imobilul este Inscrisg In C.F. nr. 3418471, Nr. cadastral 341841 si se &fla in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca.

b} destinatia consiructiel existents;
in prezent parterul cladirli existente este utilizat cu functiunes de gradinitd. Etajul si mansarda nu
surtt utilizate.

¢) includerea constructiel existente in listele morumentelor istarice, situti arheclogice, arfl natu-
rale protejate, precum si zonele de protectie ale acestors siin zane construlie protejate, dupd caz;
Conform certificatulul de urbanism nr. 432 din 18.02.2021, parcele se gaseste pe douz unitat terito-
riale de referinti, astfel ca aproximativ 1.600 mp sunt in subzona ZCP_ls_A — zon& construitd prote-
jatd, zond de institutil si servich publice §! de interes public constitulte ¥

n clzdirl dedicate situate in
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afara zonel centrate, iar restul, partea de nord a parcelei se afld in subzona ZCP_Va — zoné construitd
protejats, zona verde, scuarur, gradini, parcuri publice.

d} informaiii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

S-z obtinut certificatul de urbanism nir. 432 din 18/02/2021. Conform acestula indltimea la cornisé nu
va depési 16 m sl respectiv P+3+M.

Conform RLU-ZCP-Is-A “Nu se admite stationares autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament
si cladir, indiferent de adéncimea acesteia, Stafionarea in curtile cladirilor este admisé doar In cazul
™ care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu”

iar conform RLU-ZCP-Va “Este interzisd parcares autemobiielor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza/reglemente in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte & sistemulul de parcaje/garaje
publice”

Conform Anexei 2 la RLU avern nevoile de 1 loc de parcare auto si 1 loc de biciclete la fiecare 200mp
utili, astfel c3 este necesars crearea a cate 7 locuri de parcare auto si de biciclete.

Se propunea realizarea unor parcaje la sol, de-a lungul strézii Parcul Feroviarilor, latura est, datorité
conformarii terenului (inconjurat pe toate laturile de strad2 si forma triunghiulard) si a restrictiilor de
urbanism.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a} categoria si clasa de importanta;

. Constructia proiectats se incadreazd in categoria de importantd “C” {conform H.G. 766/1997) si in clasz de
importantd “l1” (P 100/1 - 2008).

b} cod in Lista monumentelor istorice, duné caz;
hu este cazul.

c} anfanifpericade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Canform CF nr, 341841, clddirea a fost construita in anul 1955.

d} suprafatzs construits;
Ac=618,00mp

e} suprafata construité desfasuratd;
Ac = 1457 .85mp

) valoarea de Inventar a constructiel;
2.472.706,34 lei

g) alti parametri, I functie de specificul st natura constructiaf existente.
hu este cazul. :

3.4, Analiza stérii constructiei, pe baza cencluziflor expertizéi tehnice si/sau ale audi-
tului energetic, precum si ale studiului arhitectural-istoric in cazul imobilelor care be-
neficiazé de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate In zonele
de protectie ale monumentelor istorice sau tn zone construite protejate. Se vor evi-
dentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestorz, de exemplu: degradéri
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produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, taséri diferentiate, cele rezul-
tate din lipsa de intretinere a constructiel, conceptia structurala initiald gresitd sau
alte cauze identificate prin expertiza tehnicé.

Conform expertizei tehnice nr. 12/ianuarie 2021 intocmita de expert tehnic prof, dr. ing. Vasile Pdcurar
privind posibiitdt de modificare, extindere si mansardare (extindere mansard2 partiald existenta)
cladire parter, eta) si mansardé partiald, lucrdrile propuse sunt posibil @ fi realizate cu conditia
respectarii tuturor indicatiifor si recomandarilor din aceasta.

Fundatiile existente pot prelua in conditii de sigurant Tncércérile suplimentare rezultate in urma
extinderii mansardei partiale existente. Toste lucrarile de demontare vor fi incepute numai dupd
verificarea rezemirifor elementelor care nu vor fi demontate si care se gasescin legatura cu cele care
urmeagz? sa Tie demontate.

Clidirea prezintd degradéri ale finisajelor si instalatiilor Ja etajul 1 si mansarda datorate neutilizarii si
lipsei de intretinere, precum si o degradare a calitdtflor estetice din cauza interventiilor de reabilitare
termicd ale parterulul,

Conform auditului energetic cladirea existentd are urmatoarele caracteristich:
A. Informatii referttoare la constructie:

- Regimul de indlime: P+E+R
- In&itimes cladirii {mi: 10,50
- Arja util a spatiukui incalzit [mpl: 1.154,46
- Suprafats construitd desfasurata [mpl: 1.436,72
- Volumed wiil fncdizit fme]: 3.261,10
- Thékimes medie a sochdul frm: 0,20
e ffar?er. PYC cu(geam'te_rrflopa-n ' ‘
Eta] si myansard: clasica din lemn cu dous fol de sticlz;
- Tip acoperis: imtegral sarpaniz;
- Tip frvelitcare: tigls cerarmica;
- Infrastructura: fundat din beton si piatre;
- Suprastructura:
Planseu infarior: placa pe saf;
Planseu supsrior: plamseu gin beton armat;
Peretil exteriori: pereti de irnchidere din caramica pling;
Peretii interiort: peret! de compartimentare din caramida;

peretl de compartimentare din rigips/panel PVC;
B. Informati referitoare la instalatii;

Instalatii Termica:

- sursa L . centrala termica propris;

- combustibil 1/sursa de enargia 1 Gaz natural;

-sursa 2: nu este cazul

- combustibfl 2/sursa de energie 2! mu este cazul;

- distributia: conducte din PPR si conducte din cupru;
- cansumeatorh: radiatoare din tablz de o=l

Sobe de teracote pe gaz le etaj-scoase din funciiune

- contor de caldure pantry thealzire: Tl existd;

)
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Instalatii pentru ventilare-climatizare:

- sursa:

- distributia:

- consumatori:

instzlatil Sanitare:

-sursa L

- combustibil 1/sursa de energie 1t
- sursa 2.

- combustibil 2/sursea de energie 2
- distributia:

- consumatort;

- contor de caldure pentrua.c.m.:
instalatii Electrice:

- SUrsa:

- distributia:

- comanda si controf:

- consumator]:

nu este cazul;
riu este cazul;

nu este cazul;

4 bollere electrice;

enargie electricéd din SEN;

nu este cazul;

v este cazul;

conducte din mase plastice {PPR, PE, etc};
Robineti si baterii cu monocomands;

nu exista;

racord la SEN;

conductort electrici;

intreruptori clasicl in stare bumna:

corpuri de fluminat incandescente si fluorescente;

in urma analizel termice si energetice a cladirii in starea sa actuald s-au obtinut urmétoarele
rezultatele mentionate in Analiza termice si Emergetica a cladirii:
nota energetica: 718
clasificarea energetica: D
e Pe ansambiul cladirii, pentru cladirea in situatia initiald, consumurite de energie finald si indi-
cele de emisii CO; sunt:

! consum total anual specific de energie ﬁ_r}ata este: ] 302,85 : kWh/m'an

" consumul total anual specific de energie finata pentru | 252,84

| P P € P ' ! ,kWh/mzan

incalzire: |
consumul total anual specific de energie finala peniru 7896 |

3 . B E P ° ' : kWh/m?an;
preparare apa caldd de consumt. |

consumul total anual specific de energie finala pentru |- |

. pect & P * kwWh/m?an;

climatizare: . [ I L

" consumul fotal anual specific de energie finala peniru | - ]’

i P g P | kWh/m?an;
ventilare: o I _,_,L el
consumul total anual specific de energic finala pe‘um pemru ! 20,26 i :
_— , | | kWh/m?ar;
iluminat artificial: , ! |

. indice de emisii echivalent CCa! ! 62,3 Ii keCO2/m?an; |

e Pe ansamblul cladiril pentru :onsumur;ie de energie primara se Dbtm urmatcarei

| cansumul anual specific de energie primard pentru incalzire, i 295,82
din surse neregenerabile fosile si surse regenerabile {daca
exista} este:
consumul anual specific de energie pnmara pentru mcalare | 205,82
! din surse neregenerabile fosile este:

kth m?an;

3 | kWh/m?Zan;
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e ansamblul cladirii, consumul de energie din surse regenerabtle rezu%me sunt:

maia utt¥vand surse | OOO y

' consumul anual specific de energie




reganerabrle este:

G,0

" ponderea sur selor regenerabile din consumul total de energnD '
finala:

Pentru cladires de referintd consumul total anual specific de energie finala este de 137,37 kWh/m%an
caruiz Tl corespunde o nots energetica de 98,7

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural i analiza disgnostic, din punctul de

vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Prin expertiza tehnic3 se sugereaza cd avand in vedere vérsta constructiel, probabil c& executia clz-

dirii a fost realizats pe baza experientel profesionale 2 mesterilor, Taré a se urmari intentionat res-
ectarea unor normative de proiectare la seism.

Clédirea se afls infr-o stare tehnicd ce permite realizarea lucrarilor propuse cu conditia respectarii
tuturor indicatiifor si recomandérilor din expertiza tehnica. Fundatiile existertte pot preluain conditii -
de sigurant incarcarile suplimentare rezultate in urma extinderii mansardei existente — mansarda si
sarpanta existente vor fi demolate si refécute din structuré de lemn.

3.6. Actul doveditor al fortel majore, dupé caz.
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE E?&PER“[ZE[ ICE S UPA CAZ, ALE AUDITULUI ENER-
GETIC, CONCLUZHLE STU D’EELO E C*éOS FCARE:

a) clasa de risc seismic;

Conform raportuiui de evaluare seismica din cadrul expertizel tehnice, clasa de risc seismic rezultat
este RS IH, caracterizatd prin constructii care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta de-
gradari structurale care nu afecteazé semnificativ siguranta structuralé, dar la care degradarile nes-
fructurale potfi importante. \

b} prezentarea 2 minimum doua soluth de interventie;
in urma analizelor efectuate si a propunerilor de reconfigurarsa a spatitlor interioare, se propun
urmatoarele scenarii de interventie:

Scenariul 1

Iviodificrile la parter vor fi minimale {mici compartimentari, zugrévell interioare si reparatii locale ale
finisajelor) si wizeaza interventil care permit funciionarea cresel ce se vz amenaja la et . Etajul,
mansarda si exteriorul cladirii vor suferi interventii majore prr\rmd modificari de goluri, schimbarea in
totalitate a finisajelor, recompartimentiri, refacerea instatafiilor etc. Pentru conformarsa 2 noua
utitizare, acoperisul si planseul peste mansarda existentd vor fi demolate si reconstruite intr-o
volumetrie asemanitoare celel existente. Cladirea va fi reabilitetd termic si se vor schimba toate
tamplariile exterioare, de asemensa, finisajele exterioare vor i refécute in totalitate, urménd a se
crea o imagine unitara.

—
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Scenariul 2

In acest scenariu se va realiza o renovare majord a intregii cladiri atét la interior, cét si la exterior.
interventile vor consta in modificari de goluri,
recompartimentari, refacere instalatiilor etc. Pentru conformarea la noua utilizare, acoperisul si
planseul de peste mansarda existents vor fi demolate si reconstruite intr-o volumetrie asemandtoare
celei existente. Clidirea va fi reabilitati termic si se vor schimba toate t&mpléariile exterioare, de
asemenea, finisajele exterioare vor fi reficute in totalitate, urménd a se crea o imagine unitars.

Conform auditului energetic, pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea

schimbarez in iotalitate =z

finisajelor,

performantei energetice a clédirii s-au realizat dou variante de soluii (lucréri) prezentate in cele ce

urmeazs. Lucrérile de constructii si instalatii pentru cresterea performantei energetice a cladirii,

pentru fiecare propunere de solutie (varianta de reabilitare energeticé) cuprind:

VARIANTA 1 {V1)
I Mssurile de cresters a eficientei energetice {cu
asigurarea conéitiilor de confort interior} includ lucrari
de intervenfiefactivital aferente investitiel de bazd
1. Lucrari de constructii si instalatil
A) Lucrarile de reabilitare termicé 2 elementelor de
anvelopd a cliadirf:
# asigurarea unui nivel de etanseftafii la aer a anvelopsi
ciddirfi, atat prin montarez adecvata & ta@mplarief
termeizotante in anvelopa cladiril, cat si plin aplicarea
de tehnologii adecvate de reducere a permeabilitatii la
aer a elementzlor de anvelopa opace sl asigurarea
continuitatii stratulul etans la mivelul anvelopei cladirdi;
- la montarsa tamplariel, se v@ avea in vedere
etanseizares intre tocului tamplariel si perete, prin
intermediul spumel peliuretanice ssu a benzii
precomprimate. Se recomanda tencuirea peretelul pe
intreaga latime st perimetral zonel de montare a
ferestrel, tencuiala realizsta inainte de montarea
tamplariel,
- Se propune etanseizarea zonel perimetral tocului
tamptariel, cu o banda de etansare specials, astfel incat
sz se reduca schimbul necontrolat de energie si
umiditate, banda care se va lipl pe tocul tamplariel sl pe
tencuiala aferenta spaletulul, atat ks Interior cat si la
axterior;
% wolarez termicd @ fatadel - parte vitrets, prin
intocuirea templariel exterioare existente

- inlocuirea integrale a tamplariel exterioare existente
cat si parte vitratd, inclusiv a celel aferente accestlui in
clédire. Tampliria propusa sa fl eficientd energelic.

# izolarea termicé 2 fatedel - parte opaca, in care se
cuprinde si termo-hidroizolarea terasel, termoizolarea
planseului peste ultimul nivel in cazul existentel
sarparitel, inlocuirez invelitari

- |zolarea termick a fatadel — parte opacs, cu sistem
termoizotant amplasat la exterior cu o grosime de 20
om;

VARIANTA 2 {VZ)

I. Masurile de crestere a eficientel energstice (cu
asigurarea conditiiior de confort interior} includ uor&ri
de interveniie/activitafi aferente westifief de bazd

1: Lucrari de constructii si instalati

A} tucririle de reabilitare termicd a elementelor de
anvelop a clidirii:

* asigurarea unul nivel de etanseitdtli a aer a anvelapei
clidirii, atat prin mentarsa adecvatz a tAmpidrie]
termoizolante in anvelopa dadiri, cat sl plin aplicareza
de tehnologii adecvate de reducere @ permeabilitati lz
zer z elementelor de amvelopa opace sl asigurares
continuitatii stratulud etans la nivelul anvelopel cladirii;
- la mentarea tamplariel, se va avea in vedere
etanseizarea intre toculul tamplariel si perete, prin
intermediul spumel poliuretanice sau @ benzi
precomprimate. Se recemanta tencuirea peretelul pe
intreaga latime si perimetral zonsi de montare =
ferestrel, tencuiala realizatz inaimte de montarea
tamplariel.

- Se propune etanseizares zanei perimetral focului
tamplariel, cu o banda de etansare speciala, astfel incat
sa se reduca schimbul necontrolat de energle si
umiditate, banda care se va fipl pe tocul tamplariel si pe
tencuiala aferenta spaletulyi, atat la interior cat sl ke
axterior;

* jzolarea termica = fatedel - parte vitrate, prin
inlocuirea tamplariel exterioare existente

- Inlocuirea integrala @ tamplariel extericare axistente
cat si parte vitratd, inclusiv a celei aferente accesul in
clidire. Témplaria propuss sa 1l eficient energstic.

¥ {zolarea termicé a fatadel - parte opacs, in care se
cuprinde si termo-hidroizolarea terasel, termoizolarea
planseului peste ultimul nivel in cazul existentel
sarpantel, imlocuirea invelitorii

- izolarea termicé 2 fafadel - parte opacs, cu sistem
termoizolant amplasat la exterior cu o grosime de 20
cm;
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“Termoizotarea planseului peste ultimul nivel In cazul
existenfel sarpantel, cu sistem termoizolant cu o
grosime de 30 cm.
* izolarez termicd & planseului peste sol/subsol,
peretii subsolulul sau 2 podulul, izolarea termica
peretilor interiort,

31
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- lzolares termic: @ soclubul cladirl, cu sistern
termoizolant cu o grosime a termaizalatiel ee 20 cm.
# jzolares termicé a peretilor exteriari |z interior

- il se propune;

B.Asigurarea sistemutui de incalzire/ a sistemului de
furnizare a apei calde de consunn

) repararez/inlocuirea instalafisi intericare de
distribuiie a agentului termic sau apel calde de
consum, inclusiv izolarea termic 2 acesteia, In scopul
reducerii pierderilor de cildurd §i masg, precum si
montares  robinetelor automste de  presiune
diferentiali la baza coloanelor de incitzire, In scopul
cresterii  eficientel  sistemului de incilzire prin
autoregtarea termohidraulica a retelel;

- Inlocuirea instalatiei intericare de distiibutie 2
agentului termic pentru incalzire;

- lzolares termica @ conductelor de distributie a
agentulul termic, situate in spatil neincalzite, mescate
sau ingrapate in tencuials;

- lzolares termics a conductelar de distributie 2 apel
calde de consum, situate in spatil neincalzite, mascate
sau ingropate in tencufalz — unde se poste intervenit;
b) reparareafiniocuirea cazanuiul §ifsau arzdtoruiui
din cenmtralz termicd proprie, instalarea unwi o
sistemn de incilzire/nou sistem de furnizere a apel
calde de consum cu cazzh cu condensare, in scopul
cresterii randamentulul §f &l reduceril emisiilor
echivalent €G2, imclusiv  prin  instelatii  de
mmicrocogenerars, dacd sunt
fezabile tehnic si economic, cu conditfa cz energia
termici/eleciricA produsi i fie utilizatd exclasiv
pentry cladireacladirite care estefsunt detinuid{e) de
solicitant, amplasatde) in zeales]
perimetry/ parceld/fadrest = soficitantului, inclusiv
pentru cladirea/clidirie care pu faceffac obidectul
protectuiug )

- Inlocuirez cazanuluifcazanslor existente cu un sistem
de incalzire compus din cazan/cazane pe gaz natural,
pentru incalzire s pentru preparare apel calde de
COTSUHT;

¢) tnlocuirea/dotares cu corpuri de incilzire statice gi
vantiloconvactoars;

- Imocuires corpuriior de incalzire existente cu
radiatoars;

d) montares/repararea/inlocuirez retslel extaricars
de distributia = agentutd tarmic pentru inciizire/apé

“Termoizolarez planseului peste ultimul nivel in czzul
existentel sarpantei, cu sistern termoizolent cu ©
grasime de 15 cm.
* polarea termice @ planseulul peste salfsubsal, @
peretil subsohuul sau & podului, izolarez termice =
neretilor interiart;

- lzolarez termicé & soduly cladirii, cu sisiem
termoizolant cu o grosime @ termoizolatiel de 18 am.

* tzolares termice & peretilor exterlor le interior

- Nu s& propune;

B.4sigurarea sisternulul de incdlzire/ & sistemului ge
furnizare = apei calde de consum: .
a) reparareafinlocuirea instalatiel intericare de
distributie 2 agentulul termic sau apel calde de
consum, inclusiv izolarea termicé 2 acesteis, in scopul
reducerii plerderilor ge clldurd §i mass, precum si
montarea robinetelor automate de  presiune
diferentialé la baza coloanelor de incilzire, in scopul
cresterfi  eficleniel sistemuli de Incdlzire  prin
autoreglarea termohidraulica a refelef;

- Inlocuirea instalatiel intericare de disttibutie a
ageritulu termic pentru incalzire;

- lzolarea termica = conductelor de distributie a
agendshyl termic, situate in spadll nelncalzite, nmascate
sau ingropate in tencuialz;

- fzolarea termica & conductelor de distrilutie 2 apel
calde de consum, situate in spatii neincal#ite, mascate
saul ingropate in tercuiala — uhde se poate interventt;
b} reparares/injocuirea cazanulul sifsau arzitoruiui
gin centrala fermicd proprie, instalarsa unul nou
sistem ge incdlzirefnou sistem de furndrare a apel
celde de consum cu cazan cu condensare, In scopul
cresterii randamentulul st @l reducerii emisiilor
echivalent €02, inclusiv  prin  inskaladll  de
microcogenerars, dacd sunt
fezabile tehnic &l econemic, cu condifia s energia
termicd/elecirich produsi s3 fie utilizaid exclusiv
pentry ciadirea/cladirile care estefsunt definuti(e} de
solicitant, amplasatae) n acelasi
perimetru/parceld/adress 2 safickamtulul, mciusiv
pentru chBdirea/dadirile care nu faceffac obiectul
proiectuiui; )

- Inlocuirea cazanului/cazanelor existente cu un sistem
de incalzire compus din cazan/cazane pe pe geznatural,
peniru incalzire si pentru preparare apel calde de
consum; ‘

¢} Inlocuirea/dotarea cu corpurl de inclzire statice si
vemtiiocanvectoars;

- inlocuirez corpurilor de incalzire exisienie cu
radiatoare;

d) montarea/repararazs/inlocuires retelel axterioare
de distributie 2 agentulul termic pentry ncihzire/apd




cals de consum, care esipurd legturz Intre
didirea/ciadiriie  eligibile care face/fac obiectul
profectulul si centrald termicE;

-~ Nu este cazul;

e} zonarea {contral zonal) §i echilibrares instalatiilor
fermice, inclusiv prin montarea de robinete cu cap
termastatic {cu acces fimitat) iz aparatele terminale da
‘incElzire/racire;

- Dotarea radiatoarelor cu robinet cu cap termostatat;

C. LucrBr de resbifitare/ modernizare & instalatillor de
fheminat in cladiri:
a) reabilitarea/modernizarea instalatiel de lluminat;

- Dotarea dadirii cu sisterne de iluminat de securitate
(fluminat de evacuare, iluminat antipanica, etc) -
conform cerintelor actuale; ’

b) inlocuirea corpurilor de fluminat fluorescent si
incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd
energeticd ridicatd sl duratd mare de viatd, inclusiv
tehnologie LED, aventual echipate cu variatoare ce
culoare si/sau senzori de miscare/prezentd acalo unde
zcestea se impun peniru conditii sporite de confort
si/sau economie de energie; )

- inlocuire corpuri de fluminat existente, cu corpur de
fluminat bazate pe tehnologia LED;

- Inlocuiras dircuitelor alectrice aferente sistemulul de
fluminat, mclusiv a aparatelor de comanda si &
siguranitelor electrice din tablourile aferente.

¢) instalarea de corpuri de illuminat cu sepzori de
miscare/prezent!, acolo unde acestea se impun pentry
economia de energie.

. Dotares instalatiel de iluminat cu senzorl de
miscare/prezenta fa nivelul intrari in cladire;

. Dotarea instzlatiel de iluminat cu senzori de
miscare/prezenta Iz nivetul podulul;

. Dotarea instalatiel de flumimat cu senzori de
miscare/prezerta |z niveldl spatiilor intericare pentru
care se preteaza o astfel de solutie {coridoare, grupuri
sanitare, depazite, ic);

D. Lucrsr de instalare/reabilitare/ modernizare &
sistermelor de climafizare sifsau ventilare mecanics
pentru asigurares calitstii serulul interior:

a] asigurerea calitdfli aerului interior prin ventilare
naturald organizatd sau ventilare hibribé: {inclusiv’ &
spatitlor comune), repararea/refaceres canalelor de
ventilare T scopul mentineriifrealizarii  ventiari
naturale organizate a spatiilor ocupate;

- Dotares tamplariel propuse, care nu este situata in
incaperi datste cu dispozitive de vengilare cu
recuperarea  Calduri, cu  dispozitive/fante
higroreglabile/grile  pentru  aerisirea cortrolatd 2
spatiilor ocupate s evitarea aparitiel condensulut pe
elementele de anvelop;

£. instalares unor sisteme alternative de producere @
energlel elecizice sifsau termice pentru consum
propriv.

calds de consum, care asigurd legture Tntre
cladirea/cidditile eligibili care faceffac obiectul
proiectului si centrall termic;

- Nu ests cazul;

e) zonarez {control zonal) si echiiibrarez instalafitior
termice, inclusiv prin montares de robinete cu cap
termostatic {cu acces limitat] la aparatele terminale de
tncilzire/racire;

- Dotarea radistoaretor cu robinet cu cap termostatat;

€. Lucelri de reabilitare/ modernizare a instalafiilor de
fiuminat in clédirk
a) reabilitarea/modernizares instalagiel de fluminat;

- Dotarea cladirii cu sisteme de liuminat de securitate
{iluminat de evacuare, fluminat antipanica, eic) -
conform cerintelor actuale;

by inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si
incandescent cu corpuri de iluminst cu eficientd
energeticd ridicatd sl duratd mare de wiats, inclusiv
tehnologie LED, eventual echipate cu variateare de
culoare sifsau senzori de miscare/prezenté acolo unde
acestea se impun pentru condifii sporite de confort
sifsau economie de energle;

- {nfocuire corpuri de Huminat existente, cu carpuri de
ilurmimat bazate pe tehnologla LED;

- Inlotuirea circuitelor electrice aferente sistemulul de
flumipat, inclusiv a aparateler de comanda si a
sigurantelor electrice din sablourlie aferente,

¢) instalarea te corpuri de fuminat cu serzor de
miscare/prezentd, acolo unde acestea se impun pentru
ecanemia de energie.

- Dotarea instalatiel de llumimat cu senzorl de
riscare/prezenta fa nivelsl intrarli in cladire;

. Dotarea instalafiel de luminat cu senzori de
miscare/prezenta fa nivelul podutul;

. Dotarea instalatiel de iluminal cu senzerl de
miscare/prezenta ja nivelul spatiflor intericare pertru
care se preteazs o astiel de solutie {coridoare, grupur
sanitare, depozite, etc);

D, Lucrirl de instalarefreshilitare/ modernizare a
sistemelor de ciimatizare sifsau ventilare mecanicd
pentru asigurarea calitatil aerulu interior:

a) asigureres calltdtil aerului Interior prin ventilare
naturald organizat® sau ventilare hibribd (inciusiv &
spatiilor camune), repararea/refacerea canalelor de
ventilare in scopul mentinerii/realiziril  ventiiari
naturale organizate @ spatiilor ocupate;

- Dotarea tampiariel propuse, care nu este situata in
inceperi dotate cu disporitive de ventilare cu
recuperarea  calduri, cu  dispozitive/fante
higroreglabile/grile pentru aerisirez  contralstd 2
spatiilor ocupate §i evitarea aparifiel cendensulul pe
slementele de anvelopE;

E. nstatarea unor sistame slternative de producere &
energiel electrice sijsau termice pentry consum
progrit,
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- N s2 propune;

E Sisteme de manapgement energetic ntegrat pentru
ciadiri si alte activitdli cere conduc la realizarea
scopulti projectulul:

a) montares unor sisteme inteligente de contorizare,
urmarire si inregistrare z copsumuriior energetice
sifsau, cupZ caz, instalarea unor sisteme de
management energetic integrat, precum sisieme de
susomatizare, coniro! si/sau monitorizare, care vizeazé
si fac posibilé economie de energie Iz nivelul sistemelor
tehnice ale cladirit;

- \u se propum;

b) montarez echipamentelor de masurare &
caonsumurilor de energie din cladire pentru energie
elecirica si energie termics;

- Nuse propune

- Montarea echipamentslor de maswwre 3
consumurilor de energie din cladire pertru energia
termice produsa de sistermul de incalzire;

&) rezlizarea lucrarilor de
racordare/bransarefrebransare a cladirii le sistemul
centralizat de producers sifsau furmizare a energiel
wermice;

- Nu se prapunm;

d) implementarea sistemelor de managemert 2l
consumurilor energetice: achizltionarea sl instalarea
sistemelor intefigente pentru gestionarea energiel.

- Nu se propun;

i, Mizsurile conexe care contribuie fa implementarea
projectuiui pentru care se soficitd finantare {care nu

conduc la cresterea eficientel energetice) includ lucrari

de interventie/activitiii aferente investitiel de bazs.
1 repararea/inlocuirea - acopertsulul tip
tarasd/sarpants, inclusiv  reparareafiniocuirea
sisterpuii de colectare 2 apelor msteorice de la
mivelul terasel, respectiv a sistemulni de colactare si
evactiare @ apelor metearice te nivelu! invelitcare tip
sarpanta;

- Se propune repararea sat inocuirez acoperisulul thp
sarpania {conform expertizel tehnice);

- e propune repararez ssu inlocuirez jehsaburlior
aferents apelor pltviale;

- Se propune repararss Sau indocuirez burlanelor
aterente apsiar pluviale;

{7} demontarez instalafilor st & echipamentelor
montate aparent pe fatadele/terase cladirii, precum si
montarea/remontarse  acestora  dup®  efectuarss
lucraritor de interventig;

- Demontare imstalatil montete ps fetads cladirl
{antene, cabluri, conducte, etc) si remomiares acestorz
dupa finalizarez tTemoizalatial;

- Demontare echipamenie montate pe fatade dadifi

- Ny se propune;

F. Sisterne de management enargetic integrat pentru
cladiri si alte activitéti care conduc la realiares
scopulul profectulul

a) momtares unar sisteme inieligente de contorizare,
urmarire s inregistrare a consumurilor energetice
sifsay, dupé caz, instalarea unor sisteme de
management energefic imtegrat, precum sisteme de
automatizare, centrol si/ssu monitarizare, care vizeaza
si fac posibilé econamia de energie iz nivelul sistemelor
tehnice aje cladirii;

- Nu se propur;

b) martarez echipamenielor de masurare a
consumurilor de energie din cladire penfru energie
electricé si energie termics;

- Nu se propune

- Montarea echipamentelor de masuare &
cansumurilor de energie din cladire pantru energia
termice produsa de sistemul de incalzire.

o] realizarea tucrarilor de
racordare/bransare/rebransare a cladirii la sisternul
centralizat de producere sifsau furnizare 2 energiel
terfrice;

- Ru se propur;

d) implementarea sistemelor de management al
consumurfior energetice: achizitionarea §i instalarez
sistemelor inteligente pentru gestionaraa energiel.

- Nl se propun;

Il. Mizsurile conexe care comtribetie Iz implementarea
prolectulul pentry care se solicis finantare {care nu
conduc la eresterea sficlentei energetice) includ fucrari
de interveniie/activiidti aferente investifie] de bard,
1. reparareafinlocuiraa acoperisulul tip
terasajsarpantd, inclusiv  repararea/inlocuirea
sistemulul de colectare & apelor meteorice de k2
nivelul terasel, respectiv = sistemudui de colectare si
evacuare 8 apelor meteorice k2 nivelyl nvelitoaral &ip
sarpants; :

- Se propune repararea sau inlocuirea acaperisului tip
sarpante {conform expertizal tehnice);

- Se propune repararsa sau inlocuires jgheaburilor
sterente apelor pluviale;

- Se propune reparersz sau inlocuires burlanelor
sferente apelor pluviale;

12) demontarez instalafilor sl 2 echipamentelor
montate aparent pe fatadele/terasa ciadirdl, precum sl
montarea/remorniares  acestore  dupé  efectuarea
lucréritor de iriterventie;

- Demontare instalati montate pe faeda cladird
(antens, cablur, conducte, stc) sl remontarea scestora
dupze finalizarea temoizalatiel;

- Demantare echipamente montate pe fetaca cladirll
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{tabloul electric, firida de bransament, contoare de
energie, sau alte echipamente similare pentru izolarea
in strat continuu 2 fatadel cladiri) si remontarea
acestora dupa finalizarea temoizolatiel;

i3} refacerea finisajelor intericare in zonsle de
interventie;

- Se propune refaceres finisajelor in urma realizarii
interventiilor interioare la nivelul tamplariel exterioare;
- Se propune refacerez finisajelor in urma realizarii
sisternuiui de incalzire;

- Se propune refacerea finisajelor in urma realizaril
sistemulul de ventilare;

{4} repararea trotuarelor de protectle, in scopul
elimingrii infiltratiilor la infrastructura cladiri;

- Se propune repararea trotuarului de protectie in
scopul eliminarii infiltratilor la infrastructura cladiril.
COdata cu refacerea trotuarulul se propume i
hidroizolarea sodulul cladiril,

¢} solutiile tehnice si misurile propuse de catre expertul tehnic s, dupé caz, auditorul energetic

{tabloul electric, firida de bransament, contoare. de
energie, sau alte echipamente similare pentru izolarea
in strat continuu & fatadel cladiri} si remontarea
acestora dupa finalizares temoizolatiel;

{2} refaceres finisajelor interioare in zonele de
interventie;

- Se propune refacerez finisajelor in wrma realizarii
interventiilor intericare la nivelul tamplariel exterioare,
- Se propune refacerez finisajelor in urma realizaril
sistemului de incalzire;

- Se propune refeceres finisajelor in urma realizarii
sistemului de ventilare;

{4) reparares frotuarefor de protecjie, in scopul
elimingril infiltraiflor la infrastructura cladiri;

- Se propune repararea trotuarulul de protectie in
scopul eliminarii infilratiilor la infrastructure cdladiril.
Odate cu refacerea trotuarului se propune si
hidroizotares soclului cladiril

Be e

spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiel de avizare a lucrarilor de interventil;

Masuri din expertiza tehnicd

Pertru realizarea lucririlor propuse expertiza tehnich stabileste urmétoarele operatit:

- Demontarea acoperisului sarpanta si a planseului peste mansarda, turnarea unei centuri de beton
armat la partea superioard a peretilor podului si mansardei, refacerea pianseutui peste mansards,
din lerwn si refacerea acoperisulul sarpanta. .

- Demolarea unor pereti nestructurali, realizarea unor pereti nestructurali, modificarea unor goluri,
realizarea unor goluri, inchiderea unor goluri, demolarea cosurilor de fum existente, marirea unor
goluri in peretil structurali de la etaj si amenajarea unor spatii pentru gradinits si cresa.

- Executarea corespunzitoare a structurii mansardei propuse {extinderea mansardei pe incd o supra-
fats) — pereti din gips-caron si planseu din lemn peste mansarda.

- Demontarea sarpantei existente si refacerea acesteia.

- L= toate golurile create sau golurile mérite din peretii structurali se vor monta butandrugi din profile
metalice dimensienate corespunzitor incircarilor aferente.

- Refacerea finisajelor si a instatatiilor.

Toate lucririle de demontare vor fi incepute numai dupé verificarea rezemarilor elementelor care nu
vor fi demontate si care se gasesc in legiturd cu cele care urmeazd s fie demontate. Lucrérile de
demontare se vor exacuta de sus tn jos, ingrijit, firé producerea de socuri sau vibrath.

Pentru cresterea performanielor structurale, respectiv obtinerea clasel de riscseismic RS IV {construc-
til la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut fz constructiile projectate pe baza
prescriptiilor in vigoare), se recomandé camasuirea peretilor din axele A, F, GsiLdelapartersidela
etaj. Cimasuirea peretilor se va realiza pe ambele fete cu un strat de beton armat cu grosimea de
minim 8 cm, armat cu plase sudate @ 6/100/100. Cele doud straturi de cdmasuire se vor solidariza
prin introducerea unor elemente metalice tip dornuri de forfecare {pot fi teavd B 60 ...80 sau profil
laminat) introduse in giurl @ 100...120, umplute cu material odatd cu camasuirea peretilon

Wizsuri din auditul energetic

Pe bara analizel indicatorilor energetici prezentati s-a stabilit varianta recomandat privind cresterea
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performantel energetice a clidirl ca fiind VARIANTA 1 (V1) de reabilitare energeficd, toate aceste
lucrari reprezintd pachetul de misuri recomandat de auditorul energetic. Aceasta tine cont atat de
economia de energie si durata de recuperare a investitiel, dar are in vedere in mod prioritar politica
de mediu privind reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera. Aceaste solutii asigura reducerea
consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serg,
ncadrandu-se i consumurile de energie mentionate in legislatia tehnicd, Este astgurat un nivel optim
din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta ensrgeticg, conform prevederilor
Directivei 2010/21/UE privind performanta energetica a cladirilor.

Pachetul de masuri recomandat descris in VARIANTA 1 (V1)

«  Asigurarec unui nivel de etanseitGtii la aer a anvelapel clddirii, atat prin montarea gdecvota @
tampldriei termoizolante in anvelopa clidirii, cat si plin aplicarea de tehnologii adecvate de
reducere o permeabflitdtii o aer a elementelor de anvelopa opace si esigurarea continuitatii
stratului etans la ni velul anvelopel clédir,

Se propune fencuirea peretelui pe iritreaga lafime §i pe tot conturul ferestrei, inainte de
montarea timplariel termoizolante. Se va avea in vedere realizarea unui strat de protectie din
band# precomprimati sau spumé poliuretanica pe intreg conturul témplériel. Se recomands
a se realiza etanseizarea zonei perimetrale tocului tmplariel, cu bandd de etansare speciala
pentru acest tip de lucriri, astfel incat s& se reducd schimbul necontrolat de energiel

(infiltratile de aer, umiditate) prin aceste zone.

(]

lzolarea termict o fatadei — partea vitratd prin inlocuirea tamplériel exterioare existente
Cerirfte constructive minime pentru tampizrie extericard termotzalantd din cu glaf exterion
Tamptaril din profil de aluminiu cu barierd termicé {Ffupere de punte termicd)

Geam termoizolant tripan, baghete cu ruperea puntii termice intre fotle de sticlg;

Coeficient de transfer termic Uf €14 W/m?3K, Ug <0,6 W/m?K, factor sotar (g) minim 0,54

Tampléria exterioard parformanti energetic va fi dotatd cu 3 gernituri de etansare, orificii hi-

A2 A A 4

drofuge funciionabile prevazute cu mascé de protectie;

¢ [lzolareg termict o fatadei - parte opacd, n care se cuprinde si termo-hidroizalarea terose,
termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentel sarpante], inlocuirea fnvelitori
Principale caracteristici tehnice ale materialelor propuse pentru peretele din caramids - placi din vaté
minerala bazaltica pentru termoizolarea fatadet:
Coeficient maxim de conductivitate termica: A=0,038 W/mK;
Grosimea termoizotatiel 20 cm;

Y Y Y

Rezistentz }a intindere: min. 10 kPa;
Rezistenta la compresiune pentru deformare de 10%: min. 10 kPa;

v

lzotarea termick a soclulul clédirii - Polistiren extrudat ignifugat (XPS):
> Coeficient maxim de conductivitate termica: A=0,038 W/mK;
Grosimea termolzolafiel: 20 om;
Efortul de comprasiune s placilor iz o deformatie de 10% - C5(10/Y): min. 200kPg;

oY
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> Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete — TR: min. 200 kPa.
Termoizolarea planseului peste ultimul nivel pentru acoperis tip sarpanta - saltea din vaté minerald
{MIW):

Y

Cosficient maxim de conductivitate termica: A=0,040 W/mK;

7
¥

Grosimea totald a termoizalatiel: 30 cm, formata din 2-3 straturi;

y

s

Clasa de reactie Iz foc Al sau A2 —s1, dG;

v

Temperatura de utilizare: minim 200 grade Celsius;
» Densitate min. 18 kg/m®.

Termoizolarea planseuiui peste etajul 1 - polistiren expandat ignifugat (EPS) min. 120 kPa:
» Coeficient maxim de conductivitate termisa; A=0,038 W/mK;
» Grosimea totalaa termoizo!tajtieiz 30 cm, formata din 2 straturi;

> FEfortul de compresiune a placilor la 0 deformatie de 10% - C5(10/Y): min. 120 kPa,

e Asigurarea sistemului de incélzire/ a sistemului de furnizare a apei calde de consum
Tnlocuire instalatie intericard de distributie a agentulul termic pentru incalzire - Solutia tehnicd
propusa constd In dotarea cladirii cu un sistem de incalzire centralizat, respectiv montarea instalatiel
de distributie a agentului termic pentru incalzire.
tzolarea termica a conductelor de distributie a agentului termic, situate in spatii neincalzite, mascate
sau ngropate in tencuiald. lzolarea termicd a conductelor de distributie a apei calde de consum.
Tnlocuirea cazanului existent cu un sistem de incalzire nou - Solutia tehnicd propusd consid in
inlocuirea cazanului/centralel fermice existente cu o centrald termicd cu combustibil gazas, in
condensatie cu functionare cu gaz natural s racordata la sistemul de Incalzire st apa calda.
Dotarea radiaiocarelor cu robinet cu cap termostatat - solutia tehnicd propusa constd In dotarea
radiztoarelor cu robineti termastatati pentru corpurile de incaizire. Se va avea in vedere pdstrarez a
unui radiator cu robinet clasic (fara cap termostatat), pentru sigurania in exploatare.
Tncélzire in pardoseald - solutia tehnicd propusd constd in montarea unui sistem de Incalzire In
pardosesld.
inst=larea unui sistem nou de preparare a apei calde de consum - solutia tehnicd propusa constd in
montarea unui boiler de aprox. 300 litri, racordat la sursa de energie pentru Incalzire, respectiv
centrale termica.

e Lucrdri de reabilitare/modernizare a instalatiitor de iluminat in cladiri
intocuirea circuitelor electrice aferente sistemului de luminat, inclusiv a aparatelor de comanda si a
siguranielor electrice din tablourile aferente. Datoritd lucrarilor care se propun, este necesar
reabilitarea si modernizarea circuitelor electrice pentru iluminat.
Dotarea cladirli cu sisteme de iluminat de securitate (ilumine de evacuare, iluminat antipanica, etc)
confarm cerintelor actuale;

Tnlocuirea corpurilor de lluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de Huminat cu eficientd
energetica ridicats 5 duratd mare de viatd - Tinand cont de tehnologia LED, 2 carui consum de energie
este mult mai mic comparativ cu corpurile de fluminat fluorescente se propune inlocuirea corpuriior
de fluminat existente, cu corpuri de fluminat cu LED.
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Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare o sistemelor de cdimatizare si/sau ventilare

mecanicd pentru asigurarea calit@tii oerului interior

Se propune ca timplaria exterioard performanta energetic sa fie dotatd cu fante de circulatie naturala

controlats 2 aerului intre exterior si spatiile ocupate {pentru evitarea producerii condensului in jurul

ferestrelor si al altor zone cu rezistentd termicd scazutd), pentru incaperile care nu vor fi dotate cu

sistem de ventilare cu recuperare.

&

Instalarea unor sisteme alternotive de producere o energiei electrice si/sau termice pentru

consum propriu

Nu este cazul.

(4
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Sisteme de management energetic integrat pentru clddiri si alte octivitdfi care conduc lo

realizarea scopului projectului
Montarea echipamenteior de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru energia

termica produsa de sursa de caldura;

5421 Masuri conexe care contribuie la implementarea prolectului

>

>
>
»

Y

»

Se propune inlocuirea acoperisului tip sarpanta (conform expertizei tehnice);

Se propune inlocuirea jgheaburiior aferente apelor pluviale;

Se propune inlocuirea burtanelor aferente apelor pluviale;

Demontarea instalatiflor si 2 echipamentelor montate aparent pe Tefadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestorz dupé efectuarea lucrarilor de interventie;
Refaceres finisaielor interioare;

Repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii inflitratiilor la infrastructura cladirii;

n urma analizei termice si energetice a cladirii prin aplicarea pachetului de masurilor recomandat in
VARIANTA 1 (V1), cladirea va avea urméatorii indicatori de eficientd energefics:

- clasificarez energetica: A

Pe ansamblul clidirii, pentru clidirea in situatia initiald, consumurile de energie finald si

indicele de emisii CO, sunt:

consum total anual specific de energie finala este: 78,56 kWh/m?an;
consumul total anual specific de energie finala pentru 42,36
PR ’ P ® P kwh/m?an;
incalzire:
consumul total anual specific de energie finale pentru 24,73

P & P ' kwh/m?an;
preparare apa caldd de consum: o o
consumul total anual specxﬁc de energxe finala pentru - ?kWh/m%n
climatizare: _ ) '
consumul total anual specific de energie finala pentru - kWh/m?an;
vertilare:
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- regenerabile este:
: ponderea surselor regenerabH° din consumul total de energiﬂ

! consumul total anual specific de energie finala pentru pentru . 11,47 Kwhivan:
xl__u__[nmat artificial: ) -

- indice de emxsu echrvaiem COz 14, 79 kgCOZ/m an,
Pe ansamblul ciadirii pentru consumur//e de energ/e pnmara se obtm urmatoa rele
" consumul “aEHLla—lnébeACtﬂ& de enef'—gmxué wrtméﬁ; pentru incalzire, | 4 57

: dm surse noregenerabxie fosile si surse regenerabile (dacc kV\fh/mzan;
consumul anual specn‘yc de energxe pnmar pen‘u‘u incalzire - 49,57 k\f\/h/m -

din surse neregenerabile fosile este:

Pe ansamb!ul cladxm consumu/ de energ;e din surse regenerabzle rezultate sunt:

fconsumul anual specmc - de energ;e finala utilizand surse | 0,00 k\/\/h/mzan

10,00 :%

primara:

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform ceringelor gi
conform exigentelor de calitate.

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii
sociali si de mediu, tehnidi si financiari. In ambele scenarii este necesard camasuirea peretilor din
axele A, F, G si L de la parter si de la etaj. Scenariul 1 insd presupune mai putine goluri in peretii

structurali, o interventie mai restrans3 asupra cladirii costuri mai micl pentru implementare.

Solutia optima privind cresterea performantei energetice a cladirii sunt cele din VARIANTA 1 (V1) de

reabilitare energetica, toate aceste lucréri reprezintd pachetul de masuri recomandat de auditorul

energetic. Varianta recomandata de auditorul energetic, fine cont atat de economia de energie s

durate de recuperare a investifiei, dar are in vedere in mod prioritar politica de mediu privind

reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera. Aceaste solutii asiguré reducerea consumurilor

energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, incadrandu-se in

consumurile de energie mentionate in legislatia tehnica.

pachetul de misuri recomandat in VARIANTA 1 (V1) asigurd un nivel optim din punctul de vedere al

costurilor si al cerintelor de performantd energeticd, conform prevederilor Directivei 2018/31/UE

privind performanta energetica a cladirilor. Recomandarea pachetulul de masuri s-a realizat in urma

rezultatelor obtinute care justificd eficienta energeticd si economicd a actiunii de crestere a

performantei energetice a cfadirii cu influente benefice asupra confortului fermic, reducerii

consumului de energie in exploatare si impaciuiui asupra mediului pe termen lung precum i
punctajul obtinut in urma evaiudrii solutillor tehnice propuse.




ateliar

5 IDENTIFICAREA SCENARILOR/QPTIURNILOR TEHRKICO-ECORCHICE

(MINIRIUR: DOUA] §1 ERALIZA DETAL |2 TA & ACESTORA

e

Se propune modernizarea si reconversia cladirii existente in cress si gradinitd, construcfia unei scari
exterioare, amenajari exterioare, imprejm uire si organizare de santier.

ol

Cladirea va adaposti iz parter gradinita existenta de 60 de copii impartiti in 3 grupe. Noua cresa va
avea o capacitate de 52 de copii impartiti in 4 grupe. La mansarda se vor dispune si spatii conexe
functiunilor de cresa si gradinitd.

La parter modificarile de compartimentare si reparatiile vizeaza interventii care permit functionarea
cresel ce se va amenaja la etaj — zona de intrare cresd si mascari instalatii noi. Tn urma acestor
modificari vor fi necesare zugraveli interioare pe intreg parterul si partial tavan de gips-carton in zona
de hol. Etajul, mansarda si exteriorul clddirii vor suferi modificari majore privind modificari de goluri,
schimbarea in totalitate a finisajelor, recompartimentari, refacerea instalatiilor etc. Pentru
conformarea la noua utilizare, acoperisul si planseul de peste mansarda existentd vor fi demolate si
reconstruite intr-o volumetrie aseméandateare celei existente. Cladirea va fi reabilitatd termic $i se vor
schimba toate tamplariile exterioare, de asemenea, finisajele exterioare vor fi refdcute in totalitate,
urmand a se crea o imagine unitara.

Se va realiza si 0 noua imprejmuire care va inchide toati parcelz, iar in partea nordics 2 parcelei se
va amenaja un nou loc de joaca pentru cresa.

Accese: La parter, pe latura vestics, in zona de windfang si casa scarii — neutilizate in prezent —se va
amenaja zona de primire si trigj epidemiologic, cu cabinet medical si izolator pentru cresa. Pentru
accesul personalului angajat si pentru evacuare se va ameraja pe lature nordica o scard exterioara
metalica. Va fi prevazut si un tobogan pentru evacuarea copiilor de la etajului 1. Accesul copiilor si al
personalului angajat la gradinitd se va realiza conform situatiei actuale.

la eta] se vor amenaja 4 grupe de cres3 cu dormitor, grup sanitar si oficiu de curdtenie propriu.
Acestea Vor avea un vestiar comun pentru copii langacasa de scard si vor fi deservite de un oficiu ce
va fi aprovizionat prin montcharge din exterior la parterul cldirii pe lature estica. La mansarda vor fi
amenajate vestiarele personalului angajat |z cress cu grup sanitar, cate o sai@ mulifunciionald pentru
cresd, respectiv gradiniiz, spalatoria si calcitoria cresei, precum si birour], arhiva si grup sanitar
pentru personalul angajat la gradinite.

Descriare functionatd

Esta incaperilor

Cod Functiune Aria
P01 Coridor 67.48
p-02 Depozitare 522
[EB { Birou agministrator E 1398
p-04 Sal3grupd 16135
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P-05 Grup sanitar 18.95
P-06 Spalatorie 9.75
P-07 Uscatorie 8.50
P-08 Calcatorie 10.89
P-0% cT 8.53
P-10  |Hol 12.53
p-11 Camara 12,75
p-12 GS 163
P-13 Vestiar bucgtarie 5.81
p-14 Hol 5.18
p-15 Bucétarie 1999
P-16 Depozitare bucatérie 18.98
P-17 Sald mese 18.70
p-18 Safa grupa 40.38
p-19 Vestiar personal 15.80
P-20 Deporzitare 5.51
p-21 Sala grupa 60.85
p-22 Birou director 19.50
p-23 Hol 3.60
P-24 {zolator 4.45
P-25 Cabinet medical 11.36
pPC-01 Triaj epidemiologic 156.80
pPC-02 Cabinet medical 8.03
PC-03 lzelator 4.35
PC-04 GS 1.50
PC-05 Spatiu ECS 1.16
PC-06 Depaozitare 431
Jotal Parter 488.87
E-01 Coridor 66.31
E-02 Sald grupa 4115
v E-03 Dormitor £1.80
E-04 Of. curdtenie 3.79
|E-05 Grup sanitar 15.55
E-06 Oficiu 15.38
E-07 Grup sanitar 15.88
E-08 Of. curatenie 3.80
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E-09 Dormitor 41,18
E-10 Sald grupd 40,70
E-11 Salé grup2 27.43
E-12 Dormitor 34,21
E-13 Of, curaienie 2.89
E-14 Grup sanitar 13,21
E-15 Casa scarii 13,78
E-16 Vestiar 18.82
E-17 Grup sanitar 14.86
E-18 Of. curdtenie 3.58
E-19 Dormitor 41.31
E-20 Sala grupa 40.84
Total Etaj 1 501.63
M-01 Windfang 433
M-02 Hol 35.25
M-03 Hol 12.88
M-D4 Spatiu depozitare + CT 17.26
M-05 Vestiar negru perscnal cresa 14.08
Mi-06 Vestiar alb personal cresa 1459
M-07 Sald multifunctionala 48.88
M-08 GS 12.63
M-09 Spalatorie, uscatorie cresa 12.45
M-10 Célcatorie crasa 12.05
M-11 Birou secretar gradinita 11232
M-12 Birou contabil gradinitd 12,41
M-13 Arhiva gradinita 37.97
M-14 Casa scaril 10.61
M-15 GS gradinita 8.75
M-16 Sald multifunctionald gradinitd 86.09
Total Mansardz2 365.64
Total Arte Utila 1366.14
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La parter vafi amenajats o cresd cu o capacitate de 33 de locuri impartite In 3 grupe, iar gradinita va
ocupa etajul 1 si mansarda si isi va pastra capacitatea de 60 de locuri impartite in 3 grupe. Tot la

mansards se vz amenaja §i 0 sald multifunctionald pentru cress.
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Tn acest scenariu se va realiza o renovare majord a intregii cladiri atat la interior, cat i la exterior.
Interventiile vor consta in modificdri de goluri, schimbarea in totalitate 2 finisajelor,
recompartimentari, refacere instalatiilor etc. Pentru conformarea la noua utilizare, acoperisul si
planseul de peste mansarda existentd vor fi demolate si reconstruite intr-o volumetrie asemanatoare
celei existente. Cladirea va fi reabilitatd termic si se vor schimba toate tamplariile exterioare, de
asemenea, finisajele exterioare vor fi refdcute in totalitate, urméand a se crea o imagine unitara.

Se va realiza s5i o nous imprejmuire care va inchide toatd parcela, iar in partea nordica a parcelei se
va amenaja un nou loc de joacé.

Accesul copiilor se va realiza pe latura vesticd prin holuri diferite, fiecare cu propriul filtry, cabinet
medical, izolator si grup sanitar. Personalul angajat la cresd va utiliza accesul de pe latura esticd, unde
se gaseste si vestiarul. Tot aici va fi si accesul pentru aprovizionare atét al cresei, ¢t i al gradinitei -
dotat cu monicharge. Personalul angajat la gradinita va folosi scara exterioara metalicd nou propusa,
ce are si rol in evacuare.

La parter se vor amenaja 3 grupe de cresa cu dormitor, grup sanitar si oficiu de curafenie propriu. Tot
la parter se va amenaja un vestiar comun pentru copii, un oficiu pentru porfionarea hranei, spalatoria
si calcitoria, un birou pentru coordonatorul crese si centrala termica.

La etaj se vor amenaja 3 grupe de gradinita cu dormitor, grup sanitar si depozitare proprii. Acestea au
un vestiar comun pentru copii langd casa de scard si sala de mese. De asemenea, Se va amenaja
bucitiria cu depozitele aferente, vestiarele pentru personalul angajat, in zona de acces tanga scara
exterioard si un birou pentru administrator.

La mansard3 vor fi amenajate cite o sald multifunctionalz pentru gradinitd, respectiv cresd, precum
si spatii anexe functiunii de gradinita - birouri, arhiv3, bibliotecd, cabinet metodic, un grup sanitar,
precum si spaldtoria, centrala termica si spatil de depozitare ale gradinitel.

Lista inc3perilor
Cod Functiune Ariz
P-01 Coridor 65.34
p-02 Sald grupd 1 cresa + dormitor 62.16
P-03 Grup sanitar 3967
p-04 Birou Coordonator cresa 10.53
P-05 Vestiar 28.83
P-06 Oficiu 18.96
p-07 Windfang 2.82
P-08 Aprovizionare 3.30
P-09 Vestiar personal 8.55
p-10 Grup sanitar 4.65
p-11 Depozitare uscatorie 18.55
P-12 Uscitorie calcatarie 8.89
p-13 Spaiatarie 9.73
p-14 CcT 14.07
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p-15 Depozit + hol 4.65
P-16 Sal grups 3 cresz + dormitor 61.43
p-17 Grup sanitar 16.07
p-18 Hol access gradinita 23,41
P-19 Grup sanitar 211
P-20 Spatiu ECS 1.19
p-21 Windfang 5.00
p-22 Fileru 8.78
P-23 Cabinet medical 13.41
p-24 tzolator + gs 15.28
p-25 Salé grupd 2 cresa + dormitor 61.71
.F-26 Grup sanitar 1858
Total Parter 500.91
E-01 Coridor 65.37
E-02 Sald grup? 1 gradinita + dormitor 62.65
E-03 Grup sanitar 14,10
E-04 Depozit grupa 5.51
05 Sali grupi 2 gradinit + dormitor |52.19
E-06 Grup sanitar 1383
£-07 Depozit grupa 547
E-08 Montcharge bucatarie 2.05
E-09 Depozit bucatarie 6.06
E-10 Depozit bucatarie 8.36
E-11 GS bucatarie 2.03
E-12 Vestiar bucatar 6.66
E-13 | Buchtirie 3237
E-314 Salz de mese 40.20
E-15 Vestiar 19.87
E-16 Vestiar 7.2
E-17 Birou administrator 8.75
E-18 Casa scaril 21.19
E-18 Cabinet medical 13.58
E-20 izolator + gs 5.28
E-21 Sald grupa 3 gradinita + dormitor |61.77
E-22 Grup sanitar 13.10
E-23 | Depozit grupa 4.77
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E-24 Vestiar personal 12.90
E-25 Grup sanitar personal 5.88
Total Etaj 1 501,30
M-01  |Windfang 4.25
M-02 Hol cresa 34.85
M-03 Hol gradinitd 13,26
M-04 |Deporit 17.47 ‘
M-05 Deporzit 14.30
M-06 Spalétorie + depozit rufe murdare 14.46
M-07 Sald multifunctionald cres2 48.64
M-08 Uscatorie 12.64
M-09 Cslcitorie + depozit rufe murdare 12.45
M-10 Cabinet CEAC 12.08
m-11 Birou secretar _ 12.35
M-12 Birou contabil 12.42
M-13 Arhivd 24.69
M-14 Bibliotecd + cabinet metodic 13.21
M-15 Casa scarii 10.54
M-16 @GS 8.74
M-17 kSaié multifunctionald gradinitd 89.18
Total Mansarda 366.25
Tatal Aria Utils 1,368.46 |

5.1. Solutia tehnic3, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economiic, cuprinzénd:
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Ambele scenarii presupun:

s Consoligir ale elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Consalidarea structurii existente presupune camasuirea peretilor din axele A, F, G si L de la parter si
de |a eta). Camasuirea peretilor se va realiza pe ambele fete cu un strat de beton armat cu grosimea
de minim 8 cm, armat cu plase sudate @ 6/100/100. Cele dou3 straturi de camasuire se vor solidariza
prin introducerea unor elemente metalice tip dornuri de forfecare (pot i teavd @ 60...80 sau profil
laminat) introduse in gauri @ 100...120, umplute cu material odatd cu cBmasuirea peretilor.

e Protejarea, repararea elementelor nestructurale sifsau restaurarea elementelor
arhitecturale si a compaonentelor ariistice, dupa caz;

Fatadele vor urméri crearea unei imagini apropiate de cea initials prin recrearea braurilor, ramelor

care incadreazs sau nu ferestrele si care dau ritm fatadei si cornisa in consold, care va fi prinsd in piese
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metalice de centura de beton nou construitd pentru evitarea credril de punfi termice. Finisajul
exterior va fi tencuiald decorativd pentru modelaj cu care se vor realiza diverse texturi in interiorul
ramelor care nu incadreazi ferestre. Soclul va fi finisat cu piatrs.

e inmterveniii de protejare/conservare 2 elementelor naturale” si antropice existente
valoroase, dupé caz;
Se vor pastra tofi copacii cu circurnferinga trunchiului mai mare de 40 cm.

miodificares

e

e Dernolares partiald 2 unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fér
cenfiguratiel sifsau e functiunii existente a constructiet;

Pentru compartimentarea adecvatd a functiunilor prevazute se propune demolarez unor perefi
nestructurali, modificarea unor goluri, realizarea sau marirea unor galuri inclusiv in pereti structurali,
demolarea cosurilor de fum existente. Totadata se propune demontarea acoperisului sarpantz si a
planseului peste mansarda din motive de degradare, dar si de obtinere a unui gabarit corespunzator
al mansardei in urma termoizolarii.

+ Introducersa unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Perrtru o compartimentare adecvata functiunilor prevazute se vor realiza pereti nestructurali din gips-
carton. Lz toate golurile marite din peretii structurali se vor monta buiandrugi din profile metalite
dimensionate corespunzator incarcarilor aferente. Se va prevedea o centura din beton armat la
partea superioars a peretilor podului s mansardei, se va reface planseul peste mansarda si acoperisul
sarpantei. Acoperisul va fi refécut fntr-o volumetrie aseméanitoare, mai inaltd cu 50 cm, iar planseul
peste mansardd va fi inlocuit cu unul de lemn care va permite indltarea spatiilor intericare
(Hrmaxim=2,70m faid de Hmaxm=2,35m in situatia actuald). Sarpanta va fi din lemn cu invelitoare din tigla
ceramica.

« Introducerea de dispozitive aniiselsmice pentry reducerea raspunsului seismic ai

constructiel existents;

Pertru crestersa performantelor structurale, respectiv obfinerea clasel de risc seismic RS IV
(constructii la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut la constructiile proiectate pe
baza prescriptiilor in vigoare), se va realiza camésuirea perefilor din axele A F, G si L.

b} descrierea, dupd caz, si a altor categorit de lucriri incluse in solutia tehnicd de interventie
propuss, respectiv hidroizolatii, termoizolatil, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente construckiei, demontari/montari, debranséri/bransari, finisaje Iz interior/extericr, dup2
caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si tucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitaiii constructiel reabilitate;

e Terrnoizotatil

La exterior cladirea va beneficia de un termosistem de vatd mineralé plus tencuiald decorativé de
modelaj. Se vor reface elementele decorative existente, bréie si decoratie de cornisg, tar soclul se va
placa cu piatra. Conform auditului energetic solutiz propusé privind eficlenta energelica este
urmatoarea: '

e termoizolare soclu- 20 cm de polistiren extrudat ;

e termoizolare pereti exteriori - 20 cm de vata minerala bazaltics;

e termoizolare planseu peste etaj 1- 30 cm de polistiren extrudat dur si proteciie din sapa slab
armats;

« termoizolare planseu peste mansarda - 30 cm de vaté minerala bazaltics;

« tamplarie eficients energetic din aluminiu de culoare alb2 min. 7 camere cu 3 fol de stidig;




Geam termoizolant tripan, baghete cu ruperea puntii termice intre foile de sticlg;
Coeficient de transfer termic UF<1,1 W/m2K, Ug <0,8 W/m?K, factor solar {g) minim 0,54;
Tampliria exterioard performantd energetic va fi dotatd cu 3 garnituri de etansare, orificii
hidrofuge functionabile prevazute cu masca de protectie.

}
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e Instalafii

Instalotil electrice

Pentru instalatia electricd trebuie realizat un nou bransament, trifazat cu o putere instalata totalad de
49,71kW + rezerve. Tn prezent exista instalatii electrice in imabil, la parter este functionald, ins3 Iz
etaj si mansarda prezinté o stare tehnica necorespunzatoare. Se va avea in vedere asigurarea
contorizirii separate pentru cele doua institutit: Gradinitd (parter si partial mansardd), Cresa (etajul
si partial mansardd). Se va asigura continuitatea in alimentarea cu energie electrica pentru
consumatorii vitali (centrale de semnalizare incendiu, echipamente pentru instalatiile de curenti
slahi), prin intermediul unor surse neintreruptibile, dimensionate conform cerintelor. Pentru
Scenariul 1 instalatiile electrice se vor reface doar la etajul 1 si mansarda; Pentru Scenariul 2
instalatiile electrice se vor reface in toatd clddirea - la parter, etajul 1 si mansard.

SITUATIA PROIECTATA:

Lucrarile prevazute trateazd urmatoarele tipuri de instalatii electrice si curenti slabi:
Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea de bazs si calitatea energiei electrice

b) Tablouri electrice si distributia

instalatii electrice de protectie

a) Protectia contra socurilor electrice. Priza de pdmant

b) Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet

Sistemul de iluminat

a) Instalatii de iluminat normal

b) Instalatii de iluminat de sigurants

instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice trifazate
Aparataj de conectare, protectie si comutatie

Instalatii electrice de curent slabi

a) Instalatie de cablare structuraté (date - voce);

b) instalatie de supraveghere video pe circuit inchis TVCY;

¢) Instalatie de avertizare la efractie;

d) instalatie detectie, semnalizare si avertizare incendiu;

e) Instalatie video-interfon.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie eleciric a cladirii (zonel de clddire care deserveste cresa) se va face din firida
electrica de hransament, aflatd la limite proprietatii, unde se va face si cantorizarea consumului de
energie electricd. Se va avea in vedere asigurarea contorizaril separate pentru cele doua institutil:
Gradinita (parter si partial mansarda), Cresa (etajul si partial mansard3).
Se va asigura confinuitatea in alimentarea cu energie electricd pentru consumatorii vitali (centrale
de semnalizare incendiu, echipamente pentru instalatiile de curent stabi), prin intermediul unaor
surse neintreruptibile, dimensionate conform cerintelor.
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Tablouri electrice si distributia
De la tabloul electric general (TE G) se vor alimente toate tablourile electrice secundare aflate pe
fiecare nivel / zond a cladiril. Distributia se va realiza cu cabluri cu intarziere la propagarea fldcarii si
fara halogenuri (tip N2XH) montate in tuburi de protectie sub tencuiala.

Se va pastre o distan{d minimd de 25 ci intre traseele instalatiilor de curenti slabi si traseele
instalatiilor electrice, Derivatiile se vor face numai in doze de derivatie montate incastrat in
elementele de constructie.

instalatii electrice de protectie
INSTALATIA DE PROTECTIE TWIPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE
Alcatuite dim:

- coloanele si circuitele de protectie ~
Schema de legare la pamant va fi de tipul TN S - (L1+2+L3+N+PE).
Caloanele de alimentare ale tablourilor vor avea 5 conductoare, dintre care unul va fi de protectie.
Circuktele electrice vor avea fiecare conductorul lor de protectie din cupru de sectiune egald cu a
coductorului de fazd. Toate carcasele corpurilor de fluminat si bornele de protectie aie prizelor electrice
se var lega la circuitele de pro'técﬁe impotriva socurilbr electrice.

Pentru mirirea protectiei contra electrocutirii, fiecare tablou electric va fi prevazut cu o protectie prin
deconectare automatd la curenti de defect (intrerupdtor diferential |a intrarea flecarui tablou si
disjunctoare diferentiale la plecarea fiecarui circuft). S-a avut Tn vedere realizarea unel selectivitat 2
protectiei, S-au prevézut tablouri electrice modulare, dotate cu intreruptoare automate cu proteciie
diferentiald, de caracteristici prezentate in schemele monofilare si determinate in functie de curentul
de caleul si curentul maxim admis.

Pentru instalatiile electrice din dadire se va realiza o prizd de pamént artificiald, din platbanda OlZn
ADx4mmp, care se ve intercanecta cu prizele de pamant existente in zona la care se racordeaza Si
instalatia de paratrasnet. Rezisteniz de dispersie a prizei de pamant va fi <= 1 Ohm, fiind o prizd de
pamént comuna cu instalatia IPT.

INSTALATIA DE PARATRASNET

Conform normativului 17-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
electrice aferente ciadirilar, rezults ci nivelul de protectie al instalatiel de paratrdsnet ve fi | - Intarit §i
sistemul paratriisnat cu PDA (dispozitiv de amorsare ) de clasa |. Instalatia de paratrasnet va fi sistem
paratrasnet de tip cu dispozitiv de amorsare montat pe o tija fa 3 metri deasupra nivelului maxim &
nvelitorii constructiel, avand o razs de proteciie corespunzatoare. Legatura la prizele de pamant se
va face cu doud conductoare de coborare rotunde din OLZN de ©8 mm.

Priza de pamant comund pentru instalatia electrica si pentru L.RT. va avea rezistenta de dispersie Rp< 1
0, in caz contrar ea se va completa cu electrozi.

Prizele de pamant pentru paratrasnet vor fi legate la sistemul general de Tmpamantare in vederea
realizirii unul sistem echipotential. De asemenea toate prizele de pamant existerte Iz o distanta mai
mic de 20 m de clddire vor fi interconectate cu prizele de pdmaént nou proiectate in vederea
echipotentializaril,
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Priza de pimant artificiald va fi alcdtuitd din electrozi verticali din feava OLZn 2 %" si electrozi
orizontali OLZN 40x4mmp. Priza de p3mant va fi pozitionatd la o distan{d de minim 2m fata de
fundatia cladirii.

La priza de pdmant a cladirii vor fi racordate: sistemul paratrasnet cu dispozitiv de amortizare,
instalatia electricd interioar prin intermediul barelor de egalizare 3 potentialului, priza de pamant
din centrala termica si toate conductele metalice din aceastd zona.

Legaturile echipotentiale se realizeazd pentru obiectele metalice exterivare dacd ele se afld mai
aproape de conductorul de coborére decat distante de securitate 5 (intotdeauna dacd 5<1 m), pentru
coloane de gaz (cand S<3 m) si pentru antene (cand 5<10 m).

Legaturile se realizeazd intre conductorul de coborare si:
- jgheabul orizontal metalic pentru apele pluviale
- alte elemente metalice de Jangs traseul coborarii (geamurl metalice)

Aceste legdturi se realizeazd cu gjutorul pieselor de racordare plat-plat, bucdti de platbands, fard a
gauri conductoarele de coborare,

Sistemul de Hluminat

Instalatia de luminat

Se vor prevedea mai multe sisteme de Hluminat:
- iluminatnormal;
- iluminat de siguranta;

Hluminatul normal interior este previzut in toate inciperile si va fi ralizat cu corpuri de iluminat cu
surse care utilizeazd tehnologia LED de inaltd performantd energetics, cu temperatura de culoare
cuprins intre 3000-4000K, dar unitard in intreaga cladire, cu randament luminos peste 80 Im/W,
durate de viatd peste 50000 ore de functionare cu o diminuare 2 Fluxului lumios de 20% din fluxul
luminas initial. Pentru lluminatul grupurilor sanitare vor fi prevazute corpuri de iluminat cu grad de
protectie la praf si apd de minim IP65, cu lumina alba, temperatura de culoare 4000K, montate
aparent pe perete sau tavan.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupdtoare si comutatoare, iar iluminatul exterior de la
accesul in cladire si cel din grupurile sanitare prin intermediul intrerupatoarelor automate cu senzor
de miscare si crepuscular.

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie diferentiald
104, 30mA, curba C.

tuminatul de sigurantd va fi asigurat pentru evacuare si marcarea hidrantilor , impotriva panicii,
interventii si continuarea lucrului,

lluminatul de securitate pentru evacuare - Se vor monta corpuri de fluminat pentru evacuare
deasupra usilor de jesire din inciperi, pe calea de evacuare, de-a lungul coridoaretor si ta schimbari
de directie, pe casa scirilor. La usile cu rol de accses si pentru evacuare se vor monta corpuri de
iluminat de sigurant si in exteriorul clddirii, deasupra usilor. Circuitele pentru iluminatul de evacuare
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vor fi distincte de cele ale altor sisteme de iluminat.

Trebuie s3 se respecte recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marca] (sens, schimbari de
directie) stabilite prin H.G, nr. 971/2006, SR 1SO 3864-1 (simboiuri grafice) si SR EN 1838 privind
distantele de identificare, luminantele si fluminarea panourilor de semnalizare de securitate,

lurninatul de sigurantd pentru continuarea lucrului se realizeaza cu aparate de iluminat din iluminatul
normal, care sunt echipate cu kit-uri de emergent? din bateri], in comutatie, alese astfel incat sa le
confere o autonomie de minim 2 ore in functionare, prevazuta de tabelul 7.23.1 din Normativ | 7-
2011,

Huminatul de sigurantd pentru interventii se realizeazs cu aparate de iluminat din iluminatul normal,
care sunt echipate cu kit-uri de emergentd din baterii, in comutatie, alese astfel incdt s3 le confere o
sutonomie de minim 2 ore in functionare, prevazutd de tabelul 7.23.1 din Normativ | 7-2011,

lluminatul de securitate impotriva panicii se realizeazd cu aparate de iluminat pentru aceasts cerinta
amplasate In inciperile cu suprafete mai mari de 60 mp, conform plangelor. Aparatele de iluminat
impotriva panici sunt aparate ce fac parte din iluminatul normal si sunt echipate cu kit-uri de
emergentd din baterfi, in comutatie, alese astfel incat s3 le confere o autonomie de minim 1 ora in
functionare, previzuta de tabelul 7.23.1 din Normativ | 7-2011. Aceste aparate reprezinta un numar
de minim 10 % din numarul total al aparatelor de fluminat din acele incaperi in care se prevad.

instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice trifazate

Vor fi previzute circuite de prize monofazate in toate incaperile in functie de destinatia incaperii.
Acestea vor fi obligatoriu cu contact de protectie. Indltimea de pozare in sélile de grupa va fi 1,5m,
f=t5 de cote pardeselii finite, in restul incaperilor se vor specifica la faza Proiect tehnic.

Circuitele de prize vor fi previzute cu protectie fa scuricircuit §i supresarcini cu disjunctoare
magnetotermice bipolare de 16 A cu protectie diferentiald de 30 mA, curba C. Circuitele de prize vor
fi realizate din cablu tip NZXH 3x2.5 mmp, montat ingropat In tuburi de protectie tip HFPRM 20 sub
tencuiald, Prizele vor fi doar cu contact de protectie in constructie normala si etansa (grupuri sanitare,
centrals termica) in functie de mediul in care vor fi montate. Se vor asigura crcuite si racorduri pentru
toate echipamentele consumatoare de energie electricd prevazute prin prezentul project.

Sectiunea cablului de alimentare s-a ales in funcfie de curentul de calcul rezultat si este conforma cu
prevederile normativului [7-2011 anexele 5.5 - 5.6, respectiv anexele 5.10 - 5.28. Nu se va admite
pazarea cablurflor pe materiale combustibile. Circuitele electrice de forta var fi separate pentru
fiecare consumator/utilaj. A

Aparata] de conectare, profectie si comutatie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consurn se va realiza in functie de incarcarez
lor, pe baza curentilor de calcul. Proteciia circuitetor electrice pentru prize, iluminat si alte receptoare
finale de puteri reduse se va asigura prin intermediul unor intrerupfoare magneio-termice automate
de caracteristici determinate in funciie de curentul de calcul si curentul maxim admis, Circuitele vor
i suplimentar protejate prin dispozitive de proteciie la curenti reziduall (protectie diferentiald).
Aparatele de protectie, de comanda, de separare, elementele de conectare, circuitele de intrare si
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plecérile din tablourile de distributie, se eticheteaza clar si vizibil astfel incat sé fie usor de identificat
pentru manevre si verificirl. Repartizarea pe faze a circuitelor de alimentare a receptoarelor electrice
monofazate se face astfel incat sa se asigure o Tncircare cat mai echilibratd.

Se vor respecta prevederile normativului 17/2011 art. 5.4.5; pentru un circuit de prize se considers o
putere instalatd de 2 kW, nu se va depasi un numar de 8 prize 230 V instalate pe acelasi circuit.
Comanda fluminatului se va face conform descrierilor de mai sus. Pentru iluminatul exterior se vor
folosi celule fotoelectrice ce vor comanda intreruptoare crepusculare.

Aparatajul de comandai al ifluminatului se va pozitiona la 1,2 m fatd de cota pardoselii finite sau dupa
preferintele beneficiarului. Se vor monta elemente de comandd numai pe conductorul de faza.
Tntrerupitoarele si comutatoarele sistemului de iluminat se aleg pentru un curent minim de 10 A,

Instalatii electrice de curenti slabi
a) Instalatia de cablare structuratd {date - voce);

Se va prevedea un Sistem de cablare structuratd pentru transmisii voce si date care va asigura o buna
administrare a retelei, o flexibilitate mare in ceea ce priveste organizarea, modificarea tipului de
echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, imprimants, etc.), reconfigurarea retelei fara
a fi necesars recablarea. Mediul fizic utilizat va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele
informationale de la diferiti producitori de-a lungul unei perioade mari de existen{d a cladirii.

va fi un sistem centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara. Fiecare statie
de lucru (telefon sau calculator) este conectatd individual printr-un cablu la Rack, care constituie
nodul retelel. Topalogia stelard are avantajul cd aparitia defectelor pe un segment de legdturs, de la
oricare priza la Rack, nu influenteazd buna functionare a celorlalte pasturi si nici continuitatea retelei
si prin aceasta izolarea defectiunii si depanarea ei devine foarte usoard, si nu afecteaza in vreun fel
restul retelel.

Se va prevedea Rack-ul pentru cresd din care se va realiza distributia pentru instalatia de date/ voce.
Rack-ul de echipamente de refea va fi dotat cu surse de alimentare neintreruptibilé, cu o putere
corespunzitoare consumului echipamentelor active de pe rack-ul respectiv. fn Rack se va instala o
centrals telefonicd de micd capacitate care sa preia distributia apelurilor. Se vor monta aparate
telefonice in inciperite cu destinatii administrative. Se vor amplasa prize de date voce tip RJ 45 in
salile de grupi, precum si in incdperile din zona administrativa a cladiril.

b) instalatia de supraveghere video (TVCI):

Supravegherea video se va realiza in perimetrul cladirii. Sotutia TVCI poate functiona independent sau
poate fi interconectats cu alte dispozitive, Intr-un sistem integrat de securitate, pentru realizarea unei
proteciil avansate. Se vor monta camere de filmat In exteriorul cladirii si In interior.

Sistemul de supraveghere va utiliza un inregistrator digital tip NVR. Camerele de supraveghere de
exterior var fi cu protectie Impotriva apel, temperaturii scdzute st vandalismului, complet echipate cu
sistern de prindere si autocuritire. Pentru transmiterea semnalului video se utilizeaza cablu tip UTP
cat 5. Echipamentul NVR va fi alimentat prin UPS cu puterea de 2000VA prin intermediul unui cablu
NZXH 3x2.5 mmp care asigurd o autonomie de minim 60 minute dupé caderea retelel electrice,
Camerele video sunt alimentate prin surse PoE prin intermediul UPS — ului, prin cablu N2XH 3x2.5
mmp, protejat de tub de protectie. Sistemul de televiziune cu circuit inchis va i integrat la nivel
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hardware si software cu celelalte sisteme de securitate, pentru a permite vizualizares, inregistrarea
si atentionarea automats a operatorilor, in cazul aparitiei alarmelor generate de catre acestea,

talipr

c) Instalatia de avertizare la efractie

instalatia de alarmare ia efractie consia in:

- Centralé de alarmare la efractie;

- Tastaturi;

- Senzori de miscare montati in imobil, orientati catre usile si caile de acces;
- Senzori magnetici la toate usile de acces;

- Expandoare de zong;

- Dispozitive de alarmare |z interior;

- Dispozitiv de alarmare la exterior;

Sisternul de detectie la efracfie a fost prevazut pentru protectia incaperilor si bunurilor. Se vor monta
tastaturi de comands in zonele de acces in imobil. Fiecare element de detectie va avea o zona alocata
in centralz de detectie, exceptie facind elementele de detectie amplasate in aceeasi incapere. S-au
prevdzut detectoare de miscare pe toate cdile de acces si in incaperile cu suprafete vitrate.
Semnalizarea acustici se realizeaza prin intermediul sirenel de exteriorn. '

d) Instalatie detectie, semnalizare si avertizare incendiu
Se va prevedea o centrald de detectie si semnalizare a incendiului de tip adresahil pentru intreaga
cladire.

instalatia de detectare si semnalizare fa incendiu se va proiects conform normativului P 118 /3 —
2015 - Normativ privind securitatea tz incendiu a constructiilor, Partea a fil-a — Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare, Instalatie automatd de detectie 5i semnalizare 2 incendiilor are ca scop
realizarea supravegherii spatiilor cu pericol de declansare a incendiilor. Suprevegherea la aparitia
incendiilor se va fice cu detectoare adresabile optice de fum conectate 2 o centralg adresabild de
semnalizare a incendiilor. S-au luat in considerare urmatoarele masuri de securitate:

- utilizarea detectoarelor de fum in fiecare spatiu cu pericol de incendiu;

- utilizarea detectoarelor multicriteriale — temperaturs si fum in spatiile cu pericol ridicat de incendiu
- se prevad butoane de alarmare la incendiu pe cile de evacuare astfel incat sa fie indeplinita conditia
ca din orice punct al spatiului protejat s3 existe cel pufin un buton de alarmare fa maxim 30 m; =
- se prevad sirene acustice pentru interior si sirena opto-acustica pentru exterior:

- conectarea pe linie telefonici 2 centralei automate de detecfie si semnalizare a incendiilor la
Dispeceratul Digital de Pompieri, pentru transmiterea alarmel, cu zjutorul unui comunicator telefonic
specializat. Se va asigura un racord pentru un post telefonic de fa refeaua existenta in zonz.

Acolo unde cablurile traverseazd (penetreazd) pereti si plansee cu rol de rezistenta fa foc, golurile
trebuie asigurate impotriva incendiului astfel incat' rezistenje B foc a elementului de
compartimentare traversat s3 nu se reducd. Pentru reducerea interferentelor electrice cablurile
instalatiilor de semnalizare a incendiilor se separd de cablurile altor sisteme prin instalarea la o
distantd de minim 0,3 m de cablurile altor sisteme.

Alimentarea cu energie electrics 2 centralei de semnalizare a incendilor se realizeaza de la dous surse
independente (bazd si rezervid), la tensiunea de 230 V, 50 Hz din tabloul electric general inainte de
intreruptorul general, fiind singurul receptor pe circuit. Sursa de rezerva trebuie sa fie disponibilz sub
forma de acumulatoare.
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e) Instalatie de video-interfonie

tmobilul va fi dotat cu un sistern de video-interfon unitar alcatuit din:

- sursa de alimentare — 1 buc; amplasatd in holul de acces;

- posturi video-interfon de interior mantate in fiecare sal& de grups;

- post video-interfonic de exterior — 1 buc; montat incastrat in zidarie/ gard in apropierea portii de
acces pe proprietate;

- yala electromagneticd - 1 buc, — montatd pe poarta de acces pe proprietate.

- cablu interfonic mantat in tub de protectie; tipul cablului diferd in functie de furnizorul de aparaturs,
tras in tub PVC, ingropat sub tencuiald.

SECURITATEA SI SANATATEA TN MUNCA

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,Planul de securitate i sdndtate in muncad”,
,Planul propriu de securitate si sdnatate in munca”, Normele specifice de securitate a muncii Iz
utilizarea energiel electrice in medii normale aprobate prin Ordin nr. 463 din 12.07.2001, Legea
securitdtii si s&natatii in muncd Nr. 319/2006.

Lucririle la tablourile electrice vor incepe numai dupé ce partile instalatiei care sunt legate la tablouri
au fost scoase de sub tensiune. Aparatajul electric si aparatele de iluminat vor fi verificate, astfel ca
fa punerea lor sub tensiune si nu apara pericol de socuri electrice. Este interzis a se pune sub tensiune
instalatia neverificatd sau provizorie. Pentru executarea lucrdrilor fa inaltime se vor utiliza exclusiv
schele sau platforme mobile, fiind interzisd utilizarea scariior.

MASURI PSI

Instalatia va fi executatd confarm narmativelor 17/2011 si NTEQO7/08/00. Nu vor fi folosite materiale
combustibile. La nevoie intreaga instalatie se poate deconecta. Se interzice modificarea faré acordul
proiectantuiui a caracteristicilor protectiei (la suprasarcind si la scurtcircuit).

Electricienii de exploatare si operatorii autorizati vor fi instruifi asupra masurilor de prevenire 'si
la instalatia electricd, aceasta va fi deconectatd imediat, lundu-se masuri de jocalizare si stingere a
acestuia.

Proiectul va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare:

- [7-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatilor electrice aferente
cladirilor;

- Normativ NP 010-97 — Narmativ privind proiectarea, realizares, si exploatarea constructiilor pentru
scoti; '

- Normativ PE107 pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri;

- 118-2002 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de telecomunicatii si semnalizare
din cladiri civile si de productie;

-P 118 / 3 — 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lii-a — Instalatii
de detectare, semnalizare si avertizare;

- Legea 10/1995 Legea calitatii In constructii;

- P 118-99 Normativ de sigurant2 la foc a constructiilor;

- Legea 319/2006 privind sidnatatea si securitatea muncil.
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Toate produsele de constructii utilizate pentru executarea proiectului vor avea obligatoriu
documente de atestare a conformitatii - certificat de conformitate/declaratie de performants, in
concordantd cu cerintele si nivelurile minimale de performantd previzute de actele normative si
referintele tehnice in vigoare, aplicabile.

instalatii sanitare _

n momentul de fat3 clddirea dispune de un sistem de distributie al apei si de un sistem de canalizare
doar pentru partez de parter, si se doreste extinderea acestuia si la etaj s mansarda, cel existent aici
fiind necorespunzator, in prezent existd o instalatie de alimentare cu apd rece si canalizare |z imobil,
insa obiectele sanitare de la parter sunt invechite necesitand inlocuirea lor, Acestea nu mai respectz
normele igienico-sanitare, si de asemenea nu mai functioneaza in parametrii optimi, necesitand
frecvent interventii din partea personalului de intretinere.

3. SITUATIA PROIECTATA:

OBIECTUL DOCUMENTATIE!

Prezentul project de instalatii sanitare cuprinde urmdtoarele:
Solutia de alimentare cu apa rece si calda a consumatorilor.
Solutia de colectare si deversare a apelor uzate menajere.
Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare pe intreaga duratd de viatd =
constructiilor, este obligatorie realizarea si mentinerea urmatoarelor cerinfe esentiale de calitate
conform Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse de Legea 123/2007:

a) rezisterita mecanica si stabilitate;

b) securitate |z incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu;

d) siguranta In exploatare;

e) protectie impotriva zgomotulut;

f) economie de energie si fzolare termica

NORMIE S| REGLEMENTARI

Instalatiile sanitare interioare si exterioare de apa si canalizare sunt proiectate conform cerintelor
investitorului respecind normele si standardele in vigoare, astfel incat s& fie asigurat confortul
utilizatorilor si nivelurile de performanta necesare.

La baza intocmirii acestui proiect au stat urmatoarele documente:

| 9-2015, Normativ privind prolectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare.

DESCRIEREA SOLUTIEI TEHNICE
Pertru realizarez obiectivului, echipat cu utilitdti de alimentare cu apd rece menajerd, apd caldé
menajers si canalizare menajers, solutiile tehnice adoptate in profect sunt:

Alimentarea cu apa rece a imobilului se va realiza de la reteaua publicé de alimeritare cu apz, prin
inmtermediul unui bransament si al unui cimin apometru. Traseul exterior se va realiza din feava de
polietilend de inalt5 densitate. Distributia in irteriorul imobilului se va realiza cu polipropitena,
Apele uzate menajere se vor colecta prin intermediul coloanelor la care se vor racorda obiectele
sanitare. Coloanele vor fi montate mascat.

n exterioru! imobilului apele uzate menajere vor Ti colectate intr-un camin de canalizare cu ajutorul
unei retele de incintd de unde se vor deversa in retesua exterioara de canalizare, Conductele din
exteriorul imobilutui vor fi din PVC-KG SN4,
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INSTALATII DE APA RECE SI APA CALDA MENAJERA
Alimentarea cu ap3 rece a imobilului se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu apg, printr-
un c3min de bransament. Traseul exterior se va realiza din eava de polietilena de fnaltd densitate.
Distributia in interiorul imobilului se va realiza cu polipropilend. Yom avea doud ramuri separate
comtorizate separate, una pentru cresa, cealaltd pentru gradinita, atat pentru apa rece cat si pentru
api caldd menajera.
Montarea conductelor exterioare de alimentare cu apé se va face sub limita de inghet (conform STAS
6054) masurats de |z generatoarea superioara a conductei pand la suprafata terenului amenajat.
Conducta de alimentare cu ap# rece a clidirii va asigura atat consumul de apd rece precum si
necesarul pentru prepararea apei calde, Distributia de apd rece i cea de apa calda va asigura
alimentarea tuturor consumatorilor si va fi de tip ramificat. Apa caldd menajerd se prepard local In
centrala termici, prin intermediul unui boiler de 1000 litri.

Teava folosita la distributia din interiorul cladirii este teava de polipropilend, (PPR) montatd aparent
si ingropat. Vom avea un circuit de recirculare apd caldd menajerd, dotat cu 0 pompa care va porni
periodic dupa un program prestahilit. Racordurile de ap3 pentru obiectele sanitare se vor realiza cu
teavd %" Instalatia mai cuprinde robineti coltar de inchidere si reglaj montati pe legdturiie [a obiectele
sanitare si robineti de sectorizare. Toate armaturile vor fi de tip demontabil, integrarea acestora in
sistemul de conducte realizandu-se cu racorduri olandeze. La trecerea conductelor prin plansee si
pereti se vor monta tuburi de protectie. Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calculului de
dimensionare, conform breviarelor de calcul din partea scrisé a proiectului. Solutia de distributie
aleass si configuratia geometrica a sistemului asiguré autocompensarea dilatarilor.
Conductele de distributie ap3 rece si apé cald3 se izoleaza cu tuburi izolante din cauciuc sintetic cu
1=0,04 W/m x K, avand grosimea de :

- Smm grosime pentru conducte de apa rece

- 13mm grosime pentru conducte de apa caldd

Echiparea cu obiecte sanitare se realizeazd conform planurilor de arhitecturd. Obiectele sanitare
impreuni cu bateriile si robinefii de utilizare, precum si ventilele si sifoanele de scurgere ale acestora
se vor stahili de comun acord cu beneficiarul investitiei.

Pentru operatiuni de mententantd a retelei de ap# rece, s-a prevazut un camin de vane. In acest camin
se vor putea realiza urmatoarele actiunt:

- seciorizare circuit alimentare cu apa rece consumatori

- golire circuit alimentare cu apa rece consumator

Pentru evacurea apelor din golirea retelelor in cdminul de vane, acesta s-a prevazut cu o conducts de
canalizare, racordatd la rejeaua de canalizare.

INSTALATH DE CANALIZARE MENAJIERA

Apele uzate menajere se vor colecta in intertorul imobilului prin intermediul coleanelor de canalizare,
la care se vor racarda obiectele sanitare. Pentru asigurarea ventilérii coloanele de canalizare se va
prelungi pand pe acoperisul cladirii unde se monteaza cate o ciciuld de ventilatie pentru fiecare
coloand. Solufia aleasd pentru refeaua interioard de canalizare este cu conducte din polipropilena
pentru instalatii interioare de canalizare. Imbinarea tevilor si a fitingurilor se va realiza cu ajutorul
mufelor si inelelor de cauciuc, cu care este prevazut sistemul de conducte. Pentru fiecare consumator
de ap# s-au previzut racorduri de canalizare aferente obiectelor sanitare. Toate racordurile obiectelor
sanitare la conductele de scurgere se vor face prin sifon. Racordurile obiectelor sanitare se fac
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aparent, urmand a fi mascate dup@ efectuarea probei de etanseitate. Se vor respecta pantele minime
de racordare a obiectelor sanitare |a coloane, conform prevederilor STAS 1795,

Solutia aleasd pentru reteaua interioard de canalizare amplasata sub cota 0,00 este cu conducte din
polipropilena (PP). Pozarea conductelor cu diametrul de (110 se realizeazd cu o panta de 0.012 pe
un pat de nisip avand o grosime de 10 cm. Racordurile obiectelar sanitare si echipamentelor la
conductele de canalizare sub cota +0,00 se vor prelungi deasupra solului cu minim 15 cm si se var
prevedea dopuri pentru a se preveni infundarea conductei in timpul executarii lucrarilor, pand la
realizarea racordului.

Pentru a se evita inghetarea conductelor, toate iesirile din cladire se vor realiza sub adancimea de
inghet. Solutia aleas# pentru refeaua exterioaré de canalizare este cu conducte din PVC tip KG special
destinat instalatiilor de canalizare exterioare pentru constructil.

Apele uzate menajere se vor colecta intr-un cmin de racord de unde se vor deversa in refeaua
exterioars a orasului.

Instalatia de stingere incendiu:

Conform P118 este necesara o instalatie de stingere incendiu pentru etaj si mansarda.

La parter exists deja o instalatie de hidranti, asadar o vom extinde pe aceasta la etajele superioare.
Vom avea 1 singur jet in funcsionare simultana cu debitul de 2,1l/s.

Hidrantii interiori se vor echipa cu furtun plat Dn50, de 20m lungime cu ajutaj de refulare 16 mm.

Cutiile de hidranti vor fi morntate aparent pe peretii interiori si vor avea dimensiunile 500x500x150mm
si vor fi echipate cu robinet de 2”, cutie cu usa cu geam.

Reteaua de hidranti interiori va fi realizaté din feava de OL 2"

Rezerva de apd necesara pentru hidrantil interiori i axteriori este de 110 mc si va fi asigurats de
rezervorul de incendiu de 115mc, prin intermediul @ doud grupuri de pompare.

Hidrantii de incendiu interiori se amplaseaza in locuri vizibile si usor accesibile in caz de incendiu, in
functie de lungimea furtunurilor si de geometria spafiilor protejate ale cladiril. Tn lipsa iluminatului
normal, identificarea hidrantilor trebuie sd se faca prin iluminat de securitate pentru marcarezs
hidrarilor interiori.

Hidrantii de incendiu interiori se pot monte aparent sau ingropat, marcandu-se corespunzator,

in retelele instalatiilor interioare de apa pentru incendiu, separate sau comune, se folosesc numai
conducte metalice. Nu sunt admise conducte din materiale plastice. Pentru stingerea din exteriar vam
avea doi hidranti Dn8a.

Instalatil termice

Existd dous centrale de capacitate redus3 in comparatie cu necesarul real al spatiilor propuse n
functionare cu gaze naturale a cdror consum de gaze naturale este foarte ridicat, si care prezint o
uzurd avansati. Sistemul de incilzire este realizat din radiatoare de ofel, pentru partea de parter, iar
etajul si mansarda nu sunt incalzite, La parter §i etaj se va face o instalatie noud de pardoseald
radiars, iar la mansarda se va face o mstalat\e nouz de radiatoare.

SOLUTIILE PROIECTULUI PREZENTAREA S| JUSTIFICAREA SOLUTHLOR ALESE




Aceastd dotare asigurs, in afara unui reglaj precis pe fiecare corp de fincalzire, si posibilitatea

Projectarea sistemului s-a ficut in concordant cu prevederile Normativului pentru proiectarea Si
executarea instalatiilor de incélzire centrald, indicativ 1.13-2015. Acest normativ va fi de asemenea
respectat la punerea in opera a prezentului project.

Tinand cont de caracteristicile termotehnice ale cladirii, solutia aleasd pentru realizarea instalatiilor
termice de la mansarda este incilzirea printr-un sistem cu radiatoare pentru asigurarea cormpensarii
pierderilar de caldura.

Radiatoare: S-a prevazut un sistem de incélzire cu radiatoare din tabld de otel montate in grupurile
sanitare, spatiile tehnice si de depozitare, alimentate cu agent termic de 55/45°C. Corpurile de
incilzire au fost alese astfel incat s3 asigure o incalzire a incaperilor si in functie de ndltimeza
parapetului ferestrelor sub care se monteaza unde este posibil. Radiatoarele se var monta pe console
fixate pe perete, cu dibluri si holzsuruburi.

Energia termicd (agentul termic de incdlzire) este asiguratd de doua cazane de 120kW fiecare.

Ca tipuri de radiatoare se folosesc radiatoare din tabl3 de ofel cu indltimea de 600mm, iar unde
parapetul nu permite de indltimi mai mici, insa care vor acoperi necesarul de caldura al incaperii
respective. Radiatoarele tip 22 sunt echipate cu: robineti de tip tur, retur, cap termostatic, aerisitoare
manuale; dop pentru golire. Toate radiatoarele sunt previzute cu capete termostatice (cu posibilitate
si de inchidere). Reglarea agentului termic se va realiza prin intermediul robinetilor termastatici.

inchiderii, detasarii si repararii oricdrui corp de incélzire, fara a deranja restul consumatorilor.

Pentru zona de parter si etaj, acolo unde va functiona gradinita si cresa se va prevedea incalzire in
pardoseald.

Pardoseald calds : Reglarea agentului termic 45/35°C pentru incalzirea in pardoseald de la etaj se face
in centrala termica de la parter in spatiu tehnic. La etgj circulatia agentului termic va fi asiguraté prin
distribuitoare colectoare dedicate incilzirfi in pardoseald. Controlul temperaturii ambientale se va
realiza prin intermediul termostatelor de incdpere care vor comanda pozitia inchis/deschis a
actuatorilor previzuti pe conductele de retur la distribuitoare.

Serpentinele se vor monta la o distantd de minim 10cm fatd de pereti (zond de dilatare). S-au prevazut
suplimentar rosturi de difatare acolo unde s-a considerat necesar, strapungerea acestora se va face in
tub de protectie. Este importanta asigurarea planeititii panourilor serpentinelor, astfel Incat sd se
poatd realiza aerisirea circuitelor prin intermediul aerisitoarelor automate amplasate pe
distribuitoarele si colectoarele aferente incalzirii in pardoseala. Dimensiunile conductelor au rezultat
in urma calcului de dimensionare si echilibrare hidraulica. Solutia de distributie aleasd si configuratia
geometricd a sistemului asiguré autocompensarea dilatirilor, Metoda de fixare a serpentinelor se
realizazs prin nuturi. Acoperirea pardoselii se poate realiza prin covor pvc.

Sistemul de reglare al incilzirii este propus pentru comandarea locald, centralizatd. Comanda locald
se va realize prin intermediul termostatelor de ambient cu senzor de temperatura integrat. Pentru
circuitele de incilzire cu radiatoare, s-a prevazut cate un astfel de termostat pe fiecare distribuitor-
colector, care va da comanda electrovanei cu 2 cai de tip on/off racordate pe tur la intrarea in
distribuitor. Circuitele de Incalzire In pardoseala vor avea fiecare servomotor amplasat pe calectorul
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aferent, comanda locala se face cu 2jutorul termostatelar care deservesc fiecare incapere in parte.

Activitatea circuitelor de incaizire, reglarea temperaturilor, respectiv comanda centralizats a acestorz
se va realiza prin intermediul unui controller generel amplasat in centrala termica.

Centrale termica :

Agentul termic necesar pentru incilzirea spatiilor din parter, etaj si mansarda precum si pentru
circuitul primar al boileruluf va i preparat centralizat prin intermediul a douZ cazane de 120kW fiecare
conectate la un boiler de 1000 fitri. Vom avea 2 circuite de incalzire si un circuit de boliler. Cazanele
vor fi va fi echipate cu boiler

supape de sigurantd, pompe de circulatie, electrovana cu 3 cai, vas de expansiune inchis cu membrana
elastica. Toate echipamentele din centrala termica vor fi echipate corespunzator cu toate elementele
de automatizare, comandd, control, protectie si semnalizare pentru functionarea cu supraveghere
nepermanenta.

supravolumul de ap# rezultat din dilatare si protecfia ntregil instalatii de incélzire, la suprapresiune
din dilatare este asiguratd prin intermediul unui vas de expansiune cu membrand elasticd avand o
capacitate de 150 litri.Pe conducta de sigurarr3 aferentd vasului de expansiune VEI se vor monta douz
supape de sigurantd @1” tarate la 3 bar.

Prepararea apei calde de consum se realizeaza prin intermediul unui boiler de 1000 de litri legat la
cazanele de 120kW in condensatie, Fiecare conducta de tur de pe distribuitorul de incalzire va fi
previzutd cu robineti de inchidere, robineti de golire, pompa de circulatie, clapete de sens,
manometre, termometre.

Fiecare conducts de retur de pe colectorul de incalzire va fi prevazuta cu robinefi de inchidere si reglaj
hidraulic, robineti de inchidere, robineti de golire, termometre.

Tabloul de automatizare al centralei termice va avea urmatoarele functiuni principate:

-Reglaj cantitativ pentru circuit preparare apz cald3 pentru consum menajer prin intermediul pompei
ge circulatie in functie de program orar, temperaturd exterioars;

-Programare orara a pompei de recirculare apa calda pentru consum menzjer;

-Preparare in regim prioritar apa calda pentru consum menajer in funciie de temperature apei calde
din boiler inregistraté prin sonda de temperaturd imersats;

Semnalizare abatere de la presiunea normald de lucru instalafie Incalzire, instalatie apa caldd de
consum, prin intermediul presostatelor; ‘

-Protectie antiinghet instalatie de incalzire;

_Comnanda sistem de semnalizare optica si acustica in cazul abaterilor si avariilor sistemulul de

- oy

incaltzire.

DISTRIBUTIA

Sistemul de distributie se realizeazd prin conducte din polipropilena. Distributiz de la pompa de
cildura pani la corpurile de incaizire statice, va avea montaj ingropat in sapa de egalizare, iar in unele
locuri va fi aparent. Conductele din centrala termics vor avea montaj aparent fiind fixate in bratari de
elementale de constructie.

L2 traversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi de proteciie.
Dimensiunile conductalor au rezultat in urma calculului de dimensionare sj echilibrare hidraulica.
Solutia de distributie aleasd si configuratia geometricd a2 sistemului asigurs autocompensarea
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dilatarilor. Aerisirea sistemului se face prin intermediul robinetilor automati de aerisire montafi pe
distribuitoarele si colectoarele de pe nivel, ventilele automate de aerisire si prin robinetii manuali de
aerisire montati pe fiecare radiator. Instalatia proiectatd permite realizarea unei temperaturi
interioare de confort constantd, ca urmare a funcgiunilor robinetilor termostatafi, '

ARMATURI

Tn punctele cele mai Inalte ale instalatiei se vor monte ventile automate de aerisire, respectiv in
punctele cele mai joase se vor monta robineti de golire cu racord tip port-furtun.

S-au prevazut filtre de impurit3ti tip y pe conductele de intoarcere la sursa.

PRELUAREA DILATARILOR
Dilatarea tevilor orizontale este preluatd prin utilizarea traseelor tip Z si tip U rezultate din traseu.

SUPORTI SI ACCESORII

Fixarea conductelor aparente se face cu brdt3ri, pe console fixate cu dibluri pe elementele de
structura. '

Porarea tevilor pentru incazlirea in pardoseala se va face pe placa cu nuturi.

[ZOLAREA TERMICA A CONDUCTELOR

Toate conductele de distributie a agentului termic pentru incilzire, montate aparent sau In sapg,
exceptie circuitele de pardoseald radiantd, se vor izola cu tuburi de cauciuc sintefic de gresime Smm,
conductivitate termica 0.039W/mK. Controlul temperaturii ambientale se va realiza prin intermediul
capetelor termostatate ale radiatoarelor.

Pentru verificarea instalatiei vom face urmdatoarele probe:

PROBA LA RECE

Proba de presiune la rece are drept scop verificarea hidraulica la temperatura ambiant2 a rezistentel
si etanseititil elementelor instalatiel. Proba de presiune la rece se poate executa pe parti din instalatie
sau pe intreaga instalatie, aceasta din urmé ramanand obligatorie In cazul In care s-au executat probe
pe parti din instalatie. Aceste probe se vor executa in prezenta reprezentantului inspectiei de Stat
pentru Calitatea Constructiilor.

Proba lz rece se executs inainte de finisarea elementelor instalatiei {vopsitorii, izolatil termice), de
tnchiderea lor in canale nevizitabile sau in santuri in pereti si plansee, de inglobarea lor in elementele
de constructie precum si de executarea finisajelor de constructil. Proba se va efectua in perioadele
de timp cu temperaturi ambiante mai mari de +5°C. In vederea executérii probei la rece, se va asigura
deschiderea completa a tuturor armaturilor de inchidere si reglaj, verificarea punctelor de racordare
a instalatiei la conducta de ap2 potabild si la pompa de presiune.

Tnainte de proba de presiune instalatia va fi spélatd cu apd potabild. Spalarea instalatiei cuprinde
racordarea conductel de ducere la conducta de apd potabild, umplerea instalatiei, racordarea
conductei de intoarcere a instalatiei la igheabul de golire la canalizare si mentinerea instalafiei sub jet
continuu pand cand in apa golitd nu se mai observa impuritati (na&mol, nisip, span, zgurd de sudurd
etc). Operatia se repetd cu schimbarea sensului de circulatie al apel. Verificarea compertarii instalatiel
{a proba fa rece poate fi inceputd imediat dupa punerea e sub presiune, prin controlul rezistentei si
etanseitiitii tuturor imbindrilor. La imbindrile sudate controlul se face prin ciocanire, far la restul
imbinarilor prin examinarea cu ochiul fiber.
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Masurarea presiunii de probi se incepe dupé cel putin 3 ore de la punerea instalatiel sub presiune si
se face cu manometru inregistrator sau cu manometru indicator cu clasa de precizie 1.6, prin citiri la
intervale de 10 minute timp de 3 ore. Rezultatele probei la rece se considera corespunzatoare daca,
pe toatd durata probei, manometrul nu a indicat variatii de presiune si dacd la instalatie nu se constata
fisuri, crapdturi ssu scurgeri de apd la imbinari si presgarnituri. n cazul constatérii unor scaderi de
presiunii sau a defectiunilor enumerate mai sus, se procedeazs |z remedierea acestora i se repetz
probz; rezultatele se inscriu in procesul-verbal al instalatiel, Dupé executarea probei, golirea de apé 2
instalatiel este obligatorie.

PROBA LA CALD

Proba la cald are drept scop verificarea etanseititii, a modului de comportare a elementelor instalatiei
fa dilatare si contractare, 2 circulatiei agentului termic. Proba la cald se va executa la toate instalatiile
de incilzire indiferent de agentul termic utilizat, pe Intreaga instalatie, sau pe parfi de instalatie care
pot functiona separat.

Proba la cald se va efectua in prezenta conducerii tehnice a santierulul si a delegatului beneficiarului,
rezultatele consemnandu-se intr-un proces-verbal. :

Proba la cald se va efectua inaintea finisarii {vopsirii, izoldrii), mascarii sau inchiderii elementelor
instalatillor in canale nevizitabile sau in santuri, in pereti sau plansee, cu exceptia elementelor
tnglobate in elemente de constructii (serpentine sau conducte in pereti, plafoane sau pardoseli), dar
numai dup3 inchiderea complets a ciadiri si dupd efectuarea probei la rece. Pentru efectuarea probet
ta cald, instalatiile intericare se alimenteaz3, de preferinid, cu agent termic de la sursa definitiva; In
cazul in care aceasta nu a fost pusi in funcfiune, alimentarea se poate face de la o sursa provizorie.

Sursa de cildurd va asigura debitul, presiunea si temperatura agentulul termic potrivit prevederilor
proiectului instalatiel. Se va folosi, in mod obligatoriu, apé dedurizatd.Odatd cu proba la cald se va
efectua s reglajul instatatiel.Robinetele cu dublu reglaj de la circuitele de incalzire se pazitioneaza la
trepiele de reglaj primar (prereglare) prevézute In proiect, reglajul secundar fiind deschis 2
maximum.Se controleazd debitul agentului termic pe conducts de racordare a instalatiei la refeaus
exterioars, cu ajutorul dispozitivelor previizute in acest scop in proiect {contoare de caldurs,
debitmetre, diafragme etc), efectundu-se reglajul corespunzatar.

Proba la cald comporta urmatoarele faze:

- dup3 ce apa 3 atins in instalatie nivelul corect, se ridicd temperatura i la 50°C si se mentine aceasia
temperatura in limitele unei variatiide +/-5 C;

- se pun in functiune pompele;

- dupd 2 ore de functionare se face un control atent la circuttele de incalzire prin pardoseala,
constatand cu mana sau cu un termometru de contact gradul de incélzire (temperatura) la suprarata
panoului radiant. Nu se admit diferente mai mari de 5°C intre panourile radiante.

Acelasi control se efectusaza si la conducte (in special la colozne). Lipsa de uniformitste a incalzirii se

corecteard prin robinetele de reglaj.

- se ridic3 temperatura agentulul termic la valoarea nominal2 (in fimitele a +/- 5°C) si se verifica dacs

nu apar pierderi de api la imbindri, corpuri de incélzire, distribuitor colectoare i armaturi.

Se controleazd daca dilatirile se produc in sensul prevdzut in proiect, daca ele sunt preluate n bune

conditil, astfel incat s& nu apara neetanseitati, iar punctele fixe s8 nu sutere deplasari. Se verifica cace
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se face o buné aerisire a instalatiel.

La ricirea instalatiei se examineazd din nou toats instalatia spre a se controla etanseitatea.

Dupé terminarea acestei examinari si dupa racirea instalatiei la temperatura ambianta, se procedeazd
ia 0 houa incélzire, urmata de un control identic cu cel descris mai sus.

Dacd nic la a doua Incilzire instalatia nu prezintd neetanseitdti sau Incdlziri neuniforme si
functioneaza in conditii normale, proba se considera corespunzdtoare. Dupd efectuarea probelor,
instalatia se goleste dacs - pand la intrarea fn functionare - exista pericolul de inghet.

PROBA DE EFICACITATE

Aceastd prob3 se efectueaza cu scopul de a se verifica dacd se asigurd, in diverse incdperi,
temperaturite prescrise care au fost avute in vedere la proiectare. Proba de eficacitate se va face la
toate instalatiile de inclzire, prin masurdtori efectuate in inciperile indicate de beneficiar. Tn cazul
cladirilor civile, numarul acestor inciperi va fi de minim 5 pentru fiecare clddire si cel putin 5 din
totalul incdperilor. Proba de eficacitate se va executa cu intreaga instaiafie in functiune, in conditii
narmale de exploatare, fa temperaturi scdzute ale aerului exterior, cat mal apropiatd situatiei
nominale si numai dupé ce toata cladirea a fost terminatad. Pentru efectuarea probei se incalzeste
cladirea cu cel putin 3 Zile inairtea probel.

Pe timpul probei instalatia trebuie sd functioneze continuu si toate usile si ferestrele cladirii sa fie
inchise. Se masoara temperaturile aerului exterior si ale agentului termic pe conductele de ducere si
intoarcere, verificindu-se corelarea acestor parametri conform graficului de reglaj calitativ. Se citesc
temperaturile interioare din incéperi cu ajutorul unor termometre montate in mijlocul incaperii, fa o
indltime de 0.75m de la pardoseals; in cazul Incdperilor cu deschidere mai mare de 10m, citirile se
vor face pe zone cvasipatrate, cu suprafete de maximum 100mp, tot la Indltimea de 0.75 m.

n tnciperi de locuit mésurarea temperaturii se face Tn cel putin 3 puncte din incépere, la o distanfd
de cel putin 2m de la peretele incaperii si fa o inaltime de 0.75m de |a pardoseald; in cadrul probei se
urmireste stabilitatea si uniformitatea temperaturii aerului din incdperi pe durata probei. Dacd
cladirea este expusa insoririi se iau in considerare numai citirile de temperaturi efectuate ntre orele
75t 1L

Tn incdperile cu altd destinatie, mésurarea temperaturii se face Tn punctele In care amplasarea

mobilierulul sau a utilajelor determind prezenta curenta a oamenilor, chiar daca distanta de mésurare

fatd de peretele exterior rezultd < 1m, Indlttmea de masurare fiind de maxim 1m. Termometrele

folosite la masurarea temperaturii aerului din incdperi vor fi de tipul cu balon liber. In timpul efectudrii

masuratorilor termometrele vor fi agdtate de dispozitive care sa asigure spatiul liber de jur imprejurul

lor. incaperile in care se va masura temperatura interioard vor fi:

-la parter, incaperile de colt si cele aldturate neincalzite, in mod obligatoriu de asemenea, alte incéperi

dupa apreciere;

-la uitimu! nivel, incdperile de colt in mod obligatoriu si alte incperi dupd apreciere; Rezultatele
_ probei de eficacitate vor fi considerate satisfdcdtoare dacd temperaturile aerului interior corespund
o celor previzute in proiect cu abateri de -1...2°C In incadperi de productie si dacd viteza aerufui din
V incipere satisface prevederile Normativulul republican de proteciie a muncii.Pentru masurarea
temperaturii vor fi folasite doar termometre avand o sensibilitatea de 1/10°C.

e Bransari
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La bransamentul existent de apa, secfiunea conductei care deserveste hidrantul interior nu este
conforma, acests ve fi refacut, pentru acestea va fi necesar un racord dnS0 |z teava de apa rece, iar
pentru etajul 1 si mansarda se va realiza un bransament nou.

Pentru instalatia elecirica trebuie realizat un nou bran,samen't_‘; trifazat cu o putere instalatd totald de
49 71kw +rezerve. Corform Ordinului 183 din 21 octombrie 2020 pentru aprobarea Pracedurii privind
racordareo io retelele electrice de interes public a locurilor de consum apartingnd utilizatorifor de tip clienti
finali noncasnici prin instalatii de rocordare cu lungimi de pané la 2.500 metri Cap. 1 Art. 3 din procedurd
stabileste cé Operatorul de distributie concesionar are abligatio s& asigure finantarea si redlizarea Jucrarilor
de proiectare si execufie a instalatiilor de racordare previzute io art. 2 alin. (1) (racordarea fa retelele electrice
de interes public a iocurilor de consum noi prin intermediul unor instalati de racordare cu fungime de pand la
2.500 metri, aflote pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale pentru care operatorul are concesiuneg
serviciului public de distributie;), inclusiv in situatiile prevézute lo art. 4 alin. (2) 5i (3).

Pentru gaz se va pastra bransamentul existent.

« Finisaje la interior/fexterior
01. Inchiderile exterioare si compartimentarile

Peretii de inchidere existenti sunt din zidarie din ciramids, fara samburi, dar cu centura din beton,
iar cel de compartimentare din zidarie. Compartimentarile noi se vor face din pereti de gipscarton,
miez de vatd mineral si structurd metalicd. La parter modificarile de compartimeritare si reparatiile
vizeazd interventii care permit functionarea cresel ce se va amenaja la etaj — zona de intrare cresa si
mascari instalatii nol. Partial se va folosi in zona de hol gradinitd un tavan de gips-carton pentru a
ascunde instalatiile,

la etaj si mansardd compartimentdrile noi din gips-carton urmaresc crearea de spatii pentru
functiunile stabilite in tema de proiectare. in spatiile umede se va folosi gips carton hidrofob, far
mascarea ghenelor verticale se va face cu gips carton RF. Pertru realizarea facilé a cablajelor electrice
se va opta pentru tavane false din placi de gips carton pe intreaga suprafatz a etgjulul,

02. Finisaje interioare

La parter in urma modificarilor de compartimentare vor fi necesare zugraveli interioare in intreg
spatiu. Grupul sanitar comun pentru gradinité de la parter va avea nevoie de reparafi si finisaje nof
cu pl3ci ceramice similare cu RAL 6027, RAL 6018, RAL 3012 sau RAL 1000, in_urma lucrérilor pentru
instalatii prevézute |z etaj. Pardoseala se va reface partial, doar acolo unde se vor realiza interventi
se vz folosi covor pvc gri.

Etajul si mansarda vor suferi modificari majore privind modificari de goluri, schimbarea in totalitate
a finisajelor, recompartimentari, refacerea instalatiilor etc. Tn interior peretii vor fi finisati cu tencuiala
si zugraveald, pléci ceramice in grupurile sanitare, si partial in oficii. De asemenea se va utiliza tapet
PVC colorat similar cu RAL 6027, RAL 6018, RAL 3012 si RAL 1000 in holuri pentru a asigura o igiend
corespunzdtoare, Tavanele vor fi finisate cu glet §i zugraveald atbd in proportie de 50% si coloratd
similar cu RAL 6027, RAL 6019, RAL 3012 si RAL 1000 in proportie de 50% .

Pardoselile in spatiile accesibile copiilor - holuri cress, grupe, cabinet medical, vestiare, depozite si
s3li multifunctionale - vor fi din materiale usor de curaat si fara rosturi (covor PVC) cu model tip
terazzo cu nunte apropiate de RAL 6027, RAL 6019, RAL 3012 si RAL 1000. lar alt tib de pardoseald va
fi parchet de lemn de stejar in spatiile de birour de la mansardé. Datorita faptului cd pardoseala
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actuals are diferite cote se vor folosi sape pentru a crea o pardoseald finitd continud faré denivelari
in interiorul cresei si la mansarda.

03. Finisaje exterioare

Exteriorul dladirii va suferi modificiri privind modificiri de goluri si termoizolarea fatadei, finisajele
exterioare vor fi reficute in totalitate, urmand a se crea o imagine unitard. La exterior cladirea va
beneficia de un termosistem de 20 cm vats minerald plus tencuiald decorativd de modelaj. Se vor
reface elementele decorative existente, braie si decoratie de cornisd, jar soclul se va placa cu piatra.
n panourile formate de liniile decorative se va utiliza tencuiald decorativd de modelaj cu modele
diferite conform detaliului de fatad3. Integrarea acestor modele o consideram o modalitate discreta
de a marca functiunea destinat3 copiilor prescolari faré a distorsiona imaginea de ansamblu a cladirii
existente. Conform clasificirii din PUG aceasta face parte din Subzona de istituiii si servicii publice §i

" de interes public constituite in cl3diri dedicate situate in afara zone centrale, care se remarcd prin

prezenta semnificativd in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului si valorii arhitecturale. Culoarea zugravelii decorative de exterior va fi alba. Interventiile
noi la fatade, scara si accesul in crésd de pe fatada vest va fi marcat cu o copertind si un placaj din
tabl¥ lisd sau perforata. Deasemenea parapetul balconului de pe fatada sud si scara exterioara va fi
tratats similar cu balustrad din tabld perforati si structurd metalicd vopsita in cdmp electrostatic.

04. Tamplarii

Tamplariile exterioare vor fi eficiente energetic din aluminiu de culoare gri, RAL 7032, min. 7 camere
cu 3 foi de sticl3d. Tamplariile interioare vor fi din aluminiu cu geam termopan dublu, usi din HPL sau
PAL. Usile de acces la casele de scari vor fi metalice si se vor prevedea cu sistem de autoinchidere
sau inchidere automata. Tnspre hol in golurile de usi existente care nu se mai folosesc se va instala
sticl& vitraj dublu RF montati in gips-carton pentru o mai bund fluminare natural a acestui spatiu.

05. Acoperisul si Invelitoarea .

Acoperisul va fi tip sarpantd pe structurd de lemn ecarisat de rasincase, calitatea |, clasa minima C30,
protejat antiseptic si ignifug. Tnvelitoare va fi din tigl ceramicd dreptunghiular 421x241 mm, culoare
Ciramiziu, montatd pe sipci si contrasipci. Jgheaburile si burlanele vor fi din tabl2 vopsitd RAL 7044,

06. Amenajare exterioard

Se vor pastra 6 arbori si se vor planta 12 arbori noi, din care 4 Tilia cordata si 4 Tilia platuphylos in
continuarea aliniamentui actual de tei de pe frontul vestic. In partea de est se vor planta 4 Prunus
avium plena.

Spatiile verzi din partea de nord a parcelei vor fi amenajate cu locuri de joacd cu pavaj din dale de
cauctuc, amenajari din nisip si o movild de pamant spre limita nordicé a parcelei cu rol de protectie
contra zgomotului produs de traficul auto. Echipamentele pentru spatiul de joac vor fi compuse din:
leagéne, carusel, trambulind, balansoare, un ansamblu cu tobogan, precum si o groapa de nisip pe
latura esticd a parcelel, dupd cum reiese si din Planul de situatie atasat {plansa 03).

Platfarmele de acces in clidire si trotuarele de gards vor fi pavate cu piaird. Se va prevede un stand
de biciclete cu 7 locuri adiacent laturei nord a cladirii. Se propunea realizarea unor parcaje la sol, de-
a lungul strizii Parcul Feroviarilor, latura est, intrucdt conformarea terenuiul {inconjurat pe toate
laturile de strada si forma triunghiutard) si restrictiile de urbanism nu permit alte solutii.

Se va amplasa o platformd de colectare a deseurilor la o distantd de 10 m fata de cladire conform
NP 022 din 2021,
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« Securitste la incendiu
Se va realiza un Scenariu de Securitate la Incendiu la fazele ulterioare ale projectului.

Cl3direa existents are o scard interioars si va mal fi previzutd o scara exterioars. Tn conformitate cu
prevederile art.2.6.16 din Indicativ P118/1999 deschiderea usilor de pe traseul evacuarii, se face in
sensul depiasérii camenilor spre exterior. in conformitate cu prevederile art.2.6.23 din Indicativ
P118/1999 usile de acces la casele de scari, vor fi prevazute cu sisteme de autoinchidere sau fnchidere
automate.

in conformitate cu prevederile art.2.6.44 din Indicativ P118/1999 scirile exterioare deschise de
evacuare trebuie s fie astfel amplasate sau protejate, incat circulatia sa nu poata fi blocatd de
fiscarile sau furnul produs in caz de incendiu in constructia pentru care ele asiguré evacuarea, ori
datorits avarierii unor conducte de aburi, lichide sau gaze combustibile, acizi sau substante toxice,
etc, amplasate la mal pufin de 3,00 m de gebaritul scaril,

Conform prevederilor art4.2.103 din indicativ P118/1999 in clddirile pentru copil de varsta
anteprescolaré capacitatea de evacuare 3 unui flux {C) va fi de maximum 50 de persoane. Rezulta
pentru nivelurile parter, etaj 1 si mansarda destinate invatdmantului anteprescolar: F= 180/50=3.60,
rotunjit 4 fluxuri. Avem posibilitatea de evacuare a 4 fluxurl,

in conformitate cu prevederile tabelului 4.2.109 din Indicativul P118/1999 (evacuarea copiilor de
invatimant antepregcolar) lungimea maxim3 de evacuare intr-o directie, respectiv doud directii
diterite este de 20 m (timpii de evacuare de 50 secunde), iar traseele cilor de evacuare prevazute in
corpul de ciadire studiat se incadreszd in aceastd prevedere 2 indicativului asigurand evacuarea in
conditii optime a persoanelor aflate in aceste spatil.

Se vor respecte prevederile art. 4.2.103 din Indicativ P118/1999 care spune ca de reguld, cladirile de
invatamant vor avea asigurate dous cii de evacuare, distincte si independente, astfel dispuse s
alcituite incat s poats fi usor accesibile tuturor utilizatorilor. Cladirea are 3 cii de evacuare la nivelul
parterului si 2 céi la nivelul etgjului si mansardel. Se va prevede un topogan de evacuare de la etajul
1 si unul de fa mansarda.

Tn conformitate cu prevederile art.2.6.44 din Indicativ PllS/i999 scarile exterioare deschise vor i
amplasate 3,00 m de cladire. ECS se va amplasa la nivelul parter, in mijlocul cladirii, in spatiul destinat
acesteia. Cladirea va fi echipati cu IDSA, detectori de fum si hidranti interiori, precum si cu dispozitive
portabile de stingere. 5e va amplasa un hidrant pe nivel, in zona centrald a planului, avand raza de
actiune 23 metri, Cladirea va fi echipats cu instalatie de paratrasnet.

Sarpants din lemn se va realize ecarisat de risinoase, calitatea |, clasa minima C30, protejat antiseptic
si ignifugat {inclusiv elementele de fixare si de prindere).

¢ igiens si sandtate , o
Projeciul este conform Ordinului Ministerutui SEn3tat nr. 1456/2020 cu modificarile ultericare
privind unititile pentru educarea si instruire copiilor si tinerilor. )

De asemenez, pentru respectarea iluminatului natural in raport de 1/4 - 1/5 suprafata vitraté pe
suprafata pardoselil pentru salile de grup3 propunem marirea ferestrelor pe fatadele nord si sud prin
demolarea parapetilor. Este indeplinita conditia raportului de 1/6-1/8 pentru salile de odihna.
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silile de grupd si dormitoarele indeplinesc conditiile cu privire la cubajul de aer de minim 8 mc pentru
fiecare copil din Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea constructiilor pentru crese,
NP 022-2021. Aceste spatii vor fi ventilate in mod natural prin intermediul ferestrelor spre exterior.

Cresa va fi aprovizionatd cu mancare prin montcharge-ul cu iesire la exterior propus. Aceasta va fi
portionats si distribuita prin intermediul oficiului de lz etajul 1, unde se va realiza si spalarea veselel.

Spaldtoria si cilcitoria cresel se afid la mansard3, far transportul rufelor se va realiza utilizand saci
sigilati distincti pentru rufe murdare, respectiv curate.

Deseurile vor fi duse zilnic la platforma gospodareascd, tot prin intermediul scarii exterioare.

¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investifis;
Nu este cazul.

d} informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat nvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in

cazul existentel unor zone protejate;

Amplasamentul studiat se afls in interiorul zonei protejate, cladirea nefiind monument istoric si
neavand valoare ambientald, Caracterul zonei este dat de ansambiluri istorice independente,
organizare urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de aliniament, cu regim
mediu de indltime. A fost obfinut un Aviz favorabil din partea Directiei Patrimoniu Cultural -
Ministerul Culturii, nr. 143/2/4.03.2021.

e} caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate tn urma realizérii fucrariior de
interventie,
indici urbanistici

Aril caracteristice propuse

Existent [Propus
Aria terenului 2.046,00 mp
Aria construitd ' 618,00 mp 636,75 mp
Aria desfasuratd 1.436,72 mp 1.703,84 mp
Aria utild 1.154,46 mp 1.366,14 mp
Spatii verzi 1.015,64 mp 926,35 mp
Alei pietonale + suprafeie de joc 402,66 mp 482,90 mp
P.O.T. parce}d (max = 75%) 30,20% 31,00%
C.U.T. parceld (max=2,8) 0,70 0,83
P.OT, UTR ZCP_VA Ateren=446mp (max=75%) 0% 0%
C.UT. UTRZCP_VA Ateren=446mp {max=2,8) 0 0
POT UTRZCP_Is_A Ateren=1.600mp (max=75%) 39,23% 39,75%
C.UT. UTRZCP_Is_A Ateren=1.600mp (max=2,8) 0,90 11,06
Regim de inditime P+1+M P+1+M




Locuri ge parcare - 10
Hmax cornisd 6,68 m 6,69 m
Hmax coama 10,50 m 11,00 m

5.2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumuriior
initiale de utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Consumul de utilitati — Instalati electrice

Pentru realizarea lucririlor prevazute va fi necesard asigurarea urmatoarele utilitafi: energie electrica
si termicd, apé, canalizare. Pentru aceasta va fi intocmit un plan de organizare de santier care va
detalia modul racordare/ alimentare de la utilitétile aflate in zonzg. Cel mai importanti consumatori
suplimentari sunt: iluminatul, circuitele de prize si putere.

Astfel puterea instalatd totald este estimatd la Pi= 56,0 kW/Puterea simultan absorbita este de Pa=
39.2 k\W/Consumul de energie electrica Tn variantd propusa - Puterea instalatd va fi Pi= 56,0 KW, far
puterea absorbitd estimatd Pz = 39.2 kW.

N o =
E:rrt Tip lucrare Periodicitate kwh estimativ/an
i Consum energie electrica 1an

| TOTAL 112500

Consumul de apa rece propus

Vom -estima 180 de perscane. Consumul mediu de apd rece menajerd pe zi va fi
Qnzimed=180persoanex35l/zi=6.3 mc/zi ceea ce ve inseamna un consum pentru 255 zile de
1600mc/an.

N | - me
L Tip hucrare Periodicitate .
crt estimativ/an
1 | Consum apé rece menajerd 1an 1600
TOTAL

Consumul de ap3 uzatd menajera evacuatd prin retea propus
Consumul mediu de apd uzatd menajerd pe zi a fost Qn zi med = 6.3mc/zi ceea ce a nsemnat un
consum pentru 255 zile de 1600mc.

Rr. e Consumt  apa
Tip lucrare Periodicitate B P
Crt. uzata
1 Consum evacuare api uzats menajeré la refeaua publicg | 1 an 1600
TOTAL

Consumul de gaz estimat
puterea instalats a instalatiei de incalzire este Pi=240 KW, iar consumul de gaz zilnic estimat g=115mc,
iar consumul anual este calculat pe 7 luni rezultand g =24000mc/an.

5.3, Durata de realizare si stapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiel, detaliat pe etape principale

Nr. crt. |Categoriz de Jucrari [Pericada execugiel (luni) ,
F P B k& k5 k 7 B b ko




1L demolare acoperis si planseu pestg
mansarda

2. sarpants si planseu peste mansarda

3. camasuiri perefi

I, modificari goluri in pereti structurali

5. compartimentéri interioare

6. instalatii

b fcamplarii

5. finisaje interioare

9. finisaje exterioare

5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investifiei, cu luarea In considerare a costurilor unor investitii
similare;

-

DEVIZUL GENERAL - Scenariul 1 |- - ;
Modernizare si recanversie cladire existenta in cresa si gradinita
Conform H.G. nr. 807 din 2016
Valoars | Valoare
r. Denurmirea capitolélor stsubcapitolelor {fara TVA) TVA cu TVA
ort, de cheltuieli
fei lei lai
1 2 3 4 -3
CAPITOL1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
13 Obtinerea terenutui 0.00 0.00 0.00
22 Amenajarea terenuiul 0.00 .00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aduceres terenuliul la starea 0.00 .00 n.oo
initiala ‘
'7. .4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
: TOTAL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivolui de investitii
2 Cheltuiel pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulul de investiti 53,218.00 10,130.42 63,448,542
2.2 {0D04.2.1) Bransament-apa 25,000.00 4,750.00 29,750.00
2.4 [00D4.2.2] Bransament electric 28,318.00 5,380.42 33,698.42
TOTAL CAPITOLUL 2 53,318.00 10,130.42 63,448.42
CAPITOLZ2
f Cheltnieli pentru proiactare si asistenta tehnica
g 21 Studii 2,000.00 570.00 3,570.00 !
E 311 | Studi de teren 3,000.00 570.00 3,570.00
e i ‘;
% 55 7
g o)
= {/ !




342 Raport priving impactul asuprz mediului 0,00 0.00 0.00
343 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
22 Docurnentatii-suport si chettuisl pentru obiinerse de avize, acorduri si 410,000.00 1,900.00 11,500.00
autorizatil | 7 |
232 Expertizare tehnice 2,500.00 475.00 2,975.00
34 Certificarsz performantel energetice si 2uditul energefic al cladirilor 7,500.00 1,42500 8,825.00
25 Proiectare Z81,000.00 52,350.00 334,390.00
351 Tema de profeciare 0.00 0.00 £.00
Studiu de prefezabilizate 0.00 0.00 C.00
3.53 Studiv de fezabiliate/documentatie de avizare a lucrariler de interventii si 75.500.00 14,345.00 89,845.00
deviz general 1 | !
3.5.4 Documentatiile tzhnice necesare in vederes obtinerii 0.00 . 0.00 0.00
avizelorfacerdurilor/autorizatiiior l ‘ j
355 Verificarea tehnica de calitate 3 projectului t=hnic si @ detalilor de executie 12,690.00 2,411.10 15,101.10
356 Project tehinic si detalii de exacutie 152,810.00 36,633.90 228,443.80
3.6 Organizarez procedurilor de achizitie 1,500.00 285.00 1,785.00
3.7 Conpsultants 20,000.00 %,800.00 73,800.00
232 Manzagementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 Q.00 0.00
2.7.2 Auditul finangiar 0.00 0.00 0.00
2.8 Asistenta tehnica 140,000.00 ! 26,600.00 166,600.00
I
381 Asistenta tehnics din partea proiectantulul 1 0.00 0.00
3811 | pepericadz de executie 2 jucrerilor 50,000.00 ©,500.00 58,500.00
3.812 | pentru participaree proiecantulul iz fazele mcluse in programul dz control Q.00 Q.00 0.00
1 2l lucrerilor de executie, avizat de catre Inspacioratul de Stat in Canstructi
382 Dirigentie de santiar 20,000.00 17,100.00 107,100.00
TOTAL CAPITOLUL 2 455,500.00 88,445.00 553,945.00
CAPITOL 4 '
Cheltuieli pentru investitia de baze
£33 Canstructii si instalatii 6,037,504.20 1,147,175.80 7,184,630.00
411 [0004.1.1) Rezisteniz 572,882.65 108,843.50 681,742.25
4342 [0004.1.2] Arnitecture 3,982,074.78 756,594.21 4,738,668.89
413 0004 2.3) Instalatii termice 448,988.00 85,497.72 535,485.72
414 [0004.2.4] instatatii sanitare interioare 205,484.00 39,041.96 244,525.86
415 [0004,1.5) instaiatii de stins incendiul 25,222.00 4,792.18 30,014.18
416 J0D0D4.1.6] Instatati sanftare exterjoars 84,742.00 16,100.98 100,842.98
417 [0004.1.7) Instalatii electrice interioare 717,100.77 136,242.15 853,348.92
4.2 Montaj utilaje, echip re tehnologice si functionale 55,930.00 10,626.70 66,556.70 |
&3 Utitaje, echipamente tehnaologice st functionale care necesita monta) 284,920.00 54,3134.80 338,054.80
4.4 Utitaje, echipamente t=hnalogice si functicnale care nu necesitz montsj st 0.8D p.00 -0.00
echip de transport ‘ l
45 Dotari o.oo o.00 0.00
4.5 Active necorparale 0.00 0.0 0.00
TOTAL CAPITOLUL 4 6,378,354.20 1,211,887.30 7,590,221.50
CAPITOLE
Alte cheltuieli
= Organizare de santier 240,000.00 45,600.00 ! 285,600.00
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ST Lucrari d= constructii st instalatii aferente organizarii de santier 240,000.00 45,600.00 285,600.00

5111 [0001.1.1] Organizara de santier 240,000.00 45,600.00 285,600.00

532 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00

5z Comisioane, tote, taue, costul creditulil 35,330.00 §,712.70 £2,042.70

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancil finantatoare o.0e 0.00 0.00
i i |
822 Cota aferenta ISC pantru controlul calitatii lucrarilor de constructii 35,330.00 6,712.70 42,042.70

1 |

523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajares teritoriuiul, 0.00 0.00 0.00
urbanism si pentru avtorizares lucrarilor de constructii I

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructoriler - C5C 0.00 0.00 0.00

525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare

53 Cheltuieli diverse sf neprevazute 20% 1,177,678.00 223,758.82 1,401,436.82
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL S 1,453,008.00 276,071.52 1,729,078.52
' CAPITOLS
Cheltuieli pentru probe tehinologice si teste
61 Pregatirea personatului de explaatare 0.00 0,00 Q.00
6.2 Probe tehnalogice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLULE | 0.00 0.00 .00
I .
| 1 1 | | | l | |
TOTAL GENERAL: 8,350,180.20 | 1,586,534.24 2,836,714.44
din care: C+M (1.2+1.3+L4+2+4.1+4.2-+5 1.1) £,386,752.20 | 1,213,482.92 | 7,600 ,235.12
| | DEVIZUL GENERAL - Scenariul 2 | ]
WModernizare si reconversie cladire existents in cresa si gradinita
Conform H.G. nr, 207 din 2016
Yaloare ‘ Valoare
Nr. Dernumirea capitolelor si subcapitolslor {fava TVA) TVA cuTVA
crt. de cheltuielt
tei fei =1
1 2 3 4 5
CAPITOLL
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1 Obtinerea terenului 0.00 Q.00 0.00
1.2 Amenajarea terenulul 0.00 0.00 0,00
3 Amenajari pentru protectia mediului si aduceres terenului la starez 0.00 0.00 0.00
initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utllitatiior 0.00 0.00 0.00 :
TOTALCAPITOLUL L Q.00 0.00 0.00
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CAPITOL 2

Cheltuieli pentru asigurares utifitatilor necesare obiectivului de investitii

2 Chaltuieli pentru asigurarea utilitatflor necesare obiectivulul de investitii 52,21B.00 10,130.42 63,448 .42
T
| i
2.9, |0004.2.1] Bransament ape 25,000.00 4,750.00 28,750.00
2.4 [0004.2.2) Bransamant electric 28,318.00 5,380.42 33,698.42
TOTAL CAPITOLUL Z 53,218.00 1Q,130.42 63,4422.42
CAPITOLZ
Cheltieli pentri: proieciare si asistents tehnicz
32 Studii 3,000.00 £70.00 3,570.00 ’
313 Studii de teren 3,000.00 570.00 3,570.00
B.1.2 Raport privind impactul asupre mediului 0.00 0.00 Q.00
B3 Al studi specifice 0.00 C.00 0.00
32 Dacumentatii-suport si cheltuieli pentru obiineres de avize, acorduri si 10,000.00 1,500.00 11,900.00
aurorizatii 7
% [ l
33 Experitzare tehnica 2,500.00 £75.00 2,875.00
3.4 Ceriificerea performantel energetice st auditul energetic al ciadirilor 7,500.00 1,425.00 £,925.00 .
33 Proiectare 342,6850.00 85,103.50 407,753.50
351 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabllitate 0.00 0.00 0.00
333 Studiu de fezabilfmte/documentatie de avizare & lucrarilor &= interventil 75,500.00 14,343.00 83,845.00
si deviz genaral I |
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerdi 0.0D 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiifor [ \i ‘
255 Veriticarea tehnicz de calitate 2 projectuiui tehnic si 2 dewliflor de 16,497.00 3,134.43 15,631.43
execufie H J |
32556 Froiect tehnicsi detalii de executie 250,6853.00 47,624.07 298,277.07
2.6 Organizarez proceduriior de achizitie 1,500.00 285.00 1,785.00
27 Consultaniz 20,000.00 3,800.00 23,800.00
274 Iianagementiul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
2372 Auditul financiar 0.00 - .00 0.00
3.8 Asistentz tehnica 185,000.00 35,150.00 220,150.00
381 .Asistenta tehnica din partez proiecantului 0:00 0.00
3.81% | pe pericada de executie 2 lucrarilor 70,000.00 13,300.00 &3,300.00
3.8..2 | pentru parficiparez proieciantului la fazele incluse in programul de 0.00 0.00 Q.00
-contro! al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspactoratul de Statin
LCanstructii
3B2 Dirigentie de santiar 115,000.00 21,850.00 138,850.00
TOTAL CAPITOLUL 3 572,150.00 108,708.50 580,858.50
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitis de baza
41 Constructii si instalatii 7,294,104.68 1,404,879.89 8,798,984.57
411 [0004.1.1) Rezistenia 678,743.28 128,961.22 807,704.50
4,12 10004.1.2] Arhttecturs 4,804,788.36 812,900.78 5,717,688.15
413 [0004.1.3] instalatii termice 662,707.51 125,914.43 788,621.94
414 [0004.1. 4} Instalatii sanitare interioare 267,12620 50,754.55 317,883.75
445 |0004.1.5) instzlatil de stins incendiul 25,222.00 4,792.18 30,014.18
416 10004.%.6) Instalatii sanitare extericare B4,742.00 16,100.98 103,842.98
58
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4,17 [0004.1.7) instalati electrice interigare 870,772.33 165,446.74 1,036,219.07
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 59,436.00 11,252.84 70,728.84
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 215,826.00 60,025.94 375,951.94
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport J } i
45 Dotari Q.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL £ 7,765,466.68 1,476,198.57 8,245,665.35
CAPITOLS
Alte cheltuieli
54 Organizare de santier 240,000.00 45,600.00 285,600.00
514 Lucrai de construci si instalatii aferente organizarii de santier 240,000.00 45,600.00 285,600.00
53 [0001.1,1) Organizare de santier 240,000.00 45,600.00 285,600.00
1.2 Cheltuieli conexe orgenizarii santieruiuf 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioans, cote, taxe, costul creditului 35,330.00 6,712.70 42,042.70
5.1 Comisioanele si dobarizile aferente creditului bancii finentatoars 0.00 0.00 Q.00
522 t5 aferents ISC pentru controlul calitatii lucrariler de constructii 35,330.00 6,712.70 42,042.70
5.23 Cota aferents ISC pentru controlul siatului in amengjarea teritoriului, 0.00 0.00 0.00
urbanism si peniru autorizarea Jucrarilor de constructii
S.24 Cota aferents Casei Sociale 2 Canstructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00
5.25 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare |
8.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 20% 1,177,678.00 223,758,82 1,401,436.82
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 .00
TOTAL CAPITOLULS 1,453,008.00 27607152 1,728,079.52
CAPITOL 6
Chettuieli permiru probe tehnologice siteste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 .00
TOTAL CAPITOLUL 6 4.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL: 9,847,942.68 1,874,108.11 | 1%,719,051.78
din care: C+M (1.2-!-1..3'-1-1,&-4-2-1-4.1-)-4.2-!-5.1,1) 7,746,858.68 1,471,903.15 9,218,751.83
- costurile estimative de operare pe durata normaté de viaidfamortizare 2 investitiel.
Proiectia financiard a fost facutd printr-un flux pe o pericadd de 15 ani, rata de actualizare
recomandata in cadrul analizei financiare este de 5%.
' Materiale Materiale
Cheltuieli curatenie st caratenie si| Cheltuielt Costuri
utilitai censumabile Cheltuieli consumabile intreginere | personal
gradinitad gradinitd utilitsti cresd |cresd cladire cresa TOTAL
An1 |42000 20000 35600 20000 0 650000 767600
An 2 [443100 21000 37380 21000 0 682500 805980
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An3 |46305 22050 39249 22050 ) 716625 846279

An4 |48620,25  |23152,5 41211,45 231525 0 752456,25  |BBESS2,95
An5 |51051,2625 |24310,125 43272,0225 |24310,125 0 790079,0625 |933022,5975
AnG |53603,87563|25525,63125  |45435,62363 |25525,63125 |0 £20583,0156 |879673,7274
An7 |56284,01691|26801,51281  |47707,4D481 |26801,91281 |0 871062,1664 |1028657,414
Ang |55098,21775|28142,00845 50092,77505 |28142,00845  |O 9146152747 |1080050,284
ANG |62053,12864|29549,10888  |52597,4138 |29548,10888 |0 960346,0385 |1134094,799
An 10 |65155,78507|31026,56432 | 55227,28449 |31026,56432 |0 1008363,34 |1190798,535
An11 |68413,57432|32577,89254 57988,64871 |32577,85254  |9889.48  |105g781,507 |1306025,515
An 12 |71834,25304|34206,78716 50888,08115 |34206,78716  |798B9.48 1111770583 |1368542,881
An 13 |75425,96569|35917,12652 63932,48521 |35017,12652  |A988948  |1167306,612 |1434185,716
AR 14 |79197,26398|37712,98285 6712910947 |37712,98285  |A9889.48  |1p95671 043 |1503110,682
An 15 |83157,12718|309508,63100 | 7048556494 |30598,63190 988248 |1jggosssa | 1575481896
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5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiel:

a) impactul social §f cultural;

Ca urmare a implementarii projectulu, se va dezvolta o infrastructurd care sa réspunda exigentelor
actuale ale procesului de crestere, educare si supraveghere medicald a copiilor in varstd de pana la
ani, Impactul social vizeazd périntii care vor avea pesibilitatea de 2-5i inscrie copiil pe locurile nou
create,

Sustenabilitatea proiectului va fi abordatd din mai multe perspective:

« Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa 2 rezultatelor obfinute, prin susfinerea
dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutittor implicate, cat §i prin replicarea
la nivetul altor institutii, prin activititi de promovare directs, prin afisarea pe website a rezultatelor
proiectului, prin sesiuni de disemninare a bunelor practic, in final madelul propus putand fi preluat,
imbunatitit si dezvoltat.

« Abardare integraté - proiectul vizeaze si un impact la nivel de politici si strategii educationale, avand
n vedere ci la final va propune un model validat, inovativ de interventii funcfionale pentru
dezvoltarea si imbunatatirea proceselor educationale desfasurate in laboratoarele nou reabilitate,
model care sa fie preluat si extins si ls alte segmente ale sistemului educational.

« Sustenahilitate financiars - Resursele financiare necesare intretinerii si exploatiril infrastructurii nou
reabilitate vor praveni de fa Bugetul Local al Municipiului Cluj-Napoca. Astfel, din bugetul local va i
asigurats finantarea complementars a unitatii de invatamant care va consta inasigurarea cheltuielilor
de capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate procesului de invatdmant preuniversitar
de stat, in conformitate cu prevederile Legii nr. 1/2011 a educafiel nationale cu completarile si
modificarile ulterioare,

« Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in continuarea
activititilor proiectului 1l prezintd experienta funciionarilor publici care isi desfasoara activitatea in
cadrul autorititilor publice locale in abordarea problemelor de infrastructurs si in derularea
prolectelor cu finantare nerambursabilé, implementares cu succes & proiectului se va constitui inir-

=
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un exemplu de performantd si va spori gradul de punere Tn aplicare a strategiilor de dezvoltare localg,
regionald si nationald, corelate cu cele de {a nivel european.

b} estimari privind foria de muncd ocupatd prin realizarea investitiel: In faza de reslizare, in fazs
de operare;

Numar de locuri de munca create Tn faza de executfie: medie de 30 persoane.

Numdr de locuri de muncé create In faza de operare: aproximativ 20 locuri de munca.

¢l tmpactul asuprz factorilor de mediu, inclusiv impactul asuprs biodiversitdfii s a sitarilor
protejate, dups caz.
Nu este cazul.

5.6. Analiza financiard si economic aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a} prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perisadei de referintd si prezentarea
scenariului de referings; :

Scopul proiectulul este acoperirea cererilor pentru locuri In crese si cresterea calitdtii sistemului de
educatie si supreveghere medical a copiilor in varstd de pana la 3 ani ai caror parint sau suntinatori
legali sunt angajati si asigurarea de conditii adecvate procesului instructive-educativ. Conform anexei
nr.2 a Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008, tabelul nr.4, perioada de referinta consideratd
pentru sectorul ,alte servicii” in care se incadreazd prezenta investitie, este de 15 ani. Perioada de
referintd este 2022-2037,

Scenariul 1 — eradinita (3 grupe) existenta la parter, cresa (4 grupe) la etajul 1 si spatii anexe celeor
doud institutii la mansarda

Propune o amenajare pentru 60 de copii impartiti in 3 grupe la gradinita si 52 de copii impartitiin 4
grupe la cresd. Interventia asupra cladirii va cuprinde finisajele parterul, refacerea instalatiei de
incilzire si etajull si mansarda integral, trebuind facute recompartimentari si refacute instalaiile
integral. Cladirea va fi reabilitatd termic si se vor schimba toate tamplariile exterioare, de asemenes,
finisajele exterioare vor fi reficute in totalitate, urmand a se crea o imagine unitara. Se va realiza si
o noud imprejmuire care ve inchide toatd parcela, iar in partea nordicd a parcelei se va amenaja un
nou toc de joaca pentru cresa.

Scenariul 2 — cresd (3 grupe) la parter, gradinita (3 grupe) la etajul 1 si spatii anexe gradinitel la
mansarda '

La parter va fi amenajatd o cresd cu o capacitate de 33 de locuri impartite in 3 grupe, far gradinita se
va muta la etaj si isi va pastra capacitatea de 60 de locuri Impdrtite in 3 grupe. Interventia asupra
cladirii este in proportie de 100% trebuind recompartimentate toate nivelel si refacute instalatiile
integral. Cladirea va fi reabilitatd termic si se vor schimba toate tampiariile exterioare, de asemenea,
finisajele exterioare vor fi refacute in totalitate, urmand a se crea o imagine unitard. Se va realiza si
o noud imprejmuire care va inchide toaté parcela, iar in partea nordica a parcelei se va amenaja un
nou loc de joacd pentru cresa.

Analizand cele 2 solutii, scenariul recomandat Scenariul 1 — gradini{a {3 grupe) existents la parter,
cresa (4 grupe) la etajul 1 si spatil anexe celeor doud institutii ta mansardd. Din punct de vedere
financiar, realizarea scenariului 1 reprezinta cea mai buna alegere, fiind ced ifiai pUtin costisitoare si
oferind un numéar mai mare de locuriin cresa nou creata.
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b) analiza cereri de bunurisi servicil care justifics necesitatea sl dirmensionares investitiel, inclushy
prognoze pe termen mediu gl tung;

STATISTICA LOCURI TN CRESE 2012-2020
Numar

Nr. Jocuri fa | Nr. i Nr locur
, . ; . crese la . . .
Anui inceputui Jocuri o {2 sfarsitul | Ohservatii
- : starsitul ;
anului noi . anului
anului
- S-z Infiintat crese de pe st Arinilor,
2 grupe — 40 locuri
12 773 90 14 863 s .
- - S-z Infiintat cresa de pe sin Traian
Vuia, 2 grupe— 50 locuri
2013 935 - S-a Infiintat cresa de pe sin Septimiu

863 72 1_5 Albbini, 4 grupe - 72 locuri

2014 570 - S-a infiirtat cresa de pe str. Motilor,
care preja prin desfiintare grupele de
pe str. luliu Hossu (40 locuri) si de pe

5 14
e £ = str, Republicii (35 focuri),
suplimentandu-se capacitatea cu Inca
35 locuri
2015 830 - G-a nfiintat 0 noud grups la cresa de
pe st Mofilor corp C—~ 30 locuri
- Urmare a solicitarilor DSP de
570 20 14 g )
reamenajare 3 spatiilor de la cresa de
pe str. Cojocnel nr. 29 s-au redus 10
locuri.
2016 1102 - 5-a inflintat cress de pe str. Episcop
) . Nicofae Ivan, 5 grupe — 100 locur]
950 112 15 _ ; & =
- S-a deschis o noud grupa la cresa de
pe sir, Pasteur— 12 locuri
17 1142 - S-a deschis doua grupe la cresz de pe
e T 40 15 T e R ESRERRE
str. Detunata — 40 locuri
2018 1142 - i5 1142
2015 1232 - S-a Infiintat cresa de pe str. Donath,

1142 80 16 5 grupe — 90 locuri

- Se va infiinta structura 1l la cresa de
2020 1232 90 17 1322 pe str. Grigore Alexandrescu nr. 474, 6
grupe — 90 locuri

Total 549

Tn 2005 Iz Cluj-Napoca erau domicitiati 313.675 de oamen, pané in 2020 populatia crescand oficial
cu 12.467 de persoane. In valori absolute, PIB total pe economie a fost in 2015 de 1.040 de miliarde,
adica putin peste un trilion de lei. Cel mai mare PIB l-z generat Bucurestivl, in valoare de 2481
miliarde de tel, adics aproape un sfert din total, urmat de Ciuj, cu 50,4 miliarde, Timis, 49,3 miliarde,
Constarnts, 46,5 miliarde st Prahova, cu 40,8 mitiarde.
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Toatd aceastd crestere economicd este sustinutd si de datele care aratd cresterea constanta a

numarului mediu de angajati, 116.398 in Cluj-Napoca , in 2005, si cu peste 55.000 mai mulfi I 2018,
adics 171.637. Unul dintre cele mai dinamice sectoare de activitate din oras este chiar mediul privat
de afaceri, 149.950 de oarneni, concentrafi In cateva sectoare majore precum afaceri si servicii
bancare (17.259 persoane), IT {17.122 de persoane), transport si logistica (15.052).

Cererea constantd de forts de muncd din partea mediului privat si 2 celui public se reflects si In
descresterea constanté a numarului oficial de someri clujeniin ultimii ani, de la 4.389 In anii crizel, in
2010, la 3.136 in 2011, ce pentru octombrie 2019 s& observam o scadere la doar 795 de someri.
Aceasts dinamic3 a fortei de muncé , care partial este acoperita de parinti cu copii cu varsta sub 3
ani, 2 determinat o crestere a solicitdrilor pentru inscrierea la cress.

Statistica locuri in crese {2015-2020)

sl Nr, total de | Nr locuri la | Nn copii | Nr. copii | Nr. copii
locuri la cresa inscriere fnscrisi admisi repinsi
2015 970 476 856 501 355
2016 950 473 1013 539 474
2017 1102 550 1170 581 589
2018 1142 760 1475 760 715
20159 1232 674 1641 674 567
2020 1382 175 1418 | 180 1238 |

Necesitatea credrii de noi locuri in cresele aflate in administrarea Centrului Bugetar de Administrare
rese este evidents si stringentd ca sé@ poata acopert numarul de cereri pentru un loc In cresele de
stat.

¢} analiza financiarg; sustenabilitatea financiarg;
Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii performantei financiare a
proiectului din punct de vedere al proprietarului infrastructuril.

Obiectivul general al analizei cost-beneficiu este acelade a identifica si cuantifica / costurile necesare
pentru implementarea projectului, dar sia cheltuielilor/ costurilar, si veniturilor/ beneficiilor generate
de proiect in faza operationala.

pentru actualizarea analizelor economice, s-a facut actualizarea unor date- cheie necesare, cum ar i
s Estimari ale costulul de constructie pentru proiect;
e Estiméari pentru intretinerea periodicd a noi cladiri;

Acest subcapitol vizeazd prezentarea principalelor fluxuri financiare ( de iesire si de intrare) generate
de implementarea proiectului propus:

~fluxuri de iesire {cheltuieii)
-cheltuielilie investitionale;

-cheltuielile de operare si intrefinere;
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- fluxuri de intrare (venituri)- veniturile creselor provin din contributiei parintilor/reprezentantilor
legali, care conform Hotararii Consilului Local nr. 34 din 22.02.2021 este de:

- pentru parintii/reprezentantul legal care au un singur copil in familie si au un venit mediu lunar
brut cumulat peste 700 lei; cuantumul contributiei zilnice va fi de 7,33 lei/zi/copil;

- pentru parintii/reprezentantul legal care au doi sau mai multi copii in familie si au un venit
mediu lunar brut cumulat peste 700 lei, cuantumul contributiei zilnice va fi de 3,66 lei/zi/copil;

- pentru parintii/reprezentantul legal care au un singuy copil in familie si au un venit mediu lunar
brut cumulat intre 225-699 lel, cuantumul contributiei zilnice va fi de 3,66 lei/zi/copil;

- pentru périntii/reprezentantul legal care au doi sau mai muiti copii in familie si au un venit
mediu lunar brut cumulat intre 225-699, cuantumul contributiei zilnice va i
de 1,83 lei/zi/copil.

Investitia nefiind generatoare de venituri, nu se pot previziona venituri reale.

Analiza cost-beneficiu prezints influenta prolectului asupra grupurilor tinte carora Ii se adreseaza, 2
beneficiarilor directi si a beneficiarilor indirecii, determinand efectele sociale asupra costurilor si
veniturilor, iesind in evidentd necesitatea aplicarii proiectului. Analiza cost—beneficiu defineste
evaluarea costurilor si beneficiilor sociale.

T analiza cost-beneficiu se incearcd cuantificarea in expresie monetara a unor efecte care pot fi
considerate non-financiare. Luand in considerare toate posibitéile, efectul va fi descris in termeni
fizicl. Indicatorii calculati in cadrul analizel financiare care trebuie sa se incadreze In urmdtoarele
limite:

- valoarea actualizata nete (VAN) trebuie sz fie mal mica decat 0;

- rata interna de rentabiiitate (RIR) trebuie sa fie mai mica decat rata de actualizare(5%);

- fluxul de numerar cumulat trebuie sa fie pozitiv in ficare an al perioadel de referintz;

- raportul beneficiu —cost sa fie mai mare sau egal decat 1, unde costurile se referz la costurile de
exploatare pe pericada de referintg , far beneficiile se refers la veniturile obtinute din exploatarea
investitiel.

Modelul financiar s-a bazat pe esalonarea cheltuielilor astfel:

e cheltuielile de investitie pe 12 luri;

~

e in Secare an au fost estimate cheltuieli de intretinere 1% din costurile de investifie, cu
excepfia primilor 10 ani —cand cheltuiala este 0;

Proiectiile financiare:

Proiectia financiard a fost facutd printr-un flux pe o perioada de 15 ani din care cce 1 an de execufie
si cca 14 ani de exploatare.




dtalier

Rata de actualizare recomandata in cadrul analizei financiare este de 5%.

Cheltuieli Venituri Flux actualizat Fhux
Cheltuieli | Venituri|s=5% actualizaie actualizate anual actualizat
Anl ©836714,44 0 0,85 5433878,718 0 -9438878,718 -9439878,718
An2 767600 a 0,21 698516 0 -698516 -10138394,72
An 3 805980 118584 | 0,86 693142,8 101982,24 -581160,56 -10729555,28
An4 846279 118584 | 0,82 £93948,78 97238,88 -586709,5 -11326265,18
AnS 888592,95 | 1185841 0,78 693102,501 82495,52 -600606,981 -11926872,16
An 6 933022,5975| 118584 | 0,75 699766,9481 88938 -610828,9481 -12537701,11
An7 979673,7274| 118584 | 0,71 695568,3464 84194,64 -611373,7064 -13149074,81
An8 1028657,414| 118584 | 0,68 699487,0413 80637,12 -618848,9213 | -13767924,73
An 8 1080080,284| 118584 | 0,64 691257,782 75893,76 -615364,022 -14383288,76
An 10 1134094,799| 118584 | 0,61 691757,8272 72336,24 -619461,5872 -15002750,34
An 11 1190799,539| 118584 | 0,58 690663,7324 68778,72 -621885,0124 -15624635,36
o An 12 1300228,996| 118584 | 0,56 728128,2375 66407,04 -661721,1975 -16286356,55
An 13 1362745,971| 118584 | 0,53 722255,3648 62848,52 | -B59405,8448 -16945762,4
An 14 1428388,796| 118584 | 0,51 728478,2858 60477,84 -668000,4459 | -17613762,84
An 15 1497313,762| 118584 | 0,48 718710,6056 56820,32 -661790,2856 ~18275553,13

indicatori de Performants Financiara

Valuarea actualizate neta (VAN) -18.275.553,13 ron
Rata interna de rentabilitate (RIR) -9, 83 %

Sustenabilitatea proiectului:

Sustenahilitatea financiard inseamnd c3 proiectul nu ftrebuie sd riste 53 ramand fard banj,
planificarea primirii fondurilor si efectusrii platilor fiind cruciald pentru realizarea proiectulul.
Aceasta implica existenta unui flux de numerar cumulat pozitiv pentru fiecare an al proiectiilor.

Dat fiind sursa de finantare de la buget, se considerd ca proiectul are o foarte buna i sigura
sustenabilitate.

e valoarea actuald nets a investitiei de baz este 8.350.180,20 lei [fara TVA)
costul de realizare a investitiel de bazi este 8.936.714,44 lei {cu TYA)

e cheltuieli aferente construirii cresei pentru primul an de functionare {cheltuieli de Intretinere
a cladirii, cheltuieli cu utilitatile - aps, gaz, energie electrici, canalizare, cheltuieli cu alimente,
produse igienico-sanitare §i consumabile; salariile personalului angajat si de specialitate) se
ridics la 58800 leifluna x 12 luni = 705.600 lei/an.
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Valoare cheltuieli actualizate
anii 11 D 3 I 5 6
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1149348 1.206.81 |1.267.156 [1.330.514 [1.287.038 }

¢ valoares cheltuieliior curente ale gradinitei (cheltuiell de intretinere 2 cladirii, cheltuieli cu
utilicitile - ap8, gaz, energie electricd, canalizare, cheltuieli cu alimente, produse igienico-

sanitare si consumabile;) se ridicd la 5166,66 lei/lunz x 12 luni = 62000 lei/an conform
reportului de executie bugetara pe 2020,

Pentru cheltuieli totale vezi tabel pag. 60.

Reneficiul estimat se referd la cresterea calitatii serviciilor oferite de cresa pentru 74 de copii, prin
furnizarea de servicii de sinitate specifice la standarde de calitate, corespunzitoare nevoilor
individuale, care s3 stimuleze toate capacitatile necesare dezvoltarii armonioase a acestora,

Analiza de senzitivitate

Proiectul se adreseazd copiilor in varsté de pana la 3 ani.
Motivele care au stat la baza selectirii grupului fintg, in funciie de nevoile si constrangerile acestuia
sunt:
e lipsa unui nr, suficient de locuri in crese in raport cu cererea existents care nu este satisfacuta
in prezent;
¢ necesitatea continudrii procesului de dezvoltare pentru Centrul Bugetar de Administrare
Crese;
« la nivelul municipiufui Cluj-Napoca & fost identificats nevoia de servicii specializate pentru
copiil pané ta 3 ani, acordate irtr-un cadru rezidential.
¢ In urma implement3rii proiectului copiii care vor alcatui grupul finta vor avea acces a servicil,
de sinitate specializate oferite la standarde de calitate.

Yartabile critice in realizarea investitiel

Categorii Variabile

dinamica pretului rata infiatiei, preturile energiel, schimbérile de prefuri ale bunurilor si serviciilor

costurile investitiel | durata edificarii canstructiel {intarzieri in realizare), costui orar al foriei de munca

preturi de exploatare pretul bunurilor si serviciilor utilizate, costul orar al personalului, preful electrict&iii,
gazului si altor combustibiii

IAnaliza impactului vartabilelor critice

Categorii Variahile clasticitate
inalté medie Recvatie:}
Dinamica prefului rata inflatiel i
indicele real al salariului ¥




i

Bt HR BRI R

schimbarea pretului energie X
schimbari in pregul bunurilor si servicitior X
Casturile costul orar al fortei de munca X
investitiei
Analiza SWOT
Strenghts - Puncte tari Weaknesses - Puncte siabe
Cresterea confortuiui si sigurantef copiilor Amplasarea cresei la eta] si 2
Conditii optime pentru asigurares functiunii de cresa si gradinitel la parter.
spatiilor anexe pentru gradinitd si cresd cu atentie asupra Amplasarea cladirii si regulamentul
spatiilor dedicate copiilor de urbanism nu permite organizarea

Amplasarea intr-o zon# rezidentiald, foarte aproape o de locuri de parcare pe pearceld.
sond verde cansiderabild in curs de amenajare - Parcul
Feroviarilor si malul raului Somes

Opportunities — Oportunitati Threats ~ Pericole

Asigurarea conditiilor optime de educatie fa nivelul Lipsa sau intarzierea finantari
nevoilor copiilor cu varsta pané la 3 ani

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument care poate ajuta la asigurarea astilizarii eficiente a
resurselor de investitii in sectoare in care beneficiile sunt dificil de exprimat monetar (sa li se confere
o valoare). Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale ciror beneficii sunt foarte dificil,
daca nu imposibil, de evaluat in termeni monetari, in timp ce costurile pot fi estimate cu mai mults
siguranta.

Pentru infrastructura sociala beneficiite sunt foarte dificil de estimat, in termeni monetari. Ele sunt,
in general, referitoare la bunastarea grupurilor tint. Nu se impune necesitatea realizdrii unei analize
cost-eficacitate deoarece investitia este una de naturd sociald, fard a desfasura activitati economice
generatoare de profit.

Scenariul 1

Aceasts solutie propune inlocuirea finisajelor la parter si vizeazd interventii care permit functionarea
cresei ce se va amenajs la etaj si mansarda. Etajul, mansarda si exteriorul cladirii vor suferi modificari
majore privind creare de goluri realizate in pereti structurali, aplicarea de masuri constructive pentru
asigurarea stabilitdtli  dadirii, recompartimentdri, schimbarea in totalitate a finisajelor,
recompartimentari, refacere instalatiilor etc. Pentru conformarea la noua utilizare, acoperisul si
planseul de peste mansarda existentd vor fi demolate si reconstruite ntr-o volumetrie asemanatoare
celei existente. Cladirea va i reabilitat? termic si se vor schimba foate tamplariile exterioare, de
asemenea, finisajele exterioare vor fi refécute in totalitate, urmand a se crea o imagine unitara.

Se vor obtine 52 de locuri la cresd si 60 de locuri fa gradinita.
Scenariut 2

Aceastd solutie propune o renovare majord a intregii cladiri atdt la interior, cat si la exterior si
relocarea gradinitel existente de la parter la etaj si mansardd si amengjarea cresei fa partern
interventiile vor consta in creare de goluri realizate in pereti structurali, aplicarea de masuri
constructive pentru asigurarea stabilitatil cladirii, recompartimentare, schimbarea n totalitate a
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finisajelor, recompartimentdri, refacere instalatiilor, schimbarea n totalitate 2 finisajelor,
recompartimentiri, refacere instalatiilor etc. Pentru conformares fa noua utilizare, acoperisul si
planseul de peste mansarda existents vor fi demolate si reconstruite intr-o volumetrie asemdndtoare
celel existerte, Clddirea va fi reabilitatd termiic si se vor schimba toate tamplariile extericare, de
asemenes, finisajele exterioare vor i refdcute in totalitate, urménd a se crea ¢ imagine unitara.

Se vor obtine 23 de locurt fa cres8 sl 60 de locuri ka gradinits.

Scenariu 2 este nerentabil intrucat implicé costuri mai marl. Pentru fiecare dintre cele doud scenarii
s-zu calculat beneficiile de natura sociald, tehnicd si finandiard, acestea fiind asa cum am precizat
anterior, referitoare la bundstarea grupurilor tintd, acestea fiind luate in calcul la alegerea variantei
de investitie. In acest capitol am analizat cele doud scenarii din punct de vedere monetar, pentru 2
putea analize daca rezultztele analizei cost - eficacitate sunt conforme cu analiza optiunilor si
rezultatul este acelasi. Raportul ACE sub forma de costuri pentru o persoana din grupul-fints, folosind
CUD (Costul Unitar Dinamic) pentru calcularea raportului ACE, costul per persoana ar putea fi cel mai
bun indice pentru compararea proiectelor sau optiunilor alternative pentru acelasi proiect.

Costurile investitionale fare TVA:  Ron Sursz
Scenariv 1 8,350,180.20 ron Devizul general al investitiel
Scenariv 2 9,847,942 .68 ron Devizul general al investitiei

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilar.

Riscuri asumate (tehnice, financiare, institutionale, legale)

Riscul este o variabild extern3, contrard rentabilitatii din activitatea economica. Deoarece
aceste efecte sunt contradictorii, se pune problema stdpanirii unui anumit nivel de risc fata
de rentabilitatea asteptatd de la investitia proiectatd.

Tip =2chiune
Tip de risc Elementele risculul Corective Wietoda Eliminare

Riscul de aparitie a unui eveniment care
conduce la imposibilitatea finalizérii | Efimiinare

Riscul construciiel |acesteia la timp i la costul estimat risc Semnares unui coniract cu termen de finalizare fix
Riscul de aparitie al unui eveniment care
Riscul de|genereaza costuri  suplimentare  de|Eliminare Semnarea unui contract cu clauze de garantii exiinse
intretiners intrefinere datorita executiel lucrarilor | risc astfel incit aceste costuri sd fie sustinute de executant
Beneficiarl impreund cu consuliantul vor studie
Riscul ca surs? de finanfare 53 nu poatd améanuntit documentafie astfel incdt s3 nu apard o
Obtineres - asigura fondurile necesare  realizédii|Elimiinare  |astfel de situatie. Riscul care pot i acoperite prin
finantarii proiectului risc hotérari ale Consiliului Local Cluj-Napoca
Riscul ca solufiile tehmice s3 nu fie Beneficiarul impreund cu proiectantul vor studia
corespunzatoare din punct de vedere|Eliminare amanuniit documeniafia astfel incat s@ fie aleasd
Solutiile tehnice -} tehnologic Tisc solutia tehnics cea mai bunz
Grad de|Riscul ca camenii s&2 nu apreceze
atractivitate sistamul nou creat, chiar si vandalizeze si Realizarea unei promovari intense a investitial in zona si
scazuta alastfel s5 mu se realizeze beneficiile [Efiminare corelarez  acestel investifi cu alte projecte de
investitiel urmarite risc imbunatafire a infrastructuril publice

Semnarez unui confract de executie ferm cu durats de
Riscul ca prefurlle materialelor s& creascd | Diminuare |1 an de zle g urmdrires realizaril programului conform
Riscul de pret peste nivelul contractat Tisc graficulul de executie
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6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propusie}, din punct de vedere tehnic,
economic,financiar, al sustenabilitagii si riscurilor

Caracteristicile Scenariului 1

Scenariu cu 52 copii |z cresé si 60 de copii l2 gradinitd,

Costurile investitionale sunt mai mici decat in Scenariul 2, pentru cd interventiz
asupra cladirii este mai mica.

Costurile operationale lunare sunt mai mari decatin Scenariul 2 diferenta fiind data
de costurile salariale cu 4 angajati.

Crearea sustenabild de noi locuri de munc, datorits faptului cd capacitatea cresei va
fi de 4 grupe, numarul total de angajatiilor este de 20 perscane.

Asigurarea cresteril, educarii §i supravegherii medicale a copiilor in varsta de pand la 3 aniai

ciror parinti sau sustinatori legali sunt angajati se poate face in cele mai bune conditil.

Capacitatea maxima pentru a acoperi nevoile stringente cu privire {2 numdrul de
cereri primite de Centrul Bugetar de Crese, in acest scenariu creandu-se 74 de locuri
in cresd, cu 19 locuriin plus, fata de scenariul Z.

Caracteristiciie Scenariului 2

Scenariu cu 33 copil la cresé si 60 de copii la gradinita.

Costurile investitionale sunt mai mari decat n Scenariul 1, pertru cd interventia este
asupra Intregii cladirii.

Costurile operationale lunare sunt putin mai midi decdt in Scenariul 1 pentru.ca nu se
pot infiinta decat 3 grupe de cress, numarul de angajatii este mai mic, deci si
cheltuielile salariale.

Crearea sustenabils de noi locuri de munc, datoritd faptului ¢ capacitatea cresei va
fi de 3 grupe, numarul total de angajatiilor este de 16 persoane,

Asigurarea cresterii, educdrii §i supravegherii medicale a copiilor in varsts de pana la
3 ani ai caror périnti sau susiinatori legali sunt angajati se poate face In cele mal bune
conditil.

Capacitatea maxima pentru a acoperi nevoile stringente cu privire ta numarul de
cereri primite de Centrul Bugetar de Crese -1n acest scenariu se creeazd 45 de locuri
in cres3, cu 18 tocuri in minus, fata de scenariul 1.




Criteriu de analize / Optiune Scenariul 1 Scenariul 2

Costurile investitionale 10 s
Costurile operationale ) 10
Crearea sustenabila de noi Jocuri de munce 10 7
Asigurarea cresterii, educérii 5i supravegherii medicale a copiilor in vérsis de pana la

3 aniai ciror parinti sau sustinatori legali sunt angajati 10 10
Capacitatez maxima pentru & acoper] nevoile stringente cu privire la numarui de cererf

primite de Centru! Bugetar de Crese 10 7
TOTAL 49 42
Concluzie

In urma analizei beneficiilor generate de ambele scenarii, a caracteristicilor tehnice, functionale si
economice, se poate trage concluzia c& Scenariul 1 care presupune modificari mai reduse |z parter,
amenajares cresei la etaj si functiunilor conexe pentru gradinitd si cresd la mansard@ si care
presupune un o investitie adecvatd sf justificaté in raport cu cerintele si madificarile pietel, satistace
mai bine interesele Municipiului Cluj-Napoca. Aceasta creeaza cele mai multe locuri la cress, pentru
52 de copii, costul investitiei fiind mai mic.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim({e), recomand atle}

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ {inand cont de parametril
sociali si de mediu, tehmici si financiari. Varianta maximald care presupune interventia asupra intregil
cl&diri presupune si costuri mai mari. Tn analiza scenarfilor s-au respectat pasii procedurali:

- Alcatuires unei liste de scenarii alternative;

- Evaluarea scenariilor din perspectiva cadrului strategic / reglementarilor / fezabilitatii;

- lerarhizarea scenariilor;

- Selectarea scenariului optim,

Tn urma evaludrii atternativelor s-a ales Scenariul 1 ca fiind varianta optimd. Rezultatul obfinut in
urma analizei multicriteriale are urmatoarele avantaje:

- capacitatea maxima pentru a acoperi nevoile stringente cu privire [z numarul de locuri in cress n
mun. Cluj-Napocs;

- costuri mai mici ca urmare a unor lucrari de amploare mai mics;

- cresteres de nol locuri de muncs;

Asigurares serviciilor si standardelor europene pentru cresterea, educarea Si supravegherea
medicals a copiilor Tn varstd de pani la 3 ani al caror parinti sau sustinatori legali sunt angajati.

6.3. Principalii indicatori tehnico-econamici aferenti investitiel:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivulul de investiii, exprimaté in lei, cu TVA
si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj {C+M], in conformitate cu devizul general:

Valoarea totald a investitiel fard TVA: 8.350.180,20 lei
din care constructii-montaj (C+M):  6.386.752,20 lei
Valoares totaléd a investitiel cu TVA: 8.936.714,44 e
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ateller

din care constructii-montaj (C+M):  7.600.235,12 lej

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantz - elemente fizice/capacitaii fizice care
s3 indice stingerea intei obiectivulul de investitil - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele i reglementarile tehnice in vigoare;.

Indicatori fizici: durata estimat? a lucrarilor — 12 luni

Indicatori urbanistici:

Arie terem: 2.046,00 mp mp
Arie construitd (existent +propus): 618 + 18,75 =636,75 mp
Arie construitd desfasuraté (ex.+ pr.);  1.436,72 + 267,12 =1.703,84 mp
Arie utila (existent + propus): 1,154,46 + 211,68 =1.366,14 mp
Spatii verzi: 926,35 mp

P.O.T. propus = 33 % (pentru intreaga incintd, inclusiv cladirea existenta)
C.UT. propus = 0,83 (pentru intreaga incints, inclusiv cladirea existentd)

Conform devizelor generale prezentate, pentru varianta 1 valorile/mp constructie sunt:

Valoarea totald in lei/mp fara TVA 4.500 lei/mp
din care, C+M 3,750 lei/mp
Valoarea totald in lei/mp cu TVA 5.834 lei/mp
din care, C+M 4,462 lei/mp

¢} indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in funciie de
specificul si §inta fiecdrui ohiectiv de investigii;
Indicatori socio-economici:
e cresterea numarului de locuri in cregele de stat
e monitorizarea evolutiel numdrului de persoane ocupate prin cresterea previzionatd a
numirului de salariati, atdt in perioada de executie a lucrdrilor cat si in perioada de operare a
infrastructurii modernizate, in vederes realizarii comparatiei cu preconizarile prezente
e evolutia castigului mediu salarial net, pe parcursul perioadei analizate
¢ evolutia ratei somajului pe parcursul perioadei analizate
o gradul de crestere al numérului de copii pané la 3 ani ai caror parinti sau sustinatori legali sunt
. angajati care vor beneficia de asigurarea serviciilor la standarde europene pentru cresterea,
educarea si supravegherea lor medicalg.

d) durata estimat? de executie a obisctivului de investitii, exprimatd in luni.
Estimam c3 lucrarea va putes fi realizata in 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Analiza situatiel existente, precum sl proiectarea masurilor de interventie sunt realizate in
baza legilor, normelor si standardelor in vigoare, dintre care amintim:
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Legea 10/1985 privind calitatea lucrdrilor de constructii;

Ordonanta guvernului nr. 20/1994, privind punerea n siguranid a fondului construit;

H.G nr 26/1994: Regulament privind urmiérirea comportdrii in exploatare,

interventiile in timp si post-utilizare & constructiilor;

Ordinul 77/N/1996 al MLPAT: indrumétor de aplicare & prevederilor Regulamentului

de verificare si expertizare tehnicé de calitate 2 proiectelor si executiel lucririlor de

constructii;

P100-1/2013: Normativ pentru proiectarea antiseismics 2 construcfiilor de locuinte,

social culturale, agrozootehnice si industriale;

CR0-2012: Bazele proiectarii structurilor in constructii;

SREN ISO 6892-1/2010: Materiale metalice. Incercarez iz tractiune. Partea 1: Metoda

de incercare la temperatura ambianiq;

Legea nr. 319/2006 & securitafii 5i sénatatii In munca (cu modificarile si completarile

ulterioare);

H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarez normelor metodologice de aplicare z legii
319/2006 (cu modificarile si completarile ulterioare);

CR1-1-3-2012: Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni supra constructiilor.

Actfiunea vantului;

CR 6—2012: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

P100 — 3/2008: Cod de proiectare seismicg — Partea a Ila — Prevederi pentru

evaluarea seismica z cladirilor existente;

NP112 — 2013: Normativ pentru proiectarea structurilor ge fundare directs; cladir;

STAS 2745-90: Teren de fundare. Urmdrirea tesarii constructilor prin metode

topometrice;

P130-1997: Normativ privind urmérirea comportarii in timp a constructiilor;

SR EN 1992-1-1: Proiectarea structuriior de beton armat. Reguli generale si reguli

pentru '

SR EN 1592-1-1/NA: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli

pentru ctadirl, Anexa nationalg;

SR EN 1956-1-1: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru

constructii de zidarie armata si nearmatg;

SR EN 1986-1-1/NA: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-L: Reguli generale

pentru constructii de zidarie armatza si nearmata. Anexa Nationalg;

SR EN 1995-1-1: Projectarea structurilor de lemn. Partez 1-1: Generalitati, Reguli

comune si reguli pentru cladiri;

SR EN 1995-1-1/NA: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitat], Reguli

comune si reguli pentru cladirl. Anexa Nationals;

GP 111-04: Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii 2 constructiilor

din otel;

Legea 346/2002 privind asigurareza pentru accidentele de munca si boli profesionale

completat@ si modificatd prin 0.U.G. 1007/2003;

0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si compietarite

ulterioare);

NP-022 din 2021 Normativ privind proiectarea, execufia si exploatarea constructiilor

pentru crese;
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¢ Ordinul nr. 1456/2020 pentru aprobarea Normelor de igiena din unitatile pentru
ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor

Constructia proisctata se incadreaza in categoria de importanti “C” (conform H.G. 766/1997) ¢l in
clasa de importantd “II” (P 100/1 — 2008). Tn conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea
lucrarilor in constructii si H.G. 925/1995, proiectul va fi supus verificaril tehnice pentru exigenta A, B,
Ce, D, E, F.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiel publice, ca urmare a analizel
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite
Sursele de finantare vor fi obtinute de la Consiliul Local Cluj-Napoca.

7.1, Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism nr. 432 din 18.02.,2021.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara
Studiu topografic a fost receptionatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarg in 16/03/2021
cu Procesul Verbal de receptie nr. 1070/2021.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras CF nr. 341841, nr. cadastral 341841.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Aviz de racordare tehnic electrica nr. 6016210302582
Aviz de principiu nr. 815

7.5. Actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare =
prevederilor acordului de mediu, de principiy, in documeantatiz tehnico-economics
Clasarea notificarii nr. 482 din 15.03.2021.

7.6. Avize, acorduri si studil specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile
tehnice,precum:

a) studiu privind posibilitatea uiiliz8rii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performangei energetice;

Audit energetic

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dups caz;
Nu este cazul.
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¢} raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in sizuri arheologice;
Nu este cazul.

d) studiu istaric, in cazul monumentelar istarice;
Nu este cazul.

=) studii de specialitate necesare In functie de specificul invastifiel.

Expertizs tehnica intocmité de prof. dr. Ing. Vasile Pacurar, nr. 12/ianuarie 2021.
Studiu geotehnic nr. 117 din ianuarie 2020 intocmit ,é&_\;’;i\l_z%omimpex SRL
verificatorul tehnic atestat conf. dr. ing. Fosti Viadi A A"/;\ \
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