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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliald P+M, str. Vlideasa nr. 32

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald P+M, str. Vladeasa nr. 32 - proiect din initiativa primarului;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 430308/1/22.07.2021 al primarului municipinlui Cluj-Napoea,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 430583/433/23.07.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care $e propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire

locuinta unifamiliald P+M, str. Vlddeasa nr. 32, beneficiari: DONAT SEVER-BOMBONEL si DONAT

EVA-MARIA:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 45 din 20.04.2021 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirirea nr, 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald P+M., str. Vladeasa
nr. 32, beneficiarii DONAT SEVER-BOMBONEL si DONAT EVA-MARIA, pe o parceld
proprietate privatd, nr. cad. 338127.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fajd de limita laterald vesticd: min. 7 m;

- retragerea faid de limita laterald estica: min. 11,7 m;

- refragerea fald de limita posterioard nordicd: min. 6 m;

- circulatiile si accesele: din strada Vladeasa; _

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Viadeasa.

Suprafala de teren necesard ldrgirii strdzii Viddeasa va fi dezmembrald din parcela initiald
§iva fi inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum "' anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar
pand la receptia constructiei va fi adusd la strat de wzurd.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 536 din 4 august 2021
(Hotarérea a fost adoptata cu 24 voturi)
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ARHITECT SET. ... Primar
E EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de DONAT SEVER-BOMBONEL, cu domiciliu in judeful €luj.
municipiul Cluj-Napoca, nregistrald eu nr [541K5 din
4.03.2021 in conlormitate cu prevederile Legii nro 350/2001 privind  amenajarea teritoriulul g
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016. se emite urmitorul;

AVI1Z :
N, . LI‘S ... tin 25 OM Zo2|

pentru P.ULD. — Construire locuinta unifamiliala P+M, str. Vladeasa nr. 32

senerat de imobilul cu nr, cad. 338127

Initiator: DONAT SEYER-BOMBONEL

Proicctant: B.LA, DANCIU VLAD

Specialist cu drept de semndturd RUR: urh. CIPRIAN SIMON

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiata in PLULD.: parcela in supralald de 527 mp situatid pe
frontul nordic al strazii Vladeasa la numarul 32, delimitatd de proprictiali private cu fond constrait in
partea nordicil. vesticd i esticd,

Prevederi PU.G. - R.L.1 aprobate anterior :

U/TR Liu - Loeuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,

- fimcpiume predominantd: Zona esle earacierizald de funcliunea rezideniiald de densitate mica (predominant locninge
anifamiliale). de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele peneroase, avind
deschiderea L stradit de 12 = 20 m. adancimea de 30 — 55 m i suprafata de 450 - 1000 mp)

- regim de consiruive. izolnt

- indltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim adimis este de trei niveluri supraterane (parter + ¢ty
mansardi / fivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimuluil nivel va 11 mai mare siu
cgala cu 1.80 m faja de planul Fagadei spre stradd / spa(iul public, Totalizat. regimul de inaltime nu poate depagi una
dintre urmatoarele configuralii: (S)HPHIHM, (S)+PHHR, DAP4M. D-P+R (semnificafiile prescurtdrilor: 8 — subsol.
D demisol, P — parter. M — mansardi, R nivel retras) Tnallimea maxima pdmisa o cladirilar. misurata la comiga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai inalt, nu va depagi § m. Indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punciul cel mai inalt, nu va depag 1.2 m.
indict wrbanisticn: POT maxim — 35‘% &1 CUT maxim = 0,9

—retragere min. fufd de aliniament. In situatiile in care exista alinjeri nnitare (aceeagi retragere faa de alinjament pe
cel putin patru pareele alaturale si fnvecinate pe acelasi front cu parcela in canzd). cladirile se vor retrage cu aceeas
distanta fata de aliniament ca gi cladirile alaturate. In sitwafille cu alinieri variabile. clidirile se vor retrage co cel pulin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage ¢u minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .

-refragere min. fafé de timitele faterafe; clidirile se vor retrage in modd pbligatoriu de la limitele laterale in sitafiile
in care pe acestea nuexistd calcane. eu o distan(d minima de 3 i Prin exeeptie, in situalin in care se poate identifica
in zond o .regulit locald™ (reguld a zonei. obicei al locului) de amplasare a ¢ladirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecmatate pe planul de situagie - co implica o refragere mai mica de lu limita laterala de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m). aceasta se poate aplica numai pe una din latur, cu conditia ca imobilul
invecinal sd aiba spre limila in cauza o retragere minima de 3 m. In acest eaz indllimea cladirii, pe aceastd parte nu va
depasi 4.50 m.

—retragere min. fafd de limitele posterivare: cladirile se vor relrage de fa limite posterioard a parcelei eu o distan(a
minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai pugin decit 6 m.
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1. Prevederi P.UD. propuse:
- tetrageren [l de linta laterala vestict: miu. 7 i,
-retragerea [atd de limita laterald estica: min. 117 m;
- retragerea fata de limita posterivara nordica: min. 6 m;
circulatii si accese: din strada Vladeasa:
- slationarea autovehiculelor: Tninteriorul parcelet, doud locuri de parcare amenajate la sol:
- echiparea lehnico-edilitara: completa pe strada Viadeasa.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 4.11.2020.
sia verifiearii in sedinta operativa din 26.03 2021, se avizeaza lavorabil Plan urbanistic de detaliu.

Suprafuta de tecen pecexara largivii swazit Viddeasa va fi dezmembrara din parcela inifiala i
va i inserisa in CF cu tithe de odrum ™ anterior emiterii aulorvizafiel de construdire pe parcetd, iar
pand la receptia constructiel va fi adusd la serar de uzurd.

Toate investipile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor 11 suportale de beneliciarii
acestera.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementian anexald si vizalia spre
neschimbare, Llaboratorul gi beneliciarul PULDL raspund pentru exactitatea datelor i veridicitaten
inserisurilor cuprinse in PULD. care face obicetul prezentului aviz, in contormitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legen nr350/2001 privind amenajarea teritorivlui g urbanismul, cu modificirile gi
completarile ulterivare.

Prezentul aviz este un aviz tehnie i poate fi folesit numai in scopul aprobarii P.ULD.,
Documentatia lehnica pentru autarizarea executaril luerarilor de construire (12, 1.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PULD. i cu obligativitatea respectarii intoemai a prevedertlor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterti sale pe oata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 944 din 05.03.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhiurcl Ser,
Ar};. apighlop

Sel hitou Strategti urbane,
Arh. Andrgea-Muresan

Jex.. Arh, Carmen-Lmilia Cojolan

(i |

Achital tasede 13 lei, conform © int,mgu LA 4. - bt it I
Prezentul aviz a lost transmis solicitantulu dm.a,vprfn—m'rst-rla dati de . AR V.c0ee

ed..
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P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala P+M
str. Vlideasa nr. 32

Nr. 325134/27.05.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenfeazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate ¢cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : DONAT SEVER-BOMBONEL si DONAT EVA-MARIA
o Proiectant : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DANCIU VLAD

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 156185/04.03.2021

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
penttu documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald P+M
— str. Vladeasa nr. 32

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 944/05.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 45/20.04.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
156185/04.03.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 24.07.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. In
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 04.11.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.06.2021.




Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Mectings, In data dc 04.11.2020 - ora 15

2. conjinutul, datelc de transmitere prin posta i numdrul trimiterilor postale, inclusiv setisori.
invitatii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avul loc in
format de videoconferin(a pc platforma Cisco Webex Mcetings, in data de 04.11.2020 - ora 15

S-au cxpediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §1 propunerile documentlaliei,

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte maleriale serisc;

Au fost notificati :
o Chita Ovidiu
o Deak losif si Deak Florica -
* Hirdngus Andrada
e Moldovan Maria —

4. numdrul persoanelor carc au participal la acest proccs;

l.a dezbaterea din 04.11.2020 au participal din partca Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partca beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Simon Ciprian.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al prohlemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informure si consultare, inclusiv:

| . modul in care solicilantul a rezolval, inlenfioncazd sa rczolve sau sc va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observaii si rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivagia acestui lucru;

Nu este cazul.

3, orice alle informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezenlul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanismn, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dc adoptarc sau neadoptare a planulw, impreund cu
documentatia completa.

Precizam ci in baza raportului inlormérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/
/

/Arhitect Sef, ',x"“lt_jef Birou, Responsabil cu informarea
; si consultarea publicului
Damc/l, Pog Andreea Murggan Simona Cipcigan
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