CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt
(locuinte cu spatii comerciale/servicii la parter), S+P+5SE+R,
str. Traian nr. 58-62

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt (locuinte cu spatii comerciale/servicii la parter), S+P+5E+R, str. Traian nr. 58-62 —
proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 636275/1/29.12.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 636395 din 29.12.2020 al Direcfiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt (locuinte cu spatii comerciale/servicii la parter), S+P+5E+R, str. Traian nr. 58-
62, beneficiard: S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 251 din 24.08.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt (locuinte cu spatii
comerciale/servicii la parter), S+P+5E+R, str. Traian nr. 58-62, beneficiara: S.C. SOLARIS
REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad.
339014.

Documentatia reglementeaz:

- amplasarea constructiei pe parceld: constructie amplasati in aliniamentul strazii
Traian, regularizati, pe limitele laterale de proprietate, in front continuu inchis si in
retragere de minim 9,48 m fatd de limita posterioara,

- accesul auto si pietonal: din strada Traian;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate in spatii specializate, dispuse la subsol si la sol si locuri de parcare
pentru biciclete, dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Traian.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesara largirii strazii Traian va fi dezmembratd din parcela
initiala si inscrisi in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceli. Aceasta va fi amenajati, cu pavaj, mobilier urban, trei arbori plantati, cu
circumferinta de min. 35 cm masuratdi la 1 m de la colet, in baza unui proiect de
specialitate, anterior receptiei imobilului mixt.



Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 4 din 4 ianuarie 2021
(Hotérarea a fost adoptaté cu 18 voturi)
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
1) DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUL-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +10 264 599 329
www.primariaclujnapocaro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-3EF

Ca urmare a cererii adresate de Cadig Maria cu domiciliul in judetul Chuj, Toe. Clu_l-Napom,

inregistratd sub nr. 276891/2020, fin conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AV1Z o
Nk... 2 din M 0§, 200

PR O B

pentru P.U.D. - construire imobil mixt ( locuinte cu spatii comerciale/servicii la parter)
S+P+5E+R, str. Traian nr. 58-62;

generat de imobilul cu nr, Cad. 339014;

Initiator: Cadis Maria;

Proiectant general: S.C. DOR CONSULT S.R.L.;

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Csilla Vass;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.D.. parceld in suprafafd de 604 mp,

situatdi pe frontul estic al strazii Traian, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordics,

sudici si esticd.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior
UTR RrMI1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinaf restructurdrii. Zond mixtd cu regim de
constritire mehis,

~  funefiune predominantd: spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral. Organizare urband pe
principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inal{ime, cu
aliniere la corniga situatd la o indltime de 18 m, cu tipalogii de tip compact (L, U, C, O ctc).

= regim de construire. inchis:

—  fdlfimea maximd admisé: clidirile se vor alinia la o cornisd situatd la nilfimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a)
pentru clidirile comune indl{imea maximi la cornigd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totald (maximi) nu
va depdgi 25 m, respecliv un 1egim de indlfime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fafa de planul fajadei de minimum 1,80 m; (b) pentru cladirile de colf se poate admite o inalfime
maxima la cornisd ce nu va depési 25 m, iar Tnél{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un
regim de Indltime de (1-38) +P-+5+1R, (1-38)+P+6;

~  indiei urbanistici: pentru parcelele comune; P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire
A.C. maximi = 40% x St (suprafata terennlui), C.U.T. maxim = 2,6;

~  refragerea minimd fatd de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

~  retragerea minimd fafd de limitele laterale i fayd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld
va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent, Principiul constd in acoperirea
calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se
aplicd atat pe limitele laterale cat si pe cele postericare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament
(destinate restructurdrii). Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adfincime pand la maximum 40 m - de-a
lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea
calcane, sau ca amplasarea si se faca central. Tn acest caz se vor aplica tipologii precum « Ly «Un» «C
», « T », « O » efc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform
normelor specifice. Dacéd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele)
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[ i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

E@ f DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA 31 CONSILIUL LOGAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; [nx: +40 264 599 320
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vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdcii se va
conforma de asemenea o curte dispusa strict in fafa celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu
aceasta $i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel pufin jumatate din indl{imea la corniga dar nu
mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curti
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid
spalii de locuit sau care addpostesc activitii ce necesita lumina naturala.

IL, Prevederi P.U.D, propuse:

— amplasarea constructiei pe parceld: constructie amplasatii in aliniamentul strizii Traian
regularizaté, pe limitele laterale de proprietate, in front continuu inchis si in retragere de
minim 9,48m fafa de limita posterioari;

— accesul auto §i pietonal: din strada Traian;

— Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate
in spafii specializate dispuse la subsol i la sol i locuri de parcare pentru biciclete dispusc
la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Traian;

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a feritoriului §i wbanism din data de
24.07.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafafa de teren necesard lrgitii strizii Traian va fi dezmembratd din parcela initiala si
fnscrisd in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, Aceasta va
fi amenajata (cu pavaj, mobilier urban, 3 arbori planiafi cu circumferinfa de min.35em mésuratdt la
Im de la coler) in baza unui proiect de specialitate, anterior recepfiei imobilul mixt.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati i vizatid spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea tetitoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii PU.D. Documentafia tehnicd pentrun autorizarea executdrii lucriivilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 5143 din 9.12.2019, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

/ARHITECT SEF,
DANIEL POP
z

Red. 3ex. arh. Adriana Borza
Achitat taxa de 13 lei, conforin CRUAMEL BT, ivrimsesirersvsl T ciinmisissimmsieng
Prezentul aviz a fost transmis sclicitantului direct/prin postd la data de .ooovvev o,
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P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte cu spatii comerciale/servicii la parter) S+P+SE+R
str. Traian nr. 58-62

Nr. 430078/07.09.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 276891/11.06.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt (locuinte cu
spatii comerciale/servicii la parter) S+P+5E+R — str. Traian nr. 58-62

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5143/09.12.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 251/24.08.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publica pentru P.U.D. nr.
276891/11.06.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 17.03.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Caleca Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmédtoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond




Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicé dedicaté, in data de 24.07.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afigsat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 16.03.2020

Dezbaterea lucrérii s-a realizat In format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 24.07.2020 - ora. 10

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 24.07.2020 - ora. 10

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Senkalszky Ladislau si Ana Maria -
Tothezan loan —

Balc Maria — str.

Astilean Danut — ..

Astilean Mariana —

Borovszky Stefan -

Domokos Hancu Imre si Domokos Hancu Angela Eugenia —
Szabo Erika —

Lakatos Florica -

S.C. GROSS&GROSS S.R.L. - str. "
e S.C. EGBER PROPERTIES S.R.L. -

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 253395/27.05.2020, dl. Borovszky $tefan cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :

Nu sunt de acord cu construirea unui bloc de 5 etaje fiindcd suntem un cartier mic , cu
locuinte familiale, eventual cu un etaj, cu curti individuale, cu liniste. Cladirea construitd sd
fie cu un etaj, fard spatii comerciale, fiindca sunt destule in imprejurimi,

Cu mulfumirt; /
Data: 27.05.2020 Semnétura 7 B
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Borovszky Stefan cu domiciliul in cu nr.
253395/27.05.2020, beneficiara lucrérii precizeazi urmétoarele :

Lucrarea respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul General de Urbanism aferent
UTR - RrM1. Astfel:

- Cladirea se va dezvolta in front continuu intre limitele laterale ale proprietatii. Pe o
adancime de 9.19 m - 11.19 m fata de aliniment vom avea un corp compact cu regim de
inaltime S+P+5E+Er.

- Ultimul nivel va fi retras fata de planul fatadei est si vest cu 1.80 m.

- In partea estica (la limita posterioara de proprietate) s-a respectat distanta de H/2 din
inaltimea la cornisa , adica minim 9.50 m, spre proprietatea d-lui Borovszky.

- Strada Traian este o artera pincipala de circulatii cu regim mare de inaltime si mixaj
functional .

- Parcela d-lui Borovszky se afla tot in UTR — RrM1, in zona restructuabila pe baza
regulamentului actual.
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Cadis Maria
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2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine precluarca sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 270994/433/09.06.2020, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarei, iar aceasta, prin adresa cu nr. 337395/15.07.2020
raspunde acestora.

Raspunsul beneficiarei referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de parcela
prin adresa cu nr. 344299/433/20.07.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef; i Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Wegan Simona Cipcigan
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