~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUT-
. CLUJ-NAPOCA !

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire reprezentanti comerciala ce include prezentarea (showroom)
»DAS WELT AUTO” P+Sp, Calea Turzii nr. 223D-223E

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
reprezentantd comerciald ce include prezentarea (showroom) ,,DAS WELT AUTO” P+Sp, Calea Turzii nr. 223D-
223E - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 392580/1/2.07.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 392737 din 2.07.2021 al Directiei Generale de Urbanism si Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire reprezentantd comerciala ce
include prezentarea (showroom) ,,DAS WELT AUTO” P+Sp, Calea Turzii nr. 223D-223E, beneficiard: S.C.
COMPEXIT TRADING S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 9/22.01.2021 gi avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisici de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. I, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu medificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1 _ Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu — Construire reprezentanta comerciald ce include
prezentarea (showroom) ..JAS WELT AUTO” P+Sp, Calea Turzii nr. 223D-223E, beneficiara: S.C.
COMPEXIT TRADING S.R.L., pe o parcela proprietate privata, identiticatd cu nr cad. 310706.
Documentatia reglementeaza:. '
— relragereq fald de limila lalerald novdicd: min. 5 m; a
—  retragered faté de limita laterald sudicd:  min, 10.8 m;
- ;*etmgereaﬁq‘d de limita posrerioﬁmi: min. 52 m;
— geeesul auto i pietonal: din Calea Turzii;
—  stationared autovehiculelor: n interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la
sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament; sunt previzute 13 locuri de
parcare auto din care 5 permanente, necesare tunctiunii de bazi/reprezentanta comerciald si 8
locuri de parcare suplimentare, cu caracter temporar, pand la modernizarea/largirea Caii
Turzii;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zond.
Punctul gospodirese de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii va [i de lip Ingropat
(hidraulic), cu o suprafata minima de 4,5 m x 1,3 m, prevazut cu bazin de colectare,
Pe bpdllLtl verde organizal pe sol natural, vor fi prevazuti cel putin 10 arbori cu circumferinta de
minim 35 cm masurati la o distantd de Im de la colet.
La faza D.I.A.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneliciara acesteia.

Art.2.— Sec stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3~ Cu indeplinirea prevedérilor hotdrdrii se incredinteazd Directia Generald de Urbanisth.
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Ca urmare a cererii adresate de 5.C. Cempexit Trading 8.R.L. prin htcaﬂm Titus Livin ey
demiciliul Tn jud. th, mun, Cluj-Napoca, inregistratd sub or, 419124/433/2020. in
condormiale cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarca leritoriului gi urbanismul,
modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

Nry A‘E:‘f *—’Z‘?; 0/202/

pertru RiLIE, - Censtruire reprezentanti comerciali ce include prezentarsa (shewroem)
DAS WELT ATUTO” B+8Sp, Calea Turzii nn 223D0-223F
EE ] .

genrar de imabilela cu nr. cad. 310706

et S.C (OHLDL‘UTTF\ADH\I SiRaLs

Proiualail: CONPROEX CONSTRUCT S

spriialisten =.*11'3j) 'e semnaturd RUR: arh. Sonia Micyla

Amplasars dslimitace. suprafagd zona reglementati in PU.D.: parceld in suprafoffi,de 2900mp div acie

3
Trap milsuret), sttutd pe frontulal estic a! CAl Twril, delimitatd de pareele e ford constinit In

paries nosdicd. sudich gi eslicil.

L Prevederi PU.G- B.1.1 aprobate anterior:

UIR Ee - Xond de activitifi econowmice de tip comercial - en detail desfasuvare Tn unitdni de mari
dimansinni - big box, mall, showroom
-functiuie predomingmd: 7ona ¢ dedicatd activititilor comerciale de tip supsrmarket, hypermarkst, mall ere.
de mai dimensiuni. cu caracter generalist san specializate pe apumite profile, cu adresabilitate zonali sue Iy
niveln! mtreqului cras. organizate in general in cladiri dedicate, unele de tip "big box".

inclimee mevimé admiser, Inaltimes maxima [a coroisi nu va depiigi 21 m, iar Tndlimen totalad (maxima) oo
v depiisi 23 m. Peniru clddirile aflate Tn pozifii urbane privilegiate (dominante). prin B1LZ. s¢ pob stanili
rezimurt de indlfime mai mari. Pentru indl{imi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoriiaten
Aeronautica Civila Romana;

sinelicd wrbaptstici: POT. maxinr=60%; C.U.T. Mexim =1,2;

srelragere fahd de alimimend: Almiamentiul existent se va conserva, ou exceplin silualiflor in care prezentul
PU.G. prevede realinierca. Tn camn| adiugdrii de noi clidiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune In refragere fatd de alimiament, in front discontinu (deschis). T situatia parcelelor de colt. retragerea
se vz realiza Fard de ambele aliniamente. Dimensiunsa retragerii se va stabili prin PULD., dupa caz, aceasta
putdnd [1 mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, Tovecinale; dar no mai putin de 10 m.
sretragere fald de limitele foterale: Cladirile se var retrage Tn mod obligatorin de Ja Timitele laterale ale
pareelel nu o distantd mai mare sau cel mult seal cujumz“itate din Indliimea cladirilor dar nu mal putin de ¢

in cazul sxistentei unui calean vesin. Jpart.nand unei cladiv conforme reglementirilor zonei, noile

corstructii se vor alipi de acesta. Nu vor {1 luale In considerare caleanele constryctiilor anexe si / sau
provizort sau ale eladiilorr -.:.lI‘L:LlLH':Ib{lC (lipmils de valoare cf:f:m-.'amicﬂ sau de-dlid nalurk), de pe pareelsle
veeing, Sistemul coneret de cuplars sa va stabili prin EULDL In cadrul ¢evia se va mnaliza frontul stracal
aferent unui intreg evartal. Infre vecini se peot Thcheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

<retyagere fatd de [hiitele pusier joare @ Ratragersa fatd de limita posterioard de propriefars va fi mai mare
sal) ctﬂal«t cu inalfimea cladirilor, dar ny mei puthi de A 1,
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11 Prevederi PU.D- R.L.U propuse:

—  relragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 5 m;

— retragerea fagd de Iinfta laterald sudicd: niin, 10.8my;

— releagerea fald de limita posterioarnd: min. 52 m;

— aeeesul aute §i pieional: din Calea Turzii:

—  stafiorarea outovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcarz aute si velo amenajate la sol,
necesarul cgleulindu-se conferm Anexei 2 din Regulament;

= echiparea tehnico-edilitard: compleia In zoni.

In urma gedintel Comisiel tchnice de amenajare a terioriulul si urbanism din data de
14.12.2020 se avizeazi favorabil Flanul urbanistic de detaliu.

Toaie investifiile prepuse prin decumenlatia do uebanism vor [ suporiate de benefciarii
acestein.

Punetul gospoddresc de eolectare seleciivi a deseurilor pe patru fracfii va fi de p ingropar
Chicraulie), en o suprafefé minind de <, 3m x 1, 3m, prevazut cu bazin de colecidre,

"

Pz spativl verde orgenizat pe sol nomiral. vor fi previzufi cel pujin 10 arbort cu
circun 2o de minim 33em pugwratd In o distanpa de I de la coler,

Ly faze DL TAC documeniatio v fi supase aizaei In Comisin de Bstelicd Urbaid.
Toats invastitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportzte de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz éste valabil nurond Tmpreund v plansa de reglementiinl anexald § vizui spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.UZ. cdspund penlru cxuctitatea datelor i veridicitates
inscrisurilor cuprinse i P.ULZ. care face obiectul p"szemulu‘ ayiz, in conformitate cu art. 62 alin. (z) lit.
g) din Legea nr350/2001 privind amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterinare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic gl poate L folosil numai In scopul aprobarii F.UD,

Decumentatia tehnicd pentru autorizares sxecutdnii lucriirilor de construirs (D T-A.C.) s= peate
Intocmi numai dupd aprobarsa P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intoemai a prevederiler ;.cealuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificarului
do urbanism ar. 379 din 27.01.2020. cruiz de Priméria Municipiului Chyj-Napoea.
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P.U.D. — Construire reprezentanti comerciald ce include prezentarea (showroom) ,DAS
WELT AUTO® P+Sp -- Calea Turzii nn. 223D-223F

Nr. 249292/15.04.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teriforiului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : S.C. COMPEXIT TRADING S.R.L.
s Proiectant : S,C, CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 419124/01.09.2020

Avind in vedere artf. 3 din Ordinnl nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflaie Tn curs de elaborare se face in funciie de ctapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire reprezentanta comerciald ce
include prezentarea (showroom) ,DAS WELT AUTO* P+Sp — Calea Twrzii nr. 223D-223E

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

~ Certificat de urbanism nr. 319/27.01.2020
~ Aviz Arhitect Sef nr. 9/22.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitaji sd dezbatd propunerca
solicitantului;
S-an intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
419124/01.09.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 28.09.2020
Veeinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdalnirvilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U, in
format de viodeoconfering®, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 14.12.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului st Urbanism\Sedinte ()
Comisic Tehnici”, anuntul privind consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Faclia cling\j
31.08.2020



Desbalerea luerdrii s-a realizal in format de videoconlerinid pe platlorma Cisco Webex
Meelings, n data de 14.12.2020 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisorti,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
tormat de vidcoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.12.2020 - ora 11

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inteniia st propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pérfilor inleresate care au primit notiliciiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
o S.C.SDC IMOBILIARE S.R.L. — str. Prof. Gheorghe Marincseu nr, 36-38
o Asocialia de Proprietari — Calea Turzii nr. 227A
o Jisa Liana Florina
o Jisa Pop Emil (

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 14.12.2020 au pacticipat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Andrei Varga.
Din partca publicului nu s-a prezentat niment,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in carc solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaltiile i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2, probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Iimpreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerale necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistral sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoea privind implicarca publicului In claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentalia compleld.

Precizam céd Tn baza raportului informaérii g1 consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiel de urbanism supuse aprobarii.

:{Arhitcc{ Sef, /Sef Birou, Responsabil cu informarea
- ( $i consultarea publicului
D&uigl Pop Andreea Muresan| ~ Simona Cipeigan
= i ! ] ( Y
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