ARG AL ‘

CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

: HOTARARE o s R
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Dezvoltare complex studentesc ,,Observator”, str. Observatorului nr. 32-36

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
complex studentesc ,,Observator”, str. Observatorului nr. 32-36 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 367899/1/18.06.2021, conex cu nr. 280637/1/5.05.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 367936/433/18.06.2021, conex cu nr
280787/433/5.05.2021, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbamst1c Zonal — Dezvoltare complex studentesc ,,Observator”, str. Observatorului
nr. 32-36, beneficiara: Universitatea Tehnicd Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 124 din 12.03.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 38 din
25.03.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarlle ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobid P.U.Z. — Dezvoltare complex studentesc ,,Observator”, str. Observatorului nr.
32-36, beneficiard: Universitatea Tehnica Cluj-Napoca, pe parcelele cu nr. cad. 297273,
321555, 300705, 330738, 329366, 275433, 330737, 321534, 297260, 297262, 268919.

Prin P.U.Z. se reglementeaza o suprafatd de 3,9 ha, in vederea ameliorarii functionalitétii
si calitdtii complexului studentesc Observator, prin construirea unui cdmin studentesc nou,
amenajarea de spatii pentru sport, odihni si recreere in incinta complexului, realizarea de
piste pentru alergare, locuri de stationare pentru biciclete, punct gospodaresc ingropat pe
patru fractii, precum si cresterea gradului de mixaj functional pe culoarul de concentrare a
interesului din cadrul ansamblui, prin integrarea de noi activitati (instituire subzona de
institutii si servicii publice si de interes public). Subzona instituitd in cadrul complexului
studentesc Observator va fi reglementata specific prin P.U.D., intr-o faza ulterioara.

U.T.R. Les Observator - zona caminelor studentesti ,,Observator”;
- functiunea predominantd: cdmine studentesti si dotdri aferente acestora;
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd:
- pentru caminele studentesti existente se conservd, de reguld, regimul actual de
‘inéltime. Este admisibild supraetajarea cu un nivel, folosind structuri usoare;
- pentru constructii noi: maxim (1-3S)+P+5E; Hmax cornisd — max. 20 m;
- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 35% , C.U.T. max.= 1.44 ADC/mp (pe parela);
- - amplasarea fatd de aliniament: minim 2 m — pentru cladiri noi;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: minim 4;5 m — pentru cladiri noi;
- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: minim 6 m — pentru claridiri
noi; ' ' ’
- circulatiile, accesele: se mentin accesele existente in. zona complexului studentesc
Observator. Prin P.U.Z. se propune reamenajarea aleilor din incinta complexului, realizarea de
piste pentru alergare; '
- stationarea vehiculelor: pentru constructii noi, parcarea va fi realizata la sol si/sau in spatii



3]

Art. 2-
Art. 3-

specializate dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Se interzice parcarea la sol a
autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele caminelor. Locuri de parcare pentru
biciclete — la sol, 1n interiorul complexului studentesc;

- echipare tehnico-edilitard. completa in zona.

U.T.R. S_Is_A Observator - subzona de institutii si servicii publice si de interes public,
constituite in ansambluri independente;

- functiunea predominantd: functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de cultur,
alimentatie publica (cantind studenteascd);

- regimul de construire. deschis;

- indlfimea maximd admisd: conformarea arhitectural-volumetrica va fi stabilita prin P.U.D.,
in baza unui studiu de altimetrie, fara a depéasi (1-3S)+P+10E, respectiv H cornisa max. 35 m;
- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 60% , C.U.T. max.= 2.2 ADC/mp (pe parceld);

- amplasarea fatd de aliniament: minim 2 m;

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioard. vor fi stabilite prin PU.D.;

- accesele: vor fi conservate, de reguld, accesele actuale. Accese noi, vor fi stabilite prin
PU.D,;

- Stationarea autovehiculelor: locuri de parcare auto si velo amenajate la sol si/sau in spatii
specializate dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zona.

Vor fi mentinute prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratid in U.T.R. Is A.
Interventiile privind extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente sau realizarea de
constructii noi vor fi realizate in baza P.U.D.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru noul camin studentesc, va fi retrasa
cu 4 m imprejmuirea la strada Republicii, in dreptul parcérii existente, in vederea
amenajarii/largirii trotuarului, pe cheltuiala initiatorului P.U.Z., in conformitate cu prevederile
Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei, emis pentru P.U.Z.

Plansa Reglementéri urbanistice se constituie in Anexa 1 si Regulamentul de urbanism se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integratd din prezenta hotarare.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

b

Nr. 258 din 22 iunie 2021 |
(Hotararea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Regulament Local de Urbanism

UTR Lcs Observator
UTR Is_A Observator

Strada Observatorului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal — Regulament

Proiect nr. 8 | 2017
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1 DISPOZITI GENERALE T

1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare P.U.Z. conform legii 350/2001 modificatd si actualizatd”. Dupa
aprobarea de catre autoritdfile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementri, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategicd a localitéfii, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitaii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru Imbunatatirea conditilor de viajé si dezvoltarea echilibratd a localitétii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
»Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RLU:

¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000

* Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

¢ Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de

prezentul RLU. Aratde o ‘—‘%&A Daansiel ?&\Q
Yl

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal — Regulament
Proiect nr. 8 | 2017



Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.

Autorizatia de construire va coniine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea construciiei, conform specificafiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referin{d cuprinse in prezentul Regulament.

2. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale =~ " T T

2.1.UTR Lcs - Observator

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a caminelor studentesti ale universitatilor, organizate in ansambluri unitare
(Observator) realizatein perioada postbelica.
Subzone:
Is_A Observator - SUBZONE DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE - a se vedea Regulamentul aferent
S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitiva de construire — datorita relatiei de
stanjenire reciproca / incompatibilitate cu cadrul urban existent.

A. CONDITIONARI PRIMARE :

In componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbani are ca obiectiv cresterea calit3tii
locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);
(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;

(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitati;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale.

Se admite realizarea etapizata a investitiilor, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupéa aprobarea P.U.Z. de regenerare
urbana. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd. Pentru interventii ce
implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru cladiri noi, se poate
elabora in plus, pentru fiecare caz in parte, un P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU' OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Nu e cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC e gy

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea ri?)e\rpentanlor cuprinse in

Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. PW \t\x\ﬂc\' % E QSL/—D‘F
9
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Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii etc - va fi complet reglementat prin P.U.Z. de regenerare urbana si in
continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Cabilurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30
km/h.

in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza spatii pentru sport si odihna. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

Pentru:

Is_A Observator — Subzona de institutji si servicii publice si de interes public — a se vedea RLU
aferent

1. UTILIZARI ADMISE

Camine studentesti si dotari aferente acestora.

S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construi. Se conserva utilizarea
actuald, numai in spatiile / constructiile existente. Sunt admise lucrari de intrefinere curenta a
constructiilor si amenajarilor, modificari interioare si exterioare, reparatii, fara amplificarea
volumelor existente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform
Anexei 1 la prezentul Regulament — in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 500 mp, cu
urmatoarele conditji:

(a) sa se adreseze preponderent rezidentilor.

B.UTILIZARUINTERZISE . 80 i0noh R e P 0

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturé, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

S. L — Subzona de locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuin{e colective — cu interdictie definitiva de construire. Sunt interzise
extinderea, etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau
inlocuirea cladirilor existente cu pastrarea functiunii rezidentiale.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CNFIGURARE A CLADIRILOR E\IL

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN! :

Se pastreaza parcelarul existent. \, i

Se admit comasari de parcele C %V \f\i\tc\' % IDQML &/P\%
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladiri noi — min. 2 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Pentru cladiri noi = min. 4,5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pentru cladiri noi = min. 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE ' :

Pentru cladiri noi — accesele noi de vor integra in trama de alei si platforme existenta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;
(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu alta destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de CIrcuIa’gle pentru stationdri de durat3 limitat si vizitatori. in
cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai apropiata
fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele caminelor.
Necesarul de parcaje:

Spa;u de cazare — se va determina prin ancheta directa sau alte- mljloace avand in vedere politica
de incurajare a transportului alternativ, incurajarea folosirii bicicletei si a transportului in comun.
Alte activitati: — conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cdminele studentesti se conserva regimul de inaltime actual. In plus, este acceptabild
supraetajarea imobilelor cu un nivel, folosind structuri ugoare.
Pentru cladirile noi inaltimea acestora nu va depasi (1-3S)+P+5E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul Ior exterlor nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se

interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural. Acoperirile vor fi de tip plat sau

terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor

saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente.

Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc, se

va face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de

specialitate, cu conservarea stricta a expreS|e| arhitecturale acolo unde aceasta este considerata

valoroasa. in cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot

ansambilul, devenind un element de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor

integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia. ,U\'L/\ : 50
' ' QIS

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construcitiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal — Regulament
Proiect nr. 8 | 2017



AR RSO AR 1)

Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. Firidele
de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Pentru
cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza /reorganiza in
edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata cladire
deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum
15 m.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansambilul teritoriului camupusului caminelor, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand
o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina
de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

in interiorul cvartalelor / intre camine, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dlspuse (subteran, semungropat)
astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nlvelul solulw pe minimum doua Iaturl si sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu maltlmea maxim de 80 cm
si 0 parte transparenta realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegeta’;lel inaltimea maximé a |mprejmum|or va fi de
2,2 m. Imprejmuirile pot fi dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O-T.)

P.O.T. maxim = 35%

Aceasté reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul ansamblu / pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

P.O.T. maxim — Is_A Observator — a se vedea RLU aferent.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.U-T.)

C.U.T. maxim = 1,44

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul ansambiu /
pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

P.O.T. maxim - Is_A Observator — a se vedea RLU aferent.

‘ \lA]\\

g

-
Adnsdeck %ol Dondel g

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal — Regulament
Proiect nr. 8| 2017



(IR ittt RS

2.2.UTR Is_A Observator
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public.
I‘ Prin institutie se ntelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfagoara activitai
| cu caracter educational, social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.
| Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general
pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin
- coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile
| situate in retragere fata de aliniament, Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban
| datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata
de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, inalfimea
cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se-pot institui
numai prin PU.Z.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga n inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit lnterven’gu care permanentizeaza corpurile para2|tare (repara’gu capitale, extinderi etc).
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU' OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTIll
Nu e cazul.

Amenajarea si utilizarea spatiului publlc se va face cu respectarea reglementanlor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.
Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
{ modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu. -

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de invatamint si cercetare, functiuni
administrative, functiuni de cultura,, functiuni de sanatate si asistenta sociala.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau m‘gdem‘liate, in % ‘

conformitate cu necesitatile actuale. . &
ke dk & B 0

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale. -

MFL AR S
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Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de

fnvatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile
cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri
de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m,
sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel

incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau

in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionalda a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.
Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAEETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor i
seviciilor existente.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament: minimum 2 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE" LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul constrult
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depa§|
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distan{a minima egala cu jumatate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat
4,5m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din naltimea cladirii, dar cu nu mai putin /U
decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu nu mai putin decat 6 m~{
Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive. e\c }\ \(\ﬁe& Sel S(

b&me@)\
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inéltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

: in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta

5 minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Orice acces la drumurile pubhce se va realiza conform avizului ellberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane. _

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR .

lnal;nmea cladirilor va fi determinata in functie de context ;
Tnaltimea maxima la cornis3 nu va depasi 35 m si respectlv (1-3S)+P+10.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterlor nu contravine

§ functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

' Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-
uri etc, incepand de la inalfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia
ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau
patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul
local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din
mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unltara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din
piatra pentru fafade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe bazé de proiecte
detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra construc’gulor avizate gi autorizate !
conform legii. /}@

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente: A\\N\\Q& o)

Dorud &
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In cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald / anterioara considerata
favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperigelor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald sau din tablé lisa falfuitd de
culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturalad propusé elementele
existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publlce

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destlnat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmumle orientate spre spatiul publlc vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegeta‘glel Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de gardurl Vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OT.) REE

P.O.T. maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

W l 3
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2.2

Aceasta reglementare se va aphca si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajaru cladirilor
existente sau al adaugaru de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va

= reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
o liber = 1,40 m).
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ARHITECT — SEF

Ca urmare a cererii adresate de Universitatea Tehniesi cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Memorandumului nr. 28, inregistratd sub nr. 5378889/433/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVI7Z
N 35)9 din -ﬁog j’oZ/

pentru P.U.Z — Dezvoltare complex studentesc ,,Observator”, str. Observatorului nr. 32- 36
generat de imobilele cu nr. cad. 297273, 321555, 300705, 330738. 329366, 275433, 330737, 321534,
297260, 297262, 263919.

Inifiator:  Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca

Proiectant: Facultatea de Arhitecturd si Urbanism

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Adrian Z. 8. lancu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglemental este complexul
studentesc “Observator” in suprafatd de ~ 3,9 ha, delimitat de str. Observatorului In partea de sud. str.
Rene Descartes in partea de nord, str. Ceahldu in partea de vest si str. Republicii in partea de est.
Caminele apartinind Universititii de Medicind i Farmacic ( caminul I gi VI), cu parcelele aferente
acestora nu fac obiectul reglementirii PUZ.

i, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat prin P.U.Z. este incadrat preponderent
in U.T.R. Les - Zona caminelor studentesti si partial in UTR Is_ A — Zona de institutii si servicii publice
st de interes public, constituite in ansambluri independente.

U.TR. Les — zona caminelor studengesti;

~functiune predominantd : Zond a ciminelor studenfesti ale universitdilor, organizate In ansambluri unitare (Hagdeu,
Observator) sau dispersate in teritoriul urban, realizate in general in perioada postbelica.

- regim de construire:izolat;

-indltimea mavimd admisd: Pentru cdminele studentesti se conserva regimul de indl{ime actual. in plus, este aceeptabild
supraetajarea imobilelor cu un nivel, folosind structuri ugoare. Pentru cladirile noi cu alte destinafii decat cazarea
indl{imea acestora se va stabili prin P.U.Z. de regenerare urband, De reguld inalfimea maximé nu va depasi 2 nivele
supraterane (P, P+1) si respectiv 8 m,

-indici urbanistici » PO.T. Maxim = 20% , C.U.T maxim = 1,2; Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii
cladirilor existente sau al adaugirii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intregul
ansamblu / pe intreaga parceld, Tn infeles urbanistic.

-retragere fafd de alimiament Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z, de regenerare urbana.
retragere fatd de limitele laterale si retragere  fafd de limitele posterioare :Pentru cldiri noi - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

UTR Is A - Zona de institugii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

- functiune predominantd: Institugii si servicii publice sau de interes public — func{iuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de invatdmint si cercetare, funcliuni de sinatate si asisten{a sociala, functiuni de cult.

- reginm de construire: izolat;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fird a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 2.2,
pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%. C.U.T. maxim =2.8.
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- retragere fafi de aliniament. Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D sau PU.Z, in functie de contextul urban. in cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomand ca retragerea fafd de aliniament sa fie de minimum 10 m.

- retragerea fafd de limitele laterale i faf de limita posterioard: Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinata
de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta n acoperirea calcanelor existente §i respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Clidirile se vor retrage n mod obligatoriu de Ia
latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu
mai putin decét 4,5 m. Clidirile se vor retrage o mod obligatoriu de la limitele laterale In situafiile in care pe acestea
nu existd calcane, cu o distantd minim egald cu jumdtate din indlfimea clidirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim egala cu jumitate din indl{imea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 6 m. Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate.

1L, Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Prin P.U.Z se reglementeazi o suprafafd de 3,9ha in vederea ameliorarii funcionalitdfii si
calititii complexului studentese Observator, prin construirea unui cdmin studentesc nou, amenajarea de
spalii pentru sport, odihng si recreere In incinta complexului, realizarea de piste pentru alergare, Jocuri
de stationare pentru biciclete, punct gospodaresc Ingropat pe patru fractii, precum si cresterea gradului
de mixaj functional pe culoarul de concentrare a interesului din cadrul ansamblui prin integrarea de noi
activitdfi ( instituire subzona de institutii si servicii publice §i de interes public). Subzona instituita in
cadrul complexului studentese Observator va fi reglementata specific prin P.U.D, fntr-o fazi ulterioard.

U.T.R Les - Obsevyator - zona cAminelor studentesti ..Observaior”
- funictiune predominantd: cdmine studentesti st dotédri aferente acestora;
- regim de construire: deschis;
- indlfimect maximd admisd
- pentru ciminele studentesti existente se conserva de regula regimul actual de Indltime. Este
admisibild supraetajarea cu un nivel, folosind structuri usoare;
—  pentru constructii noi : maxim (1-38)+P+5E; Hmax cornigd — max. 20m
- indici wrbanistici: P.O.T max = 35% , C.U.T max= 1.44 ADC/mp;
- amplasarea faid de alinicment: minim 2m — pentru ckidiri noi;
- refragerea fatd de limitele laterale si posterioare: minim 4,5m — pentru cladiri not;
- amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: minim 6m — pentru claridir noi;
- cireulafii, accese: se mentin accesele existente in zona complexului studentesc Observator; Prin P.U.Z
se propune reamenajarea aleilor din incinta complexului, realizarea de piste pentru alergare;
«stationarea vehiculelor: Pentru constructii noi, parcarea s¢ va realiza la sol si/sau In spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor; Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in
interioru! cvartalelor, n spatele caminelor. Locuri de parcare pentru biciclete — la sol, in interiorul
complexului studentesc;
-echipare tehnico-edilitard: completd in zond;

SUTR S Is A Observator - subzond de institutii si servicii publice si de interes public, constituite In
ansambiuri independente:
-fimeliune predominant: functiuni de nvatdmint si cercetare, functiuni de culturd, alimentatie publicii
(cantind studenfeascd);
-regim de consiruive: deschis;
-indilfimea maximd admiséi: Conformarea arhitectural-volumetrica se va stabili prin PUD, in baza unui
studiu de altimetrie, fardt a depisi (1-3S)+P+10E, respectiv Heornigd max. 35m;
-indici urbanistici: PO.T max = 60% , C.U.T max= 2.2 ADC/mp;
-amplasarea faid de aliniameni : se va stabili prin PUD, s numai putin de 2m;
- retragerile fagc de limitele laterale si posteriourd: se vor stabili prin PUD;
-wecese: Se vor conserva, de reguld, accesele actuate. Accese noi se vor stabili prin PUD;
2
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-stafionarea autovehiculelor: locuri de parcare auto si velo amenajate la sol si/sau in spatii specializate
dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;
-echipare tehnico-edilitard: completd in zona;

Se mentin prevederile PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Is A. Interventiile
privind extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi se vor
realiza in baza PUD.,

In urma sedinfei Comisiei technice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.12.2020,
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru noul cdmin studenfesc, se va retrage cu 4m
imprejnuirea la strada Republicii, in dreptul parcdrii existente, in vederea amenajcrii/ldrgirii
tirotuarului, pe  cheltuiala inifiatorului PUZ, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranfa
Circulatiei emis pentiru PUZ.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.  Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse n P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentiu autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4930 din 22.11.2018. emis de Primiria Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. <ea Muresan

Red“5ex. arh. Ana(.rﬁl?)a Popa
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P.U.Z. - Dezvoltare Complex Studentese ,,Observator” — str. Observatorului nr. 32-36
Nr. 181346/16.03.2021, 219311/31.03.2021
{nr. cerere H.C.L.)

Raporta! informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriutui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilii din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : UNIVERSITATEA TEHN ICA DIN CLUI-NAPOCA
» Proicetant : FACULTATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conlormitate cu
Documentul de planificare nr. 578889/23.11.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentaiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z. - Dezvoltare Complex Studentesc
,,Observator” — str. Observatoruiui nr. 32-36

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4950/22.11.2018
- Aviz de oportunitate nr. 124/12.63.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 38/25.03.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au tntocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentra P.U.D. nr.
578889/23.11.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabetul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 11.02.2019
in datele de 13.07.2020 si 14.12.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii
Urbane\nformarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultérii publice in etapa
elaboriirii propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. de regenerare
urband-complex studentesc Observator, cuprinzind atit partea scrisi, cét si cea desenata, precum si
adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 24.07.2020 si
14.12.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amecnajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
18.01.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 24.07.2020 - ora 10 si 14.12.2020 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicafii;

Cetitenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintii pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 24.07.2020 - ora 10 si
14.12.2020 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 24.07.2020 - ora 10
si 14.12.2020 - ora 11

La dezbaterile din 24.07.2020 si 14.12.2020 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A. T.U., din partea beneficiarului s-au prezentat : arh. Adrian lancu si arh. Mihai Racu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 637840/31.12.2020, dl. Virgil-Mihai Hangiu, comunicd urmdtoarele
observatii :

1. Documentele mentioneazd retragerea gardului pe latra de pe str. Republicii in apropiere de
intersectia cu str. Obscrvatorului. Ag propune eliminarea completd a gardului in aceastd zona si pe
latura cu str. Observatorului gi reducerea numdrului de locuri de parcare (randul dinspre str.
Observatorului). Prin acest lucru s-ar putea reamenaja zona statiei de bus prin crearea unei alveole
si a unor spafii pietonale extinse. In acest moment ldtimea trotuarului in zona statiei de bus din
daeptul parcirii este redusd, sunt amplasate si chiogcuri, circulatia pietonald in zond fiind dificila,
De asemenea sunt capete de linii de autobuz care stationeazid pe banda 1 din cauza lipsel unei
alveole facind si circulatia auto dificild in anumite momente.

Luind in considerare punctul 1 si faptul cii statia de bus de peste drum este Tn curs de
reamenajare ag propunc spre analizare extinderea PUZ si construirea unui pasaj subteran pietonal cu
acces de pe zona parcirii eliminate din curtea caminului si cu acces din zona clddirilor care trebuie
reamenajate din statia de vizavi. Este cunoscut faptul cd in zond studentii traverseazd strada din
curte spre statia de bus prin loc nepermis, si cu noroc nu au fost evenimente neplicute. De
asemenea, trecerca de pietoni semaforizatid aflatd chiar pe coltul intersectiei cu str. Republicii face
dificil virajul dreapta de pe str. Republicii pe str. Observatorului. Pozifionarea trecerii creeazi de
multe ori in zond si ambuteiaje. Prin crearea unui pasaj subteran, trecerea de pictoni ar putea fi



mutatd mai departe de colful intersectiei si timpii de agteptare pentru pietoni ar putea fi mériti astfel
incat fluxul auto si fie Imbunititit,

3. Luand 1n considerare punctul 1 care ar elimina un numdr de aproximativ 20 parciri as propunc
spre analizare implementarea unui partenariat Primérie - UTCN asemindtor cu cel din Hagdeu cu
UBB si amenajarea unui parking In curtea cladirii laboratoarelor UTCN de pe str. Observatorului
(acolo unde UTCN a desfiintat parcarca improvizatd §i a extins gardul), Terenul pe care in acest
moment estc amenajatd o parcare la sol ar putea permite realizarea unui parking incipétor pentru
studenfi, personal UTCN si poate chiar un numir de locuri de parcare publice. Zona duce lipsi de
locuri de parcare, zona trotuarelor de pe str. Observatorului si Calea Turzii fiind mereu plini de
magini stafionate. Crearea unui parking ar putea rezolva lipsa de parciiri din zon,

4. Referitor la punctul 3. In zoni este si parcarea Sigma amenajatd la sol §i parcarea privatd de pe
str. Soimului. Dacd este voingd si cadru juridic as propune studierea unui PUZ care si permiti
implementarea unui parking in partenariat public-privat cu acces din str. Soimului, str. Republicii si
str. Observatorului care ar putea sii deserveasci afdt studentii, personalul UTCN, clientii SIGMA,
Cimitirul Central, pacientii clinicilor din zond (Regina Maria, Hiperdia, Novogyn), etc

Vi mulfumesc,
Virgil-Mihail HANGIU

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Virgil-Mihai Hangiu cu nr. 637840/31.12.2020, arh. Mihai
Racu precizeaza urmdtoarele :
Obiectul Planului Urbanistic Zonal este reglementarea in vaderea construirii unui camin
nou pe o platforma betonata (in vederea reducerii numarului de studenti cazati intr-o
camera) si amenajarea spatiilor aferente UTR Lcs Observator prin dotarea cu
echipamente sportive, pista de alergare, rasteluri de biciclete, teren de sport etc.

Zona cantinei, ncadratd in UTR IsA Observator, va face obiectul unui Plan Urbanistic
~ de Detaliu, elaborat intr-o fazd ulterioard, care va trata o parte din aspectele mentionate
in adresa.

Alte suprafete de teren care nu se afld in proprietatea Universititii Tehnice diin Cluj-
Napoca sau sunt situate in alte zone nu fac obiectul prezentei documentatii.

Va asiguram de deschiderea institutiei noastre pentru colaborare cu autoritatile locale in
vederea dezvoltarii corespunzétoare a Municipiului Cluj-Napoca.

Cu stima, /%’

Dr. Arh. Mihai RACU



2. probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 30361/433/14.01.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 84358/08.02.2021
rdspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis d-lui. Virgil-Mihai
Hangiu prin e-mail in data de 15.02.2021

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim ¢d n baza raportului informarii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
{ si consultarea publicului
Ba@;c&%‘@[ﬁ CJ " Andreea Muregan Simona Cipcigan
C// f .fj /m';’y‘ o« (:
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