CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Tarnavelor nr. 47A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str.
Téarnavelor nr.47A - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare 351746/1/10.06.2021, conex cu nr. 237308/1/9.04.2021, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate 352032/433/10.06.2021, conex cu nr. 237330/9.04.2021, al Directici
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de
urbanizare, str. Tarnavelor nr. 47A, beneficiard: S.C. Difil S.R.L. pentru o suprafati de teren de 1.028 mp in
proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1253 din 30.12.2019 si Avizul Arhitectului sef nr. 278 din 12.10.2020,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Tarnavelor nr. 47A, beneficiara: S.C. Difil
S.R.L. pentru parcela cu nr. cad. 331857, aflata in proprietate privati.
Prin P.U.Z. se instituic reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 331857 dupa cum urmeaza:
U.T.R. Le* Locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni (comert, servicii)
- functiunea predominantd: locuinte colective; functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes i cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii la parter;
- regimul de construirve. deschis;
- indlfimea maximd admisd: H cornisd max. 13,5 m, H max. 16,5 m, (S)+P+3E. in situatia realizdrii
unui acoperis de tip sarpantd peste etajul 3, podul va [i necirculabil, fara ferestre/luminatoare in plan
acoperis.
- indicii urbanistici:
- pentru imobile al céror parter este In intregime dedicat altor functiuni decét locuirea
P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 1,4 ADC/mp;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului);
- pentru imobile de locuit
P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1.2 ADC/mp;
- refragerea fald de aliniament: minim 5 m pentru clidiri de locuit si minim 3 m pentru cladiri cu
alte functiuni decat locuirea la parter. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi realizata fatad de
ambele aliniamente;
- retragerea minimd fatd de limitele laterale §i posterioare: H/2, dar nu mai putin de 6 m. Este
admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus;
- circulatiile si accesele: acces auto si pietonal din strada Tarnavelor si acces pictonal din strada
Muresului;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza, de reguld, in interiorul parcelei, in garaje subterane,
necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).




i Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafata de 151 mp, necesard regularizdrii strdzii Tdrnavelor st Muresului, va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld. Aceasta va fi amenajatd cu 7 locuri de parcare auto §i transferatd cu titlu
gratuit in domeniul public anterior receptiei constructiei propuse, conform plansei 4 ,, Obiective de
utilitate publicd”.

Plansa 2 Reglementiri Urbanistice se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se
constituie Tn Anexa 2 si plansa 4 Obiective de utilitate publicd in Anexa 3, care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Damn, Stefan Tarcea

L] i
S iie. o
L/ T C
27, Mun- ) § vesentin
XAVS 1110y Secretarul general unicipiului,
TS Jr. Auror,

]

Nr. 254 din 16 iunie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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i ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 254/2021

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUZ - str. Tarnavelor, nr. 47 A
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
UTR Lc* : Locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni (comert, servicii)

DISPOZITII GENERALE

1.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ — str. Tarnavelor, nr. 47A.

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiaului pentru aprobarea
documentatiei ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA - str. Tarnavelor, nr. 47A. in Consiliul Local Cluj-Napoca; in vederea
reglementarii conditilor de construire, dezvoltare a structurii tehnico-edilitare si a amenajarilor
aferente terenului studiat incadrat in UTR ULc.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor PUZ — str. Tarnavelor, nr. 47A. Dupa aprobarea de catre
autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG

. Cluj-Napoca. :
RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

l.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu

prevedenle “Ghldulw prwmd metodologla de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanlstlc

-Regulamentul General de Urbanism
-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Cluj-Napoca
-Avizul de oportunitate nr. 1253 din 30.12.2019

| I.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizari
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul
terenurilor amplasate pe Teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu
sunt afectate de prezentul RLU. :

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului.

ARH. SEF DANIEL POP Q.-‘ YA
TV
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Caracterul propus
Zona cu functiune rezidentiald — ansambluri ce includ locuirea colectiva si dotérile aferente — cu
o structurd urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

II. SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se modifica incadrarea din Unitatea Teritoriala de Referinta existenta ULe ( ansambluri care
includ locuirea colectivd si dotirile aferente) in Unitatea Teritoriala de Referinta propusa
Lc* (Locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni - comert, servicii)

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii —
conform Anexei 1 la prezentul Regulament, cu urmatoarele condifii:

(a) s3 fie amplasate numai la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri dedicate cu
ADC de maximum 1.500 mp, adiacente principalelor artere de trafic (pana la nivel de
colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes stabilite prin P.U.Z.
de urbanizare.

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare /
evacuarea deseurilor etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de
accesele locuinielor.

(c) s& nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentilor — s3 nu existe accese nspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc) cu condiia
ca in functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros. :

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.
Constructii provizorii de orice natura.

Sir, Calarasilor, nr 1, Pavilion H, 400167, Cluj-Napaca, Romania (./\ &
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Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Dezvoltarea se va realiza pe structuri parcelare si regulament local de urbanism prin
operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi uniforma si mai mare sau egald cu 18 m;

(c) adancimea va fi mai mare sau egald cu frontul la strada;

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 600 mp.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acestea pot avea o retragere mai mica
fatd de aliniament, dar nu mai putin de 3 m; Toate constructile de pe parcela se vor
amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 30 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce -contribuie la organizarea spatiilor
verzi interioare cvartalelor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate cladirile se vor amplasa izolat, in front deschis. Pe fiecare din cele doua
parcele adiacente retragerile fatd de limita laterala comuna va fi mai mare sau egala
cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA '

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inal,
dar nu mai putin decat 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are
orientate spre zona de Invecinare camere de locuit.

Str, Calarasilor, nr 1, Pavilion H, 400167, Cluj-Napoca, Romania
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(b) jumatate din inal{imea cladirii mai Thalte, masurata la cornisd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu
are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si
carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei, in garaje
subterane, necesarul locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament. B

Se propun 20 de locuri de parcare realizate exclusiv in incinta si 7 locuri de parcare
amenajate adiacent strazii Tarnavelor si atrazii Muresului.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile vor se vor inscrie intr-o Thal{ime maxima la cornisa de 13,50 m, masurata
de la nivelul trotuarului perimetral.

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 13,50 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va depasi 16,50 m, respectiv un regim de inaltime de (S)+P+3;

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperirile vor fi de tip sarpanta, conform specificului zonei, in doud sau patru ape,
cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60° . Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

A R H I M A R T. +40-{0)264-585786, F. +40-(0)372-B85362, www.arhimar. 1o (/-\/
RO10390873, J 24/185/1998 \
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa
falfuitd in cazul acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
!| cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau
| in afara domeniului public.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
| Anexa 3 la Planul Urbanistic General al mun. Cluj-Napoca.

BN B i ) A | {1 ‘|

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului
de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa
| in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

H Toate constructile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si

functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parcela va dispune de un spafiu integrat in cladire destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte
de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in edicule
independente, caz in care distanta de la acestea pana la cea mai indepartata cladire
deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereasira a
unui spatiu de locuit va fi de minimum 15 m.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
fnalta). Suprafefele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria-
spatiilor libere. '
Pe fagsia de teren cuprinsa intre strada / spafiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii

verzi.
| Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situafilor in care acestia
= reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe
principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa nu fie fragmentat prin
imprejmuiri pentru a fi folosit in comun).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

De reguld, spre spatiul public nu se vor prevedea imprejmuiri. La limita proprietétii se
pot dispune garduri vii. In cazul in care dispozitia generald in incintd permite
inchiderea cvartalului, imprejmuirile si portile de acces se vor dispune intre fatadele
spre spatiul public ale cladirilor ce limiteaza deschiderea in frontul stradal. n acest
caz, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea

! maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj W

‘.I 1
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sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcijii si patrunderea vegetatiei.
Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor fi dublate de
garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

In cazul construirii pe structuri parcelare, imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru imobile al céror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét locuirea:
P.O.T. maxim = 40%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximad = 35% x St (suprafafa
terenului)
Pentru imobilele de locuit:
P.O.T. maxim = 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim=1,4

Pentru imobilele de iocuit: _
C.U.T. maxim=1,2 P e

BOTE. o
arhites: o b
Intocmit, \'\p\, DE P Verificat,

arh. Tudor Bruma A Claudiu Botea
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Arbitet v frept de semnatord

Data:

Septembrie 2020

Sir, Calarasilor, nr 1, Pavilion H, 400167, Cluj-Napoea, Romania
A R H | M /\ R T, +40-{0)264-596785, F. +40-{0)372-698382, vevww, arhimar.ra
RO10380873, J 24/186/19398
AAMITECTURArUIBINIEN Unicredit Tiriac Bank, Cluj-MNapoca, IBAN RO 22 BACK 0000 0004 5455 2000
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ARHITECT SEF - Primar,

L%

e

"G 5-.’.! .

Ca urmarc a cercrii adresatec de S.C. DIFIL S,R.L. cu Scdiu\l@, jude[ul‘ {53, localitatea
Zaldu, str. Nicolae Titulescu, nr. 3A, inregistratd sub nr. 46092 M3§ din"23.09.2020., in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

AVIZ —
Nr.. 2% . din &0 %%

pentru P.U.Z, de urbanizare — str. Tarnavelor nr. 47A

gencrat de imobilele cu nr. cad. 331857,

Initiator:  S.C. DIFIL S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERYV S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in P.U.Z : teritoriul de studiat cuprinde zona delimitata
de strada Muresului in partea de esticd si limita U.T.R. Va, strada Tarnavelor si strada Nirajului in
partea de nord si limita U.TR. L¢ si Lc_A, strada Nirajului in partea de vest si limita U’ T.R. Lip si
limita U T.R. Lc si Lc A in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( str.
Térnavelor nr. 47A) si vecindtitile adiacente. Constructiile existente i cele autorizate cu parcelele
afcrente au fost integrate in P.U.Z ca clemente cxistente.

L. Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULc.
- UTR ULk - Zond de urbunizare - Ansambiuri care includ locuirea colectivi gi dotirile aferente
- funcfiune predominantd: Locuinge colective,

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes §i cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii,
- inditimea maximd admisd: la cornigid de 18 m,
(a) pentru clidirile comune indl{imea maxima la cornisd nu va depisi 18 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va depdsi 21 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38)+P+4+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fafd
de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indltime maximi la cornisd ce nu va depisi 24 m, respecetiv un
regim de inil{ime de (1-38)+P+6;

(c) pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de niil{ime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai fnalt.

- indici wrbanistici: POT maxim = 40% pentru imobile al caror parter e in intregime dedical altor functiuni
deeilt locuirea, C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximd = 35% x St (suprafata
terenului) Pentru imobilele de locuit: P.O. T, maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2,

- refragerea minimd fulc de aliniament: alinicrea cladirilor ¢ obligatoric, Retragerea de la aliniament va fi de
minim 5§ m, P.1.Z urmind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acesta
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poate avea o retragere mai mica fatd de aliniament, dar nu mai putin de 3 m; Toate constructiile de pe parceld
se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 30 m, cu excepfia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

- retrageri minime fafd de limitele laterale i posterioare: in cazul:

- dezvoltarii pe bazd de masterplan retragerea fatd de o limita laterald de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumiitate din Indl{imea clddirii, masurata la cornisa superioard sau atic fn punctul cel mai inalt, dar nu
mai puin de 6 m Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisd sau atic intermediar
a regulii de retragere mentionate mai sus.

- dezvoltarii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism cladirile se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor, in front inchis. Prin exceptie, in situatiile Tn care organizarea spatiald impune
local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald
comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

fn ambele situatii:

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor,
masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m. Este admisi
retragerea in trepte, cu condifia asigurarii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:

U.T.R. Le* - locuinte colective ce cuprind la parter alte funcfiuni (comert, servicii)
- funcfiunea predominantd.: Locuinge colective; Functiuni tertiare — comerf alimentar §i nealimentar,
servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii
- regim de construire; deschis;
- indlfimea maximd admisd: Heornisd max. 13,5m, Hmax 16,5m, (S)+P+3E.
- indici urbanistici:

- pentru imobile al caror parter ¢ in intregime dedicat altor functiuni decat locuirea

P.O.T max. = 40 %, C.U.T max. = 1,4 ADC/mp;

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 35 % x St (suprafata terenului)

- pentru imobile de locuit

P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 1,2ADC/mp;
- retragerea fafd de aliniament: minim 5m pentru cladiri de locuit si minim 3m pentru clidiri cu alte
functiuni decét locuirea la parter. Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente.
- retragerea minimd fafd de limitele laterale §i posterioard: H/2 dar nu mai putin de 6 m. Este admisa
retragerea In trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus;
- circulafiile §i accesele: acces auto si pictonal din strada Téarnavelor si acces pietonal din strada
Muresului;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza, de reguld, in interiorul parcelei, in garaje subterane,
necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament. Alternativ,
parcajele/garajele pot fi organizate in comun pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distanfe
de maximum 150m de cea mai indepirtatd locuinti deservitd. in cazul amplasirii parcajelor la sol
distanta de la acestea pani la cea mai apropiaté fereastrd a unui spaiu de locuit va fi de minim 5m. Se
interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor, in spatele cladirilor de locuit.
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz);
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Documentatia P.U.7 de urbanizare str. Tarnavelor nr.47A, inregistratd sub nr. 241796/433 din
20.05.2020, a lost analizald in cadrul sedinjei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului gi
urbanism din data de 7.07.2020. In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
urbanism din 7.07.2020 si a verificdrii completdrilor depuse sub nr.460927/433/23.09.2020 sc
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul de urbanism aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneliciarii acesteia. Suprafata de 151mp necesarii regularizirii strizii Tarnavelor si Muresului va fi
dezmembrati din parcela initiala si inscrisi in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi amenajati cu 7 locuri de parcare auto si transferatd cu titlu gratuit
in domeniul public antcrior receptici constructici propuse, conform plansei PUZ ,,Obiective de
utilitate publicd”.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementari anexats si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioarc si ale Ordinului nr, 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de construirc (D.T.A.C.) sc poatc intocmi numai dupd aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 679 din 26.02.2019. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane

Arh. AI}ELB@/Z%NIUI’C$3H
72 f
/Ré/g., 3ex. 7

Arh. Carmen-Emilia Cotofan

/' H
[ L&‘(’sz_
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nir. .........c..ccooeceines M sy ppnsrmmsvinidn s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post ladatade ..o



BILANT TERITORIAL ZONIFICARE Sreren= 1028 mp  nr. cad: 331 857

| ZONA FUNCTIONALA | EXISTENT PROPUS
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U.T.R. Le* I - - B77.00 mp 85.30%

LEGENDA

Zona de studiu: Limita UTR ULc
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_Aria de reglementat- L¢c*

Zona edificabila

Limita existenta de proprietate amplasament
Aliniament propus

Limite cadastrale existente
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Ca urmare a cererii adresate de S.C DIFIL S.R.L cu sediul in jud. Silaj, municipiul Zalau,
strada Nicolae Titulescu, ni.3A, inregistratd sub nr. 419081/433 din 14.08.2019. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism intruniti in sedinga operativa din data de 11.10.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportllmta
B0 4ot

Nr. ,[263 ......

pentru elaborarea Plan urbanistic Zonal, str. TArnavelor nr. 47A
generat de imobilul cu nr. cad. 331857, cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de strada
Muresului in partea de estici si limita U.T.R. Va, strada Tarnavelor si strada Nirajului in partea de nord
si limita U.T.R. Lc §i Lc_A, strada Nirajului in partea de vest §i limita U.T.R. Lip si limita U.T.R. Lc si
Lc A in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( str. Tarnavelor nr. 47A) si
vecinatitile adiacente. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in
P.U.Z ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi:

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:
U.T.R ULc- zoni de wbanizare, ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente;
2.2. propus: locuinje colective ce cuprind la parter alte funcfiuni (comerf, servicii);

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

pentru imobile de locuit cu (S)+P+4E si mai mult, ce cuprind la parter alte functiuni:
P.O.T maxim = 40% , C.U.T max= 1,4;

Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:

-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din strada Tarnavelor;

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor, in garaje subterane necesarul
calculandu-se conform Anexei 2 a R.L.U aferent P.U.G. Suplimentar se vor asigura parcaje in lung pe
striizile de acces local (str. Muresului si str. Tarnavelor), pe lungimea fronturilor parcelei.

-echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat,

5. Capacitétile de transport admise:
-s¢ vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PU.Z.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 679 din 26.02.2019;
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- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformiri spafial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica, analiza
conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.7Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
~conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L n1.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr: 679 din 26.02.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd §i ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
igia Subfiriea Arh. An uresan

red.3ex. Arh. Carmen Cotofan
inspector, Biroul strategii urbane

(fose,

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitan{ei R, c.veveevevevsieernnn i e e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui direct/prin pogti la data de ....veveeeerireenenens
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P.U.Z. de urbanizare — str. Tarnavelor nr. 47A
Nr. 524931/23.10.2020
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informadrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. DIFIL S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 460927/23.09.2020

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Tarnavelor nr.
47A

Acte de autoritate publicil de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 679/26.02.2019
- Aviz de oportunitate ar, 1253/30.12.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 278/12.10.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s& dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
460927/23.09.2020

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultdrii in data
de 13.05.2019

La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afigate urmatoarele : ‘
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zona

A0



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sad asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 07.07.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 04.05.2020

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.07.2020 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.07.2020 - ora {4

S-au expediat notificidri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — str. Muresului nr. 45-45A, bloc A si bloc B
Asociatia de Proprietari — str. Tdrnavelor nr, 478

Asociatia de Proprietari — str. Tarnavelor nr, 47A

Asociatia de Proprietari — str. Tarnavelor nr, 37

Asociafia de Proprietari — str. Tarnavelor nr. 37A

Costea Nicu Rodian ~

Biserica Baptistd Lumina Evangheliei -

Consiliul Judetean Cluj - Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Cluj
str. Nirajului nr. 2A

e © © © @ & © o

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observalii si propuneri.

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.07.2020 au participat din partea Primériei : membril comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh, Cristian Banuf,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni. '

Prin adresa cu nr. 336075/15.07.2020, Consiliul Judetean Cluj cu sediul in Calea
Dorobantilor nr. 106, comunica urmétoarele obiecfiuni :
Prin prezenta, vd informdim ci traseul legaturii auto propuse ca fiind posibild in plansa de
reglementiri urbanistice aferente propunerii de P.U.Z. Consiruire imobil de locuinfe colective pe
str. TArnavelor, municipiul Cluj-Napoca, aflati pe ordinea de zi a sedinfei CTATU Cluj-Napoca

din 07.07.2020, se suprapune atfit peste terenurile - domeniu public al Judefului Cluj - ciit si



2. probleme, obscrvatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu peate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice altc informatii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 342870/433/17.07.2020, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 371354/04.08.2020
raspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obicctiunilc primile a losl transmis vecinilor de
parceld prin adresa cu nr, 383358/433/11.08.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢ supune deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau ncadoptarc a planului, mpreuni cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consulté@rii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea yi completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consuliarea publicului
Danjici il Andreea Iﬂ],u?wn Simona Cipeigan
7 DA s
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