CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE -
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Vantului - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Vantului -

sud - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 351751/1/10.06.2021, conex cu nr. 257230/1/20.04.2021, al

primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 351813/433/10.06.2021, conex cu nr, 257288/433/20.04.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, str. Vantului - sud, beneficiari: Turcag Adrian-Dan, Turcag Andrada-Crina, Viorel Toan-Adrian,
Miclea Rozmarie-Doina, Ciotind Diana-Roxana, Tompa Constantin, Stocker Geb. Mladin Dorian Horst;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 213 din 28.07.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 6 din 14.01.2021,

precum si avizele organismelor teritoriale interesate;
Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare $i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat

prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Vantului — sud, beneficiari: Turcas Adrian-
Dan, Turcas Andrada-Crina, Viorel Toan-Adrian, Miclea Rozmarie-Doina, Ciotind Diana-Roxana,
Tompa Constantin, Stocker Geb. Mladin Dorian Horst pentru parcelele cu nr. cad. 307186, nr. cad.
312837, nor. cad. 334361, nr. cad. 334348, nr. cad. 342251 si nr. cad. 294859, aflate in proprietate

privati.

—~ UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de Tniltime dipuse pe un parcelar de

tip urban
- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora;
- regimul de construire: izolat;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35% si C.U.T maxim = 0,9;
- amplasarea faid de aliniament: 5 m. Alinierea cladirilor este obligatorie;

depasi 4,50 m);

cad. 294859, sc admite o retragere de min. 1 m;
- retragerea faid de limita posterioard: H constructie, dar nu mai putin de 6 m;
- circulatiile §i accesele: din strada Vantului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculindu-se

conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

parcele, iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusd la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi

suportate de beneficiarii acesteia.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

- Indltimea maximd admisd: doud nivele supraterane, respectiv D+P, (S)y+P+R, (S)+P+M/L;

- retragerea fayd de limila laterald vestica: min. 1 m. (H cornisa pe aceastd parte nu va

- retragereq fafd de limita laterald esticd: min. 3 m; Prin exceptie, pentru parcela cu nr.

Suprafata de teven necesard ldrgirii strazii Vantului va fi dezmembratd din parcelele
: initiale §i va fi inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emilerii autorizatiilor de construire pe



— Plansa U2 Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de urbanism
se constituie in Anexa 2, care fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan|Stefan Tarcea

2

Nr. 253 din 16 iunie 2021
(Hotararea a fost adoptati cu 23 voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 253/2021

ibka

Regulament Local de Urbanism

Flaborare Proiect Urbanistic Zonal, Conform legii nr.

350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
Mun. Cluj-Napoca, Str. Vantului EN., Jud. Cluj, C.F. Nr. 312837, Nr. GAD. 312837
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1.1. Rolul RLU

Prezenta documentaile insoteste, explicitieazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,, Elaborare Prolect Urbanistic Zonal, Conform legii nr. 350/2001 cu modiiicarile
si completarile ulterioare”. Dupd aprobarea de Gatre autoritdtile locale, prezentul RLU va deveni
act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoce.

Regulamentul Local de Urbanism se constiiuie n ansambliul general de reglementdri, la

nivelul unitéfii terftorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare n

mataria urbanisrulul, & conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitatii, in acorc cu

potentialul locaiii&ii gi n interesul general, urmérind utilizarea tsrenurilor in rnod rational, echiiibrat si
n acorc cu funcyunile urbanistice adecvate.

Bl Y contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetruiul studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiel.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic gl permanent dispoziiile
Regulamentului Local de Urbanism, T scopul asigurérii celitai cadrului consiruit, amenajal Sl
piantat, pentru Tmbundtéiirea conditilor de viefe gl dezvoltares echilibraid a localitati si pentru
raspectarse interesului general al tuturor membrilor comunitéiil locale.

1.2, Baza legeald a elaborarii

PU.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu pievederile
Ghidului privind metodologle de elaborare si coniinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii FU.Z, gi RILLL

0

Rsgulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

» Reglementarile cuprinse in P.U.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente RPU.G.. pentru
zona ce face studiul PU.Z;

&

L egea 50/1991- republicaté - privind autorizarea executarii constructiilor;

@

Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executaril
construciiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse Tn limita studiatd de PUZ. Resiul terenurilor
aflate Tn Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoce, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.
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2.1.Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protsjarea patrimoniului natural si
construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin

producerea sau folosirea de substanie poluante. Nu sunt permise deversdri de substante

periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si

deversarea acestore, depozitarea si evacuaréa corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor

colecta si evacua in med organizat atét in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de
functionare al acestora

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezint& factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stehilizare a terenurilor, indiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studile geotehnice
elaboraie n scopul autorizarii constructiilor.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarsa cladiriior faja de aliniament esie pru(:lz @ n
si subzonele functionale precurn si unitétile terftoriale de referinta

adrul reglementériior privind zonele
uprinse Tn prezentul ragulamernt,

c“)O

i sensul prezentului regulament, prin aliniament se Tnielege limita dintre propristatea priv
si dorneniul public. Tn situatiile In care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cei iezultat in
urma modificaril ..mue| dintre proprietatea privaia si domeniul public.

Regulile de amplasare faii de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor i pértilor subscelurilor care depésesc cota exterioard amenajata a tsranului pe
aliniament. Sunt admise depésiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii: terasele / balcoanele deschise vor putea depéasi limita retragerii faia de
aliniament cu maxim 2.00 m

Se vor respecta realinierile stabiliie prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirlor unele faia de altele In interiorul aceleiagi parcele este
precizatd n cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele funciionale precum si unitétile
teritoriale de referintd cuprinse n prezantul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentulul regulament privind amplasarsa cladirilor uneie
fatd de altele In interiorul aceleiasi parcele se stablieste pe bazé de Planurl Urbanistice de Detaliu,
dacé prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinid nu dispun
altfel.

ARHI BCX DESIGN S.R.L. acrasa: Dimilrie Bolintineanu 25B telafon: 004 0740 168 204 e-mail; oﬁ?cew pag. 15]22
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2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarli constructilor este permisd numai daca existd posibilitéll de acces la

drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numérul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglernentarilor
la nivelul Unit&tilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului gi autorizefiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementérilor la nivelul Unit&filor Teritoriale de
Referinia cuprinse In prezentul Regulament:

2.8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri

Se vor respecta specificaiile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitétilor Teritorigle de
Referinid cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizatia de consiruire va contine obligatia mentineril sau credrii de spaiii plantats, n
tunciie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelu! unititilor terftoriale de referinté cuprinse In prezentul Regulament.

C ur g e e e i
Terenul ce a generat P.U.Z se &fld n intravilanul municipiului Cluj-Napoca, Str. Vaniului, FN.,

judetul Cluj. Terenul neregulat are in partea nordicd un front la Str. Vantului, iar pe celelalte laturi se
nvecineazé cu proprietafi private.

Parcela studiatd este Incadrata n prezent in:

o UTR ULiu - Locuinte cu regim redus de Tnéltime dispuse pe un parcelar de fip urban, n
prezent terenul studiat fiind liber de construcii;

Prin acest proiect se doreste aplicarea unel proceduri de urbanizare, aga cum esie ea
definita in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectlv instituirea / mentiners
urmatoarelor subzone:

o UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

ARH| BOX DESIGN S.R.L, zdregz: Dimitrie Bolintineanu 288 telefon: 004 0740 168 204 ,f z-mail: oﬁic\.arhihox. >4 pag. 16|22
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Caracterul actual

Zona aste caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate micé (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezuliat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul
de construire izolat, cu cl&diri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul propus

Se propune o zon& caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica, cu locuinte
unifamiliale, regim redus de ndltime, retrase din aliniament.

te rezultatul d
reglementata prin PUZ

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum
si celelalte restrictil, asa cum sunt ele evidentiate in PU.Z - plansa. ,U2 - Reglemeniari Urbanistice”.

Servituti de utilitate publica:

o St Vaniului - conform proiectulul de drum n curs de elaborare;

Suprafeiele de teren grevate de servituii de utilitate publica vor fi dezmembraie din parcelele
initiale si inscrise In C.F. cu destinafia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Amenajarea si utilizarea spaiiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse n
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

Cablurile electrice si de comunicaiii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

2, =i

Locuinte individuale (unifamilials) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajar exterioars, piscine.

ARHI BOX DESIGN E.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 298 izlefon: GO4 0740 168 204 e-mail: office.afqibax.r
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Instalatii exterioars (de climatizare, de Incélzire, pompe de calduré etc) cu condifia ca n
functionare acestea s produca un nivel de zgomot care sa fie sub limitele legale la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servici de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urméatoarele conditil:

d) sé& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
e) activitatea (inclusiv depczitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul cladirii;
) s8nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele

vacine;
g) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld, )
Este de asemensa necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
axistente ce adapostesc acivital de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitéli de alimentatie publici se va obiine acordul vecinilor pe o rezé de 50 mi ds le
limita parzelel, pe ioate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 2 Regulameniul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca, presiate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urméatioarele
condiii: )

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numal in interiorul cladiri;

b} s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizualg, sé nu afectaze intimitatez locuirii pe parceiele
vecing;

c) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor antericars se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenfii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitéll de natura celor mai sus mentionate.

Funciiuni de turism, cu urmatoarele condiit:

a) sé nu includé alimentalis publicg;
b) s& se obtind acordul vecinilor.
Institutli de educeiie / Invatdmant — crese, gradiniis, scoli publice gi privats, cu urmaioarsle condifii:

a) 4 se elaboreze un PU.D. pentru organizarea ocuparii parceiei;

b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), funclie de capacitate; conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructillor de acest tip;

c) pe parceld s nu existe alte functiuni.

ARHI BOX DESIGN 8.R.L. adrzza: Dimitrie Bolintineanu 25B igizfon: 004 0740 169 204 Z/.'nai':: office.akhibox.ro oag. 18] 22
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Sunt mtemse orice utilizér, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise lucrdrl de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze
amenajérile din spatille publice sau de pe parcelele adiacente.

Parcelarea s-a realizat Conform p!anulu: de mobllare urbamstrca (U5 - Posibilitéfi de mobilare
urbanistica).

Terenul aferent UTR Liu* este stabilit in cadrul documentafiei P.U.Z. conform plansel de
reglementar urbanistice (U2 - Reglementari urbanistice).

CladnHe 36 VOor rch age cu 5 m de la ahmamen‘{ Aimlerea este Obl!gatone

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarsa n i&jé a
unui autoturism.

- cladirile se vor retrage in mod obhgatoriu de la limita latﬂrcll"l vesticd o distantd minima de 1m

al
(caz in cars h cornisa pe aceasté laturd nu va depas! 4,5 m);

b)  cladirile se vor retrage Tn mod obligaioriu de la limita laterald esticé o distanid miniméa de 3m.
Prin exceptie, pentru parcela cu nr CAD 294856 se admite o ratragere de 1 m;

c) cladirle se vor retrage de la limita posterioaré a parcelei cu © dISIaﬂu: minima egalé cu indliimasa

cladirii, dar nu mai puiin decat 6 m;

d) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cladire, se vor putes alipi limitelor laterale ale
parcelel, cu conditia ca Tnéltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,80 m;

e) garajele se vor retrage cu cel putin 8 m faja de limitsle posterioare ale parcelei;

f) toate constructile de pe parcela in injeles urpan se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului
cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradin etc), a céror suprafata
fnsumaid va fi de maximum 15 mp.

Au forizarea execUtarii cons’m ucmlor este perrmsd numal daca ex1sta acces dl!'uCT Ia drumunie
publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de mexim 3 m.

ARHI BOX DESIGN S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 298 lelefon: 004 0740 169 204 e-mail: officelarhibox.ro- pag. 18] 22
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COrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului elibsrat de administratorul
acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

loee 0 !... T

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi calculat conform anexai 2 la Regulamentul Local de Urbanism,

Locuinis individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoaré activitat]
liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
bl minimum doué locurl de parcare pentru cigdin cu AU mai mare de 100 mp.,
Servicii cu acces public (servicii de proximitate); minimum doud locuri de parcare.

Functiuni de turism, in funciie de clasiiicare, conform anexei 2 cu urméatoarsle conditii:

83 nu includé alimentaiie publicg;

)

LEH

s& se obiing acordul vecirilor,

institutii de educatie / Tnvaiaméani — crese, gradiniie, scoli publice si privaie — parcaje pentru
personal minimum un loc de parcare la b persoans, dar nu mal putin de doua.

=i
] St
depasi una dintre urmétoarele configuratil: (S}+P+M/E,
(S)+P+R, D+P (semnificatile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansarda. R -
nivel retras), Retragersa ultimului nivel va fi mal mare sau egald cu 1,80 m faid de planul fajadei spra

strada / spatiul public.
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[n&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 7 m.

Indliimea maximé admis& a cladirilor, masuraié la coama acoperisulul sau la aticul nivelului
retras, In punctul cel mai nalt, nu va depasi 10 m.

Autorizarea executaril constructilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului
Urban.

Autorizarea executérii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
n contradictie cu aspeciul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
sl arhitecturil, esis interzisa.

ARH! BOX DESIGN S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 288 telefon: 004 0740 165 204 e-n&ﬂl: officgarhibox.ro pag. 20| 22
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Arhitectura cladirilor nol va i de factura modema si va exprima caracterul programuilui
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acopetisurile ou sarpanta vor avea forme simple, In doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi ds tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisa] vor fi cele specifice zonai — figid ceramica sau tabla lisd faljuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placeje din piatré sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tAmplaril (usi si ferastre) se recomanda lemnull.

Culorile vor fi pastelaie, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elemeantele constructiel.

B SHIEREE EBIRIARE SEEV NEIESENRIEGR .
Tod[r uhlnaule se vor asigura prin raf‘Ofdarﬂ Ia rctclele edihtare pubhoe zona benencnnd de
achipare completé.

Se interzice conducersa apeler meteorice spre domeniul public sau parcelele vecing.
Firidale de bransament si contorizare vor fi integrate In Imperjmuirs.

Se intarzice dispunerea aeriang & cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eig).

Fiecars parcela va dispune de o platforméd sau de un spatiu interior parcelei (eveniual integrat n
impreimuire) destinat colectérii desaurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Ps aﬂsamblul unei parcele Spaulie verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% dm
suprafaia totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si Thaltd). Suprafeiele avand o
mbracéminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa Intre strada / spatiu public gi cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericel iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin Imprejmuire.

Imprajmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnéltimea maxima de 8C
cm sl o parte transparenté, realizatd din grilg) metalic sau Intr-un sistem similar care pemite
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vizibilitatea in ambele direciii si patrundersa vegetatiei. Indlimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Imprejmuirile vor putea fi dublete de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m ndlfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%
Institufii de educaiie / nvaid@mant — crese, gradinite, scoli publice si private:

PO.T. maxim = 25%.

Aceasia reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugari de
noi corpurt de cladirs, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe ntreaga parceld, T Tnieles
urbanistic,

lie ut||1 &ri admtse

C.UT maxim=0,8

Instituii de educatie / inva{&mant — crase, gradinite, scoli publice si private:
A )
e ﬁ:%@f

Aceasta reglementare se va aplica si n cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clédirilor
existente sau al adaugérii de nol corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
Tntreaga parceld, T infeles urbanistic. Tn cazul mansardérilor, suorafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafaa nivelulul curent (se va lua In calcul numai poriiunea cu h
liber = 1,40 m).

C.U.T. maxdim =0,5.

e
%’\

P ot
e \
O .
i R iJ R {‘: kY
+ 7
}f,»: TR T
= ?’“Hfb:l Anea [, 24 5
nro "-"J'RGiNAS 4 }
¥y 5
_.--"{”F, & 'IFJ?I' Y T
L
v Ty i —— i
"\\"\‘/f ,-. \//

Q h»\,/
ice.arhibox.ro pag. 22 | 22 U/l

ARHI BOX DESIGN 5.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 2SB lelgion: 004 0740 168 204 g-mail: a

4




ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA CENERALA DE URBANISM

PRINARIA SIGONSILILLLOCAI ,
CLUJ-NAPOCA BIROUL STRATEGII URBANE /

. Calea Motiler nr, 3, 460001, Cluj-MNapoc, tel: +40 264 592 3015 tax: +40 26
waw.primariaclujnapeca.ro | wawav.clujbusiness.ro | wwawvisitelujna

Primar,

ARHITECT SEF :
E\HL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Turcas Adrian-Dan, cu domiciliu in judeful Silaj, localitatea Simleu
Silvaniei, 5 lnreglstratd cu nr, 630625/23.12.2020 in conlormitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind dnu,nzgau.a teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ultericare §i
Ordinului nr, 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare, str, Viantului - sud

generat de imobilele cu nr. cad. 307186, nr. cad. 294859, nr. cad. 312837, nr. cad. 334361, nr, cad. 334343
Initiator: TURCAS ADRIAN-DAN

Proiectant: S.C. ARHI BOX DESIGN S.R.IL.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Ioana Anca Virginag

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul studiat prin PU.Z. In supralad dc aprox.
3.500 mp este situat pe frontul sudic al strizil Vintului, intre parcelele cu nr. ead. 262522 i nr. cad. 287335.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

« UTR ULiw - Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de Tnil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- fimctiune predominanté: zoni cu funcfiune rezidentiald de densitate micii (predominant locuinte unifamiliale de divese
tipuri - izolate, cuplate, Tngiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbani coerentd, rezultat al aplicdrii
procedurii de urbanizure,

- regim de consiruive: izolul, cuplat, ingiruit, cover.

- indltimea maximd admisd: regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafd de
acesten, csic admisil o mansardd sau un nive! retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de fnil{ime
nu poate depési una dintre urmitoarcle configuragii: (S)+P+1+V,-(8) +P+1+R, D+P+V], D+P+R inilimea maxim4 admisa
a cldirilor, misuratii la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
Tnal{imea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, Iin punctul cel mai inalt,
nu va depdgi 12 m.

« indici urbanistici: POT maxim — 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim - 60%, CUT maxim — 0,9

- retragereq minimd fafi de aliniament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.1J.7 urmind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentiu parcelele de colf, retragerea se va realiza
fafa dc ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea T fajd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul
figici de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuic la
oruanizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cifor suprafagd nsumatd va fi de
maximum 15 mp. ’

- retrageri minime fafd de limitele laterale: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprictale
{locuinje cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comunc pe
limita de proprictate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fagd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinge izolate, cuplate, capetele de siruri
ale locuiniclor Ingiruite sau cover), clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima
de 3 m. In cazul locuin(elor in cascadi, clddirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{i minima de 4,5
m; '

- retrageri minime fatd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distangd minimé egald cu indltimea clddirii, dar cu nu mai
putin decéit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

{d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, sc vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca fnitljimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 2,8 m;

(&) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limita posterioard a parcelei.
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I1. Prevederi I, U.Z. propuse:

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban,

- fimctiunea predominantél: locuinte unifamiliale si ancxele acestora;

- regim de construire: izolat; .

- Indltimea maximd admisd: doud nivele supraterane, respectiv D+P, (S)y+P+R, (S)-P+M/E;

- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 35% i C.U.T maxim = 0,9;

- amplasarea fatd de aliniament : Sm. Alinierea clidirilor este obligatorie.

- refragerea fafd de limita laterald vesticd: min. | m. ( Ilcornisa pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m)

- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 3 m; Prin exceptie, pentru parcela cu nr. cad. 294859, se admite
o retragere de min. L

- refragerea jatd de limita posterjoard: 11 constructie dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: din strada Vantului;

- stationarea autovehiculelor: Tn interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din

Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 8.01.2021 si a
verificiirii in sedinta operativa din 13.01.2021, se avizeazi faverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul de
urbanism aferent acestuia,

Teate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teven necesard Idrgivii strdzii Vamtului va fi dezmembratd din parcelele initiale si va fi
inscrisa in C.I' cu titlhe de ,,drum” anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia
construetitlor va fi adusd la stral de wzurd,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformilate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu maditicdrile §i completirile ulterioare. Prezentul
aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executirii lucrrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupid aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1532 din 1.04.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Nagoca.

Sef birou Strategii urbane,
Arh. An .,7[' dluresan

2¢d., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Colofan \»éww/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. .....ovvienaveentli i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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Aprobat
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Ca urmare a cererii adresate de TURCA$ ADRIAN DAN, eu/domiciliulAmjud. Silaj,
loc. Simleu Silvaniei, _ _ Inregistratd sub nr—=265968/433/2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism ntrunité in scdinta operativa din data de 25.06.2020, se emile prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. . 212,....din 28,74, 7000

pentru claborarea  P.U.Z. construire locuintfe cu regim redus de iniltime, str. Vaintului — sud
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z.:

Conform ancxci la prezentul aviz teritoriul de studiat este U.T.R.UlwWPUZ asa cum apare
marcat pe plansa 3.2 Reglementari urbanistice- zonificarc afcrente PUG, delimitat la nord de strada
Véntului §i la sud de strada Véanatorului.

Avand 1n vedere dispozitiile din Conditiondri primare “prin PUZ de urbanizare se poate
reglemenia o etapizare a procesului de urbanizare, cu condifia conservdrii coerentei dezvoltarii”
coroborat cu faptul cé existd un fronl pre-existent pe latura sudicd a striazii Véanlului, se admite
reglementarea Inir-o etapa distinctd a parcelelor neconstruite de pe frontul sudic al strazii Vantului,
(intre nr.cad 262522 si nr. cad.287335), in completarea frontului existent.

2. Categorii functionalc ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat cste incadrat in U.T.R.
ULiu- Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de Tniilfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de lip urban,

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9;

utilitdtilor

-accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Vantului;
-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
-echiparca cdilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelclor din zona studiata;

5. Capacititile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.I..U. aferent PU.G. si
normele technice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismclor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1532 din 01.04.2020.
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— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-oray, caracteristicile
tesutului urban, conditii geolehnice, reambulare topograficd, analiza conditiilor de
circulatie)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivid din procedurile specilice dc_informare si consultare
publicului_

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezemtul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duralu de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1532 din 1.04.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizatd si Ordinul
nr.233/2016. FEmiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicil la .
aprobdrile ulterioare ule documentafiilor de wrbanism.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade .......covevevecnennene
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P.U,Z. de urbanizare ~ str. Vantului - sud
Nr. 230247/06.04.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaboriat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : TURCAS ADRIAN-DAN si ASOCIATII
s Proiectant : S.C. ARHI BOX DESIGN SR.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfasurat Ta conlormitate cu
Documentul de planificare nr. 630625/23.12.2020

Avéand in vedere ari. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
penira documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Véntului - sud

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Clui-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1532/01.04.2020
-~ Aviz de oportunitate nr. 213/28.07.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 6/14.01,2021

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéfenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
630625/23.12.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 09.06.2020 '
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucririi in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 08.01.2021
Anunjul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 24-
27.12.2020 Q%



Dezbaterea lucrdrii s-a rvealizat in format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritortului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc In format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e  Chifor [oan -
e Jakabify Botond —
e Directia Patrimoniul Municipului $i Evidenta Proprietdtii

S-a obfinut acordul proprietarilor pentru terenul cuprins si studiat prin documentagia Plan
Urbanistic Zonal - de urbanizare — str. Vantului - sud :

o Turcag Adrian-Dan — ¢
Turcag Andvada-Crina -
Rusti Diana-Roxana
Tompa Constantin —
Viorel loan Adrian --
Miclea Rozmarie-Doina -
Stocker Geb.Mladin Dorian Horst —
prin Tritean Vectoria -

e & @ ¢ @ @

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei peniru informarea $i
consultarea publicului, avand mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se¢ pot
trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiet

C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Racu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfionecaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucry;

Nu este cazul. ‘QZE



3. orice alte informalii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat scsizéri.

Prezentul raport a [ost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreunii cu
documentatia complcta.

Precizim ca in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Scf, Sef Biron, Responsabil cu informarea
i consultarea publicului
Andreea Munresan Simona Cipeigan
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