Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE g
privind modlﬁmrea si completarea HotaArArii nr. 244/2020 (aprobarea P.U.D. -
Construire imobil cu funectiune mixta, S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 72)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind modificarea si completarea Hotdrarii nr.
244/2020 (aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixtd, S+P+2E+R, str. Traian
Vuia nr. 72) — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 311196/1/20. 05 2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 311326/433/20.05.2021 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune modificarea i completarea Hotdrarii
nr. 244/2020 (aprobareca P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixtd S+P+2E+R, str.
Traian Vuia nr. 72), beneficiard: S.C. BAVA CONSTR S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 50 din 6.05.2021, prevederile art. 15 si ale art. 16
din Regulamentul local de urbanism aferent U.T.R. ZCP M2, precum si avizul comisiei de
specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modiflicirile §i completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. L. — Se aprobd modificarea si completarca art. 1 ultimul alineat al HotérArii nr.

244/2020, in Sensul coreldrii cu plansa 02- Reglementari urbanistice, dupa cum

s urmeaza: .
., Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate
de beneficiara acesteia. Suprafata de teren necesard largirii strazii Traian Vuia va
fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” si va avea
aceeagi imbracdminte rutierd ca si trotuarul existent, anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld. Accasta va fi transferatd, cu titlu gratuit, in proprietate
publicd (conform propunerii din plansa 02- Reglementéri urbanistice), anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parcela. Suprafata de referintd pentru
calculul P.O.T. i C.U.T va fi suprafafa totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafa‘;a
trecutd In proprietate publica”.

Art. IL — Celelalte prevederi ale Hotararii nr. 244/2020 riméan neschimbate.

i

Art. I11. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de

Urbanism. T
%O MA/‘J\ Presednite de sedinta,
[ S efan Tarcea

Nr. 250 din 16 iunie 2021
[Motararea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

pentru: completarea Avizulni nr 41 din 20.02.2020

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef'nr. 41 din 20.02.2020 emis pentru P.U.D
- consiruire imobil cn fanctiune mixtd 5+P+2E+R In sensul:

Toate mvestifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acestela. Suprafata de teren necesard ldrgirii striizii Traian Vuia va fi dezmembratd din parcela
initiald si Tnscrisd In CF cu titlul de ,,drom” si va avea aceeasi imbréicdminte rutierd, ca si trotuarul
existent, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta va fi transferatd cu titlu

|
|
|
{

gratuit in proprietate publicd (conform propunerii din plansa 02- Reglementari urbanistice), anterior |
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Suprafata de referingd pentru caleulul P.O.T. si |
C.U.T va fi suprafata totald a parcelei inijiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica. ;

Primar, Arhitegt Sef,

EMIL BOC Z: ' 42%27‘11}{?@/,

2ea Muresan 11

Sef birou arh.

Red. 3ex. arh. Anamaria Popa
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Ca urmare a cererii adresate de S,C, BAVA CONSTRUCT S.R.L, prin Martin Dragog cu domiciliul
in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Inregistratd sub nr.482570/433/2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu-
medificirile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. - construire imobil cu funcfiune mixti S+P+2E+R

generat de imobilele cu nr. cad. 261012

Initiator:  S.C. BAVA CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant; Cristian Rus birou individual de arhitecturd

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Eugen Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: parceld in suprafati de 895 mp, situati pe
frontulul sudic al strazii Traian Vuia, delimitatd de parcele cu fond construit In partea estici, vestica si sudica,

I Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR ZCP_M?2 - Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construire tnchis, e a’-acanta arierzlor de
importanid locald.,
-functivne predominantd: zond cu functiuni mixte dezvoltatd inifial ca locuire de tip periferic mcepand de la
sfarsitul secolului al XIX-lea in lungul unor artere de importan{a locald, pe trasee istorice.
-regim de construire: se remarcd printr-o structwrd funcfionald heterogend, caracterizati de mixajul intre
activititile de interes general, cu acces public (servicii, comert etc.), ce tind s# ocupe clddirile existente ca rezultat
al cresterii interesului pentru acest teritoriu, si locuirea de tip individual. Tesutul urban e marcat de persistenta
structurii spafiale initiale! Parcelarul ¢ in general inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradd (in
general de 10-18 m) i adancimi variabile, ocupate de clédiri aparfindnd tipologiei traditionale, de tip periferic,
situate in general in aliniament. Specifici e tendinta de adaptare / restructurare / extindere a cladiriler tradifionale
si de Inchidere a fronturilor. Regimul de indl{ime, predominant parter, are tendinta de crestere. Structura urband
relevi un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolufiei istorice.
-tnéltimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o corniga situatd la tniljiimea de 12 m de la nivelul trotuarutui.
O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) regimul de inilfime
va fi (S/D)+P+2+M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fajd de planul fajadei de
minimum 1,80 m); -
(b) pentru clidirile de colt, Tndljimea maximd la comnisd nu va depdsi 16 m, iar indl{imea totala (maximi) nu va
depdgi 16 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)}+P+3; (c)se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu
conditia ncadririi in indl{imea la cornigd reglementatd; (d) corpurile de clddire situate in interiorul parcelei se vor
neadra in indlfimea maxima la comisd admisd pe strada respectivd, chiar dacii corpul existent din aliniament are
un regim de inaltime diferit. -
-indict urbanistici:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp

peniru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri peniru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pu;m dublé fatd de necesarul
stabilitla  punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp
-retragere min, fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-retragerea min. fafd de limitele laterale §i fata de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinatd de contextul senerat de cadml construit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanslor existente
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si respectiv contrapunerea de curti In dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale
cét gi pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare, identificate

ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la. .

aliniament. Se admite §i dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o addncime de
maximum 40 m, cu condiia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », « O » ete.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioari, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o durte dispusd
strict tn fafa celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta §i cu o retragere fatd de limita de
proprietate de cel putin jumatate din inalfimea la cornigé dar nu mai pufin de 4 50 m. fn plus, in dreptul calcanelor
sau a curfilor de lumini invecinate se pot amplasa curii de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m i adéncimea de

minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adiipostesc activititi ce necesitd lumini 1’"_

naturala.
Prin excepiie, in situatiile in care organizarea spafiald / situafia existentd impune local deschideri in

frontul strizii, pe fiecare din cele doui parcele adiacente retragerile fad de limita laterald comuna va fi mai mare

sau egald cu 3 m.
fn cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate cu 0 UTR destinati locuirii de

tip individual, clddirile se vor retrage cu o distan{d minim egald cu fndl{imea acestora, dar cu nu mai putin decét 6
e ; _ !
-amplasarea clddirilor unele fajd de altele pe aceeagi parceld: in cazul curfilor intericare neadiacente limitelor
laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, Intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd
minimi egald cu jumdtate din indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relagiei menfionate). Tn cazul coexistentei pe aceeasi
parceld a doud corpuri de clddire, Intre fajadele paralele ale acestora se va asigura aceeagi relatie.

U.T.R. Lip - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

-functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de Inilfime;

regim de construire: izolat sau cuplat -

-inclfimea maximé admisd: Regimul de inifime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + efaj
mansardd / nivel retras) sau (delmso[ + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare

sau egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate;

depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (S)*P+I+M, (S}+P+14R, D+P+M, DHP4R (semnif' icafiile
prescurtédrilor: S — subsel, D — demisol, P — parter, M - mansarda, R — nivel retras). [nalfimea maxima admisa a
cladirilor, masuratd la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul mveluim refras, in
punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 12m . :

-indici urbanistici : P.O.T max = 35%, C.U.T max=0,9

-retragere min. fatd de aliniament :

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate.

In sitvatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si ¢l cel mult S m fafa de aliniament.
-retragere min. fatd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decdt {0 m: 2

(a) In cazul existentel unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 20
m, mésurat de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele construciiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperlru unui calcan existent sau pe baza unei
conveniii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
la latura opusd celei ce ‘include un calcan existent cu o distan{i minimi de 3 m. Ln cazul existeniei calcanelor pe
ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de propristate nu exista calcane, cladirile se vor ret;ace de la acestea in mod
obligatoriu cu o distanfd minima de 3 m. Prin exceptie, In situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld
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locald™ (reguld a zorei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implici o refragere mai micd de la limita laterald de proprietate,
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile principale
orientate spre limita in cauza. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceastd parte, mdsurati la cornisa superioard sau la
atic In punctul cel mai fnalt nu va depisi 4,50 m. :
-refragere min. fatd de limitele posterioare : :
(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim3 egala cu indltimea cladirii, dar
cu nu mat putin decét 6 m. ' :
(b) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inilfimea calcanului rezultat si nu depdseascd 2,80 m.
(c)garajele se vor retrage cu cel puin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei.
(d) toate constructiile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafats insumati va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi PU.D- R.L.U propuse

- amplasarea fa(d de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o adincime maxima de 36m de la
strada Traian Vuia regularizatd, cu o curte dispusi pe latura estici - tipologie ,,C”;

- retragerec fafd de limita posterioard: min. 14 m;

- accesul quto §i pietonal: din strada Traian Vuia;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol si parter, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipareq tehnico-edilitard: completd pe parceld.

n wma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.01.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Suprafata de teren necesard Idrgirii strdzii Traian Vuia se va dezmembra din parcela initiald si
inscrie in CF cu titlul de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai tmpreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentrur.exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In PU.D. care face obiectul prezentului aviz, tn conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea
or.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterjoare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.TA.C.) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.UD. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism sz 4789 din 05.10.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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