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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionali, din zoni de
activititi economice cu caracter industrial in zona de activitii{i economice de tip comercial,
Calea Baciului nr. 1-3

Consiliul local al municipiului Clyj-Napoca Intrunit in sedinti extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului- Urbanistic Zonal — schimbare
incadrare functionald, din zond de activitdti economice cu caracter industrial In zond de activitéti
economice de tip comercial, Calea Baciului nr. 1-3 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 24371/1/12.01.2021, conex cu nr. 559141/1/11.11.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 24574/12.01.2021, conex cu nr. 559365/433/11.11.2020, al
Directiel Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare
incadrare functionald, din zond de activitifi economice cu caracter industrial in zond de activitafi
economice de tip comercial, Calea Baciului nr. 1-3;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 689 din 25.07.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 82 din
27.03.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotidrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Véazénd avizul comisiei de Specialitate'

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modiﬁcaralc si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionald, din zond de activititi
economice cu caracter industrial in zond de activitd{i economice de tip comercial, Calea
Baciului nr. 1-3, beneficiard: S.C. CBANORD VEST S.R.L., pe parcela cu nr. cad. 326806.
Documentatia reglementeaza:

UTR Ecl - Zond de activitidfi economice de tip comercial - en detail, desfisurate in
unititi de mari dimensiuni
functiunea predominantd: zona e dedicatd activitdtilor comerciale de tip
supermarket, hypermarket, de mari dimensiuni, organizate in cladiri dedicate;

~ relragerea min. fatd de aliniament: ca reguld generald, spre stradd/aliniament vor fi
dispuse platformele de parcare pentru clienti. Acestea vor fi retrase de la limita de
proprietate cu minim 3.5 m. Pentru clidiri de orice tip, retragerea de la aliniament
va 11 de minim 8.5 m;

- relragerea min. jfafd de limitele laterale: cladirile noi vor i retrase In mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult
egald cu jumatate din Tnilfimea cladirilor mésurata la cornisa superioarad sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m;

~ retragerea min. fapd de limita posterioard: retragerea fald de limita posterioard de
proprictate va fi mai mare sau cel mulf egald cu jumaétate din inaltimea cladirilor
mésuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asiguririi, la fiecare corniséd sau
atic intermediar, a regulil de retragere mentionate mai sus;




indltimea maximd admisd: Tndliimea maxima la cornisd nu va depési 14 m, iar
indltimea totald (maxima) nu va depasi 14 m, respectiv un regim de (S)+P+1E. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine), cu conditia incadrdrii In Indlfimea la
cornigi reglementatd. Este permisd interventia asupra cladirilor existente
(refatadizare, recompartimentdri, schimbare de destinatie), chiar dacd acestea au
retrageri mai mici fata de limitele de proprietate. Indltimea maximi a acestora nu va
depési 14 m.

~ indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40% ; C.U.T. maxim = 1,

UTR Ve 1- Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
~ functiunea predominantd: spatii verzi - plantatii inalte medii si joase;
~  conditiile de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul;
— indicii wrbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max=0.

' Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Plantatiile fnalte previizute la Calea Baciului (conform plangei A04) vor avea circumferinfa
de 35 cm mésurati la 1 m de la colet.
Anterior receptiei investitici se va amplasa un obstacol fizic pe axul Caii Baciului in baza
Avizului Drumurilor Nationale Cluj, conform Avizului nr. 267484/466 din 4.10.2019 al
Serviciului siguranta circulatiei.
Plansa Reglementdri urbanistice se constituie in Anexa 1 si Regulamentul de urbanism se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte intergantd din prezenta hotérare.

Art. 2-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3-  Cuindeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinjeazd Directia Generald de Urbanism.

esedinte de sedinta,
an Stefan Tarcea

" Conlrasemngaza:
ecretarul general gymunicipiului,
Jr. Auro

Nr. 25 din 20 ianuarie 2021
(Hotardrea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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ANEXA nr. 2 1a H.C.L, nr 252021 |
REGULAMENT P.U.Z. - UTR Ec’ - h 5 R |

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SCHIMBARE INCADRARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE ACTIVITATL,
ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL IN ZONA DE ACTIVITATL

ECONOMICE DE TIP COMERCIAL
Calea Baciului nr. 1-3,mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Conform PUG Cluj-Napoca, zona studiatd face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta: U.T.R. Ei—

Zon& de activititi economice de tip industrial.
Documentatia actuala propune modificarea UTR-ului si Tncadrarea functionald in cadrul UTR Ec' - Zona de
activititi economice de tip comercial - en detail - desfisurate Tn unititi de mari dimensiuni - big box,

mall, showroom

U.T.R. — uri cuprinse In documentatia P.U.Z.:

[25: ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL - EN DETAIL -
DESFASURATE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL, SHOWROOM

- ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

DISPOZITII GENERALE -

1. Rolul R.L.U,

Regulamentul Local de Urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare I materia urbanismului, a
conduce la dezvoliarea complexd, strategic a localitéfil, In acord cu potentialul localitatii i Tn interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu funcfiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic gi permanent dispozifiile Regulamentului
Local de Urbanism, Tn scopul asigurarii calitéfil cadrului construit, amenajat si plantat, pentru Tmburiataiiirea
conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibraté a localitafii $i pentru respectarsa interesului general al tuturor
membrilor comunitdii locale.

2. Baza legali a elaborarii

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificirile si completirile ulterioare, Tn vederea reglementarii regimului de construire, functicnarea zonei,
inaliimea maximé admis4, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
refragerea cladirilor fai de aliniament gi distantele faf& de limitele laterale i posterioare ale parcelsi,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal si regulament urbanistic avizat si aprobat conform legii.

[ Se vor respecta prevederile HG. Nr. 525/1996 republicatd, Legea nr. 350/2001 modificatd, Ordonanta
nr. B4/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotérérile Consiliului local care reglementeazd
amenajarea teritoriulul si construirea in zona.

Prazentul regulament respectd prevederile cuprinse Tn “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zona GM-010-2000", aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000/MLPAT.
Documentatia va fi intocmitd, semnat si stampilaté de specialigti atestali de catre Registrul Urbanistilor din
Roménia (R.U.R.). )

3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la infreg teritoriul unitéii teritorial administrative, In Tntregul s&u ori in parte, pana la nivelul parcelei |
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire. |
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerinfelor necesare pentru realizarea prezenielor |
pravederl. La emiterea autorizatiilor de censtruire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sénatatii |
oamenilor, pentru asigurarea respectérii cerinfelor de protecfle a mediului, de protectie fafd de riscurile naturale ‘
|
|
|

- de inundatii ori alunecéri de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, confine norme
obligatorii pentru autorizarea executrii lucrérilor de construire. Autorizafiile de construire se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a fost aprobat, a
Planului Urbanistic Zona! si Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

: Arhitect sef, Daniel POP |
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REGULAMENT P.U.Z — UTR Ec’

ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL - EN DETAIL - DESFASURATE
IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX MALL, SHOWROOM

SECTIUNEA L CARACTERUL ZONEI

Caracterul propus zon# dedicati activitiiilor economice de tip supermarket, hypermarket, de mari dimensiuni,
organizate in cladiri dedicate: ¥

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
Activitdti economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitaii de mari dimensiuni, destinate
persoanelor fizice si juridice:
(a)comert cu marfuri de folosintd generald gi servicii domestice
(b)comert specializat pe profile si serviciile aferente
(c)comert, si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobild, echipamente etc
(d)activitét complementare de sustinere a profilului zonei — administrative, de depozitare.

ART. 2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii de tip industrial, activitati de productie, cu urmétoarsle conditii:
(a)sa fle complementare unei activitti de tip comercial — servi cii pentru produsele comercializate
(intrefinere, service eic), productie de bunuri cu desfacere preponderent local&
(b)cladirile pentru productie si servicii s& nu fie dispuse spre spaffile publice
(c)nivelul de poluare s& se Tncadreze n limitele admise peniru aceasta zona

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip. :
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat:
Depozitare, In afara celei aferente activitatii comerciale.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje Tn cladiri provizorii.
Constructii provizorii de orice naturd.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehmco edilitare pe spatiul public.
Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fatade,
calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA [Il: CONDITIIDE AMPEASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considerd construibile parcelele ce respecta cumulativ urmatoarele caracteristici :
(a)vor avea front Ia strada

(b)lungimea frontului Ia strad va fi mai mare sau egala cu 60 m

(c)suprafata va fi mai mare sau egala cu 5000 mp

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ca reguld generala, spre strada / aliniament vor fi i dispuse platformele de parcare pentru clienti. Acestea

se vor retrage de la limita de proprietate cu minimum 34m.
Pentru cladiri de orice tip, retragerea de la aliniament va fi de minimum 8,50 m.

ART. 8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea cladirilor noi faié de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egala e
Arhitect sef, iel POP|
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REGULAMENT P.U.Z — UTR Ec’

jumatate din ndl{imea cl&dirilor, masurata la corniga superioard sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai puin
de 6 m.

Refragerea cladirilor noi faté de limita posterioard. de proprietate va fi mai mare sau cel mult egalé cu jumatate
din indltimea cl&dirilor, mésuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai puiin de 6 m.
Este admisé retragerea in frepte, cu conditia asigurdrii la fiecare corniséd sau atic intermediar a regulii de
refragere mentionate mai sus.

Este permisa interventia asupra clédirilor existente (refaadizare, recompartimentari, schimbare destinatie) chiar
dacd acestea au retragen mai mici fatd de limitele de proprietate. Inal’flmea maximé a acestora nu va depési
14m.

ART. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile se pot alipi una faté de cealaltd, in cadrul unei parcele.

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de clédire, Intre fafadele acestora se va asigura
o distantd minim& egala cu doud treimi din indlfimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a relafiei mentionate).

ART. 8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru clienfi si personal, pentru aprovizionare si
colectarea deseurilor menajere, pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de

administratorul acestora.

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza interforul fiecérei parcele, de reguld Tn parcaje la sol. E
acceptabild si organizarea parcajelor Tn subsolul clédirilor sau n cladiri dedicate, multietajate.
Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje colective) pe terenuri aflate
in coproprietate cu ceilalti detindtori de imobile din zond, situate la distante de maximum 150 m de cel mai
Tndepértat imobil deservit.

Necesarul de parcaje:

Comert en detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc: - 1 loc de parcare la 15 mp AU de vanzare / de primire public + 1 locla 15 persoane
(pentru personal) - pqrcare pentru biciclete® 1 loc la 50 mp AU.

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indliimea maxima la cornisé nu va depési 14 m, nltimea totald (maxima) nu va depési 14 m, respectiv
un regim de Tnélfime de (S)+P+1E.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii In Indl{imea la cornisa reglementata.
Este permisé interventia asupra clédirilor existente (refatadizare, recompartimentéri, schimbare destinatie) chiar
daci acestea au retragen mai mici fatd de limitele de prcprletate fnaltimea maximé a acestora nu va depasi
14m. Se admit Indlimi mai mari

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai dacd aspectul for exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonel (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn
contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va i de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ART. 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executérii constructiilor este admisa numai dupé finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa n procesul de urbanizare prin PUZ.
Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilité{ilor necesare la refelele edilitare edificate, disponibile
si functionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil direct sau indirect din
spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladir,
organizate In edicule independente, caz Tn care distanta de la acestea pané la cea mai indepartata cladire

deservitad va fi de maximum 75m.
Arhitect gef, !
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REGULAMENT P.U.Z — UTR Ec’

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si malta) Suprafetele avand o] 1mbracam|nte de

- orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, fagiile neconstruite dintre aliniament si platformele de parcare / cladiri se vor organiza
ca gradini de faiadé, in cadrul acestora minim 70% din suprafete fiind organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau Tmpiedica realizarea constructiilor,

ART. 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea proprietatii nu este obligatorie.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnéliimea maxim3 de 80 cm si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau Tnir-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele direciii si
patrunderea vegetatiei. Inzlfimea maxim4 a Tmprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor fi dublate de garduri
vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Taltime si vor {i de tip transparent.
Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide féra a afecta spatiul public,
Tratamentul arhitectural al imprajmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ISECTIUNEA IV: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUE -

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.
ART. 18, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,00

\

Arhitect sef,
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REGULAMENT P.UZ - UTR Ec’

Zona cuprinde fasiile de proteciie a cursurilor de apé secundare — paraielor - canalelor.
Culoarele aferente cursurilor de ap ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase Tn structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv.

Cursurile de ap& secundare — paraiele - de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor face obiectul
unui program de amenajare complexd, ce va urméari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite
portiuni si organizarea spatiilor verzi, infr-un concept peisagistic coerent.

Autorizarea lucrdrilor de reahilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogéri. Interventjile vor urméri, pe langé aspectele tehnice, asigurarea coereniei imaginii urbane,
reabilitarea amenajérilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate public& precum si celelalte
restrictil, asa cum sunt ele evidentiate in PUG, respectiv:

Realizarea strazii pe malul sudic al paraului Becas avand profil tip 1B ~18m

Largirea strazii Soporului si aplicarea unui profil tip Il C - 30m '

Servituii de uiilitate publicad: ,
Pentru frama stradalé& pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG. |
In cazul elabordrii PUZ, Tn cadrul acestuia se var stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitar, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii,
piatete, institulii publice de nvatdmant, sénétate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementdrilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatji publice. Organizarea,
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integraté si se va desfagura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii 5i imaginii urbane, dezvoltarea cu
priaritate a deplasérilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetaiiei. Acestea vor fi avizate de CTATU. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent peniru imaginea urband a spatiilor publice ale crasului.

Se va aplica lista utiliz&rilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

ART. 1. UTILIZARI ADMISE _
(g) plantatii Tnalis, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(¢) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitdli In aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere (e) lucrdri g amenajari hidrotehnice

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -'
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sa fie amplasate Tn subteran sau astfel

Tncat sd aiba un impact vizual minim, sa nu producé poluare fonicad sau de altd natura.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. i

Arhitect gef, ﬁgq @791 POP
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ART. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI .

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, Tn cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de
protectie a cursurilor de apa aga cum sunt ele evidentiate Tn plasa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea Tn imediata vecindtate a acestora a unora de tip UVa sau UVs.

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

ART. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

ART. 8. CIRCULATII 81 ACCESE

Sunt admise modificiri ale organizirii spaiale Tn scopul integrérii acesteia in sistemul general urban al
traseelor pietonale si velo. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatré naturald etc. Este admisibilé folosirea de Tmbracaminti
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseménatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa

ca parte a sisternului de parcaje / garaje publice.

ART. 10. TN/—“\LTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
MNu e cazul.

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
MNu e cazul

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Se va da o ateniie deosebitd fluminatului public, ce va face obiectul
unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publica. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

ART. 13. SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatilor verzi, a sistemului de alei gi plaiforme. Interventii
vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie, se vor realiza in baza
unor studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc.

Se va urmdri in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu pléci de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatji verzi publice
cuprinzand vegetatie joas3, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fatd de
fenomene de eroziune. ©

Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihné etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietaii private vor fi de tip
transparent, cu Tnaltimea maximé& de 2,20 m.

i, w2

Arhitect sef, _“Da%ei POP
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ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0%

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0

S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.
Intocmit,

arh. Mihai SCHMIDT Cluj-Napoca, Septembrie 2019 I

Membru O.A.R.-T.N.A. 8185
Sef proiect,

Arh. Susana DUMITRESCU

Membru R.U.R.
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ROMANIA

JUDETUL CLU]

MUNICIPIUIL CLUI-NAPQCA

Cluj-Napoea, Calea Motilor n.3, tel 0264-336 216 e

RO 1’

Ca urmarc a cererii adresate de Barta Ludovie pentru S.C. CBA NORD-VEST 8.R.L. cu domiciliul
in judeful Satu-Mare,municipiul Satu-Mare, inregistrata sub or, 240974/16.05.2018
in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 prwmcl amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism Infruniti
in scdinta din data de 8.06.2018, se emite prezentul

Aviz de ( p()ltumtd;g
N ... 089, .din . LHUTLK

sentru elaborarea PULZ — schimbare incadrare funcfionald din zoni de activiti{i econumice cu caracter

““industrial in Zoni de activiti{i economice de tip comereial - Calea Baciului

generat de imobilele cu nr. cad. 326806 cu respectarca urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafatd de aprox. 0,35 ha este cuprins
intre calea Baciului in partea de nord, UTR Ve (pardul Nadis) in partea de sud, si limite cadastrale In partea
esticd si vesticd. Zona de studiat cuprinde teritoriul de reglementat si vecindtifile adiacente,

2. Calegorii [unclionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi

-existent: confl. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este Incadrat preponderent in
U.T.R [i— zoni de activitd}i economice cu caracter industrial si partial in Ve - zond verde.

-propus. prin P.U.Z se propune schimbarea incadririi functionale din zon# de activitifi economice cu caracter
industrial in zoni de activitaji economice de tip comercial. Se mentine incadrarea funcfionald pentru
suprafata de teren incadrats In zond verde.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- - zond de activitd{i economice de tip comercial: \
IO.T max = 60% , C.U.T max =1,2.
- zond verde de protectie:
P.O.T max = 1%, C.U.T max=0,01.

4. Dotirile de interes public necesare, asipurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor
— stationarea autovchiculelor se va realiza in interiorul parcelelor,
— accesul auto si pietonal se va realiza din Calea Baciului,
— echiparea edilitard (retea apid-canal, gazelectrica, telefonic) va cddea n sarcina proprietarilor
conform avizelor furnizorilor de utilitafi;
— toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism ver cadea fn  sarcina
investitorului/initiatorului P.U.7;

5. Capacitafile de transport admise

- s¢ vor aplica profile. Transvmsale in conformitate cu prevederile Anexcl 6aRLU afc;cnt P.U.G si normele,

- tehnice specifice,

6. Acorduri/Avize spocifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de fundamentare
conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1187 din 26.03.2018




— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analizd funcfionald/dotdri de interes public existente,
conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie, reambulare topografica)

7. Oblipatiile initiatorului PU.Z. ce derivii din procedurile speeifice de informare si consultare publicului
conform regulamentul local referitor la implicarea publicului fn elaborarea sau revizuirca planurilor
de urbanism sau amenajare a (eritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezeniul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1187 din 26.03.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va fntocnii
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM 010 —2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea dvizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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ARHITECT-SEF

Ca urmarc a cererii adresate de Barta Ludovic pentru S.C. CBA NORD-VEST S.R.L. cu
domiciliul in judetul Satu-Mare, municipiul Satu-Mare, , Inregistrata sub nr.
521977/2019, in conlormitate cu prevederile T.egii nr.350/2001 pmamd amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare $i Ordinului nr.233/2016, se emite unmatorul:

pentru: P.U.Z — schimbare incadrare functionali din zond de activitifi cconomice cn caracter
industrial in Zona de activitafi economice de tip comercial - Calea Baciului nr. 1-3
generat de imobilul cu nr. cad. 3268006;

Initiator: S.C. CBA NORD-VEST S.R.L. ;

Proiectant: S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L,

Specialist cu drept de semnédturd RUR: arh. Susana Dumitrescu;

Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafata de 5400mp situat

pe [rontul sudic al Caii Baciului, delimitat la vest de parceld cu fond construit, la est de parcela

liberd de constructii si la sud de Raul Nadas.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Ei— Zonii de activitiiti economice cu earacter industrial

- frnctivne predoniinantc si vegim de construire: unitdfi industriale aflate in general in proprietate privati,
dispundnd de suprafete insemnate de teren, grupate. de reguld, in zone monoluncfionale speeifice. Activitatea
industriald initiala s-a restrins considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor
intreprinderi pentru aclivititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc,
desfasurate Tn general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spafii sunt complet neutilizate.
Incintele industriale evidentiazi o structurare internii mediocrd, dezordonald, rezultal al unor dezvoltari in
timp nesistematice, zonele de acees / primire (preuzinalele) fiind distunctionale sau inexistente. Cladirile /
halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumitate a secolului al XX-lea i se
afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de
patrimoniu industrial.

- indltimea maximd admisé: Inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va depisi 25 m. Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de indl{ime mai mari. Pentru indlfimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea
Aeronautica Civild Roménd.

- fadici wirbanistici PO.T. maxim=60% C.U.T maxim—1,2

- retragerea minimd fayd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatilor in care
prezentul PU.G. sau PU.7. de reabilitare / restructurare prevad realinierea. In cazul adaugarii de noi cladiri,
al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fagd de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situafia parcelelor de colf, retragerea se va realiza faja de ambele aliniamente. Dimensiunca
retragerii se va stabili prin PU.Z. / PU.D., dupa caz, accasta putand [i mai mare san cel mult egald cu cea a
cladirilor existente, invecinate, dar mu mai putin de § m.
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- refrageri minime jfata de limitele faterale si fafd de limitele poster ioare: cliadirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelel cu o distan{d mai mare sau cel mult egala cu jumitatc din
mél{imea cladirilor dar nu mai putm de 6 m. in cazul existen{ci unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri
conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare
calcanele construefiilor ancxce si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica
sau de altd naturd), de pe parcelele veeine. Sistemul concret de cup].ue sa va stabili prin P.U.D., in cadrul
cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare
pe limita de proprietate. Retragerea fatd de limita posterioari de proprictate va fi mai mare sau egald cu
inalfimea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.11.7- R.1L.U propuse:
UTR Ecl - Zond de activitdfi economice de tip comercial - en detail desfisurate in unitafi de mari
dimensiuni
= funcfiune predominantd: Zona ¢ dedicatd activitdfilor comerciale de tip supermarket,
hypermarket, de mari dimensiuni, organizate in clidiri dedicate;
= relragere min. fafd de aliniament: ca reguld generald, spre stradi/aliniament vor fi dispuse
platformele de parcare pentru clienti. acestea se vor retrage de la limita de proprictate cu
minim 3.3m. Pentru clddiri de orice tip retragerea de la aliniament va fi de minim 8.5m:

refragere min. fafd de limitele laterafe: Cladirile noi sc vor refrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distanfd mai mare sau ccl mull egalda cu jumatate din
Mndlfimea clidirilor masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt dar nu
mai pufin de 6m;

= refragere pnn. fafa de limita posterioard . Retragerca fafi de¢ limila posterioard de
proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indltimea cladivilor misurati
la corniga superioard sau atic Tn punctul ccl mai nalt dar nu mai putin de 6m. Este admisa
retragerca in treple, cu condifia asigurarii la fiecare cor nisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus;

- indlfimea maximd admisc: Indlfimea maximi la cornisi nu va depasi 14 m, iar indlfimea
totald (maximd) nu va depdsi 14 m, respectiv un regim de (S)IP11E. Se admit nivele
partiale (supante, mezaninc) cu conditia incadrérii in indl{imea la comisa reglementati. Este
permisd intervenfia asupra cladirilor existente (refafadizare, recompartimentari, schimbare
de destinatic) chiar dacd aceslea au retrageri mai mici fafd de limitcle de proprietate.
Inalfimea maxima a acestora nu va depisi 14m.

= indici urbanistici: P.O.T. maxim =40% ; C.U.T. Maxim = 1;

UTR Ve 1- Zonid verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ceologic
Junctivne predominantd: spatii verzi - plantatii inalte medii si joase;
= conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;
— iIndici wrbanistici : P.O.1 max.= 0%, C.U.T max=0.

Toale inveslifiile propuse prin aceastd documentatic dc urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentafia P.U.Z. inregistratd sub nr. 521977/2019 a lost analizatd in sedinfa Comisiei
tehnice de amenajarc a teritoriului i urbanism din data de 27.02.2020. in urma sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism sc avizeazd lavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

s
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Anterior receptiei investitiei se va amplasa un obstacol fizic pe axul Caii Baciului in baza
Avizului Drumurilor Nationale Cluj conform Avizului de siguranta circulatici nr. 267484/466 din
4.10.2019.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si bencficiarul DU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UL7Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. @) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarca cxceuldrii lucrdrilor de construire (N.T.A.C) sc poatc
intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatca respectivii intocmai a prevederilor
acestuia. '

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr, 1187 din 26.03.2018 .
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P.U.Z. — Schimbare incadrare funetionald din zond de activitiiti economice cu caracter industrial in zona
dc activitiiti cconomice de tip comercial

Calea Baciului nr, 1-3

Nr. 230697/13.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptarc sau ncadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informarc §i consultare a
publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului yi de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau reviznirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

o Initiator: S.C. CBA NORD VEST S.R.I..
e Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 521977/11.10.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in [unclie de clapa in carc sc afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentagia
PLAN URBANISTIC ZONAI. — Schimbare incadrare functionala din zoni de activitdfi economice cu caracter
industrial in zona de activitdti economice de lip comercial - Calca Baciului nr. 1-3

Acte de autoritate publica de reglementare care au lost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1187/26.03.2018
- Aviz de Oportunitate nr. 689/25.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 82/27.03.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata propunerea solicitantului;
S-au fnfocmit:
Document dc planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
521977/11.10.2019
S-a afisat pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
24.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calca Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-vis de cam.
62, ct. 1 au fost afisatc urmatoarele :
e Dlan reglementari PU.Z. 1
o Plan incadrare in zond [/
Duatele si locurile tuturor ttdlnirilor: J
Publicul a fost invitat sa participe la Devbaterea publici, la sediul Primdrici, In data de 27.02.2020.

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea ,.Informatii
Publice\Urbanism\C TATU”, anunful privind consultarea populajiei a lost publicat in ziarul Faclia din
10.05.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data 27.02.2020.



2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdifenii au fost informati prin afisarc pc site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisici Tchnice de
Amenajarc a ‘Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea carc a avut loc la Primirie, in Sala de Sticla in
data de 27.02.2020, ora 16 00.

S-au expediat notificari proprietarilor pmcelelm veeine pe laturile celei care a generat P.1.7., privind
intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidenlilor, proprietarilor $i péartilor interesatc carc au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati

e S.C. CONEX INSTAL S.R.L. - str. Tecuci nr. 24

e S.C. NAPOLACT S.A. - Calea Baciului nr. 2-4

o  Administrajia Bazinala de Apa Somes Tisa — str. Vanitorului nr. 17

o S.C. CLECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD S.A. - Sucursala Cluj-Napoca, str. ‘Taberei
nr. 20

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 27.02.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei C.T.A.T.U., din
partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt,

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rczolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
s1 rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu molivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau ncpreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentagia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarea documentatici de urbanism supuse aprobarii.
-
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