CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

~..—.privind aprobarea:P.U.D. — Construire douii locuinte unifamiliale in regim izolat, P+Ep si Sp+RP+Ep,

str. Artarului nr. 21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doua
locuinte unifamiliale in regim izolat, P+Ep si Sp+P+Ep, str. Artarului nr. 21 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 351807/1/10.06.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 351930/433/10.06.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte
unifamiliale in regim izolat, P+Ep si Sp+P+Ep, str. Artarului nr. 21, beneficiari: Satmarel Adrian Nicolaie si
Sétmarel-Muresan Ancuta;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 46 din 20.04.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéréarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale in regim izolat,

P+Ep si Sp+P+Ep, str. Artarului nr. 21, beneficiari: Satmarel Adrian Nicolaie si Satmarel Muresan
Ancuta, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 316121.

Se propune construirea a doud locuinte unifamiliale pe parcela cu nr. cad. 316121, dispuse in
regim de construire izolat, cu regim de ndltime P+Ep, respectiv Sp+P+Ep. Parcela cu nr. cad.
316121 este grevatd cu servitute de trecere, asupra unei portiuni cu lungimea de 120 m si latimea de
3 m, In favoarea imobilului cu nr. topo. 13752/2/1 si 13752/3/1 din CF nr. 125535.

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 3 m;
- retragerea fatd de limita laterald esticd: minim 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 12 m;
- distanta intre constructiile propuse: minim 10 m;
- circulatiile §i accesele: din str. Artarului,
- Stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu specializat dlspus la
parterul locuintei propuse, spre str. Artarului, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din RLU;
- echiparea tehnico-edilitard.: completd in zona.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 248 din 16 iunie 2021
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ROMANLA
PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOTA

Calea Mogifes, nr. 3, 408001, Cluj-Mopoca, tel: #0264 392 301, faw +40 264 388 329 ¥4
BELLAILY 2 ARSI 1 A, sy primariachynopeeam oo elujbusiness s Dawwvisiielujnapecaro /
PEERE A EATOW . /
ARHITECT-SEF =/
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Ca urmare a cererii adresate de Saundrel Adrian Nicolae cu domiciliul in judetul Cluj,

mlmicipiul Cluj-Napoca, inrcgistratd sub nr. 435786/433/2020, completat cu

. 74299/433/2021, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350;’?.001 priviud amenajarea teritortului §i
le‘bai.llsmu.!. cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016. se emite urmétorul:

pentru BULD, - Construive doud locuinge unifumilinle in regim izolat, P+Ep si Sp+P+Ep,
str. Artarului fo.

generat de imobilul cu nr. cad. 316121

Initiator: Saindrel Adeian Nicolae si Satmarel-Muresan Ancufa

Proiectant: SC Fitra Arhitectura SRL

Specialist cu drept de semnituwed R.UR: arh, Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprataid zona studiatd in PULD: parceld Tn suprafald de 2000 mp. ::l‘ wtd pe
Irontul sudic al str. Arfarului, find delunitatd de imita UTR ULRs la vest st sud si de imita UTR Ul gi
parceld cu fond construit la est.

Prevederi PU.G- B U aprobate anterioy :

- UTR Lin ~ Locuinfe cu regim redus de Indl{ime dipuse pe nn pareelar de tip nrhan

funictiune pradominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate micit (predominant locuinge
wnifamilialey, de parcelarul omegen 3i repulat, rezultat al wor operajiuni de whanizare {cu parecke genergase. avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addncimen de 30 — 55 m si suprafaga de 430 - 10800 mp) §i de regimul de construive
izolat, cu cladivi de locuit de tip wban modern. retrase din alinfoment (caracterul lind mareat de precenta arhitectordi
najional romantice si a stilului international).

<regim de construire: deschis

i pimen mexind admisc: Regimul de inaliime maxim admis este de trei nivelur supraterane (pavter = eta) + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel reteas), Retragerea ultimului nivel va i mai mare sau egald cu 1,80 m
fata de planu} fajadei s;ru slmdi’t / s.pa[iu] public. Totalizar, regimul de naljime nu poate depdsi una dintre wrmitoarele
configuragit: (S)+P+1+M, (S)+Prl+R, D#P+M, D+PrR. inal;[mca maximd admisd a cladivilor, misuratd I comisa
stperioad sau la amnl ultsmvlm mw,] aeretras, in punciel cel mai Thalt, ne va depagi 3 m. Indl{imea maximd admisd a
cladivilor, n h%%il!‘ild fo comma acoperisulul sau la aticul nivelulul retras, T punctul cel mai inalt, nu va depiigi 12 m,

inddici wrbanistict: POT, maxim = 33% C.UT, maxim = 0,9

—retragere nin fufd de aliniament: n situntiile Tnocare existd alinieri unitare (aceenas! retragere fagd de aliniament pe cel pugin
potru u.uceEc, aldturate i Invecinate pe acelagi front cu parcels in cauzd), clidivile se vor retrage cu aceeast distuntd fagi de
aliniament ea si eladirite aliturate. (v sitwagiile cu alinieri variabile, clidivile so vor relrage cu cel pugin 3 m de lu aliniament
cu respectaren obiceinlui loculul. Pentr parcelele de colf, vetrageren se va renliza fagd de ambele aliniaments. Garajele se vor
retrage eu minimam 6 mde la alinfoment, pentru o permite pavearvea In fiE o unud antoturism

-refiugere i, fufd de lmiiele laterale:b) in cazul Tn care pe limitele itevale de proprietate nu exista calcane. cliidirile se vor

refrage de la avestea i mod obligatoriu cu o distangd minimd de 3 1w,

srefeazere i, ford de lmitele posierioare: Pentru toate situatitle:r a) clicivile se vor retiage de la limita posteripard
pareelel eu o distantd minima egald cu ndliimen cladivii, dav au mai pufin decdt 6 m. by gargjele. inclusiv cele ncluse Tn
corpul principal de ekiidire, se vor putea alipi hmitelor Jaterale ale parcelei. cu conditia ca indltimea caleanului rezuitat sd nu
depisensch 2.80 m. o) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m [afd de limitele posterioare ale me\,le]. id) toate constructiite

de pe parcela in inje lo urban se vor amplasa In fsie adiacentd alintamentului cw addneimea de 23 m. cu exceptin ediculelor




cul caracter provizoriu ce contribuie la erganizarea gridindi (Hligorii / pavilivane, depozite pentru unelie de griding ete), o
ciiror suprafaid insumatd va i de maximom 15 mp.

Prevedert P1LD propuse:
Se propune construirea a doud locuinte unifamiliale pe parcela cu nr. cad. 316121, dispuse in regim de
construire izolat, cu regim de indlfime P+Ep, respectiv Sp+P+Ep. Parcela cu nr. cad. 316121 este
orevatd cu servitute de trecere, asupra unei pomum cut lungimea de 120 m si ldlimea de 3 m, in favoarea
imobilului cu o topo, 13752/2/1 i 13752/3/1 din CF nr. IZJDJ)
- jefragerea jufd de limita laterald vestiod: minim 3 m;
— relragerea fofd de limita lateiald esticd. minim 3 m;
refragerea jatd de limita posterioard.: minim 12 m;
— distanta intre constryctiile propuse: minim 10 m;
— cirenlafii §i accese: din str. Artarului;
— stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajale la sol si in spatiu specializat dispus
la parterul locuingei propuse spre str. Arfarului, necesarul caleuldandu-se conform Anexei 2
din RLU;
— echipareu (ehnico-edilitard; completd In zond;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor i suportate de beneficiarii
acesleia.

Documentatia PU.D. - Construire doudl locuinfe wnitamiliale in regim izolat, P+Ep st Sp+P+Ep,
str. Artarului fn. (Inregistratd sub nr 455786/433/2020) a fost analizatd in cadrul sedintet Lonnslm
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 8.01.2021. Tn urma sedintei Comisiei tehnice
de amenagjare a terioriulul gt wbanism si @ verlficdrii In sedinfe operativi din 12.02.2021 a
completirilor depuse sub ne. 74299/433/2021 se avizeaza favorabil Planul irbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil mumal impreund cu plunga de reglementiri wrbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul si benehiciarul PU.D. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnserisurilor
cuprinse in P.U.D. care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
o 330/2001 privind amenajarea teritorivlui st urbanismul, cu modificarile si LL_)I'E"[}?I\',EZ-ZZIIC ulterioare si
ale Ordinului nx. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnie si poate i folosit munai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdvilor de coustruire (D.T.A.C.) se poate
mtoemi mumai dupd aprobarea PUD. $i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2348 din 22.06.2020 de Primaria Municipiului Cluj-Napoea.

ARHITECT SEF,
DANIET Pop.

o

Sef birou. ath. Andreea Muresan

Red. 3 ex.. Adina M ﬁd'm

[N

Achitas taxa de 13 lei. conform C Bitaniei mr
Prezentul aviz a fost transmis selicitantulud l| rectipr



P.U.D. — Construire doui locuinte unifamiliale in regim izolat P+Ep si Sp+P+Ep
str. Artarului nr. 21

Nr. 276037/29.04.2021

(ar. cerere H.C.L..)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din parteca Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : SATMAREL ADRIAN-NICOLAIE si SATMAREL-MURESAN ANCUTA
» Proiectant : S.C. FITRA ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 455786/21.09.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de ctapa in care se afld, fard a rclua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire doud locuin{e unifamiliale
in regim izolat P+Ep si Sp+P+Ep — str. Artarului nr. 21

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2348/22.06.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 46/20.04.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetafenii au fost invitati si dezbald propunerca
solicitantului;
S-au Intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
455786/21.09.2020
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 28.09.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborarc a
studivului de urbanism si planul reglementéri urbanistice '
Datele si locurile tuturor intdlnirilor: :
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.TU. in
format de viodeoconferinté, pe o platforma electronica dedicatd, In data de 08.01.2021
Anun{ul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigsat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd dec Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
15.09.2020
Derbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
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Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

v Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei, a ordinei de zi.a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 08.01.2021 - ora 11

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Csaba Csabai Marton —

Tudor Cuc —:

Budoiu Maria Voichita —

Cosnarovici Sorin-loan si Cosnarovici Rodica Voichifa —:

Facultatea de Teologie a Eparhiei Reformate din Ardeal — str. Horea nr. 7
Eparhia Reformati din Ardeal — str. Ion I. C. Britianu nr. 51-53

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Dan Adace.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amecnajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat scsiziri.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-

" Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce

se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, P Sef Birou, Responsabil cu informarea
& si consultarea publicului
P Andreea IV 3 A Slmon_‘.n{;(jlpmgan 9
Tex.
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