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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

_ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire loewinta unifamiliali, S+P, str. Rozmarvinului nr. 35A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar,

Examinédnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuin{d unifamiliald, S+P, str. Rozmarinului nr. 35A - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 337326/1/3.06.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 337750/433/4.06.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald, S+P, str. Rozmarinului nr. 35A, beneficiari: Catinas Flaviu Petru si Citinas Teodora Maria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 15/27.01.2021 si nr. 61/26.05.2021, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioarc §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, S+P, str.
Rozmarinului nr. 35A, beneficiari: Céatinag Flaviu Petru si Catinag Teodora Maria, pe o
parceld proprietate privatd, identificatd cu nr. cad. 282122.
Documentatia reglementeazi:
— relragerea fafd de limita laterald sud-esticd: min. 3 m;
— retragerea fa(d de limita laterald nord-vesticd: 14.9 m;
— retragerea fatd de limita nord-esticd: min. 3 m;
— accesul auto §i pietonal: din strada Rozmarinului, prin servitute de treccre peste
imobilul cu nr. cad. 282121;
— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol;
— echiparea tehnico-edilitard: existenta in zond.
La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusd avizirii In Comisia de Estetici Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Secretarul gengral al municipiului, .
Jr. Aurora '
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In conlormitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile 51 completarile ulterioare,

Avind In vedere prevederile H.C.T1.. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si lunciionare a Comisici tchnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmétorul

pentru: modificare Avizului nr. 15 din 27.01.2021

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 27.01.2021 emis pentru P.U.D —
construire locuintii unifumiliali S+P, str. Rozmarinului nr. 35A in sensul:

Se elimind paragratul: “Documentatia supusd aprobarii in Consilinl Local va respecta condifia
impusa prin Avizul - preliminar (de principiu) al Servicivlui Sigurania Circulatier nr. 600647/466/2019
cu privire la servitutea de trecere, in acest sens prezentindu-se Avizul Servicinlui Siguranta Circulafiei
pentru forma finaléi a documentafier,, ntrucit s-a emis avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.

207856/446/29.04.2021 care inlocuieste ayizul Serviciului Siguranfa Circulatiei nr. 600647/466/2019.

Primar,

EMIL BOC

Sel birou arh. Andreen Murcsan

il

Red. 3ex. arh. Anamaria Popa
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Citinag Flaviu-Petru g Citinag 'I'(‘mh*i\l-man,l domiciliul
in jud. Cluj, mun. Ciuj-Napoca, faregistrati sub nr. 521189/433/2020 conex
cu 23810/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii n330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medilicrile si completdrile ulterioare, s¢ cmite urmiitorul:

Lad
)
T~

pentru PUID, - Construire locuintd unifamiliala S+ ste, Rozmarinului nn
senerat de imobilele cunr cad, 282122

Initiator: Cittinas Flaviu-Petin si Citinag Teodora-Maria

Proiectant: S.C. Tegra Plus S.E.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh, Viorel Gh. Puscas

:\m_nf:z. re, delimitare, suprafafd zona reglementatd in PU.D.: parceld in suprafaid de 12635 mp, sitvati

111L0 nerd-esticd a striizii Rozmarinului, delimitatd de parcels cu foned ecnstruit in parten

stic siosud - estich,

I Prevederi FU.G- R.L.U apiobate anterios :
UTR Liw ~ Locuintz en regim redus de Tndlfime dipuse pe un parselar de iip urban,
funcfiie predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald e densitate micd (sredominant
locuinge unitamiliale], de parcelarul omogen si vegulat, rezultat al unor operajinni de urbanizare (cu parcale
generaase, avand deschiderea la strada de 12 - 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafuja de 450 — 1000 mp)
st de regimul de construire izolat, cu cladiri de lecuit de tip wrban modem, retrase din aliniament (carocierul
fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).
-regini fle construire: izolat
saddfinea maxind admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei nivelui supraterane (paiter + claj
mansarda / nivel retras) sau (demisol ! parter + mansardii / nivel retras). Retragerea uliimului nive! va fi
mai mare sau egala cu 1,80 m fafi de planul fatadei spre strada / spatial public. Totalizat, regimul de indltime
nu poate depasi una dintre urmatoarcle configuralii: (S)HP 11N, ":’.}*P--I—'l{ D+P+MV, PR
(semmificatitle prescurtirilor: & subsol, I demisol, P - parter, M - wmbmdd R —nivel 1911;13, Indliimen
maxima admisi a cladirilor, masvratd la cornisa supe.iodn sau la aticul ultin wlui nivel neretras, i ¢ sunetul
cel mai talt, nu va depisi @ m. Todljinmea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama acop umi‘m sau la
aticul nivelului retras. in punctul cel mai fnalt. nu va depiigi 12 m.
Sadier wrbanistich; POT maxim = 35% s1 CUT maxim — 0.9
—retragere min. Jourd de aliniament: Tn situatiile in care exista alinieri unitare (acceasi retragere fafdi de
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladivile se
vor retrage cu acecasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alawrate, In situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 wm de la aliniament. Garajele se vor retrage cu
minimum ¢ m de la aliniament, pentru a permite parcarez T fafd a unui autoturism. .
rerregiie N, fald de fimitefe foterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ‘in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane. cv o distanta minima de 3 m. Prin exceptie. in situatia in care
poate identifica in zond ¢ .reguld locald” (reguldt a zonel. obicel al locului) de amplasare a cladntlo pe
pareeld - demoenstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situafic - ce implicd o retragere
mai mewi de Ja limita laterald de preprietate (dar ne mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una
din faturi, en conditia ca imobilul invecinat sd aikd spre limita n cauza ¢ retragere minima de 3 . In acest
caz dliimea cladirii. pe aceastd parte nu va depisi 4 50 m.
21 mr" Jata de limisele posterioare: cladizile se vor retrage de la lin

oirae fa posterioard a parvelei cu o

disisth minimd egald ou inalilmen eJadivit, dur onmad patin decét A 11,
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I1. Prevederi P.U.Z- R.1,U propuse:

refragerza fafd de limita laterald sud-esticd: min. 3my;

— reiragered fofd de limita laterald nord-vesticd: 14,9 m;

~ refragerea faid de limita novd-esticd: min, 3m;

— accesul auto i pietonal: din strada Rozmarinului, prin servitute de trecere peste imobilul cu .
cad. 282121,
stafionarea autovesiculelor: n interiorul parcelei, doud loeuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea lehnico-edilitard: existenti in zond;

Documentafia P.U.D. Tnregistrati sub nr. 319437/433/2020 a fost analizati in scdinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanisim din data de 11.09.2020.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amengjare a teritoriului gi urbanism i a verificirii
completirilor depuse sub nr. 521189/433/2020 in sedinta operativa din 6.11.2020, se avizeazi [avorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Documentatia supusd apiobdrti in Consilivl Local va respecta condifia impusé prin Avizul
preliminar (de zr;'f;-'cr'y.f:{) al Serviciului Siguranta Circulagiei ni 600547/466/2019 cu privire lu
servitutea de fiecere, in acest sens prezentdndu-se Avizil Serviciului Siguranra Circulatiei peatiu forma
I_fr“,('f(’ iy (Ff)f H(I‘er?fa.“ﬁ"

Toate mvestitiile propuse prin documentatia de urbanisin voi fi suportate de benciiclarii acestsia.

La faza D./T.A.C documentatia va £ supusd avizirii in Comisia de Esteticd Urbana

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementirl anexatd $i vizati spre
neschimo;-.ire. Elaboratorul i beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UL.Z. eare thce obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poatc fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarca cxecutarii luerdrilor de construirs (D.T.ALC) sc poate
intoemi numai dupd aprobarea P.1.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz estc valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism ai 34 din 5.01.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napcca.

Sef Birou, ¢ ndresa Muresan

Red. Jex. arh. Aham {i: "\p*w

Achitat taxa de 13 tei, con ’J m'. xR Ty
Prezentul aviz a fost ransmls solicitantulul direct/prin PoEa i daia de o
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Pt D, — Consivnive locningi unifnmiliali 5+P

givy Rozwmarinnlai nn 354
M 211862/29.053.2021

veerere HLCL,)

Raporiul inlormiiri 5i consultiivii pnbliculni,
care fundamenieazd decizia Cousilivlui Local de adopiure sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ovdinu! nn 2701 din 30 decembric 2010 emis de
viinisterni Dezvoliivii Regionale gi Tuvismudad penirn aprobarea ,,Metodologici e informare
g1 consullare 2 publicului eu privire la elaborarea sau vevizuiven planurilor de amenajare a
tevitorintul i de nrbanism™ i a Regulameniului Local referitor lo implicarea publiendni In
elaborarea san revizoirea plannrilor de urbanism sau de amenajare o teritorinlui, aprobat cu
FLOT. nae 153/2012

2 Parsoang ros wonsabili dill yartea Primérict Muneioiului CIU.-NEI peca B il'()lll STTﬂtE 11
b | £ 3
Urbane — Cam. ¢4 (Simona Cipcigan)

inifintort : CATINAS FLAVIU-PETRU si CATINAS TEODORA-MARIA
v Proiectiant | S.C. TEGRA PLUS S R.L.

Procesul de informare g consultare a publicului s-o desfisurat Tn conformitate cu

Diocumeniu! de planificars nr, 521139/22.10.2020

Axfud in vedere aet, 3 dia Ovdinad ar 27012016, conform ciruia, pentri: documentatiile
aflnte 1a curs de claborare se face In finciie de etapa in care se afld, fivd a relua Tatrcage proceduri,
penta docuimentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintil unifariliald S+P —

sl Rozinariaulud ne 354,

Agte de aitoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

Ceriificat de nrbonisw nn 54/05,01.2018
« Avie Arhitect Sef nx 15/27.01.2021

publien!, inelusiv: .

Detalil privind tehnicile i mefodele utilizate de solicitant pentru a informa st a eonsulta

i datele i locurile luturer ntdlnirilor la care cetidienii au fost invitati si dezbatii propuneres
solicitantului:
Sean fntocmil:
Decument de planificare a procesulut de informare gi consultare publici pentru P.U.D. nr,
521189/22.10.2020
S-a afisat pe site-ul instituliel tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultivii in data
de 28.01.2021
Yeeinilor de pareeld le-a lost leansmis odatd cu notificarea privind inteniia de elaborare a
studinlui de urbanism si planul realementiirl arbanistice
Daiele yi locwrile tuttiror tntdinivilor:
Publienlui intevesat 1 s-a dal posibilitalen sit asiste la dezbaterile lucrdrii Tn COUAC T, Tn
format de viodeoconferinld, pe o platforma electronica dedieatd, in data de 11.09.2020
Anunful cu privite la decbaterea lucrarii a fost afisat pe sile-ul institutici la secliune:
Loctire\Strategii Urbane\Coinisia Tehnicd de Amengjare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte d&
Comisic febnied”, aunful privind consultarea populaiiei a fost publicat in waml Ficliz din kg
13.02.2020
Dezbaterea Ineréiril s-¢ realizat in formal de videcconfedngd pe plaiterma Cisco Webex



vleetings, Tn data de 11.09.2020 - cra 1030

2. contiuubal, datele de transmitere priz pogti si numiérl trimiterilor pogtale, inclnsiv serisor,
invitafii le intdlnin, bulstine informative gi alie publicatii;

tenit an fost informati prin afisarc pe site-ul -instilufiei, a oidinei. de zi a Comisiei

e
Yo
5"
—
v

i

S

Tennice de Amenajure a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile carc au avut loc 1
tormat de videoconterinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.09.2020 - ora 10:30

S-au expediat notificdri proprietarilor parezlelor vecine pe laturile celel care a generat P.U.D.
privind intentia st propuncrile docuwmnentatiet.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, bulctine
informative sau alte materiale scrisc;

Au fost notificati
o Cétinas Rozalia si Ciilinas Aurel —
o Lucian Petrizor -
» Szitas Alexandiu Gelu
@ Petrisor Daniel - s
» Biserica Catolicii —

4. numdrl persoanclor carc au parlicipat lu acest preces;

La dezbateren din 11.09.2020 wu pacticipat din partea Primarie membrii comisici
C.TATLL, din pariea heneficiarniui s-a prezentat proicetantu! - arh. Pugeas Cristian,

Oin parten publizului nu s prezentai niment.

Do Mezuran! ai problemafor, dhservatitler i rezevvelor expeimals de public p2 pacorsy

procesului ds nformuare si copsulaice, inclushv:

L. medul 1z cane solicttantul 2 rezolval, inienjioneazd sl rezolve sau se ve ocupa de problensele,

cbservailile si rezervele exprimate de public;
Nu este carul,

2. probleme, observafii §i rezerve pe cave indjiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Tmpreund cu motivatin acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii consideratc nccesarc peniru a susjine preluarea sau nepreluarea

vropunerilor,
Nu s-au invegistrat sesiziri.

Prezeatul raport a fost intecrmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiviui Cluj-
Napoca privind implicarca publicului 1n elaborarea sau revizuirea planudiior de wrbanisi, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Tocal de adoptarc sau nesdoptare a planului, impreund cu
decuneniain compledd,

Preciziim cii Tn baza raportului informiirii gi consulidrii publicului, Consiliul f.ocal poate
solicita modificaren si completarea documentatiei de iwbanism supuse aprobiirii.

Arhifegt “nw Sei’ Bivow, Responsabil cu informaren
l : : :
gi comsullaren publivuhui
GG Yop Andrees Mugeyan Simoena Cipeigan
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