CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

| HOTARARE
| privind aprobarea P.U.D. - Amenajiri exterioare (organizarea ocupdirii parcelei) si schimbare de
destinatie, din locuintd unifamilialé in eresa si gradinita, str. Adrian Marino nr. 23

H Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinard,

! Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajdri exterioare
(organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie, din locuintd unifamiliald in cresd si gradinitd, str. Adrian
Marino nr. 23 — proiect din initiativa primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 27695/1/13.01.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitats de
initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 27709/13.01.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajari exterioare (organizarea ocuparii
parcelei) si schimbare de destinatie, din locuintd unifamiliald in cresd si gradinitd, str. Adrian Marino nr. 23; beneficiara:
Torok Zita;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 321 din 16.11.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr.
493/2014, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajari exterioare (organizarea ocupdrii parcelei) i schimbare
de destinatie, din locuintd unifamiliald in cresd si gradinitd, str. Adrian Marino nr. 23; beneficiard: Torok Zita,
pe o parceld proprictate privatd, nr. cad. 280256.

Prin P.U.D. se propun amenajdri exterioare (organizarca ocupdrii parcelei) si schimbarea de
destinatie, din locuintd unifamiliald in cresd si gradinita, cu mentinerea amplasérii pe parceld a constructiel
existenie §i realizarea unei scari de evacuare in caz de incendiu, pe fatada esticd a cladirii.

Documentatia reglementeazi:

Prin P.U.D. se reglementeazi modul de ocupare a parcelei (zona curtii de recreatie, zona aparatelor de joaci,
| zona verde, inclusiv gradind cu flori, zona ocupati de constructii).
| - accesul auto §i pietonal: din str. Adrian Marino;
| - stationarea vehiculelor (auto/velo): in interiorul parcelei, doud locuri de parcare auto amenajate la
| sol, in fAsia adiacentd aliniamentului, cu addncimea de 2,5 m si locuri de parcare pentru biciclete
dispuse la sol, In vecinatatea aleii de acces in cladire. Suplimentar, parcéri la sol, pe parcela cu nr.
cad. 330032 (str. Adrian Marino nr. 27), pentru care existd contract de inchiriere, necesarul
calculdndu-se conform art. 9 din regulamentul aferent U.T.R. Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zond.

—~  Va fi amenajal un punct de colectare selectivd a deseurilor, pe patru fractii, de tip ingropat
(hidraulic), cu o suprafati de minim 4,5 m x 1,3 m, previzut cu rigola de scurgere si cu bazin de
colectare.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor {i suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art, 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotarériise @?Te&nteaé\ﬁ Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 23 din 20 ianuarie 2021
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA HAPPY HEARTS EDUCATION prin Kovacs Anca
Diana cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj, ¢ - _ . inregistratd cu nr. 401058/433/2020
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajaren teritoriului §i urbanismul, cu modificivile i
completirile ulterionre si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne. 2., din .l.ff: .".‘.2.0:2.0

pentru PU.D, ~ Amenajiri exterioare (organizarea ocupiirii parcelei) si schimbare de destinnfie
din loeninfi unifamilialii iu cregd yi griidinifi, stv. Adrian Marino nr. 23

generat de imobilul cu . cad, 280256

Initiator: Asocialia Happy Hearts Education

Proiectant: S.C. Stil Proiect S.R.L

Specialist cu drept de semmdturdt R.U.R: arh. Maria Cristina Ungur

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PU.D: parceld in supratafil de 447 mp, situatd pe latura esticit a

strzii Advian Marino, delimitats de parcele cu fond construit in pavtea nordicd, esticd $i sudici.

Prevederi P.U.G=- R.L.U aprobate anterioy :

- UTR Liu - Locuin(e cu regim redus de fndl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

<Jiuncfiare predonivinng; Zong este caracterizald de Renefiunea sezidenfiala de densitate mica (predominant locuinie unitamiliale), de
parcelaml omagen i regutat, rezultat ol wnor vperaiuni de nrhanizare (cu parcele gencroase, wyiind deschiderea la strada de 12 - 20.m,
adineimen de 30— $3 m si suprataja de 450 — 1000 mp) §i de regimul de constraire izolat, en clidiri de locuit de tip ucban modern, retease
din aliniament (caracternl tiind marcat de prezenja arhitecturii najionnl romantice si a stitului interational).

~incltintea maxtd acmisé: Regimul de inal|ime imaxint ndmis este d¢ teei niveluri suprateraue {parter + elaj + munsardd / nivel vetras) sau
(demisol + parter + mansardi / nive! relras), Relragerca ultimului nivel va ti mai mare sau egald cu 1,30 m fatd de planul fajadei spre
straddt / spativl public. Totalizat, regimul de indllime nu poate depdsi i dintre urmitonrele configuralii: (S +P41+M, (8) H+1HR,
D+P+M, D+P4R (semnificaliile prescurtirilor: S — subsol, D - demisel, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). indl{imea maxim3
wdnisi a clidirilor, misurald ln comiga superivard son la atien] ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnall, nu va depdgi 8 m.
futilfimen maxima admisa a cladirilor, masuraid la coama acoperigutui sau ln aticud nivelului retras, i punctul cel mai inalt, nu va depayi 12
ni.

~ieliet wrbanistict: stinyii de educatic / invajimind - crege, gradinile, scoli publice gi private: PO.T. moxim = 25%. C.U.T. moxim = 0,5
—retrugere min. Jafd de alivinment: Tn situatiile fn care existi alinieri unitore (aceenyi retragere fatd de adiniament pe cel pugin patru parcele
aliturate §i nveciuate pe acelngi front e parcela fn cauzd), clidirile se vor reirage cu aceengi distun(d Tatd de alinioment ca §i cladivite
aliturate. %n sitwatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de ta alininment cu respectaren obiceivtui focului. Pentru
parcelele de coll, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. Garajele se vor relrage cu minimum 6 m de Ia aliniament, pentra a
permite parcaren in Jojd a unoi autoturism,

-retragere min, fufd de limitele Taterale §i postevionrd: Pentra parcelele en Tront dn stradi de lungime mai mare de 15 m: a) in cazul
existenfei unui calcon vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calean nu va depiigh limgimen celui existenl. Nu vor [i luate in considerare
caleanele construetiilor imexe gifsan provizerii de pe parcelele vecine. Se admite consiruiren unui calean numai in scopul acoperirii unu
calean existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de hn latura opusil cetei ce include 1 catean existent cu o distanli minimi de 3
m, b) eflirile se vor retrage in ined obligntorin de 1a limitele Interale fn shualiile in care pe aceslea nu exisid caleane, cut o distand minimd
de 3 m Prin exceplie, in siluafin fn care se poate identifica in zondl 0 ,regulit local¥” (reguld a zonei, obicei al loculni) de amplasare a
cldirilor pe parceld - demonstratd prin prezentaren imobilelor din vecinitate pe planul de situalie - ce implicd o reteagere mai micd de la
linita laterald de proprictate {dar nu mai pugiv de 2 m), aceasta s¢ poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul uvecinat si
aiba spre limita in cawza o relragece minimd de 3 . In acest caz ndlfimen clfidivii, pe aveastd parte ms va depagi 4,50 m. Pentru toate
situatiile: a) elidirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei ¢n o disto{d minimi egald cu indllimea etidirdi, dar nu moi pulin
decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpnl principal de cliwlire, se vor putea afipi limitetor laterale ale parcelei, en conditia ¢
indl{imea cateanului rezuliat s3 me depiigeased 2,30 m. ©) garajele se vor reliage cn cel pugin 6 m fatd de limitele posterivare ate parcelei. d)
toale construcfiile e pe parcela in Mieles urbun se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimen de 23 m, cu exeeptia
ediculelor cu coraster provizoriu ¢¢ contribuie In organizaren gradinii (Higorii / pavilioune, depozite pentia unelle de grading cic), a cdror
suprafapd insunatd va i de maximum 15 mp.

- accesul auto §i pictonal: Autorizarea exceuldrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct a dramurile publice, Prin
exceplic, pentry situalii existente la data intrii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu neces prin servitute fa deumurile
publice, De reuuld, pe o parecid s¢ pot prevedea un singor acees pictonal §i un singur acees carosabil, Aceesul carosabil v avea lafimea de
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maximun 3 m. Orice acees la drumurile publice se va realiza confonn avizalui eliberat de administratorul acestora. Pemn edile pictonale
yi carosabile din interiorul parcelelor se recomandi wiliznrea invelitarilor permeabile.

-stafionewen vehivulelor: Instingii de educatic 7 invagimidnt - erege, gridinile. seoli publice §i private - parcaje pentm personal: mininunm
un loc de pareare la 5 persoane, dar nu nni patin de doud,

-echiparea tehnico-edilitard: Tonte wiilitagile s¢ vor asigura prin racordare fa refetele edilitare publice, zona beneficiind de cchipiwe
completii. Se interzice conduccrea apelor meteorice spre domeniul public san parcelele vecine, Firidele de brangament §i vontorizare vor
integrate T fmperjmuire. Se interzice dispnnerca acriond a cablurilor de orice fel (electrice, telefonive, CATV ete). Fiecare parcelii va
dispune de o platformit sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectinii degeurilor menojere,
neeesibil din spaginl public,

Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD se propune organizarea ocupirii parcelei si schimbarea de destinatie din locuingi unifamitiala

in cregd si gridinifi, cu menfinerea amplasiirii pe parcelii a construcfici existente §i realizarea unei sciiri de
evacuare in caz de incendiu, pe fajada esticd o clidirii.
Documentalia reglementeazi:

- Prin P.U.D. se reglementeazi modul de ocupare a parcelei (zona curlii de recrealie, zona instalagiilor de
Jjoncidl, zona verde, inclusiv gradind eu flori, zona ocupali de constructii);

- accesul auto §i pietonal: din str. Adrian Marino;

—  stafionareq vehiculelor (anto, velo): In interiorul parcelei, dowii locuri de parcave auto amenajate la sol, in
fagia adiacenti alinaimentului cu adéncimea de 2,5m i locuri de parcare pentru biciclete dispuse Ia sol,
in vecinditatea aleii de acces in clidire; Suplimentar, parciiri la sol, pe parcela cu nr. cad. 330032 (st
Adrian Marino ar, 27), pentru care existd contract de inchiriere, necesarul caleulindu-se conform Arl.9
din Regulament aferent U.T.R. Liu,

- echiparea telnico-edilitard: completd in zoni.

Toate investijiile propuse prin documentatia de urbanism vor i suportate de beneficiarii acesteia.

Documentajin P.U.D. Amenajiri exterioare (organizarea ocupdrii parcelei) si schimbare de
destinafie din locuingd wunifamiliald in cresd si gradinifa, str. Advien Marino nr. 23 (invegistrati sub
ni.55828/433/2020) n fost analizatd in cadrut sedingei Comisiei Tehnice de Amenajare o Teritoriului si wbnaism
din 6.05.2020. In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a leritorinlui §i urbanism din data de 6,05.2020 si
a verificinii completirilor depuse sub nr. 401058/433/2020 in sedin{a operativd din 17,09.2020, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentui aviz este valabil numai Tmpreunii cu planga de reglementari urbanistice anexafd si vizatd spre
neschimbare,

Elabovatorul §i beneficiarnl PU.D. riispund peatrn exactitatea daiclor §i veridicilatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformilate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificivile si completirile wlierioare si ale Ordinului
oy, 233/2016. Prezentu! aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fu scopul aprobiirii P.U.D.

Documentalin tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Tnlocmi
numai dupi nprobarea P.U.D. i cu obligativitaten respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului de
urbanism v, 2366 din 28.05.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Set birou ath. A 4 Muregan

ReW, 3 ex., arh. Adina Molf{dn

Achitat taxa de 13 lei, conform Chtan[ei nr cvueeeernivesesnsslllll s
Prezentul aviz o foslt transmis solicitantului divect/prin postd la data de ...............
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P.U.D. - Amenajiri exterioare (organizarea ocupirii parcelei) §i schimbare de destinatie din
locuinfii unifamiliald in cresd si gridinitd — stx. Adrian Marino ar. 23

Nr. 608396/10.12.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat fn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Imitiator : ASOCIATIA HAPPY HEARTS EDUCATIONS

o Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 401053/20.08.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2019, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fira a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Amenajari exterioare (organizarea
ocupirii parcelei) si schimbare de destinatie din locuinfd unifamiliald in cresd si gradinitd - sir.
Adrian Marino nr. 23

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2366/28.05.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 321/16.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru 2 informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetéfenii au fost invitafi si dezbaid propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

401058/20.08.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 04.02.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
o Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zoni
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 06.05.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunca
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\§edinte




Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piaja de laAla Z

din 28.01.-03.02.2020
Dezbaterea Jucrdrii s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferint3 pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia gi propunerile docurnentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Stoica Alexandra Vasilica —

Balea Viorel —

Chis-Bodea Cezar-Traian si Chis-Bodea Zincuta — ) )

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 06.05.2020 au participai din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatfiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completa.
Precizdm cd in baza raportului informérii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andr byn' an Simona Cipcigan
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