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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr.273992/1/28.04.2021 conex cu nr. 125784/1/25.02.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul de specialitate nr. 274761/433/29.04.2021 conex cu nr
125819 /433/25.02.2021 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46, beneficiare: S.C. MAPCOM
ESTATE 1 S.R.L. si S.C. SIFI CJ OFFICE S.A.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 615 din 4.07.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 326 din
23.11.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotararea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018 si Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul urbanistic zonal — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46,
beneficiare: S.C. MAPCOM ESTATE 1 S.R.L. si S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., pe parcelele cu
nr. cad. 326185 si nr. cad. 274270.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R M — zond mixtd cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere de trafic
—functiunea predominantd. structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar bancare, tertiare, culturale, de
invatdmant, de sdndtate, de turism, garaje publice sau private sub si supraterane;
—regimul de construire: Inchis la strada Traian si Daniil Barceanu;

—retragerea fatd de aliniament:

- cladirile vor fi amplasate in aliniament, in front continuu inchis;

- cladirile orientate spre Somesul Mic vor fi retrase 6 m de la aliniament;
—retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: cladirile vor fi dezvoltate intre limitele
laterale ale parcelelor pe o adancime de max. 18 m de la aliniament. Se admite dezvoltarea in
adancime, de-a lungul uneia sau ambelor laturi ale parcelei cu conditia si existe pe
parcela/parcelele invecinate calcane, sau ca amplasarea sa se faca central, cu o retragere fata
de limita de proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,5
m;
—indltimea maximd admisd: cladirile vor fi aliniate la o cornisa situatd la indltimea de 22 m.
de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m. este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:

- cladiri comune: (1-3)S+P+5E+R. H cornisd = 22 m, H max. = 25 m. Ultimul nivel

admis va avea o retragere fatd de planul fafadei spre stradd de minimum 1,80 m;

- cladiri de colt: (1-3)S+P+6E+R, (1-3)S+P+7E, H max. =28 m;
—indicii urbanistici:

- parcele comune: P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. = 2,6; pentru nivelele cu destinatia de



locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului);

- parcele de colt: P.O.T. max. = 70%, C.U.T. max. = 3,2; pentru nivelele cu destinatia de
locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului);

- parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla
fatd de necesar: P.O.T. max. = 80%, C.U.T. max. =4;

In situatia in care suprafetele de teren necesare largirii strizilor Traian si Daniil
Berceanu, precum si realizarii circulatiei de-a lungul Somesului Mic, conform plansei 3.2
Reglementari urbanistice zonificare aferente P.U.G., se transfera cu titlu gratuit in proprietate
publicd, suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici va fi suprafata totald a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica.

—circulatiile si accesele:

- pentru parcela de colt: acces auto din strada Daniil Bérceanu si acces pietonal din
strada Traian si strada Daniil Barceanu;

- pentru parcela comund: acces auto din strada Traian si acces pietonal din strada
Traian si promenada de-a lungul Somesului Mic;

—stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol si locuri de parcare pentru biciclete la sol si/sau subsol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;
—echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Traian si strada Daniil Barceanu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conform plansei ,,A.06 — circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate
publicd” aferentd P.U.Z., suprafetele de teren necesare regularizirii strdzilor Traian si Daniil
Bérceanu, precum si suprafata necesard realizérii unei promenade de-a lungul Somesului Mic,
sunt propuse pentru transfer in domeniul public cu titlu gratuit.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele:

- suprafetele de teren necesare regularizarii strazilor Traian si Daniil Barceanu, conform
plansei 3.2. Regementdri urbanistice aferente P.U.G., vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in CF cu titlul de ,,drum”;

- suprafata de teren necesard realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic,
conform plansei 3.2. Regementdri urbanistice aferente P.U.G., va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm., mésuratd la 1 m.
de la colet, pe frontul sudic al strdzii Daniil Bérceanu;

- suprafata de teren necesara realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic
va fi amenajatd ca spatiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonald) si
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;

- suprafetele de teren necesare regularizérii strdzilor Traian si Daniil Bérceanu vor fi
transferate in domeniul public cu titlu gratuit;

— vor fi indeplinite conditiile stabilite de catre Serviciul siguranta circulatiei, prin Avizul
de principiu nr. 114741 din 23.02.2021:

- se vor fi asigurate 234 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 locuri
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public;

> accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;

» reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutierd,
orizontala si verticald, respectiv avizarea de cétre Serviciul siguranta circulatiei si
Politia rutierd, inclusiv implementarea in teren. Zona pe care va fi intocmit planul
este cuprinsd in perimetrul: str. Traian-pod Traian-str. Decebal-str. Haiducului-str.
Traian;

> pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcari pe
partea stdngé a carosabilului, pe sensul nou de circulatie;

» pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Bérceanu si Emil Petrovici va fi
instituit sensul unic spre centru;




> pe str. Haiducului se va inversa sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m
de la iesirea din str. Traian, se vor asigura doud benzi carosabile: una pentru virajul

% la stAnga si alta pentru virajul la dreapta;

% > sensul unic pe str. Decebal se va extinde si pe tronsonul cuprins intre strézile Emil

= Petrovici si str. Haiducului;

: o reglementdrile de circulatie se vor implementa anterior receptiei lucrdrilor de
constructii cand va fi functional si spatiul de parcare pentru cele 58 de locuri de

= parcare suplimentare functiunilor propuse.

Cele 58 de locuri de parcare, suplimentare functiunilor propuse pe parcela de pe str. Traian
nr.40-42 , cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.

Pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 10 arbori cu circumferinta de minim 35
cm. masuratd la 1m de la colet.

Plansa Reglementiri urbanistice se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se
constituie In Anexa 2 si plansa ,,Circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate
publicd” se constitue in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredineaza Directia Generald de Urbanism.

]

Nr. 213 din 26 mai 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ANEXA nr. 2 la Hotirarea nr. 213/2021

Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISH!

UTR M

Zond mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic

Caracterul actual

Spatii cu caracter industrial, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modesta,
situate n lungul unor strézi care, odatd cu dezvoltarea orasgului i a traficului urban au
devenit culoare importante de circulatie, dar si de interes.

Caracterul propus

Spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral;

Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cl&diri dispuse n aliniament, cu regim mediu de naltime, cu aliniere la cornisa, cu
tipologii de tip compact (L, U, C, O etc);

Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fat& de aliniament.

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de
urbanizare reglementata prin PUZ.

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa. ,Reglementari
Urbanistice”. '

Servituti de utilitate publica:

» str. Danil Barceanu - profil I| F - 26 m (conf. PUG)
s str. Traian - profil Il D - 26 m (conf. PUG)
» promenada raul Somes - profil IV 3 - 8 m (conf. PUG)

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise n C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate

publica.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe
bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane n
concordanté cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulaiel

auLys
=== Arhitect sef, Daniel POP



BIROU DE ARHITECTURA Sl URBANISM

Structurd functionald mixté incluzand locuire colectivd, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invatdmant, de sanatate, de
turism_etc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele
Tmobileior, Prezenta locuirii nu este obligatorie. -

Parterele spre spatiile publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
Subteran sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de calduré etc) cu conditia ca
in functionare acestea sd& producd un nivel de zgomot care s& fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane.

Activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc

tehnologic sau incomode prin traficul generat ;
- Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;
Comert en gros;
- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre:
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor; Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public;
Ansambluri monofunctionale rezidentiale;
Locuire de tip individual
Constructii provizorii de orice natura.
Instalaii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) In orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament;
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2;

1

A
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Terenul aferent PUZ este compus din doua parcele:
-e Parcela 01: 2400 mp - str. Traian 44-46 - parcela de colt
° Parcela 01: 2934 mp - str. Traian 40-42 - parcela comuna
Cele doua parcele studiate au front la strada si acces la drumul public.

Cladirile se vor amplasa n aliniament, n front continuu (inchis).
Prin exceptie, cladirile orientate spre raul Somes se vor dispune in regim de
construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta.

Cladirile se vor dezvolta ntre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéancime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea In adéncime pana la maximum
40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele nvecinate
sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s& se facé central cu o retragere fata
de limita de proprietate de cel putin jumatate din naltiimea la cornis& dar nu mai putin de
4,50 m.

Cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului
(sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform
normelor specifice.

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, Inchise pe trei
sau patru laturi, Tntre fatadele intericare paralele se va asigura o distantd minima egala cu
jumatate din ndlfimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii n
retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiel mentionate)

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, ntre fatadele
paralele ale acestora se va asigura aceeagi relatie.

» Parcela 01: str. Traian 44-46 - parcela de colt
- accese pietonale din str. Traian si str. Danil Barceanu
- acces auto - din str. Danil Barceanu
e Parcela 02: str. Traian 40-42 - parcela comuna
- accese pietonale - din str. Traian si promenada raului Somes.
- acces auto - din str. Traian




Necesarul de parcaje va fost dimensionat conform cu Anexei 2 la PUG Cluj-Napoca.
Atunci cand se prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Insumarea numéarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Numar total de locuri de parcare = 234 locuri, din care:
e Parcela 01 - 118 locuri de parcare
- din care: necesar Locuire colectiva - 90 locuri; Comert - 28 locuri

° Parcela 02 - 116 locuri de parcare, din care 58 cu acces public
- din care: necesar HOTEL (145 camere x 40%) - 58 locuri; parcaje cu acces
public - 58 locuri

EAMAXINIA ABMISA'A EEADIRIEOE

» pentru cladirile comune ndliimea maxima la cornis@ nu va depasi 22 m, iar indlfimea
totald (maximd) nu va depési 25 m, respectiv un regim de ndltime de (1-39)
+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum
1,80 m;

» pentru cladirile de colt se poate admite o Tndltime maxima ce nu va depéasi 28 m,
respectiv un regim de Tnaltime de (1-3S)+P+6+1R, (1-39)+P+7;

0 variatie de 0.5 m este admisibila

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicind uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale.

Fatadele spre spatile publice vor fi plane si se vor situa n aliniament / aliniere. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de
la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisad si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional. Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera
limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
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Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare
publice. '

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 5% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Se recomandé ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e
prezentd, spatiul neconstruit s fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul
neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiald reglementata, spre spatiul
public nu se vor realiza imprejmuliri.

Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt: PO.T. maxim = 70%. '

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel
putin dublé fatd de necesar, P.O.T. maxim = 80%

Suprafaja afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in
proprietate publicd, caz in care suprafata de referin{a pentru calculul P.O.T. va fi suprafata
totald a parcelei initiale + 0,5 X suprafata trecutd in proprietate publica.

Pentru parcelele comune:C.U.T. maxim = 2,6. | ?
Pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 3,2.
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel

putin dubla fatd de necesarul stabilit: C.U.T. maxim = 4,0 &&C—/




Suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va. putea trece cu_ti
proprietate publicd, caz in care suprafaia de referintd pentru calculul C.UA
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica.

Intocmit,
Arh. Valentin BADARINZA

Coordongtexr RUR,
Arh. lonél VITQC

Supervizat,
Arh. Rares V. DRAGAN

Arhitect sef, Daniel POP

A—

Atelier RVD
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# o™ p Zona reglementata
.1 Limite cadastrale - parcele reglementate
Proprietale publica - administralie locala
Proprietate publica - administratie Apele Romane
“//. Proprietate privata
Proprietate privala - propusa spre dezmembrare si
transferata in proprietate publica
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PROIECTANT
GENERAL:

A: BdulErofor .16 ot 5,

* CljNopoca, Romania 400120
.ﬂm ier o
F: 0264.402559

E: alchurrvdgmal com
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ARHITECTURA  Atelier RV

ARHITECTUF

Parcela 01
sir, Troian 44-46
Sef Proiect: arh, Rares V. DRAGAN
Proiectat / Desenaty| arh. Valentin BADARINZA
Verificat: arh. Rares V. DRAGAN
Coordonator RUR: | arh. lonel VITOC
Beneficiari: DORALEX COM SR.L. .
slr. Maramuresului nr. 151/A, Cluj Napoca, Jud. Cluj
PRIVOIN S.R.L.
str. Gheorghe Doja, . 27 C, loc. Targu-Mures, jud. Mures
Denumire ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII
project: 350/2001 CU MODIFICARILE. S| COMPLETARILE ULTERIOARE,
OPERATIUNI NOTARIALE DEZMEMBRARE SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICA
Obiecliv: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
Amplasament: sir. Tralan, nr. 40-42, 44-48, Cluj Napoca, jud. Cluj

Data: 13/02/2019

Plansa:

Nr.prolect: 125

i Circulatia juridicd a terenurilor i
"obiectivele de utilitate publicd
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P.U.Z. - Dezvoliare ansamblu mixt — str. Traian nr. 40-46
MNr. 28890/14.01.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultdrii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori: S.C. MAPCOM ESTATE 1 S.R.L. si S.C. SIFI CJ OFFICE S.A.
o Proiectant: S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 425211/03.09.2020

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa 1n care se afld, faré a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Dezvoltare ansamblu mixt — str.
Traian nr. 40-46

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5200/06.12.2018 si 1573/11.04.2019
- Aviz de oportunitate nr. 615/04.07.2019
~ Aviz Arhitect Sef nr. 326/23.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a comsulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
425211/03.09.2020 .
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 26.02.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
# Plan incadrare Tn zond
e Plan reglementéri urbanistice
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Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrédrii In C.T.A.T.U. In
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicid dedicatd, in datele de : 18.08.2020 si
11.09.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
nLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 14.07.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 18.08.2020 - ora 14 si 11.09.2020 - ora 10:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii av fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 18.08.2020 - ora 14 si
11.09.2020 - ora 10:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

Pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si consultarea
publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborrii propunerilor” a fost
publicat anuntul cu privire la documentatia ,,P.U.Z. de restructurare urband-str. Traian nr. 40-467,
cuprinzénd atat partea scrisd, cét si cea desenatd, precum i adresa la care se pot trimite propunert,
sugestii $i opinii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine

E 5

informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociatia de Proprietari — str. Traian nr. 36
o Liceul Tehnologic ,,Aurel Vlaicu” — B-dul Muncii nr. 199-201
e Administratia Bazinald de Apd Somes — Tisa — str. Vanétorului nr. 17

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.08.2020 si 11.09.2020 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Rares Dragan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 2143/30.07.2020, Administratia Bazinala de Apd Somes — Tisa cu sediul in
str. VAnatorului nr. 17, comunicd urmétoarele observatii :

Urmare analizaci datelar tehnice oy privir la propunersa Urhanistica “PLEZ ~Lonsiruire -ansamily
mltivaneiionl, aperaiimi Aviariale dezmembrare sersituts dz utilitats gublica, siv. Traian ar.-40-42, 44-48,
Jnitiata de Doraley Com SKL 57 Privi ¥ SR, notificats prin adiesa i, 340637/433/16,67.2020, va comunigdm td
unele luerard pravazute i propuriersa urhagistica S iiseri i categoria celor care se construiesc pe ape sau au fegiturd cu
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gals previzats la Sestiunga a 4-a din Legea Apelor nr. 107/19886, ot modificérile §t completdtila ulterioars, pentry cars in
contarmitate 6 pravederile A28 pet2) diw Ordimul MAP wr. 828 din 4 Tulia 2019 privind aprabarsa Procedurf g
competenteler de emiters, modificare §7 retragers a avizalui de gﬂsgaﬁirira 1 apelor, este necesara reglementarea prin
il de gnsﬁqdarire a apelor mis de autoritatea competenta ds gospodariva a apelor,

{u stima

Sef Birou Gestiunea Resurselor de Apa

Dring.Gigna Popa

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
9
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca urmare a observatiei transmise de Administratia Bazinald de Apd Somes — Tisa cu nr.
2143/30.07.2020, beneficarul lucrérii completeazi documentatia cu Avizul de gospodarire a apelor
nr. 03-CJ din 13.01.2021

2. probleme, observatil §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunetilor.

Prin notificarea cu nr. 374541/433/05.08.2020, observatiile formulate 1
mentionatd a fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr”
completeazi documentatia. //

se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a pi4
documentatia completd.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicuiui
Andreea ] esan Simona Cipcigan

uT
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Legenda PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500

¥ " 3 Zona reglementata

[ Limite cadastrale - parcele
reglementate

1 Limite parcele vecine

[ Constructii vecine

UTR RrM1 | g T 1‘ ' ? _
m i ELOR " Vo \ " | | ! : PARCELA 01 - str, Traian 44-46 - parcela de colt
Teren grevat de utilitate publica | .

| PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR ‘ . | \ i | PARCELA 02 - str. Traian 40-42 - parcela comuna

- | ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT ‘ \ . I al -
=3 Limita parcela dupa cedare teren | RESTRUCTURARII - ZONA MIXTA CU \ W A ; || Loouinta | {J
utilitate publica | REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS - ":, \ | | |Locuinta | fiba e FUNCTIUNI
~—7 guprafata construibila ) iy | | e (DR e o * Parcela 01 - Structura functionala MIXTA:
S ) | vion | Service | o e A—T | | 7 - parter - comert

- etaje - locuire colectiva
- subsol - garaje auto
¢ Parcela 02 - HOTEL ***

Acces auto incinta
— Reorganizare circulatie auto

o i%i?a”m‘ |BirE |
Vel | i 1

T

S SUPRAFATA TEREN
! 26100 o i Suprafata reglementata = 5334 mp
e profil tip. Il - F - 26 m - str. Daniil Barceanu E’l”;a’e'
e e B arcela 01
S o Suprafata teren = 2400 mp
Suprafata teren grevata de utilitate publica (str. Daniil Barceanu) = 203 mp
Suprafata teren ramasa dupa cedare (teren constructil) = 2197 mp

+ Parcela 02

Suprafata teren = 2934 mp

Suprafata teren grevata de utilitate publica (str. Danill Barceanu) = 287 mp
Suprafata teren ramasa dupa cedare {teren constructil) = 2647 mp

e S A s

| g3 T

i §- Mﬁw N'QUN‘&-\H y.u.ui ch “’OCA . —.'
[ ORIBIA TEMMICA DE AMENAJARY i
s mmm DE URBANISK

e Gonstruira m
| Atehere B

Suprafata Jrevata
utilitate publica .

I o i i e . 4 g A ire Sy - I : e P

(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
Parcele comune: P.O.T. max = 50 %

i l ¢ bl 2605 259+ e e e i PRI Parcele de colt: PO.T. max. = 70 %
/ H Z'I b V! Z A T"‘D‘ 2 ( 400 150, 225 10.50 225 150, 400 Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 50% x St (suprafata terenului)
/ 4 .

lrasey (g4

S . DT &

26.00 ] o _ Pentru parcele ce includ clidin pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dublé
profll 'Elp - D 26 m - str. TRAlAN faté de necesar: RO.T. maxim = 80%

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

Parcele comune: C.U.T. max = 2,6

Parcele de colt: C.U.T. max = 3,2

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dublé

UTR Rrivi1 [

| PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT

| RESTRUCTURARII - ZONA MIXTA CU

| REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS

—
Q.
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BB e e

mare 306 | w250 200,

ragere aliniamer,
—_—

e
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¥
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v

DIR
DENTIALA/MIXTA

- i P E , 3 faté de necesarul stabilit:C.U.T, maxim = 4,0
| | m 3 . w
d JJ\IEE. ) vy / E & % — Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicé va putea
\ il A N E: i | trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafata de referintd pentru calculul
oy ‘l N \ i << PO.T. si C.U.T. va fi suprafata totald a parcelel inifiale + 0,5 x suprafata trecutd in propristate
’/ 2 T g B . e <! publica.
g/.l 5 ; \ 5.00 J0Q 300 00Q 300 | -
,/%l . L y : : 200 00 I T (5.C.) SUPRAFATA CONSTRUITA
/ profll tip. IV 3-8m- alee pietonala - mal Somes + Parcela 01 - Suprafata construita = 1430 mp

s Parcela 02 - Suprafata construita = 1920 mp

o e

e

L"ii (S.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
%’ ’l ¢ Parcela 01 - Suprafata construita desfasurata max. = 8004,2 mp
i ¢ Parcela 02 - Suprafata construita desfasurata = 9366 mp
A Parcela 01 str. Traian  Parcela 02 str. Traian
A

Pe ansambiul unei parcele, spetille verz organizate pe solul natural vor acupa minimum 5%
din suprafata totala, si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

1 Suprafata teren studiat 2400,00 100,00 % 2034 100,00 %

S
e
-
% : BILANT TERITCRIAL 44-48, parcela de colt  40-42, parcela comuna SPATII VERZI
o
m 2 Suprafata teren utilitate publica 203 84 % 287 9,8 % REGIM DE INALTIME

A it / Cladiri comune; -H max. comnisa = +22 m, H max. = +25m, 28+P+5E+R
/ s / ' '
% /%%W}Dm 3 Suprafata ramasa dupa cedare 2197 91,6 % 2647 90,2 % Cladiri de colt: : -H max. = +28 m, (1-3)5+P+7E
/ /,‘SU"B(’{%{;H 100,0 % 100,0 %
PARCAJE
4 Suprafata construita 1490 67,8 % 1920 725 % Numar maxim de locur de parcare = 234 locuri
5 Suprafata verde minima amenajata pe sol 110 50% 132 50 % ?inP(;arrcee:la 01 - 118 locur do percars
natural )
din care: - necesar Locuire colectiva - max. 90 locuri
/ 6 Suprafata pavata maxima 597 27,2 % 595 225 % - Gomert - max. 28 locuri
1 " 5 * Parcela 02 - 116 locuri de parcare
100,00 % 100,00 % din care; - necesar HOTEL (145 camere x 40%) - max, 58 ‘Eg
- parcaje cu acces public - 58 locuri
| ; Nota. Valorile procentuale sunt raportate la Suprafata ramansa dupa cedare.
' ihai jitall d
Mihai B
) + Date; 2020.09.23
Konradi izss: soso Parcela01 str.  Parcela 02 str.
; INDICI URBANISTICI Traian 44-46, Traian 40-42
CRACIUNAS parcela de colt parcela comuna
MIRCEA
g 1 Suprafata teren studiat 2400 2934
_ Sunt autorul .
| acestui 2 Suprafata teren utilitate publica 203 287
mobil MixT: document
Parcela (Nr.Cad:326185) com
Coordonate pet.de contur| Lungimi Cob;” locuire 3 Suprafata ramasa dupa cedare 2197 2647
Nr. y : iva | poi i i ik
Pct. X [m] Y [m] D(i,ilf:{) *P+5E+R 1 e i ' ey ‘ ! el 4 Suprafata de referinta pentru calcul POT 2501 3078 eI ites
1]587619.752|392607.723] 14.075 } et ‘ L e W & ; | R e e B si CUT PROIECTANT - Clu-Napocs, Romaria 400129
21587621.389|392621.702| 26.864 i T | e / N e e data AR Qo GENERAL: e Ier ngffgzgﬂsgg
3(587625.060|392648.314 59.367 I | i : 5 ey | | ™. UG LR Qb ons bt Guibe e i 5 RO-T- max conf. PUG 70’00 O/D Bo’m OA, B 'E;atelia;wd@gmailmm
4 537;22 . ggg ggggig . éé; 36.6?3 / / BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM v wamvateliervdro
5|587566.1 . 1.1 '
6(587572.058(392616.919 4,450 | 6 P.O.T. propus 60 % 62,39 %
7|587572.545(392612.496 3,537 , _ -
§(587572.932|392608.980|  5.929 Parcela J 7 Suprafata construita 1490 1920 | AFHTECTURA - Atelier RVD ™ oo AﬁHITFpﬁHo’:
91587573.581|392603.087 5.665 Festructwata / / / st Tralan 44-46 et e o s,rm,ﬁ’,;;m-emmﬂ oot S Tralan £0-42
10|587579.199392603.814 8.300 conf | / / Samm
11|587587.458(392604.634| 27.669 | orm utr Rrivi1 ,3 / 8 G.U.T. max cont. PUG g : Sef Proiect TR V. DRAGAN v
12(587614.968 |392607.596 4,786 | / by roiect: arh, Rares +/
S{Nr.Cad:326185)=2400 27mp P-198.431n y 9 | GU.T. propus %2 308 orecat/ Deseret] arh. Vot BADARINZA %\;—
f { -F,s" 10 Suprafata construita desfasurata maxima 8004 9396 Verficat orh. Rares V. DRAGAN 9%
e At e | | e :f 11 Locuri de parcare max. propuse - 234 118 116 | Goordonator RUR: | arh. lonel VITOG
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lluntgim'i / bue
aturi { i
Pet. X [m] Y [m]  |D(i,i+1) ' f IE Imoby . . . 58 Beneficiari: DORALEX COM S.R.L.
10 |587566.564 |392602.180 7.075 | f ‘ parce'jam'Xt din care parcaje cu acces public 0 str. Maramuresului nr. 151/A, Clu] Napoca, Jud. Cluj
11]587573.581 |392603.087 9,466 | / el
12[587572.545 |302612.496 | 4.asof |1 L o) fosé;gfrf#rata PRIVO IN SRL.
13]587572. . 1.1 | | ous| || Ut . : i ‘
141587566.183(392647.469 6.6871 | 7 J " RiM1 — Nota. str. Gheorghe Doja, nr. 27 G, loc. Targu-Mures, jud. Mures
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Ca urmare a cererii adresate de S.C, DORALEX COM S.R.L prin Timari Beniamin-Toan cu
domiciliul Tn judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Liviu Rebreanu nr. 19, inregistratd sub nr.
97335/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism intruniti in sedinfa operativa  din data de 22.03.2019, se emite

prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ..l in .. }.9F. 20l

pentru claborarea P.U.Z de restructurare urbani - str. Traian nr, 40-46

generat de imobilele cu nr. Cad. 326185, nr. Cad. 274270 cu respectarea urmatoarelor condiii:

L. Teritoriul care urmeazi s fie studiat prin P.U.7:
Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Daniil Barceanu in partea

de nord, strada Traian in partea de vest, culoarul Somesului Mic in partea de est si parceli cu fond
construit fn partea de sud ( str. Traian nr.38). Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul
beneficiarilor) in suprafatd de 5334 mp si vecindtatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R RiM1 —
Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat

restructurarii;
2.2 propus: zond mixtd cu regim de construire inchis ( locuire, [unetiuni comerciale, parcaje colective):
2.3 servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG - str. Daniil Barceanu, str. Traian profil [1.D 26m, alee

pietonald — profil IV.3 - 8m

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Pentru parcelele comune. P.O.T. Maxim = 50% , C.U.T maxim = 2,6

Pentru nivelele cu destinaie de locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafafa terenului)

Pentru parcelele de coly  P.O.T. Maxim = 70%, C.U.T. maxim = 3,2,

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi = 50% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fata de
necesar: P.O.T. Maxim = 80% , C.U.Tmaxim=4.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor
— asigurarea servitutilor de utilitate publica instituita prin P.U.G la strada Traian, strada Danii
Barceanu si adiacent culoarului Somesului Mic.

— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din str Traian si str. Daniil Birceanu;
stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor, in proportie de minim 75% in
spatii specializate dispuse la subsolul/demisolul/parterul clidirilor;
= cchiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

1



5. Capacitafile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5200 din 6.12.2018.

-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile {esutului urban, conditii geotehnice si hidrotehnice, reambulare topograficd);
- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 5200 din 6.12.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate mu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORALEX COM S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca,
str. Liviu Rebreanu nr. 19, apt. 15, inregistratd sub nr. 425211/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

) AYI1Z
Nr... o l...din 220 ...

pentru: RU.Z, Dezvoltare ansamblu mixt, sty. Traian nr. 40-46
generat de imobilele cu nr. cad. 326185, NR. CAD. 326185 si nr. cad.274270;
Inifiator: S.C. DORALEX COM S.R.L.;
Proiectant general: S.C. ATELIER RVD S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. ITonel Vitoc;
Amplasare, delimitare, suprafad zona reglementati in P.U.Z.: teren in suprafati de 5334mp situat
pe frontul estic al str. Traian, la intersectia cu strada Daniil Berceanu. Pe teren existd fond construit
propus spre desfiintare.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR RrM 1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Zond mixtd cn regim de
construire fnchis.
- funcfiune predominantd: spafii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral. Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de iniltime, cu aliniere la cornisa
situatd la o fndlfime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fata
de aliniament, dispuse n regim de construire discontinuu, cuplat.
- regim de construire: inchis
- indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la indlfimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variagie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru
cladirile comune indlfimea maxima la cornisd nu va depési 22 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depisi 25 m,
respectiv un regim de ndl{ime de (1-3S)+P+5+IR. Ultimul nivel admis va avea o retragere fafd de planul fatadei
de minimum 1,80 m; (b) pentru clddirile de colf se poate admite o indlfime maxima la cornigd ce nu va depisi 25
m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S) +P+5+IR, (1-3S)
+P+6; (c) pentru clddirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se
pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.
- indici wrbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximé = 40% x St (suprafafa terenului), C.U.T. maxim = 2,6.
- refragereq minimd fold de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G prevede realinierea sau in care
la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai
avansate pind la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie,
cladirile orientate spre rdul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6m
de la aliniament, paralel cu acesta.
- refragerea minimda fafd de limitele laterale si fafd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente
si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale
cdt si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care
nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre

%
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limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite gi dezvoltarea in
adéncime pani la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele
invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se facd central. n acest caz se vor aplica tipologii
precum « £ », « U », « C», « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi
realizate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul reconstrucfiei / restructurdrii se va
conforma de asemenea o curte dispusa strict in fafa celei (celor) vecine, cut lungimea cel putin egali cu aceasta si
cu o retragere fa{a de limita de proprietate de cel putin jumatate din fndl{imea la cornigd dar nu mai putin de 4,50
m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de
minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
addpostesc activititi ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situafiile in care organizarea spatiala impune
local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald
comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. in cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, clidirile se vor
dispune numai Tn interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adancimea egala cu 65%

din cea a parcelei.

Prevederi P.U.Z- R.L.U prepuse:

U.T.R M - zond mixtid cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere e trafic

— functiunea predominantdi : structura functionalii mixta incluziind locuire colectivi, activitifi administrative,
de administrarea afacerilor, financiar bancare, tertiare, culturale, de invitimant, de sinitate, de turism, garaje
publice sau private sub si supraterane;

—regimul de construire: inchis la strada Traian §i Daniil Birceanu;

—retragerea fafd de aliniament;

- cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu inchis;

- cladirile orientate spre Somesul Mic vor fi retrase 6m de la aliniament;

—refragerea fafct de limitele laterale si posterioard: cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale

parcelelor pe o adancime de max. 18m de la aliniament. Se admite dezvoltarea in adincime ,de-a lungul

uneia sau ambelor laturi ale parcelei cu condifia si existe pe parcela/parcelele invecinate calcane, sau ca

amplasarea si se facd central, cu o retragere fati de limita de proprietate de cel pufin jumdtate din indl{imea

la corniga dar nut mai putin de 4,5m;

—indltimea maxime admisé: Cladirile se vor alinia la o corniga situatd la iniltimea de 22 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

cladiri comune: (1-3)S+P+SE+R. Heornigi=22m, Hmax=25m. Ultimul nivel admis va avea o

retragere fatd de planul fafadei spre stradd de minimum 1,80 m;

cladiri de colt: (1-3)S+P+6E+R, (1-3)S+P+7E, Hmax=28m,;
indicii urbanistici:

parcele comune: P.O. Tmax= 50%, C.U.T max= 2,6;

pentru nivelele cu destinatia de locuire A.C maxima = 40% x St (suprafafa terenului)
parcele de col{: P.O.Tmax= 70%, C.U.T max=3,2;
pentru nivelele cu destinatia de locuire A.C maxima = 50% x St (suprafata terenului)

parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de

necesar; PO, Tmax= 80%, C.U.T max=4;

In situatia in care suprafetele de teren necesare [rgirii strizilor Traian si Daniil Berceanu, precum si
realizirii circulatiei de-a lungul Somesului Mic, conform plansei 3.2 Reglementiri urbanistice zonificare
aferente PUG, se transferd cu titlu gratuit in proprietate publica, suprafata de referintd pentru calculul
indicilor urbanistici va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica.

—cirenlafiile si accesele :
pentru parcela de colt : acces auto din strada Daniil Barceanu si acces pietonal din strada Traian si

strada Daniil Biirceanu,
pentru parcela comund ; acces auto din strada Traian si acces pietonal din strada Traian §i promenada

de-a lungu! Somesului Mic;
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—stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate
dispuse la subsol si locuri de parcare pentru biciclete la sol si/sau subsol, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

—echiparea telmico-edilitard: completi pe strada Traian si strada Daniil Barceanu.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.09.2020 se
avizeazil favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatiec de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia,
Conform plansei ,,A.06 — circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd” aferenta

PUZ, suprafefele de teren necesare regularizirii strizilor Traian si Daniil Barceanu, precum si suprafata
necesard realizarii unei promenade de-a lungul Somesului Mic, sunt propuse pentru transfer in domeniul
public cu titlu gratuit.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele:

- suprafetele de teren necesare regularizirii strazilor Traian si Daniil Barceanu, conform plansei 3.2.
Regementdri urbanistice aferente PUG, se vor dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu
titlul de “drum™;

— suprafata de teren necesard realizirii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, conform
plansei 3.2. Regementcri urbanistice aferente PUG, se va dezmembra din parcela initiald si inscrie in
CF cu titlul de “drum”.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35cm mésurata la Im de la colet pe
frontul sudic al strizii Daniil Barceanu;

- suprafata de teren necesard realizirii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic va fi
amenajatd ca spatiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonali)

- vor fi indeplinite conditiile stabilite de ciitre Serviciul siguranta circulatiei prin Avizul de principiu
nr. 390145, 79326/446 din 14.07.2020;

- suprafetele de teren necesare regularizirii strazilor Traian si Daniil Barceanu vor fi transferate in
domeniul public cu titlu gratuit.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 5200 din 6.12.2018.

Set birou 7Andreea Muresan

\.

. b
d. 3ex. Arh. Adriana Borzgly,
Achitat taxa de 13 lei, confofm {itantei 1) AP, AN v,
Prezentul aviz a fost transmis soficitantului direct/prin postd ladata de ...

o
3



