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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuinti semicolectivd cu dound unititi locative, P+E,
str, Adrian Marino nr. 21 prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta extraordinari,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuints semicolectiva cu doud unititi locative, P+E, str. Adrian Marino nr. 21 — proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 19829/1/11.01.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 20198/11.01.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinti semicolectivd cu dous unitifi locative, P+E, str. Adrian Marino nr. 21, beneficiard: Stoica
Alexandra Vasilica;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 317 din 9.11.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivd cu doud
unitéfi locative P+E, str. Adrian Marino nr. 21 prov., beneficiara: Stoica Alexandra Vasilica,
pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 338879.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fatd de limitele laterale — minim 4.3 m;

- - retragerea fatd de limita posterioard — minim 6 m;

~ accesele auto si pietonale: din str. Adrian Marino, cate un acces auto §i pietonal
pentru fiecare unitate locativ; _

- stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol si dou# in spatiu specializat (garaj), dispus la nivelul parterului;

~ echiparea tehnico-edilitard: completd In zond. :

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazé Directia Generald de Urbanism.

Nr. 18 din 20 ianuarie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE _
privind aprobarea P.U.D. - Consiruire locuinid semicolectivd en dound unitiifi locative, P+B,
str. Adrian Marino nr. 21 prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa extraordinar,

Examinand proiectul de hotarédre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuingi semicolectiva cu dous unitati locative, P+E, str. Adrian Marino nr. 21 — proiect din inifiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 19829/1/11.01.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, n calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 20198/11.01.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directici Juridice, prin care se propune aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd cu doud unitifi locative, P+E, str. Adrian Marino nr. 21, beneficiara: Stoica
Alexandra Vasilica;

Refinand Avizul Arhitectului sef nr. 317 din 9.11.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr, 493/2014, cu modificarile §i completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completdrile ulierioare,

HOTARASTE:

Ari.1,— Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{d semicolectivd cu doud
unitai locative, P+E, str. Adrian Marmo nr. 21 prov,, beneficiara: Stoica Alexandra Vasilica,
pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 333879.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fatd de limitele laterale — minim 4.3 m;

- - retragerea fatd de limita posterioard — minim 6 m;

~ accesele auto §i pietonale: din str. Adrian Marino, cte un acces auto si pietonal
pentru fiecare unitate locativa; '

- stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la so! §i doud in spatiu specializat (garaj), dispus la nivelul parterului;

- echiparea tehnico-edilitara: completd in zond. :

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotévérii se incredinjeaza Dirccfia Generald de Urbanism.
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de STOICA ALEXANDRA cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj, str.

inregistratd cu nr. 367470/433/2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 5i completérile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016,
se emite urmatorul:

. AVIZ
Ni 2 . ke

pentru P.U.D. — construire locuinta semicolectivii cu doui unititi locative P+E,
str. Adrian Marino nr. 21 prov.

generat de imobilui cu nr. cad. 338879

Initiator:  Stoica Alexandra

Proiectant: S.C. TRF Consuit S.R.L

Specialist cu drept de semnéturid R.U.R: arh. Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiatii in P.U.D: parceld in suprafatd de 537 mp, situati pe latura esticd a
strizii Adrian Marino, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordici, esticd i sudica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

-fitncfiune predominanid: functiunea rezidengiali de densitate micit (predominant locuin{e unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat
-indltimea maximd adinisd: Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi / nivel retras) sau
{demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fajd de planul fajadei spre
stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi uth dintre urmitoarele configuragii: (S) +P+1+M, (S) +P+I+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nive! retras). Inal{imea maxima
admisd a clidirilor, misurati la comniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
fnljimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai tnalt, nu va depagi 12
m,

-indici urbanistici: P.0.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9

- reivagerea fafdi de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate i Invecinate pe acelagi front cu parcela Tn cauzl), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(d fajii de aliniament ca §i clidirile
alaturate. In sitatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel puin 3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinjament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-retragere fajd de limitele laterale 5i posterioard: Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m: a) in cazul existentei
unui calcan vecin, cliidirile se pot alipi de acesta, Noul calcan nu va depsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanti minimi de 3 m. b)
cladirile se vor retrage in mod ebligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{id minimi de 3
m Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,,reguli locald™” (reguld a zonei, obicei al locului) de ampiasare a cladiritor
pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situafie - ce implici o retragere mai mici de la limita
laterala de proprietate {(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobiful invecinat s aibi
spre limita In cauza o retragere minimd de 3 m. In acest caz Indl{imea clidirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m. Pentru toate situatiile:
a) clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minima egala cu indl{imea cladirii, dar nu mai pujin decét 6 m. b}
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inilfimea
calcanului rezuitat s3 nu depageascd 2,80 m. ¢} garajele se vor refrage cu cel pujin 6 m fald de limitele posterioare ale parcelei. d) toate
constructiile de pe parcela in Infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce confribuie la orgzanizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafafd
insumatd va fi de maximum 15 mp,

- circulafii §i accese: Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi acces direct la drumurile publice. Prin exceplie,
pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. De
reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea li{imea de maximum 3
m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentm ciile pictonale §i carosabile
din interiorul parcelelor se recomandi vtilizarea nvelitorilor permeabile,
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-stafionarea vehiculelor: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupanfii desfasoari
activitali liberale sau manufacturiere; a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp; b) minimum doui locuri de

parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp
-echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare

completii. Sg interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi
integrate in fmperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere,

accesibil din spatiul public.

Prevederi P.U.D. Propuse:
- retragerea fapd de limitele laterale: min. 4.3m;
~  relragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;
—  accesele auto i pietonale: din str. Adrian Marino, cite un acces auto i pietonal pentru fiecare

unitate locativi;
—  slationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, doudl locuri de parcare amenajate la sol §i doud in

spafiu specializat (garaj) dispus la nivelul parterului;
—  echiparea tehnico-edilitard: completd in zond.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 4.11 2020 se

avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexati §i vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentagia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1834 din 30.04.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

CT SEF,
L POP
Sef birou ar, ea Muresan
73 ex., arh. Adina Moldan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei or. ..ol i

Prezentul aviz a fost transinis solicitantului direct/prin posti la data de ....oevveeee.
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P.U.D. - Construire locuintii semicolectivii cu doui unititi locative P+E
str. Adrian Marino nr. 21

Nr, 597265/04.12.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlut

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de’

Ministernl Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriulni si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napeca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : STOICA ALEXANDRA-VASILICA

o Proiectant: S.C. TRF CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 367470/31.07.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl4, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd semicolectiva cu
doud unitati locative P+E — str. Adrian Marino nr. 21

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1834/30.04.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 317/09.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetajenii au fost invitati si dezbaté propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.

367470/31.07.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 20.08.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
* Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferin{i, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 04.11.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinfe




Comisie Tehnic”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

din 23.06.2020
Dezbaterca lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 04.11.2020 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 04.11.2020 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intenfia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Buigd Petronela —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 04.11.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezerveler exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz4 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alie informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizam c# in baza raportului infonmdrii §i consultdrii publicului, Consiliul T.ocal poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea M Simona Cipcigan




BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI
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