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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

--privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mxxt, P+2E+R, str. Bistrifei nr. 36 - -

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinénd proiectul de hotédrare privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, P+2E+R, str.
Bistrifei nr. 36 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 248113/1/15.04.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 248227/433/15.04.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, P+2E+R, str.
Bistritei nr. 36, beneficiari: HULUBAN DANIEL-GHEORGHE si HULUBAN BIANCA-MARIA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 314 din 9.11.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, P=2E+R, str. Bistritei nr. 36,
beneficiari: HULUBAN DANIEL-GHEORGHE si HULUBAN BIANCA-MARIA, pe o
parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 257416.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 257416, respectiv desfiintarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte (spatiu servicii/comeri
la parter si locuinte la etaje). cu regim de ndltime de P+2E+R.

Documentatia reglementeaza:
— amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

— retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 4,6 m;

~ relragerea fatd de limita posterioard: 13,2 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Bistritei;

~  stationarea autovehiculelor: locuri de parcare dispuse la parter si amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-sc conform Anecxei 2 din Regulament;

~ echiparea lehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Spafiul verde va fi organizat pe sol natural §i va cuprinde exclusiv
vegetatie joasd, medie si inalld. Va fi plantat cel putin un arbore, cu circumferinta minimd de
35 cm mdsuratd la 1 m de la colet.

Punctul de colectare selectiva a degeurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.
Va fi amplasat un rastel pentru 5 biciclete in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 4,3 m.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Diredtia Generald de Urbanism.

Nr. 153 din 21 aprilie 2021
(Hotérérea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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Ca urmarc a cereril adresate de Huluban Daniel Gheorghe, cu domiciliu in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 291044/2020 si completérile
depuse sub nr, 405214/433/24.08.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amoenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmiitorul:

pentru P.U.D. construire imobil mixt P+2E+R, str. Bistritei, nr. 36

generat de imobilul cu nr. cad. 257416;

Initiator: HULUBAN DANIEL-GHEORGHE

Proiectant: S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturdi RUR: arh. CSILLA VASS

Amplasare, delimitarc, suprafad zona studiata in PU.D.: parccld in suprafaa de 399 mp, situatdl pe
frontul vestic al strzii Bistrifei la nr. 36, dclimitatd de parcele cu fond conslruit in partca vesticd,

nordicé si sudica.

Prevederi PG, - R.L.U aprobate anterior :

UTR RrM2 - Parcelar riveran arterclor de importanti localit destinat restrueturirii- Zona mixti
cu regim de construire inchis

-funcfiune predominanid: Spatii urbane cu funcfiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urband pe
principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

-regim de construire: inchis;

“indilfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la fnilfimea de 12 m de la nivelul
trotuarului. O variaie de 0,50 m esle admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) Heornisi max.12 m, iar H maxim 16 m, respectiv (1-25)+P+2+M, (1-28)IP12+1R
(b) pentru parcelele de colj, Hcornisa max.20 m, respectiv  (1-2S)+P+3+1R, (1-28)+P+4
(c) Se admil nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrdrii in Inaltimea la cornisd / totald
rcglementata

(d) Hmaxim a corpurilor / portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m
de la aliniament, va fi de maximum 12 m.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinafie de
locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8
—retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in [ront continuu (inchis).
Aliniamentul existent sc va conserva, cu exceptia situagiilor in carc prezentul PUG prevede realinierea
sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corcetie prin
retragerea clidirii mai avansatc pand la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o
realinicre locala.

-retragere minimd fafd de limitele laterale Cladirile se vor dezvolta intre limitelc laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Daci adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilcle) vecin dispune de o curte interioard, pe parccla ce face
obiectul reconstrucyici / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei
(cclor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu accasta si cu o retragere fafd de limita de proprictate de
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cel putin Heornisd/2 dar nu mai pufin de 4,50 m.
-retragere minimd fagd de limita posterioard - Icornisd/2 dar nu mai pufin de 6m ( in cazul parcelelor
cu addancimea mai mica de 20m)

1L. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PU.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 257416, respectiv desliinlarea
fondului conslruit existent si construirea unui imobil cu [unctiuni mixtc ( spatiu servicii/comerf la
parter si locuinte la etaje) , cu regim de inaltime de P+2E+R.
— amplasarea fatd de limita laterald sudicd:  pe limita de proprietate; |
— retragerea fafd de limita laterald nordicd: min.4,6 m;
— refragered fajd de limita posterioard. 13,2m;
— accesul auto si piefonal: din strada Bistritel;
stationarea autovehiculelor: locuri de parcare dispuse la parter si amengjale la sol,
necesarul de locuri calculandu-se conform Ancxci 2 din Regulament;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld,

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 4.11.2020.
se avizeazd [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor [fi suporiute de
beneficiarii acesteia. Spafiul verde organizal pe sol natural va cuprinde exclusiv vegatafie joasd, -
medie si inaltd. Se va planta cel putin un arbore cu civcumferinta minimd de 35cn mdsuraid la Im de |
la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexald i vizatd sprc
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea .
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) ,
lite) din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificirile si |
completéarile ulterioare.

Prezentul aviz esle un aviz tehnic si poate [ folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea D.U.D. si cu obligativitatea respectirii intlocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3265 din 3.08.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane,

Arh. Andreea, ?}EER_’,
: #

3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, contorm Chitantel nr. vvvvvviievivinenen i
Prezentul aviz a fost transinis solicitantului direct/prin postd la datade ...
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2.U.D, - Construire imobil mixt P+2E+R
str. Bistritei nr. 36

Nr. 8§1307/05.02.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicalui,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de arbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : HULUBAN DANIEL-GHEORGHE i HULUBAN BIANCA-MARIA
o Proiectant ; S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 291044/19.06.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt P+2E+R - str.
Bistritei nr. 36

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3265/03.08.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 314/09.11.2020

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbata propunerea
solicitantului,
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
291044/19.06.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 13.05.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmatoarele :
s Plan reglementdri urbanistice
» Plan incadrare in zond
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notlﬁcmea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice



Datele si locurile tuturor intdnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea luerdrii In C.T A T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformd electronicé dedicat, in data de 04.11.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunca
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 23.02.2021

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 04.11.2020 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informafi, prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sé participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 04.11.2020 - ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
s Asociatia de Proprictari — str. Bistritei nr. 32, bl. 18
s Jurcd Liviu st Jurcd Viorica —
s Direcfia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 04.11.2020 au participat din partea Primdriei . membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csiila.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Ovidiu Borsan cu domiciliul in str. Bistritei nr. 32, care
sesizeazd aspecte legate de :

- distanta micd fata de limita de proprietate

- spatiul comercial previzut la parterul imobilului propus

- amplasarea parcérilor

- trafic

- nivel de poluare

- intimitate

- studiu de insorire

- regim de inaltime

Prin adresa cu nr. 353214/09.07.2019, dl. Abrudan Ioan cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :

Trntid  Sperrr€M NE ACOR) INTEICT #/U LEGIECTA

Vi Aefz A Trf TRE Qe 7@ Ty omZp@rr LT,
g 2 3 e 1 ’ . L —_— - - —~ B Fapih e R
@3 INTL Ul TATEN Sv 2ippept d HATURALNA VO 7y A AECATE
('_ Vel Pg/eT DE VENELE 4 L fuo o vERtiessioR  E 4G e,

L o ¥
% 5 . . L - 2 - -3 [ R i Lo T T

\-.
i




""g}, G ASA ESTE CosSru A ANEXA  PE $PAT
i £ i ,‘ e 5 —:*"" ¢ AY ) -
Comipmi, AP EX % ot Ve R /(// Dt 1S A

Data: > [ D /49 LU-AFITP A s ﬁnémﬁm- ._ z/mzl‘

Noti: 716 REBERNVAM NPEPTUL 35 4 rerio v FN

s Vor fi luate In considerare doar cererile care vor cuprinde umitearele dafe:
~  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
~  punctu] de vedere returitor strict la documentatia RULD, / P.U.Z.
- datele de identificare a documentatiel

Prin adresa cu nr. 353219/09.07.2019, Asociatia de Proprietari str. Bistritei m. 32, bl. 18,
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Nota;

s Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde wniitoarele date: _
~  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitor strict Ja documentatia PU.D. / P.1LZ.

Prin adresa cu nr. 97777/19.02.2020, Asociafia de Proprietari str. Bistrifel nr. 32, scara 1,
comunica urmétoarele obiectiuni :

1.Mu suntem convinsi ca se va respecta distanta prevazuta de lege intre cele 2 imobile.Am consultat
proiectul iar din randare distanta este de 4.73(1.54 pana la limita de proprietate) intre cele mai apropiate
puncte dintre imabile.

2.Lumina naturala va fi afectata la apartamentele care au deschideri spre fatada de la strada,in special
cele care au cate o fereastra+balcon de la o camera orientate spre limita de proprietate.Aceste
apartemente prin pozitia lor sufera oricum pe parcursul zilei de diminuarea luminii naturale datorita
orientarii lor estice.Astfel prin viltoarea constructie nu vor mai beneficia de aportul luminii naturale pe
ferestrele orientate spre viitoarea constructie,nemaivorbind de afectarsa intimitatii persoanelor care
locuiesc in acest apartamente.

3.Traficul generat de numarul de masini care vor putea parca ce cele 6 locuri dedicate credem cu
fermitate ca va afecta apartartamentele cu geam spre limita de proprietate la nivelul zgomotului si
poluarii generate de pornirea/oprirea lor la orice ora din zi sau noapte.Este mentionat ¢a se asigura 6



locuri de parcare dar asta nu inseamna ca nu pot parca in incinta mai multe masini decat cele 6 lccuri
alocate ceea ce duce automat la amplificarea zgomotului si poluarii.Mentionam ca in proiect sunt trasate
3 locurl de parcare si nu 6.

4 Referitor la anexa amplasata pe spatiul asociatiei nu avem cunostinta cum s-a putut ajunge in situatia
in care bensficiarul sa fie proprietarul anexei,neavand niciun document prin care se cedeaza spatiul si
terenul aferent. Mu mai spunem ca in prolect pe amplasamentul anexsi este schitat punctul
gospodaresc,0are care credeti ca e impactul asupra calitatii aerului in special la cei care au o camera

orientate spre fatada de la strada?
Asociatia nu este de accord sub nicio forma cu aceasta constructie si in baza raspunsului solicitat de la

comisia de urbanism,referitor la legalitatea constructiei si viabilitatea proiectului,vom duce litigiul in
instanta,

Solicitam un termen de 15 zile pentru un raspuns.

b 19.0) 2074

Prin adresa cu nr. 336931/15.07.2020, dl. Jurca Liviu cu domiciliul in
comunicd urmitoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 347840/21.07.2020, dl. Abrudan loan cu domiciliul in
comunici urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca u’lspuns la sesizérile d-lui. Abrudan loan cu domiciliul In
si Asociatiei de Proprietari str. Bistrifei nr. 32, bl. 18, cu nr. 353214/09.07.2019 si

353219/09.07.2019, beneficiarul lucriirii precizeazd urmatoarele :

Vila turistica cu spatiu comercial/servicii la parter, in regim de inaltime P+2E+Ey, care face
obiectul documentatiei de urbanismm, faza PUD |, depusa la Primaria Cluj-Napoca, varianta ravizuita
dupa ohservatiile Comisiei de Urbanism, respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul
General de Urbannism aferent UTR - RrM2.

Ref., la punctul 1: g
Se respecta conform PUG Cluj Napoca distanta minima necesara pana la limita proprietatii ,
astfel:
Min. 4,60 m - Fata de limita nordica , unde imobilul propus se invecineaza cu blocul de
locuinte de pe str, Bistritei 82, in regim de inallime P+4E.
Inaltimea maxima la cornisa inspre aceasta limita este de 8.20 m, deci se respecta distania
de h/2 pana la limita proorietatii.

Ref. La punctul 2:

Cantitatea de lumina naturala pe care blocul de locuinte il va primi este mult geste minimul
necesar pravazut de lege ( min. 90 min. fa solslitiu de farna - 21 dec). S-a reaiizat un studiu de
insorire pe amplasament, { care a fost necesar la obtinersa avizului DSP) care expliciteaza acest
lucru . ( studiu este atasat documentatiei).

Precizez ca fatada blocului de locuite, care este orientata spre limita comuna de propristaie, are
ferestre de Ia bai si o fersasire de la cate o singura camera pe nivel. Aceaste incapari au deschideri
si spre fatada de la sirada.

Ref. La punctul 3;
Locurile de parcare au fost caleulate conform anexei 2 a PUG Cluj-Napeca . Se asigura 6 tocuri

de parcare la parterul imobilului si in incinta. Aportul acestora la traficul existeni este
nesemnificativ.

Ref. La punctul 4

Anexa existenta momentan pe amplasarnent esie in proprietatea beneficiarilor, Conform
extrasului de carte funciara cu nr, 257416,

MU exista litigii legate de proprietate cu Asociatia de Proprietari de pe str. Bistritei nr. 32
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Ca raspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Bistritei nr. 32, scara 1, cu nr

97777/19.02.2020, beneficiarul hucrdrii precizeazd vrmatoarele :

A



Ref. la punciul 1:

Distanta dintre minima dintre cele 2 imobile este de 6.00 m , masurata de la coltul ba!conulu:
blocului existent. b ‘
Se raspecta conform PUG Cluj Napoca distanta minima necesara pana la limita proprietatii ,
astfel:
- Min. 4.60 m - Fata de limita nordica , unde imobilul propus se invecineaza cu blocul de
locuinte de pe str. Bistritei 32, in regim de inaltime P+4E.
Inaltimea maxima Ja cornisa inspre aceasta limita este de 9.20 m, deci se respecta distanta
de h/2 pana la limita proprietatil.

Distanta de 1.54 m, 1a care se face referire, este distanta minima de la bloc la limita comuna
de proprietate.

Daca e sa analizam amplasamentul pe care se afla blocul , blocui este cel caie nu respecta
distanta minima fata de limita laterala de proprietate, si astfel este afectata intimitatea locuintei
mele, existente pe proprietate. Balcoanele si ferestrele cu orientare sudica ale blocului au vedere
directa spre curtea mea. Momentan nu am intimitate in curtea proprie si calitatea locuirii pe
amplasamentul actua! este redusa din cauza vecintatii cu blocul de locuinte P+4E,

Ref. La punetul 2;

Aspectul legat de iluminarea naturala a fost explicitat siin adreasa anterioara, astiel:

“Caniitatea oo lumina naturala pe care blocul de focuinte if va primi este muit peste minimul
necesar pravazut de lsge { min. 90 min. la solstitiu de jarna -~ 21 dec). S-a realizat un studiu de
insorire ps amplasamant, { care a fost necesar la obtinerea avizului DSF) care expliciteaza acest
jucru . { studiu estz atasat documentatiei).

Precizez ca fatada blocului de locuite, care este orientata spre limita comuna de proprietats, are
ferestre de la bai si o fersastre de la cate o singura camara pe nivel. Aceaste incaperi ati deschideri
si spre fatada de la strada.”

Ref. La punctul 3:

Locurile de parcare au fost calculate conform anexei 2 a PUG Cluj-Mapoca . Se asigura 5 locuri
de parcare { conform ultimei solutii de mobilare urbana) la parterul imobilului si in incinta. Aportul
acesfora la traficul existent este nesemnificativ,

Pe plansa de reglementari urbanistice apar in incinta 3 locuri de parcare, celelalte 2 fiind la
parter,

Pe plansa de ilustrare urbanistica se vad toate locurile de parcare, atat din incinta cat si de la
parter,

Ref. La punctul 4;

Anexa existenta momentan pe amplasament este in proprietatea beneficiarilor. Conform
extrasului de carte funciara cu nr. 257418,

NU exista litigii legate de proprietate cu Asociatia de Proprietari de pe str. Bistritel nr, 32.

Punctul gospodaresc va fi relocat in partea sudica a ampiasamentulul iar in partea Nordica , in
vecinatatea halconului biocului se va amenaia o zona verde.
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Doresc sa mentionez ca imobilul pe care il propunem respecta toate reglementarile urbanistice
conform PUG si nu ar trebui sa mi se mgradeasn dreptul de a edifica un imobil cu destinatia de
vila furistica. - '

Data: Semnatura.
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Ca raspuns la observatiile d-lui. Jurcd Liviu cu domiciliul in
336931/15.07.2020, bencficiarul lucririi precizeaza urmétoarele :

Prin studiul de urkanism - PUD - se propune realizarea unui imobil de locuinie cu 4 apartamante si
1 spatiu commeiclallservicii la parter, in regim de inaltime P+2E+Er, care respecta PUG Cluj-Mapoca
si RLU aferent UTR- RiM2, |

- Inaltimea maxima a constructiei va fi de 12.50 m si inaltimea la cornisa va fi de 9.20 m,
inaltims parmisa de PUG Cluj Napoca. Mentionam ca inaltimea maxima admisa in aceasta
Zoha este de 16.00 m .

Imobilul propus nu va afecta cladirea d-lui Jurca Liviu
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Ca rispuns la sesizarca d-lul. Abrudan loan cu domieilivd in st
cu nr. 347840/21.07.2020 , beneficiarul lucrdrii precizeazd wmatoarele :

De la adresele precedents cu nr. 353214 si 353219, propunerea urbanistica s-a modificat astial;
- Se propuna un imobil de locuinte cu 4 agartamente si ‘| spatiu comerciallservicii la parter.

- Din punct de vedare volumetric se pastreaza configuratia inifiala care respacta PUG Cluj-
Mapoca respestiv Regulamentul General de Urbannism aferent UTR - RrM2.

Reluam mai jos punctele din adresele anterioare:

Ref, la punctuf 1:
Se respecta conform PUG Cluj Napeca distanta minima necesara pana la limita propristatii
astfel:
- Min. 4.50 m - Fata de limita nordica , unde imobilul propus se invacineaza cu hiocul de
locuinte de pe str. Bistritei 32, in regim de inaltime P+4E.
Inaltimea maxima la cornisa inspie aceasta limita este de 8.20 m, deci se respacta distanta
de W2 pana la limita proprietatii.

Cantifatea de lumina naturala pe care blocul de locuinte if va primi este mulf peste minimul
necesar pravazut de fege ( min. 36 min. la solsfitiu de jarna - 21 dec). S-a realizat un studiu de
insorire pe amplasament, ( care a fost necesar la obtinerea avizului DSP) care expliciteaza acest
lucru . { studiu este atasat documaniatiei).

Ref. La punctul 2: /( /



Precizez ca fatada blocuiui os Jocuite, care este crisnlata spre limita comuna de proprietafe, are
feresire de Ja bai si o fereasire de Ja cate o singtira camera pe nivel. Acsasie incaperi au deschideri
si spre fatada de Ja strada. '

Ref. La punctul 3:

Locurile de parcare au fost calculate conform anexei 2 a PUG Cluj-Napeea . Se asigura 5 locuri
de parcare Ia partarul imobilului si in incinta. Apeitul acestora la traficul existent este
nesemnificativ.

Ref. La punctul 4:

Anexa existenta momentan pe amplasament este in proprietatea beneficiarilor. Conform
extrasului de carte funciara cu nr, 2574186,

NU exista litigii legate de preprietate cu Asociatia de Proprietari de pe str. Bistritel nr. 32
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2. probleme, observaiil si rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlni nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucry;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii considerate nccesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarile cu n. 368253/4353/17.07.2019, 105497/433/24.02.2020,
344460/433/20.07.2020 si 350039/453/22.07.2020, obiectiunile formulate In adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, 1ar acesta, prin adresele cu nr. 32715/17.01.2020,
472219/29.09.2020, 472224/29.09.2020 si 472227/29.09.2020 rispunde acestora.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiccfiunile primite au fost transmisc veeinilor de
parceld prin adresele cu nr. 38130/433/21.01.2020, 38240/433/21.01.2020, 477539/433/01.10.2020,
477565/433/01.10.2020 i 477578/433/01.10.2020

Prezentul raport a losl intoemit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm c¢& in baza raportului informadrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarca si completarca documentatici de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect J» Sef Biron, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dynigl Pop Andreean ZEHTH Simon:a Cipceigan
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