CONSTLIUL LOCAL AL MUNICEPHULUT
CLUEBENAPOCA

HOTARARE
privind aprobarca BUZ - Amenajare pave eartier Zorilor, str, Observatorului - sud

Consiliul loeal al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedintd ordinar,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Amenajare parc cartier
Zorilor, str. Observatorului—sud — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare mr. 1683160/1/10.03.2021, conex cu nr. 27722/1/13.01.2021, al
primmarului municipiului Cluj-Napoea. Tn calitate de inigiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 168216/433/10.03.2021, conex cu nr. 27786/433/13.01.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice. prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
- Amenajare parce Cartier Zorilor, sti. Observatorului - sud, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca:

Retindnd Avizul arhitectului selur, < din 13.01.2021 si avizele creanismelor teritoriale interesate:

Viziand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanisn. aprobat
prin Hotirdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotardrea nr, 118/2015, Hotardrea nr.
737/2017 si Hotardrea nr, 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 153 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr

37/2019 privind Codul administrativ, cu n.udmcmllr‘ si Comul-?*s.ll: ultericare,

HOTARASTE:

avrook Planul Urbanistic “ona! - Amenajare pave Cartier Zorilor, ste. Obscrvataruiui - sud, pentru
O caeradadt de teren de 1,2095 ha (nrcad, 340693),
Poir PULZL se propune schimbarea ineadrdri! uretionale din zond mixt2 1y zona verde = scuaruri,

9 ik naredari ev acees public nelimitat 50 amengjarea terenulul, respectiv piantatii inalis, mn‘d” g
sowe, sistem de aiel si pladorme peatru cireulati: pictonale si velo, mobilier urban. am najari pentru
Tt «J nd. sport si alte activiidti in acr liber compatibile.
wmentatia I(Agll,m‘ nteavd;
VTR Va - Observatorulnd - seuarovi, gridind, parcort eu acces puhh" natimiin
ﬂ:m'j!i.'!-'et!p;‘a(fun.'ilmn.’a' plantuiii iialte, medii :ii_jnw;s_' sistemn de alei si platforinie penau cre-ulagii
pietonale si velo. mobilier urban. rlmr‘hl]dll pentru _]m cil. odihna, sport si alte activitit! in aer liber
romipatibile. edicuie, componente ale ar 1e|m| aril pei ‘¢, constructii perntru activititl o £
dln-un atie publicd. eranuri san 1t:nr spatit pentri adainistrare si intretinere;

cgimul de construiie: desciin
rrw!!”r*c)umm.mu s ( Y
indicti wrbanisticl: P.OJT mw =50 C U max.=0.1:
retragerea Minimd fotd de alivia end, miiele larerale si posterioard: 5 m:
civculagiite, aeecsele; din s Ot oraterulut:
CStilionarea aiovelicidoly st interzisd parcarea vehiculelor pe teritoriul zonelw vz cu
exceria vehiculelor utilitare <ore deservesc duwkmtlle de intretinere a zonclor verzi;
~echipaied tehnico-edilitaed: zona echipata edilitar u)mplet
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de Municipiu! Cluj-
Napoca,
Plansa .Reglementiri Urbanistice™ se coustlituie Tn Anexa 1, iar Regulamentul de
urbanism se constituie n Anexa 2, care tac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3-  Sestabileste perioada de valabililaie a documentatiel de cinei ani.
T g 5 - x o T SR N S 15 P
Avtd- Cooindeplinirea prevederilor hat@earii se i WA tia Chenerald de Urbanism.

ysedinte de sedinta.
Jan Stefan Tureea

municipiufon,

Rosea

retarul general ¢
Jr. Aurons
N 120 din 24 martie 2021

(Howdrares © [eseadoptatd cu 2° voourd)
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ANEXIF 2 LI worieRve)- Mo, 12.0/2021

Ry Sir. Obesrystorului, ne 127, et 4 ap 17
3 Cluj-Nagoca

CUl 22943223, J12/5388/14 12.2007
sc Arhi BOX sre ROJOETRLD1301202J03383XK
= arhitectura urbanism design Baaca Transilvania Clup-Magoca

Regulament Local de Urbani

UTR Va - Oobservatorului

Strada Observatorului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Proiect nr. 236 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. AAG- \S'f/ Aﬂﬂ/ﬂ//go 12
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Sle. Observatoruisn, ne 127 el 4 ap

Cluj-Maooca

Cul 22943323 J12:5359
: sc Arhi BOX srL ROJQETRLOIH
1 arnitectura urbanism design Eanca Tranailvan:z Clui-Haoeesa

1. DISPOZITIN GENERALE

1.1. Rolul BLU

Prezenta documentafie insolieste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare PU.Z. conform legii 350/2001 modificatd si actualizatd”. Dupé
aprobarea de cétre autoritdfile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa

prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie In ansamblul general de reglementéari, la
nivelul unitdjii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si
in acord cu funciiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritétile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
Regulamentului Local de Urbanism, n scopul asigurdrii calitdlii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatéiirea conditilor de viaid si dezvoltarsa echilibratd a lecalitdti si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor cormnunitétii locale.

1.2. Baza legala a elaboririi

PU.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
»Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprcbat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04,2000

» Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zcna ce face
studiul PUZ

» |egea 50/1891- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

» Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ultericare

Proiect nr. 236/ 2019 Documentatie pentru PU.Z. A,M _(@/Aﬂm//% i3
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Str. Obsarvatorllur =r 127 et 3 ap 17

Cluj-Napoeea
CUI 22843329, J12:539¢.14 12.2007
! sc Arhi BOX sre RC4UBTRLO1301202403253xX
=41 -arhileciura urbanism design Eanca Transdeamz Clyj-Maceoca

1.3. Demeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clédirilor unele
fata de altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazé de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun
altfel.

Autorizafia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglernentérilor
la nivelul unitétilor teritoriale de referinté cuprinse in prezentul Regulament.

Spagu verzi — scuaruri, grad1n| parcurz Cu acces pubhc nehmltat

Este lnterZISa qchlmbarea destlnapel acestei categorn de spaiu Aceasta reglementare are caracter

definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Interventiile vor urméri in primul rénd conservarea coerentel ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajérilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B SEFWITUTI 'PENTRU OBIEC'I'NE DE UTILITATE PUBLICA AFEATE IN"ZONA, ALT

Nu e cazul.

C: REGEEMENTARI PENTRU SPATIUE PUBLIC ™ e R i n .
Amena area si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarllor cuprinse n Anexa
4 si a reglementérilor de mai jos. Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordaté de o
manierd integratd, avand I vedere cd spatiile verzi sunt o componentd a sistemului si se va
desfagura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spafilor destinate acestora, a
moedalitéfilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea

Proiect nr. 236 / 2019 Documentatie pentru P.U.Z. ﬂé/j% -&*"@/ﬁ%’ 14
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Cluj-Napoes
Cul 22243326, J12:5326 19 12.2007
sc Arni BOX sre RO4OETRLOI301202/03863XX
arhilectura urbanism design Banca Transilzame Cluj-Napoca

mobilierului uroan si a vegetaliel. Acestea vor obline Avizul Arhitectului Sef. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spaiiler publice ale orasului.

SEGTIUNEA 2 UTILIZARE FUNCGEIONAEA e R . 3
Se va aplica lista utilizérilor / aotnvntaplor corespunzatoare f iecarei categoru de funcpum

conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. ORILIZARFADMISE . Lt 15N - :
Se va aplica lista utlhzarllor / actiwtéplor corespunzatoare F iecdrei categoru de funopunl conform

Anexai 1 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca.

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(0) sistern de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

() mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odinnd, sport si alte activitéti in aer liver compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

(e) constructii pentru activitéji culturale si alimentaiie publica;

() grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intretinere.

Acces auto pentru antreglnere mtervenlu transport de matenale pe SIstemuI de alet Si p!aiforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sé aiba caracter ccazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia s& deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, s& fie amplasate n subteran sau astfel Incat s& aibd un impact vizual minim, s& nu

produca poluare fonica sau de alté natura.

3. UTIEIZARCINTERZISE

Orlce utilizéri, altele decét cefe admlse la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SEGTIUNEA 3 CONDITIIBE AMPLEASARE, EGHIPARE ST CONFIGURARE A/CLADIRILOR

4. CARACTERISTHICILE PARCELEELOR: SUPBAEETE, FOBRME, DIMENSIUNI
Se conserva structura parcelaré rezultatd Tn urma elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Este admisibiléd extinderea teriterivlui zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

k. {_f% Hovel /gf

%
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Cluj-tapoces
CJl 22943329 J12/5389114 12.2007
sc Arhi BOX srt RC40BTRLO1301202003885XX
arhileciura urbanism design ‘ Eanca Trarsilvaniz Cluj-Mapocs

> Qrice constructii se vor retrage de la ailnlament minim 5 m si se vor amplasa doar cu avnzul
arhitectului sef.

6. AMPLASAREA™ CLADIHILOF! FATA DE LIMITELE LATEFIALE S POSTER!OARE AL

PABCELELQR ; . Gk
»  Qrice constructii se vor retrage de la Ilmltele Iaterale Si posterloare minim & m, dar nu mai pu’pn
de jumétate din Tnaltimea la corniga masurata in punctul cel mai nalt si se vor amplasa doar cu

avizul arhitectului gef.

2 Dlstan’ra miniméa 1ntre cladlrl S|tuate pe aceeagi parcela va f de minim 5 m siva f cei putln egala
cu inaltimea la cornigé masuraté n punctul cel maiinalt. Orice constructii se vor amplasa doar cu

avizul arhitectului sef.

» Autorlzarea e‘«-:cutaru construcpllor este permrsa numai daca exlsta posabllltap adecvate de acces
la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se ver prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate:
pentru personal, vizitatori, tehnologice. Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, n
afara circulaiiilor publice, spatiul necesar stationdrii si manevrérii autovehiculelor care agteapta
intrarea In incint&. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatie
speciele de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeapile..

9 STATIONAREAAUTOVEHICUEEEOR

» Este interzisa parcarea automobilelor pe tentonul zonelor verzi.

(RNAEEIVERMAXIVAARMISAACEADIRIEOR : AR
o Pentru cladiri noi ndliimea maxima la corniga nu va depagl 9msi respectlv (D)+P+1.

11 ASEECTUL EXTERIOR AL CEADIRIEOR il g s B ; :
» Autorizarea exacutérii constructiilor este perm[sa numai daca aspectul lor exterlor nu contravme
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

> Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valcrile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

» Arhitectura cladirilor va fi de facturd rmoderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Proiect nr. 236/ 2019 Decumentatie pentru P.U.Z. /'&4 ,_fe/éﬂ(/z/ /%0' 18
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Cluj-Napcea
CUI 22943328, J12 5280 14 12 2007
sc Arhi BOX sre ROJOETRLOI301202J03853XX
arnitectura urbanism design : Banes Transiliamsa Cluj-Mapoca

° Zona e echlpata edlhtar complet.

» Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
* Se va da o atenie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
° Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

° Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

o Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri sau clédiri.

» Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

» Tn zona de Intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectéril deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

’ Se conserva, de regula structura spatnlm verzi, a astemulw de alei si platforme prorauaa prin
PUZ.

s Interveniii ulterioare impertante asupra spatiilor verzi gi a sisternului de alei si platiorme se vor
realiza numai pe bazd de studii dendrologice si peisagere, In contextul conservérii caracterslor
specifice, pe baza avizului arhitectului sef.

» Suprafata spafiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalts).

» Suprafeiele avand o Tmbrécdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

o Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedicé realizarea constructiilor..

A T e e R S RS

> Ca regula generafa nu se vor reahza rmpreJmLurl spre spa;ule pubhce adlacente Este permlea
dispunerea perimetrald a unor garduri vi.

o Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietdii private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima
de 2,20 m sau de tip transparent dublate cu vegetatie. ‘

SECTIUNEAZ: EOSIBIEITATIVAXIVE DE OCUPARE Si UT!LIZARE ATERENULUP

15: PROCENT MAXIMDE OCUPARE ATERENULUE(POTY,. Tk
» PO.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ soapi mterloare de orice tlp) Aceasta
reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al ad&ugérii de noi .

Documentatie pentru P.U.Z, M- "(Q’/’)J / /gf 17

e §

Proiect nr. 236 / 2019



sc Arhi BOX srL

arhitectura urbanism design

Elr. Observatorulun, nr 127, 21, 4, ap,

Cluj-Magpeca

CUl: 22843828 J12:539

rOlOCIF’LDb‘J'ZD?JOEEGM‘
! 1

2anca Trarsiliane lzpoaca

gr14.12.2007

17

corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriv pe intregul teritoriu al scuarului,

gradinii sau parcului.

16, GOEE

teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului,

Proiect nr. 236 / 2019
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A2

Clinica OrtoProfil
P+1

Supermarket PROFI
P

Locuinte colective

P+4+R

: colective

. Zona verde - scuaruri,

lgradini, parcuri cu acces

public nelimitat

- 8=12.095mp
PO.Tax = 5%

LU T =01

5 3
\ A

P+4+R

Locuinta ‘/

cuplata

Locuinte colective

T n, 720 i 23

YIZAT

4

Locuinta
cuplata

Locuinta
unifamiliala

P

< 5mfs

BILANT TERITORIAL

S

FUNCTIUNI

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Suprafata teren studiat

12.095 100 12.095 100

Suprafata construitad

Suprafatd pavata (alei)

Suprafaté pavata (fantani arteziene)

Suprafatd zona fitness
Suprafeta loc de joaca
Suprafata parcare velo
Suprafata verde
Suprafata gradene

Suprafata neamenajata

- - 1250014 20,68

. - 110392 086
. - 420,40 347
: - 32839 2,72
- . 8500 055

- - 8.623,98 71,31
- . 4817 0,41

12.095 100 . 5

ZONA REGLEMENTATA

EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %

UTR UM3 11.842,70 97,91
UTR M1 70,67 0,59
UTR M4 181,63 1,50

UTR Va 12.095 100

INDICATORI URBANISTICI

EXISTENT PROPUS

PO.T.
C.UT.

0% 0%
0 0

REGELEMENTARI URBANISTICE

P.O.Tnax

C.U.Tax

Spatii verzi pe s0lyin
Hoorniga ma

H\"ﬂilx

5%
0,1
60%
12m
D)+P+1

ALTI INDICATORI

EXISTENT PROPUS

Nr. locuri parcari auto

Nr. locuri parcéri velo

- 40

LEGENDA
(TYTTI Y ) Limita zona studiata
o008 e Limita zona regelementata

7 | | HLURLUO:

UTR

Constructii invecinate

Suprafata teren studiat aflat in UTR UM3 si urbanizata in UTR Va

Suprafata teren studiat aflat in UTR M4
Suprafaté teren studiat aflat in UTR M1
Retrageri minime

Suprafete carosabile

Suprafete pietonale

Suprafete spafii verzi

Pista de biciclete

Limita UTR

Parcele din cadastru

Acces pietonal propus

Acces pietonal posibil

Denumire UTR

| elaboral.

l CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P c’t laturi
‘ X {m] Y [m] D(i,i+1)

584808.248 | 391926.950 5.204
584808.201 | 391921.656 9.997
584804.882 | 391912.226 1,236
584804.550 | 391911.035 |  19.303
584709.272 | 391892439 | 21.304
584701.800 | 391872526 | 47.248
584774.735 | 391828467 |  20.329
584767.332 | 391809.534 |  13.771
584761.258 | 301797.176 |  14.221
10 | 584747.858 | 301801.937 |  26.057
11 | 584723.578 | 391811.394 1.136
12 | 584723.983 | 391812455 |  40.310
13 | 584686.379 | 391826.975 2.189
14 | 584686.871 | 391820108 |  12.710
15 | 584689.620 | 391841 515 | 42079
16 | 584690.674 | 391882377 |  14.936
17 | 584703.105 | 391896.914 5.151
18 | 584704288 | 391901.927 | 33.378
19 | 584712.783 | 391634.204 | 20492
20 | 584740.906 | 391943.086 6.046
| 21| 584746.665 | 391944.926 6.975
1 22 | 584742.815 | 391950.742 0.954
23| 584743.766 | 391960.821 2,583
| 24| 584746324 | 391951.179 6.255
| 25| 584752.325 | 391949415 2.847
| 26| 584753.159 | 301952.137 | 17.435
[ 27 584770.426 | 391954.555 3.953
| 28| 584774.341 | 391955.104 1.444 |
20 | 584774.122 | 301953.677 |  14.473
30 | 584769.723 | 391030.889 | 40,640

S(3)=12095.10mp P=463.744m

CooN®OR N0 =

'Arhi BOX

arhitectura urbanism design
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_Ca wrmare a cererii adresate de Municipiul Cluj-Napeea, prin Directia Tehnica en sedinl in judejul Cluj,
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3 Inregistratd sub nr. 9204/433/5.01.2021, n conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite
urmitarul:

pentru P07 — amenajare pare Cartier Zoriloy, st Observatorului - snd

generat de imobilele cu nr. cad. 340693

Initiator:  Municipiul Cluj-Napoca,

Proicetant: S.C. Arhi Box S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RILR: arh. Anca Virginas

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementatd In P.U.Z.: prin P.ULZ se studiazé teritoriul cuprins fn U T.R, M3
si vecindtitile adiacente, respectiv cvartalul delimitat de strada Observatorului, strada Lunii si sirada Rapsodiei.
Teritoriul studiat cuprinde zono de reglementai (nr. cad. 340693), in suprafatd de 12.095 mp si zona de influenta a
acesteia, Clidirile existente cu parcelele aterente acestora Tneadrate in TLT.R. T3 sunt integrate In zona studiaté prin
PU.Z ca elemente existente, Acestea nu fac obiectul reglementdrii P.ULZ.

L. Prevederi P.ULG- R.1..17 aprobate anterior :

Teritoriul reglementat prin PUZ ests incadrat preponderent in UTR UM3, partial Tn UTR M1 si UTR M4,

- UT.R UMS3 - Zond de urbanizare Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere
de trafic

- fimetiune predominamid: Zond cu functiuni mixte de tip suscentral dezvoltatd in lungul prineipalelor artere de circulagie ale
municipiului. Prin PU.Z. de urbanizare a tersnurilor se vor organiza si reglementa Tn mod obligatoriv subzenele; S UVa
Subzena verde — scuar, gritding, parc cu acces public nelimitat previizute In PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
P.U.G, se vor amplasa in cadrul BU.Z, de reauldl adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve. & Uls  Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite In clidiri dedicate — In conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizol Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls

- regim de construire: deschis

- tndliimea maximd admisd: Clidirile se vor Iserie Inir-o Maltime maximi la cornisd de 24 m, misuratd de la nivelul trotuarului,
in plus se vor aplica cumulativ urmitcarele criterii: (a) pentru clidirile comune Iniltimea maximi la cornisd nu va depisi 24 m, iar
indltimea totald (maximi} nu va depiigi 28 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38)=P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fatd de planul fajadei de minimum 1,80 m. (o) penimi parcelele de colf, pentru funcfiuni ce exclud locuirea, se poate
admite o iniljime ma%ima la atic ce nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38)-P+8. (¢) pentru cladirile cu
functiuni densebite §i aflate In pozirii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de indljime mai mari, cu
conditia respectirii celorlalte prevederi ale prezentului Regulament. :

- indici wrbanistiei: PO T=40%, CUT=2;

-retragere minimd fafd de alipigment: Cladirile sc vor amplasa in retragere fagi de aliniament, in front discontinu (deschis),
Retragera de la aliniamen: va fi de minimmm 6 m i va fi stabilitd prin PUZ. de urbanizare a terenurilor, Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamenic. Toale constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fistel de teren
adiacente aliniamentulu: e addncimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adancimes va fi de 45 m si a
ediculeler cu caracter provizorin ca coniribuiz In organizarea spagiiler verzi intericare cvartalelor

-iatragerz minimd fapd de limitele larerale si postariears: Cladirile se vor retrage in med oblizatoriu faid de limitele laterale ale
acestora, misuratd la cornisa superioard sau atic in puactul ce

parczlei cn o distantd mai mare sau egald eu juméiaie din nil{imea
ma: fnalt, dar nu mal putin de 4,5 m. Uste admisd retrageren In trepte, o condifia asizurdrii 1a fiecare cornisid sau atic intermediar a
de limita postericar® de proprietate va {1 mai mare sau ezald cu jumitate

regulii de retragere mengionate mai sus. Retragerea i
din indltimea clddiviler, m3surat? la corniza superioard san afic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 9 m. Este admisi
la fiecare comisi sau atic intermediar a regulii de ratragere mentionate mai sus.

Atdrdi constructitlor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice,
dea cecese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va
le publice s2 va face conform avizului s

retragerea in trepte, cu conditia asigur

-cfrenlati] si aceesa: Antorizares exs
dirset sau prin servitute, Se vor pi

dispue de un singur acces carosabil, on litimea de maximum & =, Oriee acess la drum




autorizafiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora, Pentru amenajirile curtilor cu rol pisional si carosabile
din interiorul parcelelor se recomand? utilizarea Invelitorilor permeabile

- UT.R M1 - Zond mixtd cn regim de construire Inchis adiacentdl principalelor artere de trafic
~funetiune pirzdominantd. Zend eu functiuni mixte de tip subce cniral dezvoliati In lungul principalelor artere de circulagie ale
municipiului,

-r2gim de construire: Inchis;

-indffimea maximd admisd: Clidirile se vor alinia la o cornisd situati lu inil{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie de
0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmittearcle criterii: a) pentru cladirile comune iliimea maximi la
cornigd nu va depidsi 22 m, iar inélf{imea totald (mmaximi) nu va Ll..ptl‘gl 23 m, respectiv un regim de indljime de (1-38)+P+5+1R.
Ultimul nivel admis va avea o retragere fati de | ,Jlahul fajadei de minimum 1,80 m. b) pentru clidirile de colt se poate admite o
indltime maximd la cornisd ce nu va depési 25 m, far ndl{linca totald (Ind‘(]m.k) nu va dep’tst 25 m, respectiv un regim de éltime
de (1-35) +P+5-1R, (1-38)+P+6. ¢) pentru clddirile cu funcfiuni deoscbite §i affate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin
PU.Z. se pot stabili regimuri de tnél{ime mai mari, fird a depisi 28 m in punctul cel mai Tnalf;

-indici urbanistic: P.O.T. maxim = 50% C.U.T=24

-retragere min. fafd de aliniament: Cladirile se ver amplasa In alinjament, in front continuu (Inchis), Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinicrea sau M care la limita intre doud parcele existd un
decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea cliadirii inai avansate pani Ja nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizindu-se astfel o realiniere lecald. Prin exceptie, In situatiile & care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va
conserva acest mad de construire.

-ratragera min. fagd de limitele laterale 5i posierioare: Conformarea cladirilor pe pareeld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consti n acoperirea calcaneler existente si respe celiv contrapunerea de curti in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplicd atét pe limitele laterale cét 5i pe cele postericare de proprictate. Nu ver fi luate in considerare
corpurile de cladire p'u'azlt'\u Clidirile se vor dezvolta infre limitele laterale ale parcelelor, pe ¢ adincime de maximum 18 m de
lz aliniament. Se admite si dezvoltarea In addncime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia san ambelor laturi, cu conditia ca
pe parecla / parcslzle Invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sil se faci ceniral. fn acest caz se vor aplica
tipologii precum « .9, « U », « C», « T », « O » ete. In plus, In cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea
posiericaril a acestora se pot amplasa corpuri de cliddirs separate, in regim deschis - independenie sau cuplate pe o laturd cu cea

cxdstenti sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecind. Pentin aceste corpuwid retragerea fafii de limita laierald de proprietate va £
mai mare sau ezald cu jumitate din ndltimea clitdivilor, dar nu mai putin de 4,50 m, peste sput! ful publie, ior fafd de limita
posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indltimea clidirilor, dar nu mai pufin de 6 m. Caleansle vor
constitui limite de compartiment de incardiu si vor fi realizate conform 1101:11&101‘ specifice. Dacii adincent limitelor laterale san
posterioard ale pereelel, imobilul (imebilele) vecin dispune de ¢ curte interioard, ps parcela ce face ohicetul reconstructied /
resiructurinii se va conforma de asemenea o curte dispusd strict n faia celed \LV!Ol) vecine, cu lungimen cel pmin cgald cu | ACEAs
si cu o relragere a cladivii fatd de limita de proprietate de cel putin jumiitate din indltimen acesteia, dar nu mai pL'lm de 4,50 m. in
plus, in dreptul caleanglor san a curgilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu adincimea de minimum 2 m daci
scre acesten nu se deschid spatii de lecnit san care addpostesc activititi ce necesitd lumind natwalid. Prin exceplic, in situatiile in
care orgunizares apmmhi, sitnafia existent3 nnplme local deschider! W frontul suiizii, pe fiecars din cele doud purcele adiacants
retragerile fald de limita laterala comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Sunt admise configuratii in retrageri transversale
suceesive, cu condifia ndeplinirii la orice nivel a relagiilor mentionate.

-cireulajii 57 accese: Auterizavea executdrii construetiilor este permisi numai dachi existd posibilitdti de acces la drumurile publice,
direet sau prin servilule. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. De reguld, o parceli
va dispunc de un singur weces carosabil, cu lafimena de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizalui i autorizalici speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentiu amenajérile curtilor cu rol pictonal si
carcsatile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

UTR M - Zenil mixti en regim de construire deschis, adiacentdi artercler de importanti locali
-functinune przdominantd: Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul unor artere de importan;a locali.
-ragim de constuivz: deschis
-indlfimea maximd admisd: Indltimea maximi admisz a cladivilor se va determina aplicind cumulativ urmitoarele criterii: (a)
pentru cladirile comune nal{imea maximd la cornisd nu va depdsi 12 m, far nil{imea totald (maxima) nu va depfisi 16 m,
respectiv un regim de indltime de (1-2S)+P+2=M, (1-2S)+P-2+1R, in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fagd de planul
fafadei de minimum 1,80 m. () pentru clidirile de colf se voate admite o inaljine maximi la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar
indltimea totald (maximd) nu va depdgi 20 m, respectiv un regim de iliime de (1-28)+P+3+1R. (c) se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu conditia Incadriril In indltimea la comisé / totald reglementaid. (@) fnaltimea totald maxim3 a cladirilor /
corpurilor de cldire situate I interiorul parcelei, dincole de limita de 24 m de la aliniament, va fi de maximum 12 m, chiar dacit
corpul dinspre aliniament ave un regim de inilpime diferit.
-indici nrbanistict: PO maxim =43% CUT=14
-refragere min. fard de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere faf@ de aliniament, in front discontinu (deschis). In
situagiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fagd de aliniament pe cel putin patr }:a"cele aldnwate si Tnvecinate pe
acelasi front cu parcela In cauzl), cladirile se vor retrage cu aceeasi distania fajd de aliniament ca i cladirile aliturate. In situatiile
cu alinieri variabile, cladirile se veor retrage cu cel pujin 3 m de la aliniament, cu respectarea obiceiulni locului. Pentru parcelele de
col;, vetragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Alinfamentul cxistent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul P.U.G pravede realinierea sau L] care la limita Intrz doud parcele exista un decala), caz in care se va proceda la o corectie

prez
prin retragerea clidivii mai avansete pdnad ls alvelul colurilor parcelelor adincente, realizindu-se astfel o realiniers locals.
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retragers min. fagd de fimitele larerale §i posterioare: Da reaulit imobilele se vor amplasa in sistem cuplat, in cazul existenici
unui calean veein, apar;indnd unei ¢ladiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta, Nu vor fi luate
In considerars calcancle constructiilor anexe gi/sau provizorii sau ale elidirilor restructurabile (lipsite de valoars economici sau dc
altd naturd), de pe purcelele vecine. Clidirile se vor refrage in mod obligatoriu de la limita luterald a varcelel opuse celei co
inclade un calean cu o distand minim3 egald cu jumitate din indltimea acestora, dar cu nu mai puiin decdt 4,5 m. In cozul
construirii i sistem izolat se va asigura retragerea reglementatd’ mai sus pe ambele latwi ale parcelel. Refragerea fatd de Limita
postericard de propriclate va fi mai mare sau egali cu jumaitate din indltimea clidirilor, dar nu mai pujin de 6 m. In cazul I care
parcela se nvecineazd pe limita posterioard de proprictate cu o UTR destinati locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu
o distantd minim egald cu indliimea acestora, dar cu nu mai pujin decdt 6 m. Sunt admise configurasii in retrageri transversale
succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relafiilor mentionate

-cirenfapit 5i aecese: Aulorizarea executiril constructiiler este permisd numai daca existi posibilitaii de acces la drumurile publice,
direct sau prin servilute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. De reguli, o parceld
va dispune de un singur acces carosabil, cu l&timea de maximum & m. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizajici speciale de construire, eliberate de administrazerul acestora. Pentru amenajirile curfilor cu rol pietenal si
carosabile din intericrul parcelelor se recomandi utilizarea fnveliterilor permeabile.,

11, Prevederi P.U.7Z- RL.U propuse:

Prin PU.Z se propune schimbarea incadriirii functicnale a unei suprafete de teren de 12.095 mp din zond
mixtd in zend verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat si amenajarea terenului, respectiv plantaii
alte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si vele, mobilier urban, amenajiri pentrn
Joacd, odihnd, sport si alic activitati in aer liber compatibilc.

Prin P.U.Z s¢ stabilesc reglementiri specifice dupi urmeaza:

U.LR Va - Observatorului - scuaruri, griidini, pareuri cu acces public nelimitat

Juncfinne predominanidi: plantatii Inalte, medii si joasc, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitiii in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajiiril peisagere, constructii pentru activitafi culturale si alimentatic publicd, grupuri sanitare, spafii pentrn

administrare si iniretiners,
-regim de construire: deschis;
-indiltimea maximd admisd: (S)+02;
-indici urbanistici: P.O.T mox =5%, C.11.T max=0,1;
~etragerea minimd joid de aliniameni, limitele laterale si posterioard: 5 m:
-clrculatii, aecese: din str. Observatorului;
~stafionarea autovehiculelor: csic inlerzisil parcaren automobilelor pe icriioriul zonelor verzi cu sxceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitdtile de intrefiners a zonelor verzi,
-echiparea tehaico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.
In urma sedingei Comisici tchnice de amenajars a teritoriului $i vrbanism din data de 8.01.2021 s¢ avizeaza
frvorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanisn: aferent acesluia,
Toate investitiile propuse prin decumentatia de urbanism vor i suportate de Municipiul Cluj-Napoca.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare,
Llaboratorul i beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.7. care [ace obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) li. ) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic sl
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru antorizarea executardi lueriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.ULZ. si cu obligativitatea respeetiirii intoemai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2947 din 08.07.2019 (valabil pind in 08.07.2021), emis de Primiria Cluj-Napeca.
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P.U.Z. — Amenajare parc Cartier Zorilor — str, Observatorului - sud
Nr. 26987/13.01.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
carc fundamenteaza decizia Consilinlui T.ocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a (critoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de nrbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea plannrilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
11.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca Riroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s lni{iater : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
o  Proicctant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a deslisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 639760/11.12.2019

Aviand in vederc art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentaiiile
aflate 1n curs de claborare se face in funclic dc ctapa in care se afld, fard a relua Intrcaga procedurd,
pentiu documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z. — Amenajarc pare Cartier Zorilor — str.
Observatorului - sud

Acte de autoritale publici de reglementare care au lost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Clertificat de urbanism nr 2947/08.07.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 4/13.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitafi sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultarc publica pentru P.ULD. nr.
639760/11.12.2019
S-a afigat pe site-ul instituiiei tabclul eu documentatii de urbanism supusc consultarii in data
de 02.12.2019
La scdiul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost alisate urmitoarele :
s Plan reglmentari urbanislice
o Plan incadrare in zond



Daiele si locurile tuturor inidlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sé asistc la dezbaterca lucriirii in C.T.A.T.U. atdt la
la sediul Primdriei in datele de : 13.12.2019 si 09.01.2020, cét si in format de viodecconferinti, pc o
platforma electronici dedicata, in data de 08.01.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutici la sceliunea
Locuirc\Strategii  Urbanc\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
21.10.2019 i 09-10.11.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat la sediul Primérici in datcle de : 13.12.2019 - ora 9 i
09.01.2020 - ora 12 si in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings in data dc
08.01.2021 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin pogld si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetifenii au fost informafi, prin afigare pe sitc-ul institutici a ordinei de 2z a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primdriei in datele de : 13.12.2019 - ora 9 si 09.01.2020 - ora 12, cit si in format de
videoconferinja pe platforma Cisco Webex Meetings 1n data de 08.01.2021 - ora 11.

S-au expediat notificdri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.UL7Z.
precum §i proprietarului terenului afectat de propunerea P.U.Z. privind intentia si propunerile
documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
s 5.C. FLORISAL S.A. —str. Lunca Sighet nr. 38, Satu Mare, jud. Satu Mare
o 8.C. EURO GROUP IMOBILIARE S.R.L. — str. Calugareni nr. 2, Sibiu, jud. Sibiu
» S5.C. ROM DESIGN S.R.L.  str. Grigore Moisil nr. 16, unitate individuala nr. 2
o Asociatia de Proprietari — str. Lunii nr. 2A

» Hangu Lucia —:
o  Bumb Olimpia -
o Fodor Viclor —¢
»  Platon Gavril —
o DBoancd Maria

s Asociatia de Proprietari — str. Rapsodiei nr. 6B, bl. C2
»  Asociatia dc Proprictari — str. Rapsodici nr. 6B, bl. C1
o S5.C. PROFI ROM FOOD S.R.L. — Calea Sever Bocu nr. 31, Timisoara, jud. Timis

A lost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarca si
consultarea publicului, avand mentionate datcle de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

In data de 21.10.2019 pe site-ul institntiei la sectiunea ,,Locuirc\Strategii Urbane\nformarea
i consultarea publicului” a [ost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.7.- Elaborarc
studiu de fezabilitate pentru exproprierc si amenajarc pare cartiecr Zorilor Zona Observator”,
cuprinzand att partea scrisd, ct gi cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite obscrvatii
sau obicctiuni.

In data de 23.12.2019 pe site-ul institugiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbanc\Informarea
si consultarca publicului™ a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.7..-.amenajare parc



Zorilor”, cuprinzand aldl partea scrisd, ¢t §i cea descnald, precum si adresa la carc s¢ pot trimite
observatii sau obiectiuni,

4. numdrul persoanclor carc au parlicipat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 13.12.2019 - oru !
09.01.2020 - ora 12 5i 08.01.2021 - ora 11.

La dezbaterea din 13.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisici
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul - arh. Cilin Lada.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 09.01.2020 au participat din partca Primdriei : membrii comisiei
C'T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cilin Lada
Din partea publicului gi-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :
o Av. Camclia Isac - reprezentant S.C, FLORISAL S.A.
- pe terenul studiat prin actualul PUZ apartinind fivmei S.C. FLORISAL S.A. a fost emis in
anul 2015 un aviz de oportunitate
- inanul 2019 a fost reluzald aprobarea in Consiliul Loeal a proiectului propus motiv pentru
care [irma S.C. FLORISAT. S.A. a inaintat un proces in Contencios Administrativ
- se doreste schimbarea [uncfiunii dominante
- considerd ¢d schimbarea zonificirii [unclionale nu poate fi realizati in mod legal print-un
plan urbanistic zonal ¢i doar prin actualizarea PUG
- aprobarea In acest moment a PUZ ar reprezenta o nesocotire si incilcare a dispozitiilor
instan{ci de judecata deoarece, prin Hotirarca nr. 560/2019, Tribunalul Satu Mare a obligat
Primarul Municipiului Cluj-Napoca si thainteze PUZ construire ansamblu cu functiuni
mixle pe str. Observatorului fn, Consiliului local spre aprobare
- PUZ propus, raportat la amplasamel itul avut Tn vedere, nu asigurd sc0pul legii, respectiv nu
esle In concordantd cu OUG nr, 114/2007 5i PUG al municipiului Cluj-Napoca
- PUZ propus, raportat la amplasamentul avut in vedere, nu este justificat prin raportare la
amplasarea limitrofd unei importanie artere de circulatie
- inifiativa de aprobare a PUZ. nu respectd interesul colectivitatii in conditiile Tn care
angajarea unor cheltuicli extrem de ridicate nu reprezinti o corectii si buna gospodirire a
banilor din bugetul local
» Av. Ancufa Morar - reprezentant S.C. FLORISAL S.A.
- toate actele emise au fost atacate
- dorim si construim, s nu fim expropriafi
- cxistd o lipsd de fundamentare, este o ,,nalionalizare fortata™
- vom ataca In continuare (oale actele care se vor emite

la dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Mihai Racu

Din partca publicului gi-au exprimat opinia fati de studiul de urbanism :
o consilier local Anca Ciubiincan

- se intereseazi de accesul din parc la blocurile din vecindtale, si fie cat mai multe

- locuitorii din zond au tendinta si facé scurtituri spre blocuri
» consilier local Racz Teventc

- da exemple de modele din strainitate

- prima datd sc astcaptd sé se [acd scurtdturi prin pare, apoi municipalitatea le amenajeazi
¢ consilier local Adriana Cristian

- locul de joaca sa fie mobilat pc grupe de varsta

- amenajarea si fie mai departe de strada, delimitatd prin vegetatic joasi

O{D&m



B. Rezumat al problemelos, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observaliile i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la scsizirile reprezentantilor lirmei $.C. FLORISAL S.A. formulate in sedinta
C.T.ATU. din 09.01.2020 si transmise prin adresa nr, 0669846/31.12.2019, Directia Generali de
Urbanism precizeazi urmiitoarele :

- Schimbarea zonificdrii functionale poate fi ficuti printr-un plan urbanistic zonal avand in
vederc ci Legea nr. 350/2001 are previzut, la art. 32 alin (5), litcra a) ca: ,prin Planul wrbanistic
zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: .. Juncliunea zonei” iar la arl. 47 alin. (2) ,,Planul
wrbanistic zonal cuprinde reglementdiri asupra zonei referitoare la: c) modul de wiilizare o
terenurilor”.

- Hotardrea nr. 560/2019 pronuntati de Tribunalul Satu Mare nu este definitiva,

- PUZ propus, raportat la amplasamentul avut in vedere, asigurd scopul QUG nr. 114/2007
pentru modificarca si completarea OUG nr. 105/1995 privind protectia mediului, deocarece aceasta
este emisd ,,fn scopul imbundtiifirii Jactorilor de medin §i a calitdafii viefii prin cresterea
suprafefelor de spafii verzi din localitdyi, al protejdrii si gestiondrii durabife a acestora, precum gi
al cresterii standardelor de viajc ale locuitorilor™.

- Consideriim ¢ amplasarea unui parc in vecinitatea unei importante artere de circulafic nu
este un impediment pentru {unctionarea parcului. Artera de circulatie asiguri o buni accesibilitate si
vizibilitrate parcului,

- Initiativa dc aprobare a PUZ, respeeti interesul coleetivitdii datoritd imbunitatirii factorilor
de mediu i a calitdfii viefii. Aprecierea ci se angajcuazd cheltuieli extrem de ridicate nu cste realjsts
deoarece aceste cheltuieli sunt estimate prin Studiul de Fezabilitate,

In cadrul yedinfei C.T.ATU. din 09.01.2020 primarul municipiului Cluj-Napoca le-a
transmis reprezentantilor S.C. FLORISAL S.A. prezenfi ¢i exproprierea pentru cauze de utilitate
public se va fuce potrivit prevederilor legale cu o justi s1 prealabild despiigubire.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si lc rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul,

3. orice alle informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prezentul raport a fost intocmit in conlormitate cu Regulamentul Tecal al municipiului Cluj-
Napoeca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreuni cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza vaportului informarii si consultarii publicului, Consiliul T.ocal poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiril.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil en informarea
}/ ————— si consultarea publienlui
Dapiel/Pop™ Andreca Muyresan Simona Cipeisan
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