CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuintii unifamiliali,

str, Dunarii nrs 117/A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
mansardare locuintd unifamiliala, str. Dunarii nr. 117/A - proiect din inigiativa primarului;

Retindnd Releratul de aprobare nr. 182202/1/17.03.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.182292/433/17.03.2021 al Dircegici Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic dc Detaliu — Extindere si mansardare
locuintd unifamiliala, str. Dunarii nr. 117/A;

Retinand Avizul Arhitcctului sef nr. 189/13.07.2020, avizele organismelor teritoriale interesate, precum
si Procesul-verbal de sedinta C.T.A.T.U. din 16.02.2021;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modilicarile $i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art. 2.
Art, 3. -

Nr. 116 din 24 martie 2021
(Iotararea a fost adoptata cu 25 voturi)

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuingd unifamiliali,
str. Dundrii nr. 117/A, beneficiari: VARRO SATEANU JANOS si VARRO SATEANU
LIANA, pc o parcelid proprielate privata.

Prin P.U.D se studiaza parcela de pe strada Dundrii nr. 117/A (nr. cad. 331454), pe care
exista fond construit. Se propune extinderea si mansardarea imobilului cu regim final de
indlfime D+P+M.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fafd de limita lateraléa nordicd: 1 m;

= amplasarea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinal;

- conformarea arhitectural-volumetrica: pe latura nordicd, cladirca va avea inaltime de max.
4,5 m la cornisé;

- acecesul aulo $i pietonal: accesul auto din strada Dundarii si accesul pietonal din strada
[Targhita;

- Stationarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: compleld pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobarc.
Cu Indeplinirca prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Goﬁ}?ralé de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de VARRO SATEANU JANOS, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, _ Inregistratd cu nr. 250696™din 2020 in conformitate

«cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu
completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

, cu modificdrile si

we 180 2E 1 op 7020

generat de imobilul cu nr. cad,
Initiator: VARRO SATEANU J St
Proicctant: C.R.B.A. CRISTIAN RUSBT.A® ( /

Specialist cu drept de semniiturd RURSarhuEligén Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafa(d zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 295 mp este situatd pe
frontul nordic al strazii Dunarii la nr. 117/A, la intersectia cu strada Harghita, fiind delimitati de
parcele cu fond construit in partea nordica §i estici.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR Lip.

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- funcfivne predominantd ; locuinte unifamiliale §i familiale cu regim redus de indltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

- Juncfiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ mvagimant — crege, gridinite, scoli publice si private

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + ctaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fafi de planul fafadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (SyP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). inﬁl;imea maximi admisi a
clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Indltimea maximi admisi a clidirilor, m#surati la coama acoperisului sau la aticul niveluhi retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament: in situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fata de alintament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si Invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{a fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
$i cladirile aliturate. ;

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult § m fafi de aliniament.
-retragere min. fafd de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decit 10 m:
(a) In cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea de
20 m, misurata de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latira opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelet, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existil calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in
meod obligatoriu cu o distan{d minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o
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(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceli - demonstrati prin prezentarea imobilelor
din vecinatate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterali de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba inciperile principale
orientate spre limita in cauzd. In acest caz indlfimea clidirii, pe aceasti parte, misurati la cornisa superioard sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m.

-refragere min. fatd de limitele posterioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita postericari a parcelei cu o
distan{d minimd egald cu inil{imea clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de griidin etc), a ciiror suprafati insumati va fi de maximum 15 mp.

1L Prevederi P.U.D, propuse:
Prin PUD se studiazd parcela de pe strada Dundrii nr. 117/A (nr. cad. 331454), pe care existd

fond construit. Se propune extinderea i mansardarea imobilului cu regim final de iniltime D+P+M.

— refragerea fatd de limita laterald nordicd: 1 m;

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat;

— conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nordicd, clidirea va avea o indlfime de
max.4,5m la cornisé;

- accesul aquto si pietonal: accesul auto din strada Dundrii §i accesul pietonal din strada
Harghita;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparza tehnico-edilitard: completd pe parceli.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teriforiului si wrbanism din data de
29.06.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 163 din 10.01.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE
P.U.D.

SC. 1:250
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P.U.D. - Extindere si mansardare locuinti unifamiliala
str. Dunirii nr. 117A

Nr. 389781/13.08.2020
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : VARRO-SATEANU JANOS si VARRO-SATEANU LIANA

e Proiectant : CR.B.A. — CRISTIAN RUS B.I.A.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 250696/26.05.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere §i mansardare locuintd
unifamiliald — str. Dundrii nr. 117A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 163/10.01.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 189/13.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
250696/26.05.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.05.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementdri urbanistice
¢ Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi In C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicati, in data de 29.06.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucridrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Roménia Libera

din 26.02.2020
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

2. conjinutul, datele de transmitere prin pogtd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
¢ Hunyadi Roza -
¢ Todea Corina Dana —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.06.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Rus.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public; -

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completi, '

Precizdm ci 1n baza raportului informdrii i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

ArhitectlS Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Pop Wﬂn Simona Cipcigan
.
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