CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPCCA

Consiliul loca! al municininlul Clyj-Napoca intrunit in sediniz ordinar,
Examindnd proiectul de hotdirre privind aprobarea I ;wﬂu Usbanistic de Deialic — Dxtindere
i mansardare locuintt femiliald cu douk unitdl locative, regimul final de inflfime P+, sin

Trandofirilor nr. 10 - proiect din initiativa primaralud;

R?IT nd Referatul de aprobare nr. 17682 al primarnlul punicipialui Cloi-
Napoca, in calitate _'.:?_iiiatcr;

"‘_nﬂl’ and Raportul de Qaaacialitare e 176912/4353/15.05.2021 al Dirsciiel Generale de
Urbanism & al Dirsctiel Juridice, prin care se propune sprobares Planului Urbanistic de Detalin —
Extincere i rndnsardzue tr)cuntf faruliald cu doudl unitii locati i final de indltime P+M,
str. Trandafirilor ar, 10, beneficiar: Rogea Mihai-Horea;

Repinénd Avizui Arhitectului sef nr. 16 din 27.01.2021 si evizele organismelar teritoriale
mteraszate;

Potrivit pravederilor ari. 36 din Leges ar. '*50./2001 privind amenajaves feritoviviui si
urbapismul, cu *roﬁlilca' tle gt completirile vlerioars §i {indnd cont de prevederile Regulamentehul
Local de Tm anism, aprobal pz n Imté&‘étea nr. 293/2014, cumodificérile si completirile ulierioare:

Viz *"-d avizui comisia c’_.

Potrix d spozijiunilor a

5772012 privind Codvl a

L,m_mlm ¥, Zom _.J;l-n_: 2 ul

Ge off Floaul Urbemssiic de Detaliv
of 1 lcca:* re, sir. Trendafizilor o=
T ¥ i.c'. T, Cc,*j. 2HU\J‘Q9.
P'-"'-*i PULD. se propunc exiinders §i mansardare locuiu;&l familiald (cu doud unitdil
In ate wordicd, vesiicd si estind

cative), cu menjinersa retrageriior fat de limilele de propriet:
Extinderea va fi realizatd pe lawra sudicd a construsticd.
- retrageres faid de limnila de proprietate sudici: minim 6 my
— cowformarec arhitectural volumeiricd: se mentine indlfimes la
infiliimes Iz sireagind existent? pe latura nordics, regimul final de . :
- cireulagiile §i accesele: din str, Trandafirilor s s1 drym Inscris in CF nx, 278076
cad. 278076;
- Stafionarea aufovehiculelor: in intericrul parceled, trel locuri de parcare amens
la sol;
echiparea tehnico-ediliiard: complets pe parceli,
cate investitile propuse priv. accastd documentatie de wrbanism vor fi suportaie de
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e stabileste perioada de valapilitaie a documentajdei de doi ani de la apro'f:;are
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Art. 3. - Cu Indeplinirea prevederilor hotararii
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Ca urmare a cererii adresate de Rogea Mihai-Horea cu domiciliul Tn juc -ﬂ-*ygg_ILlj, )
Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 633013/433/2020, in=cenlormilate cu
prevederile Legii nr. 330/2001 privind amenajarca teritorivlui si urbanismul, cu modificérile si

completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

. AVIZ g :
N . ..., diny %3 0 s

pentru P.U.D. - extindere i mansardare locuin{il familiaki eu doudl unitifi locative- P+,
str. Trandafirilor ar. 10

generat de imobilul cu nr. cad. 278089

Initiator: Rosca Mihai-Horea

Proiectant: S.C Overstate SRL-D

Specialist cu drept de semnéturd R.UR: arh. Horapin Bondor

Ampiasare, delimitare, suprafatd zona studiatda In PU.D: parceldt in suprafatd de 417 mp situatd in
vecindlalea veslicit a striizil Trandafirilor, cu acees din str. Trandafirilor pe drumul de acces inscris in CI'
278076, nr. cad. 273076.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterioi :

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic

functinne predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) cu maxim
doud unititi locative:

-regim de construire. deschis;

~fnciltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)IPHTIM, (S)IP 1R, D+P+M, D+P+R
Heornisia = max. 8m, I1 coami= max.12m;

<indici wrbanistici: PO.T. maxim =35%. ; C.U.T maxim = 0,9;

-retrageie min. fafd de aliniament: In situatiile in carc existd alinicri unitare (aceeasi retragere fafi de
aliniament sau construetia In alinfament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front
cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeagl distantd fatd de aliniament, respectiv se vor
amplasa 1n aliniament, ca si cladirile alaturate, Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarea obiceiului loculul,

-refragere min. fafd de limitele laterale: n cazul existentei unui calcan vecin. cladirile se vor alipi de
acesta. Noul calean nu va depasi lungimea de 20 m, masuratd de la aliniament. Nu vor [i luate in
considerare calcanele construc(iilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea
unui ealcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conveniii de construire pe limita
de proprietate Incheiate intre vecini, Clidirile se vor retrage In mod obligatoriu de la latura opusi celei
ce include un calcan existent cu o distantd minimd de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei. se va Inchide frontul.

-retragere min. fufd de limitele posterioare: Heladire dar nu mai putin de 6 m.




Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D se propune extindere i mansardare locuingd familiald (cu doud unititi locative), cu
mentinerea retragerilor fatd de limitele de proprictate nordicd, vesticd si esticd. Extinderea se va realiza
pe latura sudicd a constructiei.

— retragerea fafd de limita de proprietate sudicd : minim 6m;

— conformarea arhifectural volwmetyicd : se mentine Indlfimea la coumi existentii gi indltimea

la streagind existenta pe latura nordicd;

— circulafii §i accese: din str. Trandafirilor, peste imobilul cu nr. cad. 278076;

—  Stafionarea autovehiculelor. in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;

echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela;

Toate investitiile propuse prin aceastd documenlajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentalia 2. UL, extindere si mansardare locuin(d familiald cu doud wnitdyi locative-
P+M, str: Trandafivilor nr. 10 s-a emis Avizul nr. 205 din 24.07.2020, valabil de durata de valabilitate a
Certificatul de urbanism cu nr. 1938 din 03.05.2019. In urma sedintei operative a Comisiet tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din 13.01.2021 sc reavizeazi [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice ancxatii si
vizatd spre neschimbarc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatca inserisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Tegea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016, |

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate 1i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Documentagia tehnicd pentru autorizarea executdrii luerdrilor de construire (N.T.A.C.) sc poatc
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiril intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3524 din 18.09.2020, cmis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii
urbanistice ca si Certificatul de urbanism cu nz. 1938 din 03.05.2019.

Odata cu emiterca prezeniului aviz Isi Inceleazi valabilitatea Avizul nr. 203 din 24.07.2020.

Sef birou, arh. Apdggea Muresan

Ru(l}y{fﬁ‘h_ Adina Moldan,

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei or cooovveveoviieenndin o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...............
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P.U.D. — Extindere st mansardare locuingi familiald cu doud unitiiti locative P+iV
str. Trandafirilor nr, 10

Nr. 73683/03.02.2021

(nr, cerere H.C.1..)

Raportul informirii §i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Doenment claborat in conformitate en Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiivii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodolegici de informare
si consulfare a publicului en privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriulni si de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor In implicarea publicului in
elaborarea sau revizuivea planurilor de urbanism san de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.1. nx. 153/2012

o  Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca @ Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipeigan)

o Initiator : ROSCA MIHAI-HOREA
s Proiectant: 8.C. OVERSTATE S.R.L.-D.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat fn conformitate cu
Documentul de planificare nr. 84854/13.02.2020

Avand 1a vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face Tn functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentit documeniaia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si mansardare locuinfd
{amiliald cu doud unititi locative P+M — str. Trandafirilor nr. 10

Acte de antoritate publica de reglementare carc au fost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certifical de urbanism nr 3524/18.09.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 16/27.01.2021

A. Defalii privind telnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetidtenii au fost invitafi s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-aur tntocmil:
Document de planificarc a procesului de informare §i consultare publica pentru P.ULD. nr.
84854/13.02.2020
S-a afisat pe site-ul institugici tabelul cu documentatii de urbanism supusc consultarii in data
de 26.07.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de alisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au lost afisate urmiitoarele :
o Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare Tn zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferinfa, pe o platformi electronicd dedicatd, in data de 29.05.2020



Anuntul cu privire la dezhaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajarc a leritoriului st Urbanism\Sedinte
Comisic 'ITchnicd”. anuntul privind censultarea populatiei a fost publicat In ziarul Faclia din
06.08.2019

Dezbaterca luerdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, Tn data de 29.05.2020 - ora. 13.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numadrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alle publicatii;

Cetdfenii au fost informagi, prin afisare pe site-ul instituliel a ordinei de »zi a Comisicl
Tehnice de Amenajare a ‘leritoriului gi Urbanism, sé participe la dezbaterea carve a avut loc Tn format
de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.05.2020 - ora. 13.

S-au expediat notiliciri proprictarilor parcelclor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor §1 pdrtilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati
o Bontidean Samir -
o Mérzan Antoniu -
o Buban Augustin —
»  Scoala de Agenti de Polilie ,,Septimin Muresan™ — str. Corneliu Coposu nr. 89-91

o R.AD.L.F. - Depozitul de [Filme — str. Septimiv Muresan nr, 31-35
4. numirul persoanelor care an participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneliciarul si proicetantul luerdirii — arh. Marius Ardelean.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Bonfidean Samir. care sesizeazd urmétoarele :

- constructia propusd umbreste proprietatea

- amenajirile si fic in volumul podului

- deschiderea de goluri conform Codului Civil

Prin adresa cu nr. 248347/25.05.2020, dl. Bontidean Samir cu domiciliul in str. Trandafirilor
nr. 8, comunicid urmatoarele obiectiuni :

Incd de la ridicarea acestui imobil de pe strada Trandaficilor nr. 10 din Cluj-Napoca a i
Rogca Mihai Horea am reclamat UMBRIREA pe care acesta o produce proprietitii mele avand in
vedere cd este amplasal In vecindtatea proprictdfii mele pe latura sudicd, aspect care a creat un
litigiu de mulii ani pe rolul instantelor de judecat,

Acest litigiu s-a finalizat cu o constatare a instanfei de judecatii cd, imobilul Iui Rosca
Mihal Horea pe care 1l avem In discufie acum are o inaltime maximd lo cownd de 6,75 metri 11!
Dint documentafia depusd la dvs. rezull@ od, Tn acest moment cliidirea are o tnéiltime la commid 9
m.

De asemenea, vii rog si aveti In vederc i autorizafia de construire nr. 574/2018 emisi in
favoarea lui Rogca Mihai Ilorea pentra ,, Intrarea n legalitatc - ....... modificare in#lfime
construcfie de la 6 meti (aga cum previdd plangele vizate spre neschimbare din autorizafia
381720006 in baza civeia gi-a ridicat imobilul de pe strada Trandafirilor nr. 10 adus tn discutic ) si
indltimea de 6,75 m retinti de instantele de judecati!

Vi asigur cd, In {oatd accasld perioadd, Rogea Mihai Horea, In nici un caz nu s-a ndlfat cu
constructia pe care o avem in discutie de la 6,75 metii la 9,00 metri, asa cum apare in memoriul
tehnic depus in vederea obtinerii unui PUD.
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In concluzie :

L.

[}

6.

o

Vi rog st ni aprobaji o ridicare ¢ nivelului constructiei de lu 6,75 metri ln 9 .
Accasld ridicare a limitelor construetiel imi produce grave prejudicii de la umbrirea
proprietatii si pani la sciiderea valorii de circulaie a imobilului proprietatea mea.

Vi rog sid nu aprobafi o extindere a constructiei de orice fel carc si producad o umbrire
mai mare decil este n prezent asupra proprietatii mele,

Vi rog si nn aprobafi deschiderea de geamuri/goluri de orice Jel cu vedere direct
inspre propiiefatea mea (pe peretele nordic ul casei Ini) avand in vedere ci distanta de
la imobilul existent si pina la limite de hotar ce ne separi proprietitile este de 1 metru
in acte, iar In realitate este de sub 1 metu daci se face o masuritoare corectd a
parcelefor. (Am lot repetat de-a lungul timpulni i parcelele in zond sunt
dreplunghiulare si nu cu bolii in dreptul casci fui Rogea Mihai Horea ca sé-i dea
distanfa de un metiu,).

fin ceea co priveste amenajareq stricti a podului casci de pe strada Trandafirilor nr. 10
facd modificarea formelor de gabarit a acestnia, proprietatea lui Rogca Mihai Hores,

ardt cd, las la latitudinea dummeavostri si decideti daci din punct de vedere | egal Rogea
Mihai Horea poate face acest lucru.

In ceoa co priveste deschiderea de goluri/ferestre de citre Rosca Mihai Torea pe latura
esticd sau vesticd , va rog a se face in conformitate cu prevederile Codului Civil,
precuin gl a alior acte normative incidente in cauzi.

Oricnd pot fi contactal telefonic pentin a da mai mulkte relatii cu privire la acest seript,
lar In situatia Tn care solicitati mai multe documente vi le voi Tnainta cat mai urgent
posibil.

Ag dori sit particip (fizie san on-line) la sedinta/sedintele in care se va diseuta acest
PUD precuin gt la nemétoarcle sedinte de Consiliv Local in care se va discuta despre
aceastd construetic, motiv pentru care va rog s mi anunfati Tn timp rezonabil cu privire
la data gi ora desfasuriii acestora si cu privire la procedura de participare,

Pe schita trimisd alaturi de notificare este trecutd eronat strada Tipograliei in loc de
strada Trandafirilor.

Nu In uliimul rind, doresc s v mulfumesc pe aceastd cale cif m-atl informatl cu privire
la acest demers de oblinere a unui PUD a lui Rosca Mihai Horea.

Cu mulfumiri,

Samir Bpntidean

Data b
25.05.2020 i

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv;

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemclc,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Bontidean Samir cu domiciliul in str. Trandafirilor nr. 8, cu nr.

248347/25.05.2020, proicetantul lucrérii — arh. Marius Ardelean, precizeazi urmétoarele :



1. La capitolu] 4 din memorin s-a stipulat “amenagiorea podulni existent fora
modificare straciuraia”
2. B-uepreetat eroarea de redactare din bilantsl ferilorial legai de H. max

conma exisfent 53 propus H6.75 m.
Fxtindersa cu © casa de sea7a 82 va faee inspre snd spre Baban Ansustin fara

sa afecteze umbriren proprefatii nordice.

¢, iIn comisia de wrbanism s-a depus 51 o scedivns din care rezanliz cotn fnala I
cosma-respecity +5.73 m. :

3. Auterizatia de consiruire va respecia intocmai eoda coama avizata de
Comisia de nrban,

Arh. i"-‘zim/ius Aﬂ'ﬁ-‘dg
ol
L
G o E ‘o

2. probleme, obscrvatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerale necesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarea

propunerilor,

Prin netificarea cu nr. 255123/433/28.05.2020, obiectiunile formulate fn adresa mai sus
mentionati a fost lransmisi beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 93217/11.02,2021
raspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obicctiunile primite a fost transmis vecinului de -
parceld prin adresa cu nr. 95364/433/12.02.2021

Prezentul raport a [ost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziel Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultdrii publicului. Consiliul I.ocal poatc
solicita modificarea si completarca documentaiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sel Birou, Responsabil cu informaren
$i consultarea publiculai

(quwh_w Andreea Muresan Simona Cipeigan
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