CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil, S+P+2E, destinat
activitatilor economice de tip tertiar, str. Donath nr. 120A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil, S+P+2E, destinat activitatilor economice de tip tertiar, str. Donath nr. 120A - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 630153/1/23.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 630215/23.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil,
S+P+2E, destinat activititilor economice de tip tertiar, str. Donath, nr. 120A;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 270 /24.09.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil, S+P+2E, destinat activititilor
economice de tip tertiar, str. Donath nr. 120A, beneficiari: BUDA IONEL MARIAN si BUDA
GEORGETA DRAGA, pe o parcela proprietate privati.

Prin P.U.D. se studiaza parcela de pe str. Donath nr. 120A cu nr. cad. 302337, pe care
exista fond construit, un corp de cladire — locuinta, cu regim de indltime P. Se propune
desfiintarca imobilului existent cu nr. cad. 302337-Cl si construirea unui imobil destinat
activitatilor economice de tip tertiar. '

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: min. 2 m;

— amplasarea fatd de limita laterald vesticd: min. 4,50 m;

— amplasarea fatd de limita posterioard: min. 2 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Donath;

—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul de locuri
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazé Diresgia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
c\Dan Stefan Tarcea

Nr. 936 din 30 decembrie 2020 e O
(Hotararea a fost adoptatd cu 22 voturi) \\\\{-’
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Ca urmare a cererii adresate de BUDA TONEL MARIAN cu domiciliu in Céj'-l\lapoca, str,
) ~ nregistratd sub nr. 340869/433 din 16.07.2020 in conlormitate cu prevederile
Legii nr._350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - construire imobil S+P+2E destinat activitiitilor economice de tip
tertiar, str. Donath nr. 120A

generat dc imobilul cu nr.cad. 302337,

Initiator: ~ BUDA IONEL MARIAN

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Claudiu Botca

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 461 mp , sitvatd pe

frontul nordic al strizii Donath la nr. 120A, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea

nordica si vesticd, iar in partea esticd cu drum.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Et - Zoni de activitiiti economice cu caracter terfiar,

- functivne predominantd : administrative- birouri, sedii companii, financiar- bancare, comerciale cu ADC de max. 1000

mp, alimentatic publici, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare turistica, cercetare

stiinfificd, culturale, sdndtate;

Subzone:

S_Et - Subzona de activitdfi ecanomnrice cu caracter ferfiar situate tn zone cu caracter rezidenfial — a se vedea

Regulamentul aferent UTR Et

- regim de construire: izolat

- funciune admisd cu conditionari: elemente alcrente infrastructurii tehnico-edililare, garaje publice, activitdti de micd
productie,

- indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Iniltimea maximé admisi

a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafafa mai mici de 1000 mp si /sau front la stradd mai mic de 30 m va fi cea

reglementatd pentru UTR din care subzona face parle.

-indici wrbanistici: P.O.T max =40 %, CU.Tmax - 1,2

-retragere min. fafd de limitele laterale si retragere fagé de limitele posterioare : Cladirile se vor retrage n mod

obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{i mai mare sau cel mult egald cu 4,5 m, In cazul existenjei unui

calcan vecin, aparjinind unei clidiri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi

luate Tn considerarc calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare

economici sau de alti naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul ciruia

se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia convenii de cuplare pe limila de

proprietate, pe o singurd laturd a fiecdrei parcele.

In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in intcriorul fagiei de teren adiacente

aliniamentului (sau alinicrii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai
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mica de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea clidirilor, dar nu
mai putin de 6 m.

IT. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parccla de pe str.Donath nr.120A cu nr. Cad. 302337, pe care exisla
fond construit, un corp de cladire  locuintd, cu regim de inallime P. Sc propunc desfiintarea
imobilului existent cu nr. cad. 302337-C1 si construirca unui imobil destinat activitdtilor economice
de tip tertiar.

— amplasarea fati de limita laterald esticd: min. 2 m;

— amplasarea faid de limita laterald vestica: min. 4,50 m;
— amplasarea fafd de limita posierioard: min, 2 m;
— accesul auto si pietonal: din strada Donath;

—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

— echipare telmico-edilitard: completa pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tchnice de amcnajarc a teritariului gi urbanism din data de
29.06.2020. si a verificarii completarilor in sedinta operativa din 17.09.2020 se avizeazii [avorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Toatc investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor [1 suporlate dc
beneficiarii acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amcnajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare gi ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate [i lolosit numai In scopul aprobirii P.ULD.
Documenlalia tchnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poale
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. '

Prezentul aviz este valahil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitatc a certificatului
de urbanism nr. 23 din 3.01.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitget Sel,

A Dt Pap

Red., 3 ex.arh. Carmen Emilia Colofan m
‘2/
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P.U.D. — Construire imobil S+P+2E destinat activititilor economice de tip terfiar
str.Donath nr. 120A

Nr. 479776/02.10.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sdu amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaburarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : BUDA IONEL-MARIAN si BUDA GEORGETA-DRAGA

e Proiectant : S.C. ARIIIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planilicare nr. 340869/16.07.2020

Aviand In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conlorm céruia, pentru documcntatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua ntreaga procedur,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil S+P+2E destinat
activititilor economice de tip tertiar — str.Donath nr. 120A

Actc dc autoritatc publica de reglementare carc au fost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 23/03.01.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 270/24.09.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor ntdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru PU.D. nr.
340869/16.07.2020
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
dec 27.02.2020
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au [ost alisale urmitoarele :
e Plan reglementdri urbanistice
e Plan ncadrare In zond




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferin{i, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 29.06.2020

Anunful cu privirc la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Scdintc
Comisic Tehnicd”, anuntul privind consultarca populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Clu;
din 17.02.2020

Dezbalerea lucririi s-a realizal in lormat de videoconferintd pe platforma Cisco Wehex
Meetings, Tn data de 29.06.2020 - ora. 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnicc
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participc la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webhex Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a generat P.ULT.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

e Kis Rozalia si Kis Toan

o Atelier Halmagyi Andras — str. Donath nr, 120

e Biscrica Stantul Mucenic Gheorghe — str. Donath nr. 122

e Arhiepiscopia Vadului, Feleacului si Clujului — Piata Avram Iancu nr. 18

e Directia Patrimoniul Municipului $i Evidenta Proprietalii
A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifici pentru informarca si
consultarca publicului, avdnd mecntionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii i propuneri.
4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
Ta dezbaterea din 29.06.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarului s-a prezenlal proiectantul - arh. Valentin Moldovan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé lc rezolve, impreund cu motivagia acestui lueru;

Nu este cazul.




3. orice alte inlormafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supunc decizici Consiliului Local de adoplare sau neadoplare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciziam c¢i in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarca publicului
Simona Cipcigan

(
. "'\_’JI,\, >

é

I ex. /m




