CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere si elajare imobil Corp C1, construire Corp C2, b-dul Eroilor nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit n gedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Extindere si
etajare imobil Corp C1, construire Corp C2, b-dul Eroilor nr. 31 — proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 621156/1/17.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 621224/433/17.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare
imobil Corp C1, construire Corp C2, b-dul Eroilor nr, 31, beneficiari: S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 131 din 25.05.2020, Avizul Direciei Judetene pentru Cultura nr.
332/7/2018 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioarc;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare imobil Corp Cl, construire
Corp C2, b-dul Eroilor nr. 31, beneliciard: S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L., pe o parceld
proprietate privatd, cu nr, cad. 260498,

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe b-dul Eroilor, desfiintarea fondului
construit existent, cu exceptia partilor valoroase, identificatc ca atarc prin studiul istoric, in
vederea construirii unor corpuri de clidire cu functiunc (uristica.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea pe parceld:
extindere Corp C1, cu regim de indltime Sp+P+E~M, dispus in aliniamentul b-dului
Eroilor, in front continuu inchis, pe limitele dc proprictate laterale - adiacent
calcanelor invecinate, pe o adancime de max 12 m;

— extindere Corp Cl, cu regim de indl(ime Sp+P+2E, dispus in interiorul parcelei, pe
limita de proprictale esticd si in retragere de minim 4.5 m fatd de limita de proprictate
vesticad;
extindere Corp CI, cu regim de indltime P+FE, dispus in interiorul parcelei, pe limita
de proprietate esticii i in retragere de minim 4.5 m [ald de limita de proprietate
vestica;

- construire Corp C2, cu regim de indltime P13E, cu o tipologie de tip C, dispus in
parlea posterioard a parcelei, pe limitele de proprietate nordica si estici;

- cireulatiile si accesele: din b-dului Croilor:
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor [i suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la ngo_bale

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotédrérii sc muedmlcd/z,,d Directia G/gjrelgiIMelnl\h s,

[ Pregedingg’de $ydmh ."'.~,\\
( Jr, Olﬂﬁffhnesef-“ TR

Nr. 891 din 22 decembrie 2020
(ITotararea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de $.C. RAZALEX IMPEX S.R.L. prin Razvan Bardar cu domiciliul

in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, _ finregistratd sub nr. 611790/433/2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ¢® modificarile

si completarile ulterioare. se emile urmatorul:

w18, Y W oo

pentru P.U.D. - Extindere si etajare imohil Corp C1, construire corp C2, b-dul Erpilor or. 31

generat de imobilele cu nr. cad. 260498

Initiator: S.C. RAZALEX IMPCX S.R.L.

Proicetant: S.C. CODPROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Florin Pavel Simion

Amplasare, delimitare, suprafafa zona reglementata in P.U.D.: parceld in suprafata totala de 575 mp, situatid
pe frontulul nord-vestic al b-dului Eroilor, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, estica si
vesticd.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

-UTR ZCOP_C1 - Zona comstruitd protejata. Zona Cenirald suprapusa peste Incinta Fortificatd parfial
SZCP Cl a Subzona aferentd principalelor spafii publice din interiorul incintei fortificate si parfial
SZCP _Cl b - Subzona aferentd tramei stradale minore din interiorul incinlei fortificate.

- functiune predominantd: imobile cu functiune mixtd cuprinzind: activititi de interes si cu acces public
(administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publica. servicii de tip terfiar, culturale, de invalamént, de sanatate), locuinle colective/semicolective la nivelele
superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din
suprafata utila totala.

- regim de construire: inchis

- indlfimea maximd admisa. alfimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz, in funciic de context, in plus
aplicandu-se cumulativ urmétoarele eriterii: (a) indlfimea maxima la cornisd nu va depasi 14 m si inal{imea
maximi la coami (totald) nu va depdsi 20 m respectiv un regim de indlfime de P+3+M, pe strazile cu distanta Intre
aliniamente mai mare de 15 m. (b) indl{imea maxima la cornisd nu va depisi 11 m si indl{imea maxima la coama
(totald) nu va depasi 17 m respectiv un regim de indltime de P+2+M, pe strazile cu distanta ntre aliniamente mai
mare de 10 m. (¢) Tnédltimea maxima la cornisd nu va depasi 8 si indltimea maxima la coama (totald) nu va depasi
14 m si respectiv P 111 M, pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m. (d) corpurile de cladire
situate Tn interiorul parcelei se vor Incadra in néltimea maxima la cornisd/totald admisa pe strada respectivd, chiar
daca corpul din aliniament are un regim de inaljime diferit. '

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: ZCP_C1_a/ZCP_C1_b PO.T. Maxim = 60%, pentru ZCP_C1_a
C.ILT. maxim = 2,2 iar pentru ZCP_C1_b C.1.T. maxim = 1,6.

- retragere minimd fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situaliilor in care la limita intre doud parcele existd un decalaj,
caz in care se va proceda la o coreciie prin retragerea clddirii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor
adiacente, rcalizadndu-se astfel o realiniere locald. Prin cxceplic, in situatiile Tn care frontul deschis constituie o
specificilate locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin LU.Z.C.P.
Pand la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin P.ULD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric
dezvolial pe o suprafata relevanta.

- retragerec mintmd fojd de limitele laterale i fufa de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente
si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale
cdt 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare. identificate
ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe ¢ adidncime de




i ROMANIA
WW PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
\’E y D[REC'I‘IA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA SI CGNSILIUL' DAL Calea Motilor nr. 2, 400001, Clw-Napoea, tel; +40 264 592 301; fax: 140 264 599 329
CLUI-NAPOCA W.pr]ma"laclu_napom,m [ www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapnca o

maximum 15 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia
radifionala in forma de «L», cu condifia ca pe parcela invecinatd sd existe de asemenea un calcan. In situaliile in
care lifimea frontului la strada si contextul o permil, sc pot aplica i alte tipologii (« U », « C», « T », « O » etc.
Prin exeeptic, in situafia in care e necesard conservarea unei deschideri existente in frontul stradal, pe acea laturd
se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o addncime de maximum 15 m. Calcanele vor constitui limite de
compartiment de incendiu si vor i conformate conform normelor specifice, Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obicctul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curle dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel pufin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel pufin jumitate din
indljimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul calcanclor sau a Lurtllor de lumina invecinate se
pot amplasa cur{i de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu
se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activititi ce necesita luminé naturala.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse
Prin P.U.D. se propune restructurarea parcclei de pe b-dului Eroilor, desfiintarea fondului
construit existent cu exceptia partilor valoroasc identificate ca atare prin studiul istoric, in vederea
construirii unor corpuri de cladire cu [unctiune turistica.
- amplasarea pe parcela:
corp CI cu regim de inaltime Sp~P+E-+M, dispus in aliniamentul b-dului Eroilor, in front
continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale- adiacent calcanelor invecinate, pe o
adancime de max 12 m;
corp cu rcgim de indlfime Sp+P+2E, dispus in interiorul parcelei, pe limita de proprietate
csticdt §1in retragere de minim 4.5 m fata de limita de proprietate vestica;
corp cu regim de Tndltime P+E, dispus in interiorul parcelei, pe limita de proprietate estica si
In retragere de minim 4.5 m fatd de limita de proprietate vestica;
corp cu regim de niltime P=3E, cu o tipologie de tip C, dispus in partea posterioard a
parcelei, pe limitele de proprietate nordica gi estica,
- circulafii §i accese: din b-dului Eroilor;
- echiparea tehnico-edilitard.: completa pe parcela.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice dc amenajare a teritoriului si urbanism din data de 6.05.2020
se avizeazd [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de heneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri ancxatad si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinsc in P.U.D. carc lace obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poatec i [olosil numai In scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tchnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr: /97 din 25.01.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Extindere si etajare imobil corp C1, construire corp C2
B-dul Eroilor nr. 31

Nr. 455314/21.09.2020

(ar. cerere H.C.L))

Raportul informirii si consultérii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabilii din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.

¢ Proiectant : S.C. COD PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 611790/26.11.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si etajare imobil corp Cl,
construire corp C2 — B-dul Eroilor nr. 31

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Primiéria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 197/25.01.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 131/25.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
611790/26.11.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 02.07.2018 si 23.05.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigsate urmétoarele :
¢ Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zoni
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferin{d, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 06.05.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea



,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea populagiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
29.06.2018

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, 1n data de 06.05.2020 - ora 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11,

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notific#ri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
S.C. LB METEOR S.R.L. — B-dul Eroilor nr. 29

*

¢ Armenean Vasile i Armenean Licrimioara —

e S.C. Ana Cosmeticd Manichiurd Pedichiurd S.R.L. —~ B-dul Eroilor nr. 33 ,ap. 2
e Crisan Elena -

e (Crigan Valer —

¢ Mihalte Dragos Cristian -

e Marosan Andras i Marosan Andrea —

¢ Pop Maria—

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Pavel.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 358141/11.07.2019, S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33,
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 383904/26.07.2019, dl. Crisan Valer cu domiciliul in .
comunici urmétoarele obiectiuni :

- - beneficiarul NU a contactat si nici nu a inifiat niciun fel de dialog pand la aceasta data
éé.@ ﬁ&af ). Nu a intentionat si confacteze vecinii, §i sd aibd o discufie lamuritoare gi
constructivii pe tema acestui proiect pani la data de &€ 214 | Fapt care ma indereptiteste
s& ma Indoiesc de buna credinfd si grija acestuia fad de imobilul meu pe perioada constructiei;

- cladirea propusa depaseste inaltimea cladirii de la nr. 33, profilul clddirilor la strada
reultat fiind de zig-zag, afecteazd intimitatea curtii mele. Astfel cladirea de la nr. 33 se
va afla langa o cladire cu regim de inaltime maxim (cladirea de la nr. 31). Chiar si in
acest moment proprietarii si chiriasii imobilului trebuie sa folosesca iluminatul artificial
pe toata durata zilei. Iar in curtea mea nu voi mai avea nici lumina si nici gradul de
intimitate firesc.

- Cladirea propusa, fiind lipita de a mea, va afecta grav si iremediabil structura cladirii de
la nr. 33 avand in vedere ca, cladirea este una foarte veche si care, pe o lungime

O



considerabila prezinta fisuri, umezeala prin infiltrari precum si lipsa cu desavarsire a
unei fundatii (cladirea este asezata pe maxim 2,3 caramizi asezate sub nivelul solului).
De asemenea, nu se tine cont de faptul cd, cladirea mea (Eroilor 33, ap...) este formata
(conform gi situafic atasate) ditr-un corp de cladire fard niciun fel de fundatie;

~ schimbarea destinatiei cladirii din locuinte, in spatii pentru servicii turistice, cu suprafata
si regimul de inaltime duse la maximum, va afecta, prin volumul de activitate si
circulatii suplimentar o zona deja depasita grav de traficul pietonal si rutier existent, A se
avea in vedere si proiectele aprobate si nerealizate precum Mall-ul/Spitalul de Urgenta
din incinta Spitalului de Pneuomoftiziologie de pe acceasi strada Victor Babes.

- pe locatie se afla deja o cladire care poate fi pusa in valoare prin renovare, conform
avizelor si solicitarilor Comisiei de Monumente.

- Cosurile de fum instalate si folosite la nr. 33 nu vor putea functiona optim, punand in
pericol vietile locatarilor, daca regimul de inaltime se va pastra peste cel a cladirii
noastre. :

- Adancimea fundatiilor si mecanismelor pentru parcare, va afecta in urma forarilor
structura cladirii prin fisuri si surpari, precum si va inpiedica miscarea firesca a apei
pluviale si freatice, ducand la probleme suplimentare cu umezeala.

Pentru toate acestea, imi exprim opozitia ferma in realizarea obiectivului, farad nicio
consultare sau garantie asupra integritdtii imobilului propriu, din partea beneficiarului.

Crisan

Prin adresa cu nr. 501585/02.10.2019, S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33,
comunica urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresele cu nr. 530202/16.10.2019 si 530206/16.10.2019, S.C. ANA S.R.L. cu sediul in
B-dul Eroilor nr. 33 si dl. Crisan Valer cu domiciliul in B-dul Eroilor nr. 33, comunic# urmétoarele

obiecfiuni :

Urmare adresei nr. 430785/433/23.08.2019 prin care ne transmiteti punctul de vedere al

beneficiarului PUD,
reiteram ingrijorarea proprietarilor cu privire la afectarea structurii cladirii noastre,

respectiv Eroilor nr.33, datorita lucrarilor pentru fundatia noii cladiri ( piloti forati/subzidire). In
acest sens atasam prezentei doua poze cu pagubele provocate in urma unor astfel de interventii la
cladiri similare din Mun.Cluj-Napoca.

Fata de acestea va rugam verificarea conformitatii PUD-ului propus cu PUG-ul si PUZ-ul
zonei pentru eventuale neconformitati.

Totodata, ne exprimam disponibilitatea unui dialog cu beneficiarul, refuzat de acesta pana
in prezent, pentru detalierea acordului notarial invocat de catre acesta in adresa mai sus mentionata.

Obs.: obicctiunile si observatiile facute de catre SC ANA SRL reprezentata prin
administrator Ungureanu Alexandra si mentionate in adresele nr. 35841/11.07.25019 si
501585/02.10.2019 raman valabile.

Cu consideratie, locatarii imobilului B-dul Eroilor nr.33.

<_d_,—-""/,/ C\ E
CRISAN VALER A

SC ANA SRL
UNGUREANU ALEXANDRA
(administrator)

\

L



CRISAN VALER

SC ANA SRL g
UNGUREANU ALEXANDRA ot
(administrator) 3

s

Prin adresa cu nr. 232598/14.05.2020, d-na. Ungureanu Alexandra, administrator S.C. ANA
S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33, comunica urmitoarele obiectiuni :

o
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Prin adresa cu nr. 253554/27.05.2020, d!. Crisan Valer cu domiciliul n
~comunici urmétoarele obiectiuni :

Tn final 5i in ce md priveste ca proprietar al imobilului mentionat mai sus, mentin aceeasi doleante i
conditii de am-i respecta tot ceea ce am sustinut in cele doud declaratii.

Tn caz contrar voi fii obligat s apelezi la alte foruri.

Cu res ect, - 27.05,2020

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33, cu nr
358141/11.07.2019, beneficiarul lucrdrii precizeazd urmétoarele :

“Acord pe viitor din partea proprietarilor actuali sau a viitorilor proprietari, prin care sé pot construi si ey,
acord intdbulat in C.F. pe cheltulala lor, deci peretele comun al lor cu mine sd nu aibd ferestre, antene si
aer conditionat spre curtea noastrd” lt/\



Structura noii constructii este propusd independenta fatd de constructia existentd pe b-dul Eroilor nr. 33,
deci nu vor existd pereti comuni. Peretele dinspre proprietatea dvs. va fi un perete calcan, pe care nu va fi
posibild amplasarea de ferestre, antene si aer conditionat.

“Aviz de rezistentd de la Inspectoratul de Stat in constructii pentru cliédirea de pe strada Eroilor nr. 33 si
31 rn

Asa cum este precizat si in certificatul de urbanism se va obtine acordul Inspectoratului de Stat in
Constructii pentru lucrdrile propuse pe str. Eroilor nr. 33. Nu este posibild obtinerea unui acord al
Inspectoratului de Stat n Constructii pentru alt amplasment decat cel studiat, Acest acord va fi obtinut intr-
o etapd viitoare, la faza D.T.A.C. {documentatie pentru autorizarea construirii), nefiind necesard, conform
legii, pentru prezenta documentatie aflatd in faza P.U.D.

“Doresc “ Certificat de urbanism ” pentru ce vor sd construiascd la strada Eroilor nr, 31, pentru ci din
P+3E rezultd o constructle mare care ne va afecta lumina si intimitatea”

Certificatul de urbanism este atasat documentatiei depuse Ja Primdria Cluj-Napoca pentru faza P.U.D.
Regimul de indltime propus respectd actualul Regulament de Urbanism.

Atasdm prezentei adrese un studiu de insorire din care se poate observa ¢ clddirea propusé nu va afecta
lumina. [ntimitatea dvs. nu va fi afectatd deoarece peretele propus pe limita de proprietate este un perete
calcan, fara goluri. Golurile de geam propuse pe fatada sud a corpului din spate vor respecta Codul Civil

privind vecinatatile.

“Aviz din parted Directiel Judetene pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national Clyj, deoarece
regimul juridic al imobilului meu de la Eroilor nr 33 este in interiorul perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice inscris pe lista monumentelor Istorice emisé de MCC cod -11-nr-B-

07339”

S-a obfinut avizul favorabil al Directiei Judeiene pentru Culturd Cluj pentru faza P.U.D., prin care hi s-a
solicitat ca noul corp propus sa fie cuplat prin calcan la parcelele vecine prin suprapunere, tocmai pentru a
proteja peretele calcan al constructiei aflatd pe B-dul Eroilor nr. 33.

“Toate lucrdrile lor sd nu afecteze structura de rezistentd a clédirii noastre sé nu afecteze curtea si
intrarea in curte. Lucrdrile sd fie facute manual férd vibratii”

Tn faza urmatoare fazei P.U.D. se va realiza o expertiz3 tehnic3 pentru vecintate si se va alege o solutie prin
care structura clddirilor invecinate sa nu fie afectata,

"Orice stricdciune ce vor afecta clidirea noastrd la acoperis, pereti, fundatie, canalizare, apd, gaze, etc. le
vor face urgent in 24 ore pe cheltuiala lor

Inainte de inceperea lucrérilor si a imi da acordul Tsi vor asuma Tn fata notarulul cele scrise mai sus
inclusiv ¢3 vor suporta toate cheltuielile privind reparatiile si toatd documentatia necesari de proprietari,
actuali sau viitorii proprietari”

Prin expertiza tehnicd se va documenta starea actuald a constructiilor invecinate. Pentru orice striciciune
provocatd din cauza executiel lucrdrilor ne asumam repararea ei, acest fapt putand fi specificat in cadrul
unui acord, dupd realizarea expertizei tehnice.

"Sd izoleze zidul comun cu izolatie ignifugd, antiumezeali si antimucegai” g

Nu va exista zid comun, ci perete calcan care va proteja peretele constructiei existente pe B-dul Eroilor nr.
33.

"S& consolideze zidul comun, sd nu faci praf”

Nu va exista zid comun. Se vor lua mésuri pentru protejarea zidului constructiei existente pe 8-dul Eroilor
nr. 33, conform expertizei tehnice. Se va respecta legislatia in vigoare privind executia, inclusiv curdfenia pe
santier.




“Orice daund produsd zidului comun va fi reparatd in 24 ore”

Prin expertiza tehnicd se va documenta starea actual3 a constructiilor invecinate. Pentru orice daun
provocata din cauza executiei lucrdrilor ne asumam costurile si repararea ei.

S asigure curdtenia 1x pe zi in curtea noastréd pt. praful produs”

Se va respecta legislatia in vigoare privind organizarea de santier si curatenia in timpul executiei lucririlor.

"'$d lucreze intre orele prevézute de lege”
Se va respecta legislatia in vigoare privind orele de liniste.
“Acoperisul va avea pant3 spre curtea de la nr 31 pentru ca apa de ploaie s3 nu cad pe locuinta mea”

Deoarece peretele propus inspre proprietatea de la nr, 31 este calcan acoperisul se va putea realiza doar cu
panta de scurgere spre proprietatea noastra.

”$3d nu existe cabluri, burlane, tuburi de scurgere pentru apa pe sau peste suprafata spatiului meu”

Peretele dinspre proprietatea dvs. va fi un perete calcan.

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.
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Ca raspuns la sesizarea d-lui. Crigan Valer cu domiciliul in cu nr.

383904/26.07.2019, beneficiarul lucrarii precizeazi urmétoarele :

“Clédirea propusd depiseste indiltimea clédirii de la nr. 33, profilul cladirildy g itadd ceaultatfitne-de’zig

zag, afecteazd intimitatea curtii mele. Astfel clddirea de la nr. 33 se va afla ldngd o clddire cu regim de
indiltime maxim (cladirea de la nr. 31). Chiar si in acest moment proprietarii si chiriasii imobilului trebuie

H



sd foloseascd iluminatul artificial pe toatd durata zilel, lar in curtead mea nu voi mai avea nici lumind si
nici gradul de intimitate firesc

Atasam prezentei adrese studiul de insorire care reflecta situatia actuald, asa cum specificati si dvs. ¢d in
prezent nu aveti lumind naturald pe parcursul zilei, respectiv situatia propusa din care rezuitd cd:
Tn 21 decembrie, ziua cu cel mai putin soare:
- pana la ora 10 umbra este data de cladirile din dreapta (B-dul Ercitor nr. 35)
- la ora 11 umbra este pe directia fatadei, cladirea propusa pe B-dul Eroilor nr. 31 nu umbreste
- dupa ora 12 constructia de pe B-dul Eroilor nr. 33 este umbrita de ea insasi
n 21 iunie, ziua cu cel mai mult soare:
- pana la ora 11 fatada este insorita
- 1a ora 12 umbra este pe directia fatadei, cladirea propusa pe B-dul Ercilor nr. 31 nu
umbreste
- dupa ora 12 fatada cladirii este umbrita de ea insasi
- dupa ora 14 umbra cladirii propuse pe B-dul Eroilor nr. 31 depaseste umbra cladirii existente pe B-dul

Eroilor nr. 33

“Clidirea propusd, fiind lipitd de a mea, va afecta grav si iremediabil structura clddirii de la nr . 33 avéind
in vedere cd, clidirea este una foarte veche si care, pe o lungime considerabild prezintd fisuri, umezeald
prin infiltréri precum si lipsa cu desdvérsire a unei fundatli (clddirea este asezatd pe maxim 2,3 cirdmizi
asezate sub nivelul soluiui}), De asemenea, nu se tine cont de faptul cd, clddirea mea (Eroilor 33, ap..) este
formatd (conform si situatiei atasate) dintr-un corp de clidire fird niciun fel de fundagie”

Prezenta documentatie a fost intocmitd in vederea aprobdrii P.U.D. {plan urbanistic de detaliu). La fazele
urmétoare D.T.A.C. (documentatie pentru autorizarea construirii), respectiv P.T. / D.D.E. (proiect tehnic si
detalii de executie), se va realiza o expertiza tehnicd pentru vecindtate si se va documenta starea actualé a
constructiitor invecinate. Se va alege o solutie prin care structura cladirilor invecinate sd nu fie afectata.
Pentru orice striciciune provocatd din cauza executiei lucririlor ne asumam realizarea reparatiilor si
suportarea costurilor pentru acestea. Se poate intocmi in acest sens si un acord notarial intre parti, dupa
realizarea expertizei tehnice.

Legat de situatia in care se afld clddirea de pe B-dul Eroilor nr. 33 pe care dvs. o descrieti vd precizdm ca in
calitate de proprietari al imobilului conform Legea 10/1995 - Calitatea in constructii, aveti urmatoarele
obligatii:

"SECTIUNEA a 5-a Obligatii si rdspunderi ale proprietarilor constructiilor

Art. 27,

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) efectuarea la timp a lucrdrilor de intretinere si de reparatii care le revin, previzute conform
normelor legale Tn cartea tehnica a constructiei si rezultate din activitatea de urmarire a comportdrii in timp
a constructiilor;

d) efectuarea, dupd caz, de lucrdri de reconstruire, consolidare, transformare, extindere, desfiintare
partiald, precum si de lucrdri de reparatii ale constructiei numai pe baza de proiecte intocmite de catre
persoane fizice sau persoane juridice autorizate si verificate potrivit legii,”

“Schimbarea destinatiei cladirii din locuinte, in spatii pentru servicii turistice, cu suprafata si regimul de
indltime duse la maximum, va afecta, prin volumul de activitate si circulatii suplimentar o zond deja
depdsitd grav de traficul pietonal si rutier existent. A se avead in vedere si proiectele aprobate si
nerealizate precum Mall-ul/Spitalul de urgentd din incinta Spitalului de Pneumoftiziologie de pe aceeasi
strada Victor Babes”

Destinatia propusd precum si regimul de indltime se incadreaza in actualul Regulament Local de Urbanism.
Traficul pietonal si rutier existent este caracteristic zonei centrale a orasului. ;

”Pe locatie se afld deja o clddire care ppate fi pusé in valoare prin renovare, conform avizelor si
solicitérlilor Comisiei de Monumente”

fh urma prezentirii proiectului Directiei Judetene pentru Culturd Cluj s-au stabilit urmitoarele:
Se propune desfiintarea totald a ap.1, ap.4, respectiv desfiinjarea partiald a ap.2, ap.3, considerate fara
valoare istoricd gi artisticd, care paraziteazd monumentul si integrarea armenioasé a cladirii monument g 8




istoric in noua constructie propusa cu funciune turisticd. Se va pastra destinatia actuala a incaperilor
existente spre spatiul public si anume magazin (local préavilie — conform C.F.)

Se p&streazd cornisa existentd a clidirii monument istoric pe latura sud-esticd, iar coama se aduce la nivelul
coamei clidirii invecinate pe latura nord-estici. Structura subsolului si structura parterului existente in
clddirea monument vor fi pdstrate in intregime si vor fi puse in valoare.

Se propune un corp nou de clédire, P+3E, care sd inchidd volumetric zona din spate a parcelei, astfel
acoperindu-se calcanul cladirii vecine pe latura sud-vestica.

S-a obtinut avizul favorabil al Directiei Judetene pentru Culturd Cluj pentru faza P.U.D., prin care nis-a
solicitat ca noul corp propus sa fie cuplat prin calcan la parcelele vecine prin suprapunere, tocmai pentru a
proteja peretele calcan al constructiei aflata pe B-dul Eroilor nr. 33,

“Cosurile de fum instalate si folosite la nr.33 nu vor putea functiona optim, pundnd in pericol vietile
locatarilor, dacd regimul de indltime se va pdstra peste cel al cladirii noastre.”

Conform legislatiei in vigoare, cosurite de fum existente se vor indlta cu hornuri metalice sau se vor zidi
Jangd calcanul clddirii nou propuse astfel incat s3 fie asigurata buna lor functionare, costurile fiind suportate
de noi. Aceste detalii se vor stabili la fazele urmétoare fazei P.U.D., si anume faza D.T.A.C, respectiv

P.T./D.D.E.

” Adancimea fundatiilor si mecanismelor pentru parcare, va afecta in urma fordrilor structura cladirii prin
fisuri si surpdri, precum si va Impiedica miscarea fireasca a apei pluviale $i freatice, ducénd la probleme
suplimentare cu umezeala.”

Structura noii constructii este propusa independenti fatd de constructia existentd pe b-dul Eroilor nr. 33.
Corpul nou propus nhu va avea subsol.

Nu existd mecanisme pentru parcare si nu sunt propuse parcari, deoarece conform R.L.U, aferent U.T.R.
ZCP €1, cap. 9. Stationarea autovehiculelor - Avand in vedere strategia de dezvoltare a municipiului,
precum si conceptele nationale si internationale privind calitatea vietii, calitatea spatiului urban si
ncurajarea mijloacelor de transport in comun si alternative, asigurarea locurilor de parcare nu este
obligatorie.

n faza urméatoare fazei P.U.D. se va realiza o expertiza tehnicad pentru vecindtate prin care se va documenta
_starea actuala a constructiilor invecinate i se va alege o solutie prin care structura cladirilor invecinate sa

nu fie afectata.

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
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Ca rispuns la sesizarea S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33, cu nr.
501585/02.10.2019, beneficiarul lucrdrii precizeazd urmitoarele :

Referitor la sesizarea S.C. ANA S.R.L., inregistratd la dvs. cu nr. 501585 din 02.10.2019 precizdm cd ne
mentinem raspunsul dat |a sesizarea dénsilor nr, 35841 din 11.07.2019,

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.

Ca réaspuns la sesizérile vecinilor S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr, 33 si d-lui.
Crisan Valer cu domiciliul in B-dul Eroilor nr. 33, cu nr. 530202/16.10.2019 si 530206/16.10.2019,
beneficiarul lucrdrii precizeazi urmatoarele :

Referitor la sesizarea d-lui CRISAN VALER, fnregistratd la dvs. cu nr. 530202 din 16.10.2019 precizdm ¢ nu
am refuzat niciun dialog cu dvs., iar cdnd am incercat sa v3 contactdm nu ati fost diponibil nici dvs., nici
reprezentatii S.C. ANA S.R.L.

Ne mentinem punctul de vedere exprimat pdnd acum, precizand c3 prezentarea altor situatii care nu au
legdturd cu prezentul proiect nu Tsi au rostul si nu putem réspunde pentru ele.

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.

: Q"
L

Ca rispuns la sesizarea S.C. ANA S.R.L. cu sediul in B-dul Eroilor nr. 33, cu nr
232598/14.05.2020, beneficiarul lucririi precizeaza urmétoarele :

Va comunicdm cd ne mentinem punctul de vedere exprimat pand acum la sesizdrile anterioare ale 5.C ANA
S.R.L

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.

<




Ca raspuns la sesizarea d-lui. Crisan Valer cu domiciliul in cu nr.
253554/27.05.2020, beneficiarul lucririi precizeazi urmitoarele :

Vd comunicdm céd ne mentinem punctul de vedere exprimat pand acum la sesizirile anterioare ale d-lui
CRISAN VALER. '

Cu consideratie,
RAZVAN BARDAR pentru
S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.

o

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alle informafii considerate neccsarc pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificarile  cu  nr.  368179/433/17.07.2019,  387181/433/29.07.2019,
509679/433/07.10.2019, 548000/433/24.10.2019, 244952/433/21.05.2020, 255336/433/28.05.2020,
obiectiunile formulatc in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta
prin  adresele cu nr.  430789/23.08.2019, 430785/23.08.2019,  168048/18.03.2020,
168050/18.03.2020, 447633/16.09.2020 si 447623/16.09.2020 rispunde acestor observatii.

Réaspunsurile beneficiarului releritor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu nn : 456431/433/09.09.2019, 456422/433/09.09.2019,
174456/433/24.03.2020, 174460/433/24.03.2020, 452836/433/18.09.2020, 452832/433/18.09.2020.

Prezentul raport a fosl intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i complotarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef; Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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