CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Construire locuintii unifamiliala, P,
str. Valea Chintaului nr, 50A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinari,

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliala, P, str. Valea Chintaului nr. 50A - proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 621129/1/17.12.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 621175 din 17.12.2020 al Directiei Generale de
Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinta unifamiliald, P, str. Valea Chintaului nr. 50A, beneficiari: Colceriu Tonug-Gabriel si
Colceriu Roxana-Maria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 193 din 15.07.2020, nr. 276 din 12.10.2020, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare si {inAnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, P, str. Valea
Chintdului nr. 50A, beneficiari: Colceriu lonut-Gabriel si Coleeriu Roxana-Maria, pe o
parceld proprietate privata, cu nr. cad. 312980.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fafd de limita laterald sud-esticd: min. 4.5 m;

- retragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: min. 7.6 m;

- relragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

- circulatiile si accesele: din str. Valea Chintdului;

- stafionarea autovehiculelor: dou locuri de parcare in interiorul parcelei, la parter;

- echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard largirii strazii Valea Chintaului va fi dezmembrati din
parcela inifiald si inscrisd in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va f1 intretinuta ca spatiu verde (cu dale in dreptul acceselor
auto/pietonale) pana la modernizarea strdzii Valea Chintaului de cdtre Municipalitate.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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Nr. 890 din 22 decembrie 2020
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Coleeriu Ionuf{-Gabriel cu domiciliul in judeful" Ch j; ocalitatea Cluj-
Napoca, , Inregistratd la nr. 239365/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare gi Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmitorul;

N A‘fg 15 at. Wi

pentru P.U.D. — Construire locuingii unifamiliali, parter,
str. Valea Chintiului fa

generat de imobilul cu nr. cad. 312980

Initiator: Colceriu Ionut-Gabriel si Colceriu Roxana-Maria

Proiectant: SC Altaforma SRL

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R: arh. Nicoleta Cristina Micu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D; parceld in suprafatii de 1000 mp este situatii pe frontul
nord-estic al str. Valea Chintéului, fiind delimitatd de parceld cu fond construit In partea de nord-vest si parcele
libere de constructii la nord-est si sud-est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural.

~funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentialdi de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale) insofite de anexe si suprafefe agricole sau de activitdfi manufacturiere si de micd productie, de parcelarul de tip
roral, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la stradd de 10 - 18 m, addncimea de 30 — 100 m si
suprafafa de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului {case
lungi, dezvoltate in adéncime, dispuse in vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, ciirora li se adaugi corpuri noi,
dispuse de o manierd diversd, rezultat al unui proces de densificare),

-indliimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau cgali cu 1,80 m
fafd de planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de Indl{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele
configurafii: (§)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificagiile prescurtirilor: 8 - subsol, D — demisol, P — parter, M
- mansardd, R — nivel retras). In’il;nnea maxima admnisi a cladirilor, msurati la corniga superioard sau la aticul ultimului
nivel nerctras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 6,5 m. Indljimea maximi admisd a cladirilor, miisurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 10,5 m,

-indici urbanistici : Locuinge, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invéfiimént - crese, gridinife,
gcoli publice si private: POT maxim = 25%, Locuinfe, alte utilizdri admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de educaiie /
Inviiffimant - crege, gritdinife, scoli publice §i private:  CUT maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii clidirilor existente sau al addugirii de noi
corpuri de clidire, calculul ficfindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, In fnfeles urbanistic, In cazul mansardirilor,
suprafaja nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua fn calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m).

-retragere min. fatd de aliniament : (a) In situagiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
pufin patru parccle aléiturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fafa
de aliniament ca si cladirile aliturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, clitdirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. (d) Garajele se
vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faj# a unui autoturism,

-refragere min. fafd de limitele laterale §i postericare : Pentru parcelele cu front la stradii de lungime mai mic sau egalii cu
12 m: (a) in cazul existentei unui calean pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe o addncime de maximum 35 m, maisurati de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse clidirile se vor
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retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. (b) In cazul in care fafd de una din limitele laterale de
proprietate clidirea invecinati e situatd la o distanjd mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va refrage de Ia
aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m, iar fajii de cealaltd limitd de proprietate, unde
cliidirea invecinatil e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanii de
minimum 60 cm. In acest ¢az, pe aceastd laturdl indil{imea la cornisil sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum
4,50 m. (¢) I cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor cliidiri existente se va aplica aceeasi regulii, porfiunea de
consfruefie ce nu se incadreazii in reglementare putind fi menfinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de nilime. In
cazul mansardérii unor clidiri existente intervengia se va realiza Tn mod obligatoriu in geomeiria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minimi egald cu indl{imea
cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condijia ca inilfimea calcanului rezultat sii nu depiiseascd 2,80 m. (c) garajele se vor retrage
cu cel pufin 6 m fad de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor Invecinate nu se fau in
considerare clidirile anexe §i provizorii. (e} toate constructiile de pe parcela in fnfeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd
aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a céivor suprafafii insumaté va fi de maximum 15 mp. Aceasti
reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. {f) pe fundul fisiei construibile se pot
amplasa transversal pe parceldl, cu retrageri mai mici fatit de limitele laterale de proprictate, cladiri destinate activitisfilor
manufacturiere, de mic# productie sau agricole, cu conditia s3 aibd o adincime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran
i Indlfimea la cornigéd de maximum 4,50 m.

Prevederi PU.D. propuse:

- refragerea fafd de limita laterald sud-estied: min, 4.5 m;

—  retragerea fuld de limita laterali nord-vesticd: min. 7.6 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min, 6 m;

— circulafii 5i accese: din str. Valea Chintdului;

- Stafionarea autovehiculelor: 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, la parter;
- echiparea fehnico-edilitard: completd in zond;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesari lirgirii str. Valea Chintiului se va dezmembra din parcela initiald si se va
tnscrie in CF cu titlul de “drum”.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.06.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementédri urbanistice anexati si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D, i cu obligativitatea respectiirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3478 din 12.08,2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

L POP

Sef birou, arh. A;l;c%\/lureg,an
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i
Red. 3 ex., arh. Adina Molddh,
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ..ocoocoovevviienenne ;| (TR,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ

................

pentri:  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 193 din 15.07.2020

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 193 din 15.07.2020 emis pentru P.U.D.
construire locuinti unifamiliald P, str. Valea Chintiului nr.50A in sensul:

Suprafata de teren necesard ldrgirii strizii Valea Chintdului se va dezmembra din parcela
initiald §i inscrie in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld.
Aceasta se va intretine ca spatiu verde ( cu dale in dreptul acceselor auto/pietonale) pdnd la
modernizarea strizii Valea Chintdului de cdire Municipalitate.

Sef birou,
Arh. Andreea

Primar,
EMIL BO

£san

Red. 3ex. Consilier arh. Adriana Borza'.
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{1 |CUTIE Gaz Pc£ laturi
-—{cONDUCTA GAZ ’ X [m] Y [m] D(i,i+1)
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CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, IMPREIMUIRE TEREN

amplasament investitie:

loc. Cluj-Napoca, str. Valea Chintaului,
nr. cad. 312980, jud. CLUJ

REGLEMENTARI URBANISTICE

proiect nr: faza:

3 /2020 P.UD.
scara: plansa:
1:500 04

Acest desen si infarmatiile cuprinse in el nu pot
fi copiate, reproduse sau utilizate partial sau in
intregime  decat cu acordul scris al SC
ALTAFORMA SRL si nu pot fi folosite in alt scop
decat cel pentru care au fost elaborate
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliali, parter
str. Valea Chintaului nr. S0A

Nr. 426518/04.09.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primadriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : COLCERIU IONUT-GABRIEL si COLCERIU ROXANA-MARIA

e Proiectant : S.C. ALTAFORMA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 239365/19.05.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald, parter
— str. Valea Chintaului nr. 50A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3478/12.08.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 193/15.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
239365/19.05.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 26.05.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.'T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 29.06.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la seciiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din
! 30.04.2020-03.05.2020

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.06.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Oltean Vila —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 29.06.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizam cd in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sct/ Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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