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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Fagetului — latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
strada Fagetului — latura vestica — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare 599881/1/7.12.2020, conex cu nr. 371077/1/4.08.2020 si nr.
514921/1/20.10.2020, al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate 600170/7.12.2020, conex cu nr. 371943/433/4.08.2020 si nr.
515051/433/20.10.2020, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Fagetului — latura vestica, beneficiari: Salantd
Adelina si asociatii;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 1159 din 12.12.2017, Avizul Arhitectului Sef nr. 946 din
3.10.2019, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr.
118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Fagetului — latura vestica,
beneficiari: Salantd Adelina si asociatii, pe parcelele cu nr. cad. 323583 si nr. cad. 309352.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 9 parcele, din care 8 parcele pentru construirea
de locuinte familiale cu suprafete cuprinse Intre 420 mp si 650 mp si o parceld cu destinatia
de zond verde cu acces public, precum si stabilirea de reglementédri urbanistice, dupd cum
urmeaza:

U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte familiale;

- regimul de construire. deschis;

- indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane; S(D)+P+1+M/R. Iniltimea maxima
admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m. Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max=35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: min. 3 m; pentru parcelele invecinate cu UTR Vp — min. 5
m;

- retragerea min. fatd de limitele laterale: min. 3 m;

- retragerea min. fatd de limitele posterioare: min. 6 m; pentru parcelele de colf — min. 3 m;

- circulatiile, accesele: din strada Féagetului, drum de interes local propus, cu ampriza de 7 m
si drum de interes local,cu ampriza de 6 m;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei



-echiparea tehnico-edilitard: existenta pe str. Fagetului,

U.T.R Va* - terenuri impadurite situate in intravilan
- functiunea predominantd: padure;

- inaltimea maximd admisd: nu e cazul,

- indicii urbanistici: P.O.T = 0%, CU.T=0;

- retragerea min. fatd de aliniament. nu e cazul;

- retragerea min. fatd de limitele laterale: nu e cazul;

- retragerea min. fatd de limitele posterioare: nu e cazul.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Plansa A03 Plan Reglementéri Urbanistice se constituie in Anexa 1, plansa A.07 Plan Profile
strdzi — sensuri circulatie se constituie in Anexa 2, iar Regulamentul de urbanism se constituie
in Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotaréare.
Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 867 din 15 decembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutator preliminar in vederea elaborarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleazad zonificarea functionald, conditile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulatiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip

urban

- U.T.R. Vp*- Terenuri impadurite situate in intravilan

Suprafata totala: 6375 mp.

Amplasamentul este situat in sudul municipiul Cluj-Napoca, in cartierului Colonia
Faget . Terenul studiat este in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, are o suprafata totala de
7678 m? si are o forma relativ regulata si este accesibil din strada Fagetului prin intermediul
unei strazi de servitute instituita cu HCL nr. 365 din 9 IULIE 2009. Terenul este liber de
constructii si se invecineaza la nord si est cu proprietati private, la sud cu drum de servitute
instituit cu HCL nr. 365 din 9 IULIE 2009, la vest cu teren in UTR Vp.

[n prezent zona studiati este liberd de constructii si neamenajaté.

Tntocmit,
Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Sergiu Pop P 'w' LD
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime
dipuse pe un parcelar de tip urban.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitéti locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor ,

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 a Planului
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupaté de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sé nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(9) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) s& se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire (a) suprafata utila ocupata de
acestea sé nu depaseasca 80 mp

(b) sa implice maximum 5 persoane

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sda nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natur. i sus mentionate
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- Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includa alimentatie public3;
(b) sa se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant - crege, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip

(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

’ Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta

( reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se
inscrie n tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau pariile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

( Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egala cu 12 m — se va face
exceptie la parcelele care sunt accesibile din capatul strazii propuse

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada — se va face exceptie la parcelele
care au front la 2 strazi

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

(e) sé aiba forma regulata

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Pentru parcelele care se invecineaza cu UTR VP, retragerea fata de aliniament va fi
de 5m.

Garajele se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fatéd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distants
minimd de 3 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimé egald cu
inalfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m, exceptie facand parcelel de colt.

(b) pentru parcelele de colt retragerea va fi de H/2 ( inaltimea maxima/2) dar nu mai putin de
3m.

(c) pentru parcelele care se invecineaza cu UTR VP* pe limita posterioara, amplasarea
constructiilor va putea fi realizata pe limita cu UTR VP*.

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condifia ca inéltimea calcanului rezultat sé nu depédseascéa 2,80 m.

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(f) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacents
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a caror suprafata Tnsumata va fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu juméatate
din Tnaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

in cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distan{a minima va fi de 6 m

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existd acces direct la
drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea ladtimea maxima de 4 m. Orice acces la drumurile publice
se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru céile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitdti liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
(c)minimum un loc de parcare pe unitate locativa

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
Minimum doua locuri de parcare
Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant - crese, griddinite, scoli publice si private -
parcaje pentru personal:
(a) minimum un loc de parcare la 4 persoane, dar nu mai putin de doud

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéifime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depési una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S§)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol,
P — parter, M — mansardé, R — nivel retras).

Ingltimea maximé admisd a cladirilor, mésurats la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalf, nu va depési 9 m.

Indltimea maxima admis3 a clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG
525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depési 45°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabl3 lis3 faltuits
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii
termice. In cazul restructurérii/fextinderii aceste elemente se vor ingloba, de regulda, n
conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitilile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat Tn imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public

13. SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Pe ansamblui unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totala gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalt3).
Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.Imprejmuirile vor putea fi dublate de
gardurivii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in#ltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
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interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim=0,9
Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5.
Aceastéd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii
cladirilor existente sau al adaugéarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata

nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m)




B. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Vp* - Terenuri impadurite situate in intravilan

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Imprejmuire, exploatare in regim silvic
Retele magistrale, cdi de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrdri de
infrastructura

S_Vpa — Subzona péadurilor cu rol de agrement
(a) promenad3, alergare

(b) odihna

(c) calarie

(d) deplasari velo

Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admiséd introducerea iluminatului public. Amenajérile si echiparea subzonei se
vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a ITRS.

S_VPflps — Subzond de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite — se conservi
utilizarea actuala

ARTICOLUL 2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in planga 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” - UTR Tr - cu conditia ca proiectul si parcurgé si
sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul forestier a
suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica.

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia s
aiba in componentd numai spatii deschise.

(b) acces auto pentru fintretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aiba
caracter ocazional si limitat.

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca
exclusiv terenul reglementat prin PUZ, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aib3
un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alt3 natura.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvi
Directiei Silvice si al ITRS.
S_VPfilps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor i
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Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu
orice destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2

Este interzis accesul oricdror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decét cele pentru exploatare in regim
silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

S_VPfips — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Sunt interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu este cazul
ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de reguld aferente
zonei verzi in care aceasta e inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate,
etc, conform PUZ

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de

construire, eliberate de administratorul acestora.
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Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de reguli
agregate compactate Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate

compactate.
ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje /
garaje publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul

regulament.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Nu este cazul

S_Vpa - Subzona padurilor cu ro!l de agrement

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap din reteaua public3.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei

Silvice si a ITRS.
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE S| PLANTATE
Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

S_Vpa — Subzona péadurilor cu rol de agrement

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a vegetatiei.

Interventii importante asupra acesteia se vor realiza numai pe bazi de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterului general — padure de
agrement, pe baza unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90%
din suprafata totald a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalt3).
Suprafetele avénd o imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT=0%

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
POT = 0 % (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu

conditia sa nu includa spatii interioare)

S_VPfIps — Subzona de pasuni / finate in interiorul zonelor impadurite
POT=0%

ARTICOLUL 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
CUT=0

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement
CUT = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajérii peisagere, cu

conditia sa nu includa spatii interioare)

S_VPflps — Subzona de pasuni/ fanate in interiorul zonelor impadurite
CUT=0

Intocmit,
Arh. Sorin Scripcariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA : g

Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 5

PRIMARILA §1 CONSILIUL LOGA: www.primariactujnapoca.ro | www clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro =
CLUL-MAPOCA

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Salanti Adelina cu domiciliul in judetul Cluj, Muni o -Napoca, str.

. Inregistratd sub nr. 399880/433 din 05.08.2019, in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite
urmatorul:

INr...q’?b A\leinz S 2019

pentru P.U.Z — de urbanizare, strada Fiigetului — latura vestici

generat de imobilele cu nr. Cad.323583, nr. Cad. 309352, nr. Cad. 308055, nr. Cad. 323581, nr. Cad. 314776,
nr. Topo 22369/1/2/4 ,

Initiator: Salanti Adelina

Proiectant: S.C. Scripcariu Birou de Arhitecturd S.R.L.,

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Sorin Scripcaru,

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementat in P.U.Z.: teren in suprafati de aprox 0.6 ha situat in partea esticii
a str. Fagetului, fiind acceibil din drum de interes local cu ampriza de 7 m. Terenul reglementat este delimitat de drum
de interes local in partea de sud i de limite cadastrale spre nord, est si vest.

L. Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG in UTR Uliu si partial in VP.

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de fniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
~functiune predominanti: functiune rezidentiald de densitate mic#, predominant locuinte unifamiliale;
-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;

‘ndiltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fati de acestea,
sste admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferenti Regulament PUG).
Totalizat, regimul de inaltime nu poate depési una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P-+1+M, (S)*P+1+4R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. cornisa = 8m, H max. coami = 12m; _

-indict urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.O.T
maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere min. fatd de aliniament: min.3 m- max 5 m i va fi stabiliti prin PUZ;

-retragere min. fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune
pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate ; in cazul
construirii In retragere fatd de limita laterala — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascadd);

-retragere min. fafd de limitele posterioare: H clddire dar nu mai putin de 6,00 m;

- UTR Vp - Zona verde — paduri in intravilan ;

-functiune predominantd: padure;

-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: P.O.T= 0%, C.U.T=0; /Iq
-refragere min. faid de aliniament: nu e cazul: :
-refragere min. jatd de limitele laterale; nu e cazul;

-refragere min. fatdi de limitele posterioare: nu e cazul;
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II. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin PUZ de propune urbanizarea zonei reglementate, parcelare in vederea construireii de locuinte familiale.

U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

-functiune predominantd: locuinte familiale; §

-regim de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane; S(D)+P+1+M/R. Iniltimea maximé admisi a cladirilor, masurati
la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 9 m. Iniltimea
maxima admisd a clddirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

-relragere fafd de aliniament: min. 3 m; pentru parcelele invecinate cu UTR Vp — min. 5 m;

-retragere min. fatd de limitele laterale: min. 3m;

-retragere min. fafd de limitele posterioare: min. 6 m; pentru parcelele de colt - min. 3 m;

-circulatii, accese: din strada Fagetului, drum de interes local propusi cu ampriza de 7 m si drum de interes local cu
ampriza de 6 m; -

~stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: existentd pe str. Fagetului;

TLT.R Va* - terenuri impidurite situate in intravilan;
,unctiune predominantd: padure;

-indltimea maximd admisd; nu e cazul;

-indici urbanistici: P.O.T = 0%, C.U.T = 0;

-refragere min. fayd de aliniament: nu e cazul;

-retragere min. fatd de limitele laterale: nu e cazul;
-retragere min. fatd de limitele posterioare. nu e cazul;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 14.06.2019
(documentatie Inregistratd cu nr. 125275/2019) si a verificérilor din Comisia operativa 11.09.2019 din se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementri anexati i vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2920 din 23.07.2018, emis de Priméria Cluj-Napoca.

spectop-specialitate, Sef Birou Strategij Urbane
Exp( Ligia Subtirica arh. A luresan

Red. 3ex. Arh. Adina Mold

?‘ ""4—!
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. QQSO?hdm "‘5"02_?15
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestada data de ... A3 1%, 2012
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Aprobat
pa anrgar EMI BOC

Ca urmare a cererii adresate de SALANTA ADELINA-DAIANA si @c; tii cy dom10111u1 in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , inregistratd suﬁmﬁ?USMB&ﬂl? s
nr.383263/43/2017 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunitd in sedinta din data de 24.08.2017, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
‘ NE AL i 22 5 207

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare, strada Figetului -latura vestici
generat de imobilele cu nr. Cad.323583, nr. Cad. 309352, nr. Cad. 308053, nr. Cad. 323581, nr. Cad.
314776, nr. Topo 22369/1/2/4 cu respectarea urmdatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR Uliu, delimitat de UTR Liu in
partea de nord, UTR Vp in partea de vest, str. Fagetului in partea de est si UTR Tr in partea de sud. Prin
PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii
coerenfei dezvoltdri. Cladirile existente din zona de studiu cét si cele autorizate cu parcelele aferente
vor fi integrate In P.U.Z de urbanizare ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. P.U.G aprobat cu H.C.L nr.493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
ULiu - Zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

2.2 propus.: zond rezidentiald de densitate micd cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii

procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditionirile Primare din R.L.U aferent Uliu.
2.3 servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG . str. Fagetului profil IT C — 18m;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinte P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- dotéri publice pentru comert-servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradini);

- accesu] auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Fagetului,

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cadea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de citre investitori la
strat de uzura Inainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele. ~

5. Capacitatile de transport admise
-se vor aplica profile transversale a conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor ( raze de viraj
de min.9m)
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

_conform cu Certificatul de Urbanism nr.4754 din 26.09.2016

_studii de fundamentare - studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,
conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrogeotehnice,
reambulare topografics, analiza conditiilor de circulatie)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
~ conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr.4754 din 26.09.2016 emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentagiilor de urbanism.

hjtect Sef, ector Executiv, Sef birou,
Ark. iel Pop ﬂlb Corina Ciuban Arh. Andreea Muresan

; 1)
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei nr. /ﬁ‘é‘FZ?dm /Z(?Zf’!{(f ,,,,,,,,, ,d‘,[ .’\J/

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de Gt /229‘
red.Jex.A.M
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P.U.Z. de urbanizare — str. Fiagetului - latura vestica
Nr. 12343/08.01.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : SALANTA ADELINA DAIANA si ASOCIATII

e Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 399880/05.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Figetului - latura

vesticd
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2920/23.07.2018
- Aviz de oportunitate nr. 1159/12.12.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 946/03.10.2019

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
399880/05.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 29.08.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate (nr. 240417/16.05.2018 si nr. 315922/02.07.2018) urmétoarele :
o Plan reglmentiri urbanistice () ({/\
e Plan de incadrare {

Bt b



Aviz de oportunitate nr. 1159/12.12.2017
Anunt In ziarul Faclia din 16.01.2018
Memoriu de prezentare

Foto cu panourile amplasate pe teren

e & & @

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, in data de
14.06.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,JLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
16.01.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de : 14.06.2019 - ora 8:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numdrul {rimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de : 14.06.2019 - ora 8:30.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
- informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Bochis Lucian —

Groza Horatiu —

Andreica Mihai —

Campean Lucino — 3

o §.C. METAL TRADING S.R.L. — str. Frunzisului nr. 34

@ o @

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii $i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in data de : 14.06.2019 - ora 8:30.
La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul. {;Zé
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportulut informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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