CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt S+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu nr. 31- proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 599624/1/7.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator; '

Analizadnd Raportul de specialitate nr. 599668/7.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S4+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu nr. 31, beneficiara: S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 206 din 24.07.2020, nr. 266 din 17.09.2020, Avizul nr.
145/7/17.02.2020 al Ministerului Culturii, Directia Judetend pentru Culturd Cluj, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu
nr. 31, beneficiara: S.C. Solaris Real Estate Investments S.R.L., pe o parcela proprietate privata cu
nr. cad. 340199 rezultati din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 297525,

Documentatia reglementeazi:

-~ amplasarea constructiei pe teren: cladire dispusa in aliniament, in front continuu inchis,
pe limitele laterale de proprietate, pe o adancime de 18 m de la aliniament, pe latura
nordica si maxim 9,5 m de la aliniament, pe latura sudici;

~  retragerea fatd de limita posterioard: minim 4.8 m;

— circulatiile §i accesele: din str. Onisifor Ghibu;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent
PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren cu nr. cad. 340200, dezmembrata din C.F. 297525, necesard regularizarii
strazii Onisifor Ghibu, va fi inscrisd in C.F. cu destinatia de ,.drum™ anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi adusi la aceeasi imbracaminte rutierd ca si strada Onisifor Ghibu
si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publica (conform propunerii beneficiarului din plansa A7 —
Circulatia terenurilor) anterior receptiei imobilului mixt.

Art. 2. —Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 864 din 15 decembrie 2020
(Hotarérea a fost adoptati cu 26 voturi)
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BILANT TERITORIAL EXISTENT:

§_teran =408 mp
NR. CAD, 34 i

AC_existent = 0.00 mp
ADC_existent = 0,00 mp
POT_existent = 0,00 %
CUT_axistant = 0.00

s §=370

| nr.cad.S#%TQQ
\ CF nr.340199

4
P 4

teran razervat pentn largirea strazii
Onisifor Ghibu

S=38mp

fhr.cad. 340200 sf CF nr. 340206)

BILANT TERITORIAL EXISTENT] PROPUS:
P % MP %

8_TEREN 408.00 100,00 408.00 | 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 000 0.00 24600 | 60.29
CIRCULATII PIETONALE 71.00 17.40 38.00 932
CIRCULATII AUTO
SPATIU VERDE 337.00 8260 86.00 21.07
SERVITUTIDE
UTILITATE PUBLICA 0,00 0.00 38.00 932

BILANT TERITORIAL PROPUS:

UTR- Rr #2

$_teren =408.00 mp

AC _propusa = 246,00 mp
ADC_ propusa = 727.00 mp
AD_propusa = 981,00 mp

8_servitute = 38.00 mp

S_zona verde = 86.00 mp ( 23.24% )
{23.24% din suprafata ramasa de 370 mp)

Regim de inaltime =\8+P+2E+Er
Nr. apartamente - 6
Nr. spalii comerciale/servicii - 1

Locurl da parcare - § In subsol
» acces subsol cu lift auto

Locurl depozilare biciclete - B

DORGANIZARE FUNCTIONALA PROPUSA:

Subsol - garef auto - & locuri

« adapost protectie civila

Parter - spatii com./servicii - AC_parter = 246.00 mp
Etaj 1 - loculra - AD_etaj! = 170.00 mp (40%) - 2 ap.
Etaj 2 - locuire - AD_etaj2 = 170.00 mp (40%) - 2 ap.
Etaj retras - locuire - AD_etaj_r = 140.00 mp - 2 ap.

P.U.D.

REGLEMENATRI URBANISTICE

detaliu
SC. 1:200

LEGENDA:

f UTR-RrM2

E LIMITA DE PROPRIETATE, S = 408.00 MP
{nr.cad. 340189 sl 340200)

—anf] | ACCES AUTO/PIETONAL PROPUS

DRUM DE ACCES EXISTENT
STR. ONISIFOR GHIBU - esfaltat cu infrastructura edilitara completa

CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE

x SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
PREVAZUTA IN PUG CLUJ-NAPOCA
sl PROFIL 12.00 M

TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA STRAZI| ONISIFOR GHIlBU
§=38 MP, care va fi cedat cu tilu gratuit mun. Cluj-Napoca

- | IMOBIL MIXT PROPUS : LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATIU COMERCIAL/SERVICII LA PARTER

GIRCULATII PIETONALE f SEMICAROSABILE

SPATIU VERDE - B6.00 MP -
{23.24% DIN SUPRAFATA RAMASA DE 370 MP)

PUNCT GOSPODARESC -

| P.G. | PLATFORMA DEGUNOI CU 4 FRACTII,

| PENTRU COLECTARE SELECTIVA
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Suprafata pentru calculul indiclior urbanistici
$=408+0.5*38 =427.00 mp

POT_propus = 57.61% (POT_max = 60.00%)
(POT_ niveluri de locuire = 40%)

CUT_propus= 1.70 (CUT_max = 1.80)

INDICI URBANISTICI :

POT _gxistent = 0.00 % POT_propus = 57.61%
CUT _existent = 0.00 CUT_propus =1.70

“| verificator: nume : semnatura ; | cerinta :

referat nr. / data :

DOR Consult srl
DOR | 4-0221 Satu Mare, str. Lucian Blaga UU20 ap. 9

|cansult] tel. {}?25331513\1‘a>: 0364815603

URBANISH ARHITECTURA INGINERIE

NUVE \ SEMﬁ soard :

proiectat arh.urb Vass Cs\\\‘\ j 1:200

1l prosct:

desenat arh.urb.Vass Cs. | data ;

sef praiect arh.urb Vass Cs. aug.2020

snefder: 8¢ SOLARIS REAL ESTATE . profect:
INVESTMENTS SRL - 187/2018

CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE
5| SPATIU COMERCIAL/SERVICII LA PARTER,
AMENAJARE EXTERIOARA, RACORDURI Si P.UD.
BRANSAMENTE UTILITATI
Str, Onisifor Ghibu nr, 31, Cluj-Napoca

plznsa

nr. plansa :
REGLEMENTAR| URBANISTICE - detaliu A5
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Ca urmarc a cererii adresate de OLTEAN ANA prin cu domiciliul in localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj,

inregistratd sub nr. 669885/433/2019 si completarile depuse sub nr. 256217/433/2020, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarilc gi
completirile ultericare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmiitorul:

AV1Z
Nr. 296 din 2R dt ol

PR B = 3 ¥ O R T

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu nr. 31

general de imobilul cu nr. cad. 297525

Inifiator:  Oltean Ana si Guja Grigore loan

Proiectant: S.C. DOR Consult S.R.L

Specialist cu drept de semndturd R.U.R: arh. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatii in RU.D: parceld in supralatid de 408 mp situata pe frontul vestic
al striizii Onisifor Ghibu, la nr, 31, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicd, sudici §i vesticd.

Prevederi I"U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanta locald destinat restructurdrii- Zond mixta cu
regim de construire inchis

-funcfivne predominantd: Spatii urbane cu funcfiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi Inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inéltime, cu aliniere la cornisa situati
la o indltime de 12 m, cu tipologii de tip compact (I, U, C, O ctc).

-regim de construire: inchis

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o corniga situata la indl{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variafic de 0,50 m esle admisibila. n plus sc vor aplica cumulativ urmétoarcle criterii: (a)inalfimea maxima la cornisa
nu va depisi 12 m, iar inil{imea totald (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-28)+P+2+M,
(1-28)+P+2+IR ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m) (b)pentru
parcelele de colf, inaltimea maxima la cornigd sau atic nu va depigi 20 m, respeetiv un regim de inilfime de (1-28)
+TPH3+1R, (1-28)+P+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi
= 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8

-retragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa In aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
cxislent sc va conserva, cu exceplia situatiilor in carce prezentul PUG prevede realinierea sau In care la limita intre doud
parcele existi un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pénd la nivelul
colurilor parcelelor adiacente, realizandu-se asttel o realiniere locala.

-refragere min. jajd de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curli in
dreptul eclor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atét pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor f1 [uate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se Incadreazi in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructuririi). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adéncime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si sc
taca central. Tn acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » etc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte intericard, pe parcela ce face obiectul
reconstrucliei / restructurdrii se va conforma de asemenca o curle dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea
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cel pufin egald cu accasta §i cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel pufin jumatate din indltimea la cornigéd
dar nu mai putin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina invecinate se pot amplasa curli de
lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostese activitafi ce nceesitd lumind naturald. Prin excepiic, in siluafiile in carc organizarca spatiald
impune local deschideri in frontul strdzii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald
comuna va fi mai mare sau egald cu 3 m.

-refragere min. fafi de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adéncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adancimea egald cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai micé de 20 m, retragerea fafi de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioard de proprietate cu o UTR
destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distanjd minim egald cu indlfimea accstora, dar cu nu
mai pufin dect 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D se studiazi parcela de pe sir. Onisifor Ghibu n.31, pe care exista fond construit propus spre
desfihtare si se detaliaza amplasarea unui imobil mixt (locuinte colective cu spatii comerf-servicii la parter), cu
regim de indltime S+P+2E+R.

- amplasarea constructiei pe teren: clidire dispusa in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele

laterale de proprietale, pe o adincime de 18m de la aliniament pe latura nordicii $i maxim 9,5m de la

aliniament pe latura sudici;

- refragereda fafd de limita posterioard: minim 6m;

- cireulafii si aceese: din str, Onisifor Ghibu;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): n interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo dispuse la

subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completd in zond;

Toale investitiile propuse prin documentalia de urbanism vor [i suportate de beneficiarii acesteia.

Conform Plansei A7- circulatia terenurilor, suprafata de teren nceesard regularizrii strizii Onisifor
Ghibu este propusa pentru transfer cu titlu gratuit in proprietate publici. Astfel, conform prevederilor Art.15 si
Art.16 din Regulament aferent U.T.R.rM2, suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT este suprafafa totala
a parcelei inijiale + 0,5 x suprafala trecuta in proprietate publica.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.05.2020 si a
verificdrilor ulterioare se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Suprafata e teren necesard regularizdrii strdzii Onisifor Ghibu va fi dezmembratd din parcela inifiald gi
inscrisd in C.F cu destinatia de |, drum” anterior emiterii autorizafiei de construive pe parceld. Aceasta se va
aduce la aceeasi imbrdacdminte rutierd ca si strada Onisifor Ghibu si transfera cu titly gratuit in proprietate
publicd anterior receptiei imobilulii mixt,

Prezentul aviz cste valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice ancxati si vizata spre
neschimbare.

Claboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse n PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin, (2) lit. g) din Legea nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarca P.U.D. gi cu obligativitatca respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4869 din 14.11.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITELT| SFE,

(DANILL POP
Sefl hir/{ul‘:ﬂr}r/ﬁﬁ@lrcca Muresan
/,//” g
“Red. 3 ex., arh! Adina Moldan,
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ......ocoeeenen. 1 ) T

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin posta la data de ...............
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amcnajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarca Regulamentului

de organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si urbanism,
se emitc urmatorul

pentru: indreptare eroare materiali din cuprinsul Avizului nr. 206 din 24.07.2020

Prezentul aviz indreaptd eroarca materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 206
din 24.07.2020 - P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Onisifor Ghibu nr. 31, in

sensul:
- - retragerea fatd de limita posterioard: minim 4.30 m;

Primar, Arhi_lec( I Sef birou,
EMIL BOC_/—=x, Raicl Pop Arh. Andreca Murcsan

-

N
Red. 3ex. Arh. Adina Mﬂdan
b



P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E-+R
str, Onisifor Ghibu nr. 31

Nr. 401213/20.08.2020

(nr. cerere ILC.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului de urbanism
sau amenajarc a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriel Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.

e Proiectant : S.C, DOR CONSULT S.IR.L.

Procesul de informarc si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitatc cu
Documentul dc planificare nr. 669885/31.12.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
allate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afld, [frd a rclua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+2E+R —
str, Onisifor Ghibu nr. 31

Acte de autoritate publici de reglementare carc au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4869/14,11,2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 206/24.07.2020

A. Detalii privind tchnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitafi si dezbata propunerca

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informarc si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

669885/31.12.2019
S-a afisat pe site-ul institutici tabelul cu documentaii dc urbanism supuse consultarii in data

de 23.03.2020
T.a sediul Primariei Municipinlui Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan Incadrare in zona
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Datele si locurile tuturor infdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconlerin(, pe o platformi electronicil dedicatd, in data de 11.05.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost alisal pe sitc-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tchnicd dc Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinge
Comisic ‘Ichnicd”, anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 07.01.2020
Devbaterca lucririi s-a realizat tn format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.05.2020 - ora. 12.

2. continutul, datele de transmitere prin posté $i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buleline informative i alte publicatii;

Cetatenii au fost informali prin alisarc pe sitc-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajarc a leritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meelings, in data de 11.05.2020 - ora. 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei carc a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérfilor intercsatc carc au primit notificiri, buletine
informative sau alte maleriale scrisc;

Au fost notificati :

Mladin Smaranda -

Ferdean Petre

Potra Aurcl —¢

Borbely Istvar

Fodor Vasile -

Merce Mihai Vlad gi Merce lulia Cristina

Tanco Toan Gheorghe si lanko Llisabeta —

S.C. RIO SERVICE S.R.L. - str. Gheorghe Lazir nr. 26-28
e S.C.PEAK DOL S.R.L. — str. Gheorghe Lazir nr. 26-28

4, numirul persoanclor carc au patticipat la acest proces;

La dezbaterea din 11.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.I.A.1.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.

Din partea publicului s-a prezentat :

o dl. Borbely Istvan - carc :

- doreste ca vecinul s#i-gi retragd constructia la 2m fatd de limita de proprielate

- nu este de acord cu alipirea la calcan

- considerd ¢d parcela esle supraconstruitd

- solicité studiu de insorire pentru ci se construiese doui etaje in plus fatid de imobilul sau

Prin adresa cu nr. 184972/01.04.2020, dl. Potra Aurel cu domiciliul in
comunica urmétoarele obiecfiuni :

Desfiintarea constructiel existente la nr. 31 poate afecta structura de rezistenti

a imobilului situat la nr. 29, acesta {iind o casa construiti de aproximativ 100 de ani.

Edificarea noii constructii nu respectd dispozitiile art. 612 din Codul civil

referitoare la distunta minima intre constructi,

11



Imi este afectatd servitutea de lumind prin edificarea constructiei intrucét

geamurile de la baic si de la bucitiirie sunt oricntate spre fondul invecinat.

Nu sunt respectati indicatorii urbanistici privind procentyl de ocupare al

terenulut (P.O.T.) si privind coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.).

Noua constructie duce la aglomerarea nejustificata a unei zone intens circulate

datorita situarii liceului .. Avram Tancu’’ in apropiere.

Estc incélcal dreptul de proprictate privati deoarece in planul urbanistic de

detaliu este prevazuta construirea pe o suprafafi de 8-10 mp care apartine de imobilul

situat la nr. 29,

[Imobilul ce se doreste a fi edificat nu respectii specificul cliidirilor din zona:

case vechi situate pe maxim 2 nivele.

Avind destinatia de spatiu comercial, constructia va avea $i un spafiu in aer

liber destinat fumitorilor (angajali, clienti, diversi colaboratori), iar acest lucru va

face ca tot fumul de tigard si intre In incdperile aflate in proximitate ntrucat vara

fumul vine indutra undc cste mai ricoare, iar iarna fumul merge n casa, unde este

temperatura mai ridicata.

Cu multumiri,

Data: 01.04.2020 Semnitura; ??D 07 AL e

Prin adresa cu nr. 195362/09.04.2020, dl. Ferdean Petre cu domiciliul in str, Onisifor Ghibu
nr, 29, ap. 2, comunicé urmatoarele obiectiuni :
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Cu multumiri,
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Dogar.nr.21151/211/2011
~ Imobilul situat in ClujiNapoca
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Prin adresa cu nr. 214893/29.04.2020, dl. Borbely Istvan cu domiciliul in str.
, comunicd urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
[ ) . ¥ I
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizarea d-lui. Potra Aurel cu domiciliul in ;
cu nr. 184972/01.04.2020, beneficiara lucririi precizeaza urmitoarele :

Ref. la aliniatul 1: .
- Desfiintarea cladirii existente pe proprietate se va face in baza'Autorizatiei de Desfiintare nr.

24 din 12.03.2020, care a avut la baza o expertiza tehnica care concluzioneaza ca lucrarile de
demolare nu afecteaza cladirile invecinate. Mai mult decat atat, cladirea propusa spre
desfiintare se afla la o distanta de peste 8.00 m fata de locuinta d-fui Potra.

Ref. la aliniatul 2:
- Edificarea imobilului propus respecta atat Codul Civil cat si RLU aferent PUG Cluj-Napoca,

Art. 612 din codul civil se refera la distanta de minim de 60 cm pana la limita de proprietate,
humai in cazul in care regulamentul de urbanism nu prevede altfel. Dar RLU aferent PUG Cluj
Napoca, UTR-RrM2, prevede ca imobilele sa se dezvolte in front continuu intre limitele laterale
de proprietate, deci fara distanta fata de limita comuna. { Acest aspect este precizat si in
Certificatul de Urbanism, art. 5 }.

Ref. la aliniatul 3
-Locuinta d-nul Potra se afla pe limita comuna de proprietate si ca atare imebilul dansului nu

are vele sa aiba goluri inspre proprietatea mea, conform codului civil. Nu exista probleme de
ingorire a cladirii dansului , deoarece aceasta este orientata spre sud, in directie opusa fata de

imobilul nou propus pe proprietatea mea.

Ref. la aliniatul 4
- Indicii urbanistici , POT si CUT pentru noul imobil sunt respectati, fiind chiar mai mici decat

indicii maximi permisi in UTR RrM2, astfel:

POT_propus = 55.90% , fata de POT_max = 60.00%
CGUT_propus = 1.68, fata de CUT_max = 1.80

Ref. la alinialul 5:
Imobhilul propus , care cuprinde 6 apartamente si 1 spatiu comercial/servicii, aduce un plus

de 8 masini. Pentru traficul din zona este nesemnificativ.



Ref. la aliniatul 6:

- Dreptul la proprietate nu este incalcat. Planul Urhanistic de Detaliu s-a facut pe baza
documentatiel cadastrale vizate de catre ONCPI si care este anexata documentatiei de PUD.
Investitia se realizeaza exclusiv pe proprietatea mea, conturul se poate verifica si in CF nr.

297353,

- Ref. la aliniatul 7:
Imabilul propus respecta intocmai PUG Cluj-Napoca, UTR- RrM2, inclusiv regimul de inaltime

si functiunea.

Ref. la aliniatul 8:
Imobilul nou propus va acoperi aproape in intregime calcanul casei d-lui Potra si astfel nu
vor exista probleme de intimidate si deranj reciproc. Locurile pentru fumatori se vor amenaja

conform leaii. ¥

Ca rispuns la sesizarea d-lui. Ferdean Petre cu domiciliul in str. Onisifor Ghibu nr. 29, ap. 2,
cunr. 195362/09.04.2020, beneficiara lucririi precizeazi urmétoarele :

Ref. la punctul 1:
- Solutiile constructive pentru noul imebil propus se vor alege astfel incat cladirea invecinata
de la nr. 29 sa nu fie afectata. Solutiile vor fi alese pe baza unei expertize tehnice, in faza de

DTAC.

Ref. la punctul 2:
- Ferestrele de aerisire existente ale cladirii de la nr. 29 nu sunt conform legii si incalca codul

civil, art. 815, care spune ca distanta minima de la limita de proprietate pana la o fereastra
este de 2.00 m.

Ref. la punctul 3:
- Planul Urbanislic de Detaliu s-a facut pe baza documentatiei cadastrale vizate de catre ONCPI,

si care este anexata documentatiej de PUD, Investitia se realizeaza exclusiv pe proprietatea
mea, canturul se poate verifica si in CF nr, 297353. Planul atasat nu este actual si nu este

autentic.
Imobilul propus respecta infocmai PUG Cluj-Napoca, UTR- RrM2, inclusiv regimul de inaltime

si functiunea.
Data: 06.05.2020 Semnatura.

Oltean Ana
n
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Ca rédspuns la sesizarea d-lui. Borbely Istvan cu domiciliul in str, | cu
nr. 214893/29.04.2020, beneficiara lucrarii precizeazi urmitoarele : .( {"

- Edificarea imobilului propus respecta atat Codul Civil cat si RLU aferent PUG Cluj-Napoca.
Art. 612 din codul civil se refera la distanta de minim de 60 cm pana la limita de proprietate,



numai in cazul in care regulamentul de urbanism nu prevede altfel. Dar RLU aferent PUG Cluj
Napaca, UTR-RrM2, prevede ca imobilele sa se dezvolte in front continuu intre limitele laterale
de proprietate, deci fara distanta fata de limita comuna. { Acest aspect este precizat si in
Certificatul de Urbanism, art. § ).

- Imobilul propus respecta intocmai PUG Cluj-Napoca, UTR- RrM2, inclusiv regimul de inaltime
si functiunea si modul de amplasare a constructiei pe teren.
Data: 08.11.2020 Semnatura.
Oltean Ana
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2. probleme, observatii i rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfinc preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicdrile cu nr. 197130/433/10.04.2020 si 223324/433/07.05.2020, obicctiunile
formulate in adresele mai sus mentionatc au fost transmise beneliciarei, iar aceasta, prin adresele cu
nr. 222324/06.05.2020 si 385753/11.08.2020 raspunde acestor observatii.

Rispunsurile bencficiarci referitor la obiecliunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu nr. @ 225393/433/08.05.2020, 225399/433/08.05.2020  si
389959/433/13.08.2020

Prezentul raport a lost intocmit in conformitate cu Regulamentul T.ocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca saun revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Imprcund cu

documentatia completa.
Preciziim ci in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea gi complctarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Biron, Responsabil cu informarea
- ‘ si consultarea publicului
(I)n jitl Pop™— Andreea Muregan Simona Cipceigan
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