CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere imobil in vederea realizirii a doua unitati locative, S+P, str. Crangului nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere
imobil in vederea realizarii a doud unitati locative, S+P, str. Crangului nr. 1 - proiect din inif{iativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 598797/1/7.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 598926 din 7.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere imobil in
vederea realizérii a doud unitati locative, S+P, str. Crangului nr. 1, beneficiard: Kinga Katona;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 179 din 1.07.2020, Avizul C.Z.M.L nr. 932/7/29.10.2020,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile i completdrile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

2

Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere imobil in vederea realizérii a doud
unitati locative, S+P, str. Crangului nr. 1, beneficiard: Kinga Katona, pe o parceld proprietate
privata, nr. cad. 314097.

Prin P.U.D se propune extinderea imobilului (nr. cad. 314097-C1) cu un corp S+P, in
vederea realizarii unei locuinte cu doud unitati locative.

Documentatia reglementeaza:
~ amplasarea constructiei pe parceld: corpul de cladire S+P, propus in extinderea
locuintei existente, va fi amplasat in retragere de 3,25 m fatd de limita laterala estica.
Subsolul extinderii va fi pe limita de proprietate estica si in retragere de minim 3.4 m
fata de limita vestica (str. Crangului);
— accesele aulo §i pielonal: din strada Crangului;
—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la
sol;
Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Secret

Nr. 859 din 15 decembrie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 26 voturi)



Calcul necesar de parcari.

Sz Corp 1 de cladire - Existent = 59 mé => 1 loc de parcare
| S Corp 2 de clddire - Propus = 125 m°_=> 2 loc. de parcare

Total necesar de parcdri pentru 184 m? => 3 locuri de parcare

| "Conform RLU ZCP_LIU Cluj:

. Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
| Necesarul de parcaje: : : - ‘ L
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoar activitati liberale sau manufacturiere: -
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
| (b} minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRISRIA $1 CONSILIUL LOGAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLUI-HAPOCA Catea Mofifor nr, 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.so | wwvw.clujbusiness.ro | waww.visitclujnapocaro
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Ca urmare a cererii adresate de Kinga Katona cu domiciliul in\inyn. Cluj-Nap ca, sta.
inregistratd sub nr. 166558/2020, in conformitat "Cil pleveden!c Legii

n1.350/2001 privind amenajmea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile i complerarﬂc ulterioare,
se emite nrmitorul:

} AVIZ A% ma
NI, . .l.'ﬁ .. din A d{ : .29.20

pentru: P.U.D. — extindere imobil n vederea realiziirii a doudl unitifi locative,
str. Criingului nr. 1
generat de imobilul cu ni, CAD 314097;
Inifiator: Katona Kinga;
Proiectant general: S.C. FORMAT AD S.R.L.
Proiectant de specialitate: Adace Dan $tefan - Birou individual de arhitectury;
Specialist cu drept de semnituri RUR: Adace Dan Stefan;
Amplasare, delimitare, suprafafit zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafat de 530mp (din acte),
cu front [a strada Crangului si G.P. de Basesti, delimitata de parcele cu fond construit la est gi sud-
vest. Pe parcela studiatd prin P.U.D existd fond construit — o casd (nr. cad.314097-C1) in suprafafi

de 86mp.

Prevederi P.U.G- R.I.U aprobate anterior

~ UTR ZCP- Lin - Zond consiruitdd protejatd. Locuinge it regim vedus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functhne predominanta : funclinnea rezidenfiald de densilate mic#;

-regim de construire:izolal;

“fnéilfimea maxima admisé: Regimul de indlfime maxim adis este de tref niveluri supraterane . Relragerea ultimului nivel va
{i mai mare sau egald cu 1,80 m faldl de planul fafadei spre straddl / spajivl public. Totalizat, reginmul de indl{ime nu poate
depiisi una dinfre urmitosrele configurafii: (SHPHIHM, (SHP+HI4+R, D4P+M, D+P+R, Heomisa- max8ny; Hmax=12m
-inedici wbanisticl: POT maxim = 35%, CUT maxim=10,9;

-retragere min. fafé de aliniament: (a) In situagiile in care exista alinieri unitare (acceasi retragere fafit de aliniament pe cel
pulin patru parcele aliturate si fnvecinate pe acelagi front cu parcela fn cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanj faji
de aliniament ca si cladirile alaturate. (b) In situafiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel
muit 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafii de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru & pernite parcarea fn fad a unui awtoturism,

-refragere min. fatd de limitele laterale i fad de limita posterioard: Pentru parcelele cu front a straddt de lungime cuprins
fntre 12 §i 15 m: (a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nut vor fi Juate in considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de pe parcelele vecing, Se admite
construfrea unui calean numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clitdirile se vor reirage tn mod obligatoriu de la latura
opusi celei ce include un calean existent cu o distanj minima de 3 m. n cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelel, se va nchide frontul. (b) in cazul In care pe limitele laterale de proprietate nu existit caleane, clidirile se vor relvage
de la acestea 1n mod obligatoriu cu o distanid minima de 3 m. Alternaliv, in situalia n care se poale identifica fu zond o, regulit
locald” de amplasare a clidirilor pe parceld, implicfind o refragere mai micil de fa limita lateratd de proprietate, aceasta se
poate aplica nuntai pe una din laturi, Th acest caz ndl{imea clddirii, pe aceastd parte, misuratd la corniga superioard sau la atic
fn punctul cel mai Thall nu va depisi 4,50 m, Pentru parcelele cu front Ia stradi de lungime mai mare de 15 m: (a) Tn cazul
existentei unui calcan vecin, cliidirile se pot alipi de acesta, Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent, Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor ancxe i/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calean numai
in scopul acoperirii unui calean existent. Clidirile se vor retrage i med obligatoriu de la fatura opusi celei ce include un
calean existent cu o distanfd minima de 3 i (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in sitnafiile in
care pe acestea nu existi calcane, cu o distanid minima de 3 m. Alternativ, in situagia Tn care se poale identifica in zonf o
wregutd locala” de amplasare a clidirifor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limila fateralX de proprietate (dar nu
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PRIMARIA 1 CONSILIUL LOCAL
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mai puin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul fuvecinat s nu aiba fnciperile
principale arlentate spre limita fn cauzdi. In acest caz ndl{imea ekidirii, pe aceastd parte, masuratd la cornisa superioard sau Ia
atie in punctul cel mai malt nu va depiisi 4,50 m. Pentru toate situafiile (a) clidirile se vor retrage de Ia limita posterioar a
parcelei cu o distanfi minimd egald cu fnaljimea clidirii, dar nu mai putin decit 6 m, (b) garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ea naljimea ealcanului rezultat s3 nu
depliseasca 2,8 m, (¢) garajele se vor retrage cu cel pulin 6 m fafi de limitele posterioare ale parcelei. (d) toate construcliile de
pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fdgia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (tiligorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griding ete), a ciror

suprafald msumatd va H de maximum 15 mp,
- amplasarea clidivitor unefe fupd de wltele pe ueevogi parcelii: De reguld, pe o parceld se va afla / construi o singurdt elitdire.
In cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unni PUD avizat de Comisia Reglonald a Monumentelor Istorice, se poate admile

consteniren mai multer cliidiri pe nceeasi parcell,

Prevederi P.U.ID. Propuse
Prin P.U.D sc propune extindere imobil (nr.cad.314097-C1) cu un corp S+P, in vederea
realizirii unci locuinge cu doud unitdfi locative.

- amplasarea construcfiei pe parceld: corpul de clidire S+P propus In extinderea locuinei
cxistente, se va amplasa in retragere de 3,25m fatd de limita laterald esticd. Subsolul
extinderii va fi pe limita de proprietate esticd si in retragere de minim 3,4m i de limita
vesticd (str. Crangului)

— accesele aufo 51 pietonal: din strada Cringului;
stafionarea auiovehiculelor. in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;

[n wrma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
5.06.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementiiri anexata §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificiivile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai fn scopul
aprobitrii P.U.D. Documentatia tehnici pentiu autorizarea executirii lucriirilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea PU.D. gi cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitale a
certificatului de urbanism nr. 5061 din 27.11.2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ppersEn,———
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Achitat laxa de 13 lei, conform Chitanjei nr. ........... e W e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direc/prin postd la data de ....ovevieniininnnsone



P.U.D. - Extindere imobil in vederea realizirii a doui unitiiti locative
str. Criingului nr. 1

Nr. 377458/06.08.2020

(nr. cerere I11.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajarc a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e DPersoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : KATONA KINGA
e Proiectant general : S.C. FORMAT AD S.R.L.
e Proiectant de specialitate : ADACE DAN STEFAN - Birou Individual de Arhitceturéd

Procesul dc informarc si consultarc a publicului s-a desfisurat in conformitatc cu
Documentul de planificare nr. 166558/18.03.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere imobil in vederea realizérii a
doud unitdi locative — str. Crangului nr. [

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5061/27.11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 179/01.07.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodcle utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au [ost invitaji sd dezbald propunerca
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificarc a procesului de informarc si consultare publicd pentru PU.D. nr.
166558/18.03.2020
S-a afisat pe site-ul institutici tabelul cu documentatii de urbanism supusc consultérii in data
de 23.03.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mojilor nr. 3, pe panoul de alisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan rcglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zoni
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea Iucririi in C.T.A.T.U. in
[ormat dc viodcoconferintd, pe o platforma clectronica dedicatd, In data de 05.06.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea

" -
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mLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a ‘leritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisic ‘Ichnica”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
05.12.2019

Dezbalerea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, Tn data de 05.06.2020 - ora, 11:30,

2. confinutul, datele dc transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetagenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutici a ordinci de zi a Comisiei Tehnice
dc Amenajarc a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Mectings, in data de 05.06.2020 - ora. 11:30.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind intentia si propuncrile documentatici.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor si pérjilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C. GELLACOM S.R.L. —str, W. A. Mozart nr. 18
e  Muresan Radu Valer si Murcsan Angela -
e fam. Mircea -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.06.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisici
C.T.A.T.U,, din partca beneficiarului s-a prezental proiectantul.,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimatc de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, imprecuns cu motivatia accstui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considcratc nccesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitatc cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dc adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizdam cd in baza raportului informirii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supusc aprobirii.

Arhitecf ,? f, «———— Sef Birou, Responsabil cu informarea 0
QJ,,JZ—", X/('{/C o si consultarea publicului fj
Daniel Pop Andr_ee:j;M,’Ifrésan Simontl(?ipcignn
lex. T

o LY Q’P



