CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare mansardi in podul existent, cu
modificarea geometriei sarpantei,
Calea Motilor nr. 106 ap. 6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare
mansardd in podul existent cu modificarea geometriei sarpantei, Calea Motilor nr. 106 ap. 6 - proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 598553/1/7.12.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 598626 din 7.12.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare mansardi in
podul existent cu modificarea geometriei sarpantei, Calea Motilor nr. 106 ap. 6, beneficiard: Ferencz Cristina
Camelia;

Retinind Avizul Arhitectului gef nr. 119 din 15.05.2020, Avizul C.ZM.1. nr. 855/Z/30.09.2019,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu — Amenajare mansardd in podul existent cu
modificarea geometriei sarpantei, Calea Motilor nr. 106 ap. 6, beneficiard: Ferencz Cristina
Camelia, pe o parceld proprietate privati.

Prin PU.D se studiazi parcela de pe Calea Motilor nr. 106 cu nr. cad. 254755, pe care existi
fond construit, un corp de cladire - locuinte colective, spatii comerciale si birouri cu regim de
inaltime S+P+E+Pod (partial S+P+E+M). Se propune amenajarea unei mansarde la ap. nr. 6 (nr.
cad. 254755-C1-U5), din podul existent (nr. cad. 254755-C1-U11), cu modificarea geometriei
sarpantei (modificat din 3 ape in 2 ape), astfel Incét se aliniazd coama si cornisa la indltimea pér(ii
de cladire mansardaté anterior ( H coama =+11,16 m) .

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: se mentine situatia existenti;

- amplasarea faid de limita laterald vesticd: se mentine situatia existents;

- amplasarea fafd de limita posterioard: se mentine situatia existents;

- accesul quto si pietonal: din Calea Motilor;

- Stationarea vehiculelor (auto, velo): nu se modificd;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate-a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Directia Generald de Uyl

. Contrase -u,-;-‘_gr a5
Secretarul generalgl

Nr. 856 din 15 decembrie 2020
(Hotirérea a fost adoptati cu 26 voturi)
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. Ca urmarc a cererii adresate de Ferenez Cristina Camelia, cu Iomlf}ﬂlul in Judé}gu Clyj,
municipiul Cluj-Napoca, _ inregistratd cu nr 563245-din 2019 in

conformitatc cu prevederile Tegii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul;

pentru P.U.D. amenajare mansarda in podul cxistent cu modificarea geometriei sarpantei,

Calea Motilor, nr. 106, ap.6
generat de imobilul cu nr. cad. 254755, ?‘34?35 Cl1, 254755-C1-U5.
Initiator: I'erencz Cristina Camelia
Proicctant: Studio Lukrothecea S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gabor Tothfalusi
Amplasare, delimitare, supralatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 392 mp este situati pe
frontul nordic al Céii Motilor la nr. 1006, fiind delimitata de parccle cu fond construit in partea nordica,
esticd §i vesticd. - Pe parceld existd fond construit, un corp de cladire, locuinte colective, spatii
comerciale si birouri. Apartamentul pmpua pentru mansardare (254755-C1-U5) are functiunea de
locuinga si pod.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR ZCP_MI.
~ UTR ZCP_M1 Zondi construitd profejaia Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor
artere de trafic
~funcfivne predominantd: Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectiva, tfuneliuni administrative, de .
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invafimant, de sindtatc cu
caracler ambulatoriu, de turism — In conformitate cu lista utilizarilor / activitagilor corespunzitoare fiecirei
categorii de tunctinni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire Inchis
-indaltimea maxima admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisd situati la Tndlfimea dc 17 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:
(2) regimul de indl{ime va fi (1-38)+P+3+M, (1-3S)+P13 1 IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafa
de planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colt, lnal!;llnea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar Tnalfimea (olald (mmaxima) nu va
depisi 22 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+4 _
(¢) Sc admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa reglementata.
(d) corpurile de cladire situate Tn interiorul parcelei sc vor incadra in indliimea maxima la cornisd reglementata,
chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de Tnalfime diterit.
-indici urbanistici
Pentru parcelele comune: POT Maxim — 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (supralafa terenului)
Pentru parcelele de colt: POT maxim = 70% , CUT max—2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul
stabilit la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3.8 ADC/mp
-retragere min. fafd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-refragerea fatd de limitele laterale : Conformarea ¢ladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti




in dreptul celor de pe parcelele veeine. Regula sc aplica atdt pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelclor, pe o adincime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime dec
maximum 40 m, cu condifia ca pe parcela / parcelele Invecinate 53 existe de asemenea calcane. In acest caz se
vor aplica tipologii precum « Loy, « U », « C», « T », « Q » etc.
In plus, In cazul parcelelor cu adfincime mai mare de 50 m, in parlca posterioard a acestora se vor arplasa
corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturi cu cea exidsenti sau posibil a
i edificata de pe parcela vecina. Pentru aceste corpuri retragerea fatd de limita laterald de proprietate va fi mai
mare sau egala cu jummalate din inalfimea cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic n punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fatd de limita posterioard ds proprietate va fi mai mare sau coali cu
jumaitate din inal{imea cladirilor, misuratd la comisa supcrioari sau alic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
pujin de 6 m.
-retragerea fafd de limitele posterioare : va [i mai mare sau egald cu jumatate din inalfimea cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai Tnal, dar nu mai putin de 6 m.

11. Prevederi P.U.D. propuse:

"Prin P.U.D se studiazi parcela de pe Calea Motilor nr.106 cu nr. Cad. 254753, pe care existi
fond construit, un corp de clddire - locuinle colective, spatii comerciale si birouri cu regim de inaltime
S+P+E+Pad (parfial S+P+E+M). Se propune amenajarea unei mansarde in locuinga - ap. nr. 6 (1. cad.
254755-C1-U3), din podul existent cu modificarea geometriei sarpantei (inodificat din 3 ape in 2 ape),
astfel Tncét se aliniaza coama si cornisa la indltimea partii de cladire mansardata anterior ( H coamé—
+11,16 m) . '

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: sc menfine situafia existentd ;
amplasarea fatd de limita laterald vesticd: se menfine situatia existent;
— amplasarea fafd de limita posierjoard: se mentine situatia existenti;
— uccesul auto §i pietonal: din Calea Motilor;
— Sstafionarea vehiculelor (auto, veln): m se modifics;
— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.04.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de dctaliu.

Toate mvestitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz cstc valabil numai impreuni cu planga de reglementari anexatd i vizatd spre
neschimbare. LClaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru cxactitatca datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinsc in P.U.D. carc face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
complctérile ulterioare i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz cstc un aviz tchnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi -

numai dupd aprobarca P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 5541 din 16.11.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

(_DANIEL POP
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Ferencz Cristina Camelia
Calea Motilor, r. 106, et. 1, ap. 6, Cluj-Napoca jud. Cluj
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Amplasamentul studiat: < J%Q
ADRESA ERTIFICAT %

Calea Mofflor, nr. 106, et. 1, ap. 6, Cluj-Napoca jud. Cluj/ < / DE
Nr. CF teren: 254755

Nr. Topo/Nr, CAD teren; 254755

Nr. CF apartament: 2564755-C1-U5

Nr. Topa/Nr. CAD apartament; 254755-C1-U5
suprafaté utila apartament: 41.92mp Cay
suprafaté totali teren: 392mp T
suprafata construita existenta: 283mp

suprafata construitd propusé: 283mp - nu se modifici

suprafata desfasurata existenta; 626mp

suprafala desfasurata propusa: 686mp

suprafatd desfasurata propusa calcul CUT: 686mp (fara spatiu tehnic subsol)

AYTORIZARE

Procentul de ocupare al terenulul existent:

P.0O.T.= Sc/ St x 100 = 283mp/392x100=72.19%
Procentul de ocupare al terenului propus:

P.0.T.= Sc/ St x 100 = 283mpi392x100=72.19% - nu se modifica
Coeficientul de utilizare al terenului existent:
C.U.T.=8d/St= 626mp/392=1.59

Coeficientul de utilizare al terenului propus:
C.U.T.=5d/ St= 686mp/382=1.75

Regimul de indlfime existent: S+P+1E+Pod
Regimul de indltime propus: S+P+1E+M

Nr. locuri de parcare auta in incinta:; nu se modifica
Nr. locuri de parcare auto in garaj propuse: 0
inaltimea la cornisa - existent: +6.70m

Inéltimea la coama - existent: +3.20m

Tnaltimea la cornisa - propus: +6.70m

Inaltimea la coama - propus: +11.16m

BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA - nu se modifica fata de cea existenta

ZONA STUDIATA mp %
CONSTRUCTII PROPUSE 283,00 72,19
CIRCULATII PIETONALE 76,63 19,56
CIRCULATII AUTO si parcari 0.00 0,00
ZONE VERZ| 32,37 8,25
TOTAL 392,00 100,00%

categoria de importanta: C

zona seismica: T.=0,7, ag=0,10

NOTA!

Proiectul/Plansa nu tine locul proiectului de sistematizare verticala si ziduri de sprij

in.
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P.U.D. — Amenajare mansardi in pod existent cu modificarea geometriei sarpantei

Calea Motilor nr. 106, ap. 6
Nr. 273545/10.06.2020
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiator : FERENCZ CRISTINA-CAMELIA
¢ Proiectant : S.C. STUDIO LUKROTHECA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 563215/31.10.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face n functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Amenajare mansardd in pod existent cu

modificarea geometriei sarpantei — Calea Motilor nr. 106, ap. 6
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5541/16.11.2017
- Aviz C,T.A.T.U, nr, 119/15.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele §i locurile tuturor intdlnirilor la care cetéifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.

563215/31.10.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 30.01.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C..T.A.T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronica dedicati, in data de 23.04.2020

Anunful cu privire la dezbatereca lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 30.10.2019
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 23.04.2020 - ora 12.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.04.2020 - ora 12.

- S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pojoga Cristina —

Pécurar Alexandru —

S.C. GROSS & GROSS CONSTRUCT S.R.L. — Calea Motilor nr. 106
Ciobotaru Tuvia si Ciobotaru Hagar —

Steele Keneth si Steele Ana —

Timpea Mihai Octavian si Timpea Mirela Maria —
Socolov Mihaela si Socolov Gelu —

S.C. CORA ALIMEX S.R.L. — Calea Motilor nr. 108, ap. 1
Cenan Eugenia —

Muresan Nicolae si Muresan Adriana —

Atinge Floare si Atinge Constantin -

Ritan Iulia -

Pusztai Maria i Pusztai Gheorghe -

Utiu Ilie si Ufiu Livia -

* & & & &5 & & & & & 0 0

»

numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.04.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

i




2. probleme, obscrvatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Tmpreund cu motivafia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii consideratec nccesarc pentru a sustine preluarca sau ncpreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raporl ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, Tmpreund cu
documentafia completa.

Precizim cé in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
¥ si consultarea publicului
Andre/miﬂg/yésnn Simona Cipceigan
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