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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire dou locuinte individuale, (S)+P+E,
str. Frumoasa nr. 15

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint extraordinari,

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud
locuinte individuale, (S)+P+E, str. Frumoasé nr. 15 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 574349/1/19.11.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 574387/433/19.11.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire dou# locuinte
individuale, (S)+P+E, str. Frumoasi nr. 15;

Retinidnd Avizul Arhitectului sef nr. 203 din 24.07.2020 precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si t{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonan{a de Urgentid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte individuale, (S)+P+E,
str. Frumoasa nr. 15, beneficiari: SALAJAN EMIL si SALAJAN ELENA, pe o parceld
proprietate privata, cu nr. cad. 333281. Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit
existent si construirea a doud locuite individuale (S)+P+E.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fatd de limita laterald nordicd: constructia dinspre strada va fi amplasati la 60 cm
fatd de limita de proprietate nordicd, iar cea amplasati in partea posterioari a parcelei va fi
retrasd la o distan{d de minim 3,55 m fatd de limita nordici;
- retragerea fafd de limita laterald sudicd: minim 4,5 m pentru constructia dinspre stradi,
minim 8 m pentru cea de-a doua locuintd individual;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 6 m;
distanta dintre cele doud clddiri: minim 11,6 m;
- accesul auto si pietonal: din strada Frumoasa;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol si
doud locuri de parcare dispuse 1n spatii specializate la parter, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament;
- echiparea lehnico-edilitard: completa pe parceld.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directd

Nr. 829 din 27 noiembrie 2020
(Hotéararea a fost adoptata cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de SALAJAN EMIL, cu domiciliul in judeful Cluj“funicipiul
Cluj-Napoca, . inregistratd cu nr. 234829/433/2020 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu medificirile si completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdatorul:

pentru  P.U.D. construire doui locuinte individuale (S)+P+E, str. Frumoasd, nr. 15

generat de imobilul cu nr. cad. 333281.

Initiator: SALAJAN EMIL

Proiectant: S.C. BELETAGE S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Mircea Florin Purdea

Amplasare, delimitare, suprafagd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1161 mp situata pe
frontul vestic al striizii Frumoasa, la nr. 15, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica si
sudica.

Prevederi P.U.G, - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR Lip.

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- funcfiune predominantd : locuinte unifamiliale gi familiale'cu regim redus de naltime:

- regim de consiruire: izolal sau cuplal

- funcjiume adnisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatimant — crege, gradinite, scoli publice si private

- indlfimea maxvimd admisé: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri suprateranc (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va (i mai
mare sau egalid cu 1,80 m fai de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre urmatoarele configurafii: (Sy+P+1+M, (S)+P+I1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Iniltimea maximi admisa a
cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inall, nu va
depisi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m .

~indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.U.T max=0.9

-retragere min. fagd de aliniament: n situatiile in care exista alinieri unitare (aceeagi retragere fa(d de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in
cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{i fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinicri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m i cu cel mult 5 m fata de aliniament.
-retragere min. fafc de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:
(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea de
20 m, masurata de la aliniament. Nu vor fi luate Tn considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
convenlii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{a minima de 3 m. In cazul existenei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va Inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea In
mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o
Sregula locala™




(reguli a zonel, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarca imobilelor
din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba inciiperile principale
orientate spre limita in cauzi. In acest caz inilfimea clidirii, pe aceastd parte, misuratd la corniga superioara sau
la atic Tn punctul cel mai inalt nu va depagi 4,50 m.

-retragere min. fatd de fimitele posterioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{d minima egala cu fnaltimea clidirii, dar cu nu mai pugin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat sd nu depiigeasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei.

Taate construciiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradin etc), a caror suprafata insumatd va h de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerea faja de limita laterald nordicd: constructia dinspre strada se va amplasa la 60cm
fati de limita de proprietate nordic3, iar cea amplasatd in partea posterioard a parcelei se va
retrage la o distantd de minim 3,55m fata de limita nordica;

— retragerea fafd de limita laterald sudica: minim 4,5m pentru constructia dinspre strada,
minim 8m pentru cea de-a doua locuintd individuala;

—  refragerea fafd de limita posterioard: minim 6 m;

— distanta dintre cele doud cladiri: min. 11,6 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Frumoasa;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol si
doui locuri de parcare dispuse in spatii specializate la parter, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea lehnico-edilitard: completd pe parceld.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.06.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu condifia ca indljimea la cornisd a
constructiei dinspre strada Frumoasd sa fie de maxim 4,5m pe latura nordicd, in conformitate cu
prevederile Art.6 din Regulamentul Local de urbanism aferent U.TR Lip, iar retragerea acesteia fafd
de limita nordicd va fi de 60cm.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitalea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
liLg) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) sc poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabililate a certificatului
de urbanism nr. 5286 din 19.12.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire doui locuinte individuale (S)+ P+
str. Frumoasi nr. 15

Nr. 527782/26.10.2020

(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate ecu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : SALAJAN EMIL si SALAJAN ELENA
» Proiectant: S.C. BELETAGE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 254829/28.05.2020

Avand in vedere ari. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afl, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire doud locuine individuale
(S)*+P+E — str. Frumoasi nr. 15

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5286/19.12.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 203/24.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
254829/28.05.2020
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 17.03.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et, 1 au fost afisate urmatoarele :
o Plan reglementdri urbanistice
o Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferint, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 29.06.2020
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdirii a fost afisat pe site-ul institufici la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajarc a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarca populafiei a fost publicat in ziarul Faclia din
13.03.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizal In format de vidcoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data dc 29.06.2020 - ora. 11.

2. con{inutul, datcle de transmitere prin pogté si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la Tntdlniri, buletine informative si alte publicatii,

Cetafenii au fost informati prin afigare pe site-ul institugiei a ordinei de i a Comisici Tchnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sii participc la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, Tn data de 29.06.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a generat P.ULD.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor gi pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
o Hulpoi loan —
e Ccnan loan si Cenan Raul -
o Pastina Dorin -

4. numirul persoanelor care au parlicipal la acest proces;

La dezbaterea din 29.06.2020 au parlicipal din parlca Primérici : membrii comisiei
C.ILACT.U, din partca beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumai al problemclor, observatiiler si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesuini de infoermare gi consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, inlen{ioncazi si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
obscrvatiile si rezervele exprimate de public;

Nu esle cazul.

2. probleme, observalii si rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivagia acestui lucru;

Nu cste cazul,

3. orice alle informatii consideratc nccesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dec adoptarc sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completd.

Preciziim ci in baza raportului informirii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarca si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhiftett Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea
ol si consultarea publicului
4 /. Y = ' e o i
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