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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil centru de transfer
tehnologic ,,CTT-BIOTECH?”, Calea Floresti nr. 64

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil centru de transfer tehnologic ,,CTT-BIOTECH”, Calea Floresti nr. 64 — proiect din inifiativa
primarului;

RetiniAnd Referatul de aprobare nr. 570407/1/18.11.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 570445/433/18.11.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil centru
de transfer tehnologic ,,CTT-BIOTECH”, Calea Floresti nr. 64;

RetinAnd Avizul Arhitectului sef nr. 273 /7.10.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil centru de transfer tehnologic
,CTT-BIOTECH”, Calea Floresti nr. 64, beneficiard: U.S.AM.V. CLUJ-NAPOCA, pe o
parceld de teren proprietate privatd cu nr. cad. 326585. Se propune desfiintarea corpului C1 si
construirea unui imobil cu regim de indltime D+P+3E.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita vestica: min. 7,8 m;

- retragerea fatd de limita nordicd: min. 10,8 m;

- retragera fatd de limita sudicd: 5,7 m;

- distanta fatd de corpul C3 existent: 12 m;

- accesele auto §i pietonale: din Calea Floresti;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): 1in interiorul parcelei, 16 locuri de parcare auto
amenajate la sol, adiacent platformei de parcare existente in partea sudicd si locuri de stationare
pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parceld. Platforma gospodareascd destinatd
colectrii selective a deseurilor pe 4 fractii va fi de tip subteran.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generala de

Nr. 827 din 27 noiembrie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA
VETERINARA CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea Manistur,
nr. 3-5 inregistratd cu nr. 455762 din 21.09.2020. si completiri depuse sub nr. 460305 din 23.09.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

AVI1Z,

pentru  P.U.D. construire imobil Centru de transfer tehnologic ,,CTT-BIOTECH?”,

.Calea Floresti nr. 64
generat de imobilul cu nr. cad. 326585.
Initiator: U.S.A.M.V.
Proiectant: S.C. Stil Proiect S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristiana Ungur
Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 6646 mp situati pe
frontul nordic a Caii Floresti la nr. 64. Pe parceli existd fond construit, trei corpuri de cladire, C1, C2
si C3 (o anexa si constructii administrative si social culturale) aflate in proprietatea U.S.A.M.V.
CLUJ-NAPOCA, corpul Cl1 fiind propus spre desfiintare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

- UTR Is_A zona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente, situate in afara zonei centrale

-functiune predominantd:

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura, functiuni
de Inviifimint si cercetare, functiuni de sinitate si asistentd sociald, functiuni de cult,

-indlfimea maximd admisd: Iniltimea cladirilor va fi determinata in functie de context, inil{imea maxima
la cornigd nu va depasi 18 m §i respectiv P+4+R(M),

-indici urbanistici: P.0.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementafi prin RGU sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fard a depisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT
maxim = 60% si CUT max =2,2,

-retragere fatd de aliniament. Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in funcie de contextul urban. In
cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea faga de aliniament sa fie de
minimum 10 m,

-refragere fatd de limitele laterale. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situafiile In care pe acestea nu existé calcane, cu o distand minim egald cu jumatate din inaltimea clidirii,
dar cu nu mai putin decét 4,5 m.

-retragere fatd de limita posterioard : Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egal# cu jumétate din iniljimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

1L Prevederi P.U.D. propuse:
- retragerea fafd de limita vesticd: min. 7,8 m;
- refragerea fafd de limita nordicd: min. 10,8 m;
- retragera fapd de limita sudicd: 5,7 m;
-distanta fafd de corpul C3 existent: 12 m;
- accese aulo i pietonale: din Calea Floresti;
- Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, 16 locuri de parcare auto amenajate la sol,




adizcent platformei de parcare existente in partea sudici si locuri de stationare pentru biciclete amenajate la sol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.08.2020. se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexata gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 286 din 21.01.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARH

Sef birou Arh. An Muresan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cofofan



Parcela (1)

Lungimi
laturi
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CALCUL NECESAR/DE PA CARI;/ /
1 LOC PARCARE LA 80MP A.U. col .PUG/ /"

//

PARCARI EXISTENTE:
12 PARCARI EXISTENT)
PARCARI PROPUSE:;

14.392
12,459
17.578
10.978
9.029
9.088
21.008
34 896
6139
2614
8.053
34,147
15.135
2926
9.156
6693
12,676
11.589
12.597
17 640
15.108
5.987
59,263
35.160

Digitally signed by
BURA ALEXANDRU

ALEXANDRU Date: 202006.03

12:51:15 +03'00'

NI Ceordonate pet.de contur
Pt X [m] ¥ im)
38| 585234451 388929.106
24| 585237958 |  388043.06
23| 585221001 388955.156
22| 585245168 )  388072.233
21 585247.715 388982.911
19 585250620 388991.460
18|  585257.045 388985.033
16| 585277208 386979,132
18 585310.725 |  388969.572
13| 585313882 388964.309
12| 585316.477 388963.998
11 585314638 |  388955.005
8| 585308789 388921.488
585306.015 388906.609
5 585305 509 388903.727
4| 585303971 388804.701
. 3| 585305260 388888.133
| 2| 585307142 388675507
I 1] sesaor3sz|  388864.011
is 20| 585204353 388862.806
4 36| 585277263 388861,462
| g 34 585262198 388860.387
| .E— 33 585256.560 388862.400
[ a7| 585268527 388920.442
SECTIUNEA A-A scara 1-250 S(1)=6646mp P=385.274m
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
NR. | Zona functionala SUPRAFATA | % DIN SUPRAFATA | % DIN BURA
(MP) TOTAL {(MP) TOTAL
1 Imobile 1724.00 25.94 2136.50 32.14
2 cal de comunicatie 35.35 2998.41 45.11
-Alei acces 2350.00
\
\\ vol3 Zona verde 2570.00 38.66 1509.09 | 22,70
\ A\
o\
\ 4| pct.gosp.com. 2 0.05 2 0.05
Total teren studiat 6646.00 100

tras CF nr\326585, nr. cad. 326585

Acces auto si pieional///
— existent _ ]

_5852(
"CTT - Biotech"
UTR=IS_A

REGIM TEHNIC
Suprafata teren conf. CF = 6646 mp

Suprafata desfasurata existenta = 310y m2
Su'pr"afata construita propusa = 412.50m2
Suprafata desfasurata corp propus = 2701m2
Supra. construita‘totalarezultata = 2136.50m2
Suprafata desfasurata totala finala = 5208m2

Regimul de inaltime propus: D+P+3\

Nr. locuri de parcare asigurate in incinta = 16 sropuse
S alei auto, pietonale propuse = 2998.41 m2

S spatiu verde propus =1509:09 m2

P.O.T. existent = 25.94 %

C.U.T.existent = 0.47

P.O.T.propus = 32.14 % <60%

C.U.T.propus = 0.78 < 2.2

Proiectant general

SML

ing. SALANTA MARIUS LUCIAN

Plan reglementari

Qenumirea profgctutul: PUD CONSTRURE |

IMOBIL C-P+3E CU DESTINATIA 142020

WCENTRU DE TRANSFER |
EHNOLOGIC CTT-BIOTECH"

EETlproiect
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P.U.D. — Construire imobil - Centru de transfer tehnologic ,,CTT-BIOTECH”
Calea Floresti nr, 64

Nr. 508073/15.10.2020

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului, :
care fundamenteaz decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinfui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorivlui si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o TInigiator : UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE ST MEDICINA VETERINARA

o Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 455762/21.09.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, peniru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil - Ceniru de transfer
tehnologic ,,CTT-BIOTECH” — Calea Floresti nr. 64

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 286/21.01.2020
- Aviz Arhiteet Sef nr. 273/07.10.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati s& dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.ULD. nr.
455762/21.09.2020
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 20.08.2020
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
o Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.TAT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 18.08.2020
Anungul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institujiei la sectiunca
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedine



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z

din 04-10.08.2020
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 18.08.2020 - ora. 14.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc In format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.08.2020 - ora. 14.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
e Asociatia de Proprietari — Calea Floresti nr. 62
o  Asociatia de Proprietari — aleea Brates nr. 5, bloc 13
o Directia Patrimoniul Municipului si Evidenfa Proprietatii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.08.2020 au participat din partea Primdariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
]
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri. |

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobiirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Sunonaj@pmgan g
| | 4
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