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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere, etajare si mansardare
locuinta unifamiliald, str. Zizinului nr. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinard,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere,
etajare si mansardare locuintd unifamiliald, str. Zizinului nr. 10 — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 528220/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 528397/433/26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare
si mansardare locuintd unifamiliala, str. Zizinului nr. 10, beneficiari: Farkas Varvara si Farkas Alexandru;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 130 din 25.05.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare si mansardare locuin{d
unifamiliala, str. Zizinului nr. 10, beneficiari: Farkas Varvara si Farkas Alexandru, pe o
parceld proprietate privata, nr. cad. 328790.

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D. se propune extinderea, etajarea si mansardarea unei locuinte unifamiliale.
Regimul de Tndltime creste de la parter (situatia existentd) la P+E+M la aliniament si P+E 1n
partea posterioard a constructiei. Se mentine amplasarea constructiei pe parceld, respectiv
pe limita laterald sudicd, exceptdnd o extindere a constructiei in partea posterioara de
aproximativ 50 cm spre nord si vest.

- circulatiile si accesele. din str. Zizinului;
—  stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol;
— echiparea tehnico-edilitard.: completd In zond.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de |

Art. 3. - Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazg

Nr. 802 din 3 noiembrie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Farkas Varvara gi Farkas Alexandru c ic
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, tnregistratd la nr. 81496/433/2020 si
completati cu nr. 106969/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmétorul: ‘

AVIZ
N 0T K 2020

- pentru P,U.D, — extindere, etajare $i mansardare locuints unifamilials,
' sty Zizinului nr. 10 '

generat de imobilul eu nr. cad. 328790

Inifiator: Farkas Varvara gi Farkas Alexandru

Proiectant: SC Ektra SRL

Specialist cu drept de semn#turd R,U.R: arh. Tuloghy Laszlo

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D: parceld in suprafajd de 202 mp este situatd pe
frontul estic al str. Zizinului, fiind delimitati la est, nord i sud de parcele cu fond construit.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate antferior :
- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic
functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) cu maxim

" dou# unitéfi locative;

-regim de construire: deschis; _

-indilfimea maximé admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)HP+IHR, D+P+M, D+P+R
Heorniga = max. 8m, H coam#= max.12m; '

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%. ; C.U.T maxim = 0,9;

-refragere min. fafd de aliniament: in situatiile in care cxisty alinieri unitare (aceeagi retragere fafa de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front
cu parcela in cauza), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanjd fata de aliniament, respectiv s¢ vor
amplasa in aliniament, ca si clédirile aldturate. In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m fagi de aliniament cu respectarea obiceiului locului. ' '
_retragere min. fafd de limitele laterale: in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de

acesta. Noul calean nu va depidsi lungimea de 20 m, masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate In

considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea
unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei convenfii de construire pe limita
de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei
ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
-retragere min. fafd de limitele posterioare: Heladire dar nu mai pufin de 6 m.
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Prevederi P.U.D. propuse: '
Se propune extinderea, etajarea si mansardarea unei locuinie unifamiliale. Regimul de Inilfime creste de-
la parter (situatia existentd) la P+E+M la aliniament si P+E in partea posterioard a construicfici. Se¢
mentine amplasarea constructiei pe parceld, respectiv pe limita laterald sudicsi, exceptind o extindere a
construciei in partea posterioars de aproximativ 50 cm spre nord gi vest.

— circulafii §i aceese: din str. Zizinului;

— . stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 2 locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completa in zond,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi supor tate de beneficiarii
acesteia. :
in urma sedintei Lommel tehnice de amenajare a leritoriului §i urbanism din data de 6.05.2020
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu..

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu ait.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nt, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare §i
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai Tn scopul aprobirii P.U.D.

Documentagia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
tntocmi numai dupd aprobarea PU.D, si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3882 din 13.09.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.,

Sef birou, at

-eea Muresan

Red. 3°ex., arh. Adina M
Achitat taxa de 13 lei; conforin Chitanfei nr. ..........cooceeceee il cocicecinncnieaninns
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ...
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P.U.D. — Extindere, etajare si mansardare locuinti unifamiliali
str. Zizinului nr. 10

Nr. 318912/06.07.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului fn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana respomsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inmitiatori : FARKAS VARVARA si FARKAS ALEXANDRU
e Proiectant : S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 81496/12.02.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fari a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere, etajare si mansardare
locuintd unifamiliald — str. Zizinului nr. 10

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3882/13.09.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 130/25.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
81496/12.02.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 06.05.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutici la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tchnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj



din 10-12.01.2020
Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, 1n data de 06.05.2020 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Ujvarosi Margit —

Nemes Rozalia — ¢

Matis Camelia Luminita -
Nemesg Cristian Danut —
Hathazi Alexandru — ¢

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Tulogdy Laszlo.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd 1n baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea g¥Completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
A Muresan Simong fipcigan
L }I_._
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