CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivi (cu doua
unititi locative), S+P+E, str. Dunarii nr. 16

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivi (cu doua unititi Jocative), S+P+E, str. Dundrii nr. 16 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 526997/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 527182/433/26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
semicolectivd (cu doud unitdti locative), S+P+E, str. Dundrii nr. 16;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 232 din 7.08.2020 si nr. 265 din 17.09.2020, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;
Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin HotAréarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivad (cu doua
unitati locative), S+P+E, str. Dunérii nr. 16, beneficiard: S.C. EXPERT MOTU CONSTRUCT
S.R.L., pe o parcela proprietate privatd cu nr. cad. 328908.

Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte semicolective (cu doud unititi locative),
cu regim final de inéltime S+P+E cu pod nemansardabil:

- refragerea fatd de limita vesticd §i esticd. min. 3 m;

- retragerea fafd de limita sudicd: min. 7,40 m (H cornisd max.= 8 m);

- accesul auto si pietonal: din strada Dunarii, peste imobilul cu nr. cadastral 328907;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doua locuri de parcare amenajate la
sol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea lehnico-edilitara: compleld pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia, inclusiv amenajarea ciii de acces (dalaj) din strada Dundrii pana la parcela
studiata.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 797 din 3 noiembrie 2020
(Hotaréarea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Expert Motu Construct $.R.1.., cu domiciliu in judetul
Cluj, muynicipiul Cluj-Napoca, str. CAmpului, nr, 242, ap. 7 inregistratd cu nr. 321867/433/7.07.2020.,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modilicarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. construire locuintii semicoleetiva ( cu doui unitati locative) S+P+E,

str. Dunérii, nr. 16
generat de imobilul cu nr. Cad. 328908, cu drept de trecere pe parcela cu nr.cad. 328907,
Initiator: S.C. Expert Motu Construct S.R.L.
Proiectant: S.C. Termita 1 S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Romulus Zamfir
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in PU.D.: parceld in suprafati de 507 mp sitvatd in
veeindlalea sudicd a strazii Dundrii la nr. 16, fiind delimitatéi de parcele cu fond construit in partea
nordicd, esticd si vestica.
Prevederi P.ULG. - R.L.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in preponderent in UTR Lip.
UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.
- Juncfivne predominantd : locuinte unifamiliale i familiale cu regim redus de inl{ime;
- regim de construire. izolat sau cuplat
- funcfiume admisd cu conditionari: institulii de educatie/ invatamant — crese, gradinife, scoli publice si private
- ndlfimea maximd admiscd: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fafd@ de planul fatadei spre strada / spagiul public. Totalizal, regimul de indltime nu
poate depiisi una dintre urmatoarcle configuratii: (S)1P+HI+M, (S)HP+1+R, D+P+M, D+P+R (scmnificatiile
prescurtarilor: §  subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisi a
clidirilor, masuratd la conn;;a superioardi sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdisi 8 m. Inilj{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inall, nu va depési 12 m .
-indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.U.T max = 0,9
-refragere min. fajd de aliniament: In situagiilc in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament
sau construcfia n aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirilc sc vor retrage cu aceeasi distanta fafd de aliniament, respectiv sc vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile sc vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m fata de aliniament.
-refragere min. faid de limitele laterale :  Pentru parcclele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:
(a) in cazul cxistenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
20 m, misuratii de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor ancxe gi/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirca unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unci
conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{id minimi de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
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(b) in cazul in carc pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, clidirile se vor retrage de la aceslea in
mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia Tn care se poate identifica In zond o
Lreguld locald”

(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor
din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pec una din laturi, cu condifia ca imobilul Tnveeinal sa nu aibid incdperile principale
orientate spre limita in cauza. In acest caz iniltimea clidirii, pe aceastéd parte, misurati la corniga superioari sau
la atic In punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

-retragere min. fard de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{@ minima egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putca alipi limitclor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depiigeasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa{d de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela i inteles wrban se vor amplasa in fisia adiacentd alimiamentului cu
addncimea de 25 m, cu excepfiu ediculelor cu caracter provizoviu ce conlribuie la organizarea grdadinii
(filigorii / pavifioane, depozite pentru imelte de gridind etc), a cdror suprafatd msumatd va fi de maximum 15
mp.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

— refragered fatd de limita vesticd si nordicd: min, 3 m;

- refragerea fafd de limila sudicd: min. 7.40 m (H cornigad max.— 8 m);

— aceesul auto §i piefonal: din strada Dundrii;,

—  stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,

ncecsarul de locuri calculdndu-se conlorm Anexei 2 din Regulament;

— echiparea fehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma gedinfei Comisiei technice de amenajarc a teritoriului si urbanism din data de
16.07.2020. se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu observatia cd podul nu este
mansardabil, regimul final de inalfime cste S+P+E.

Toate investitiille propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdaspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.D, carc facc obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia (¢hnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprabarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1302 din 30.03.2018., cmis dc Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Scf birou Strategiiurbane,
Arh. Andreea Muigsan

Red. )e{ Arh. Carmen- EmIlla Lototan
H
Achitat taxa de 13 lei, contbrm mantel nt, [/‘6462 56 din Mog QO,.'!CJ

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestita-data-de £3.8 &“OM
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.T.. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarca Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului i urbanism,
se emile urméltorul

AVI _
Nr. A(OSTW()‘# W

pentru

fndreptare eroare materiali din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr: 232 din 7.08.2020.

Prezentul aviz indrcaptd croarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 232 din

7.08.2020 emis pentru P.U.D.— construire locuintii semicolectivid (cu doud unitiiti locative) S+P+I
str. Dunavrii, nr. 16, dupd cum urmeaza:

- retragerea fatd de limita vesticd yi esticd: min, 3 m ;7
- accesul anto si pietonal: din strada Dundérii peste imobilul cu nr. cadastral 328907 ;

Primar, ra— Arhitect Sef, " Sef birou,
EMIL BOC) /v 1075 Arh, Danjel Pop Arh. Andreea Muzesan
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi (cu doud unititi locative) S+P+E
str. Duniirii nr. 16

Nr. 442882/14.09.2020

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. EXPERT MOTU CONSTRUCT S.R.L.

e Proiectant : S.C. TERMITA 1 S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 321867/07.07.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectivi (cu
dou? unitdti locative) S+P+E — str. Dunarii nr. 16

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 1302/30.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 232/07.08.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

321867/07.07.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 06.03.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam, 62, et. 1 au fost afigate urmdtoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond

)



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 23.04.2020 si

16.07.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul instituiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 22-24.02.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex

Meetings, in datele de : 23.04.2020 - ora 12 §i 16,07.2020 - ora. 13:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.04.2020 - ora 12 si

16.07.2020 - ora. 13:30.
S-au expediat notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Dee Nicolae Arpad — :
Rusu Joan -
e Asociafia de Proprietari — str. Dunérii nr. 20B

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 23.04.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 16.07.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Karin Tauber.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivagia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informatii considerale necesarc pentru a susfine preluarea sau ncpreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregisirat sesizri.

Prezentul raport a fost intoemil in conformitate cu Reguhmentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raporl ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizém cii in baza raportului informérii $i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Spt,___— Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Amlr ‘ga/)\d}n’e;.m Simona Cipeigan
/._/, S E.L LZ lr__h

lex.



