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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire doua locuinte unifamiliale, D+P+M,
str. Eugen Lovinescu nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinar3,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
douad locuinte unifamiliale, D+P+M, str. Eugen Lovinescu nr. 4 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 527018/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator; ;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 527134/433/26.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud
locuinte unifamiliale, D+P+M, str. Eugen Lovinescu nr. 4, beneficiar: Rusu Daniel Sorin;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 46 din 24.02.2020, nr. 283 din 13.10.2020, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile gi completarile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Viazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale,
D-+P+M, str. Eugen Lovinescu nr. 4, beneficiar: Rusu Daniel Sorin, pe o parceld proprietate
privata, nr. cad. 289654.

Documentatia reglementeaza:
— retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 3 m;
—  retragerea fafd de limita laterald esticd: min. 1 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 26 m;
~ distanta minimd inire constructiile de pe parceld: min. 25 m;
— circulatiile §i accesele: din str. Eugen Lovinescu;
— stationarea autovehiculelor. pe proprietate, la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Suprafata de teren necesard regularizirii strdzii Eugen Lovinescu va fi dezmembratd
din parcela initiald si va fi inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazd Directia Generald-de Urbanism.

Nr. 795 din 3 noiembrie 2020
(Hotérérea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Rusu Daniel Sorin cu domiciliul in juddjol Chyj, muaicipinl Cluj-
Napoca, , tnregistrati o nr, 426157/433/2019 completat cu i, 660697/433/2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile
si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

Iy B . o s :
. S o, Al
Wt 0 ol 200 o
pentru PALD, - Construire doud loeninfe unifamiliale, D+ P,

str, Bugen Lovinescu ne 4

generat de imobilul cu . end, 289654

Initiator: Rusu Daniel Sorin

Proiectant: SC Conproex Proiect 2009 SRL

Specialist eu drept de semniitrd R.ULR: arh, Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafai zona studiati in P.U.D: parceli in suprafatd de 1255 mp este situati la nord
de str. Bugen Lovineseu fiind delimitad de parcele cu fond construit la est, vest si nord.

Prevederi P.U,G- R.L.U aprobale anterior ;

- UTR Lin - Locuinge cu regim redus de fuiilfime dipuse pe un pareelar de iip urban

~functivne predominanid: Zona esle caraclerizatd de fimefiunea rezidentiala de densitate mied (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (¢u parcele
generaase, avind deschiderea la stradd de 12 20 m, ad@ncimen de 30 ~ 55 m si suprafaja de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu clddiri de locuit de tip urban modern, retrase din alinfament (caracterul fiind
marcat de prezenfa arhiteeturii najional romantice si a stilului internafional).

-regim de consiruire: deschis

_indiltimea maximé admisé: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel reteas) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fatit de planul fafadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de indliime nu poale
depisi una dintre wméloarele configurafii: (8) +P+14M, (5) HPFTER, DAPEM, DAPHR - (senmiticaliile
prescurtdrilor: § — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansardd, R« nivel retras). iniljiimea maxima admisd a
cladirilor, misuratit Ia cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, fn punctul cel mai inalt, nu va
depiisi 8 m, Indljimen maximit admisd a clidirilot, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, n
punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

«indici whanisticl: Locuinig, alte utilizari admise: P.O.T. maxim = 35% C.U,T. maxim = 0,9

-refragere min. fafd de aliniament; in situaiile In care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament
pe cel putin patru parcele aldturate §i fnvecinale pe acelagi froat cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanid fafi de aliniament ca st cladirile aldrate. Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel pufin 3 m de la alinfament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea n
fatd o unui autoturism,

-retragere niin. fapd de limitele laterale; a) n cazul existenfei unui calcan veein, clidirile se pot alipi de acesta.
Noul calean nu va depisi lungimea celui existent. Nu vor £ luate Tn considerare caleanele construetiilor anexe
sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acaperirii unui calcan
existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o
distantd minima de 3 m. b) cliidirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale n situatiile in care pe
acestea nu existd ealeane, cu o distantd minimi de 3 m Prin exceptie, fu situatia in cure se poate identifica Tn zond
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o repuld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstralii prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mici de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m). aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
Invecinat si nibit spre limita Tn cauzd o retragere minima de 3 m. Tn acest caz indl{imen cladirii, pe aceastd parte nu
va depiisi 4,50 n.
=refragere pin. fafd de linitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantii
minimd egald cn Indl{imea clidivii, dar numai pufin deciit 6 m. b) gavajele, inclusiv cele incluse tn corpul prineipal
de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca hiillimea caleanului rezultat s# nn
depdgeascil 2,80 m. ¢) garajele se vor relrage cu cel pulin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei, d) toate
constructiile de pe parcefa in nfeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd alinfamentului cu addncimes de 25 m,
cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea pridinii (Fligorii / pavilioane, depozite
pentru unelie de grading ete), a ciror suprafald insumald va i de maximum 15 mp.

Se propune construirea a doudi locuinge unifamiliale cu regim de infilfime D+P+M.
relragerea fufd de limita laterald vesticd: min. 3 m;
— relragerea fafd de Hmita Jaterald esticd: min, 1 m;
retragerea fad de limite posterioard: min, 26 m;
= distanta minimd intre consiructiile de pe parceld: min, 25 m;
------ cirenlatit §i aceese: din str. Eugen Lovinescu;

= Stafionarea autovehiculelor; pe proprielate, la sol;
— echipurea tehuico-edilitard; completi n zoni;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de wbanism vor i suportate de beneficiarii
acesleia,

fin wrma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.12.2019 gia
verilicirilor din comisia operativé din 14,01.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin,

Prezentul aviz este valabil mumai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatii si vizati
spre neschimbare,

Elaboratorul i beneficiarul PU.D. rispund peutru cxactitatea datelor si veridicitatea Tnserisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art,63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea tevitoriului st urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate [ folosit numai n scopul aprobirii PU.D,

Docimentatia tehnicd pentru autorizarea exccutirii lueriirilor de construire (DTA.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D., si cu obligativitatea respectivii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 498 din 14.02.2018 (valabil pana in 14.02.2021) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ef nt, v s s R
Prezentul aviz a fost transmis solicitantulud direct/prin postd la data de .o
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului

de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urméatorul

Nr..285 . din A 12.*

pentru: completarea Avizului nr. 46 din 24.02.2020

Prezentul aviz completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 46 din 24.02.2020 pentru P.U.D. —
Construire dou locuinte unifamiliale D+P+M , str. Eugen Lovinescu nr.4, in sensul :

Suprafata de teren necesard regularizérii strizii Eugen Lovinescu, se va dezmembra din
parcela initiald si inscrie in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe

parceld.

Sef birou,
Arh. AndreeaMuresan
s

Arhitect Sef, —
el Ppp

Red. 2ex. Arh. Adina Moldan
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Proiectant general:

S.C. CONPROEX PROIECT 2009.S.R.L.
Str. Heltai Gaspar, nr 51 ClufNapdea s,
Praiectant urbanist: Q;\J;{q?:.‘ﬁ;-f_a!%,;ﬁ
Birou individual de arnilectura Soffis Niculif LR %
C.LF. 30674101 Tel: 0740.22076% <oV

Calitatea Numelﬂ: rﬁefp ra/

Sef Proiect | Arh. Chetan Agmaria [ad:

Proiectal | Arh. Sonia Niddta,_ | 0, A

Referat

T ciar;
“’1@5}?‘% RUSU DANIEL SORIN B
c. CO\JPRCIEQ_\\,- = ALEEAIZZER. nr. 4, ap. 23, 20;9

ROIECT 2008 5.R.0n, mun. Cluj-Napoca . jud. Cluj

Denumirea lucrarii;

— | CONSTRUIRE DOUA CASE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE, | Faza:

Date: RACORDURI &1 BRANEAMENTE UTILITATI, AMENAJARI
 DXTEROARE PUD
str. Eugen _ovinsscu, nr.
2019 mun, ClulNapoza , jud, Cldj
Scara: Denurmire Plansa: Plansa:
A3

15500 | p| AN REGLEMENTARI URBANISTICE

Desenat Arh. Sonia Nicula =" m. » éw
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P.U.D. — Construire doui locuinte unifamiliale D+P+M
str. Eugen Lovinescu nr. 4

Nr. 304134/26.06.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : RUSU DANIEL-SORIN
e Proiectant : S.C. CONPROEX PROIECT 2009 S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 426157/21.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire doud locuinte unifamiliale
D+P+M — str. Eugen Lovinescu nr. 4

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 498/14.02.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 46/24.02.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerca
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
426157/21.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 27.02.2020
La sediul Prim&riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari PU.D.
e Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor inidlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
11.12.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutici la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
22.08.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — aleea Balea nr. 1-3
e Contras Teodor si Contras Domnita —

fam. Cornea —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Gabriela Varga.

Din partea publicului s-a prezentat d-na. Margareta Cornea :

- considera ca i este afectatd locuinta din punct de vedere al insoririi

- mentioneaza ca este zona de case

- solicitd sa se construiascd dupd vechiul plan

- nu este de acord cu parcarca amplasati in fata casei sale

Prin adresa cu nr. 510762/07.10.2019, dl. Cornea Iuliu cu domiciliul in
_ comunica urmitoarele obiectiuni :

Cantom Juuifol” lave ot counliue G e @M,z“f /
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Cu mulfumiri,

Data: hf pe'('ﬁgﬂy Semnditura;
Prin adresa cu nr. 512865/08.10.2019, dl. Contras Teodor cu domiciliul in str. Eugen
, comunicd urméatoarele obicctiuni :

In anut 1997 de comun accord familiile: Rusu Simion(tata lui Rus Daniel-Sorin),Stefan Florin,Hasmasan

loan si Contras Teodor am depus la CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,DIRECTIA

DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULULCOMISIA TEHNICA DE URBANISM ,documentatia

pentu avizarea unui Plan de Urbanism de Detaliu pentru amplasarea de case familiale in zona

str.Campului la Groapa Mosului (actuala strada Eugen Lovinescu) ,pe loturile avand numerele :4,6,8 si 10 (O
de pe strada Eugen Lovinescu
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Prin Avizul nr.19667/431/22.05.1997. s-a avizat favorabil PUD prezentat pentru conditiile de
aliniere,accese,regim de inaftime si functiuni.

In baza avizului favorabil subsemnatul Contras Teodor ,am depus documentatia pentru obtinerea AC
pentr edificare a unei case familiale ,pe parcela de la nr.6 a strazii Eugen Lovinescu .In baza AC
530/16.04/1398,si AC 962/3107.2012 am edificat constructia receptionata cu PVRTL
nr.275497/26.09,2012. respectand prevederile din PUD —ul avizat in 1997.

Fac mentiunea ca pentru edificarea constructiei familia a facut un efort financiar major,considerand ca se
va respecta de catre toti vecinii prevederile PUD —ului din 1997 care asigura pentru toti un confort de
vecinatate rezonabil,

Prin documentatia propusa de Domnul Rusu Daniel-Sorin care prevede edificarea a doua constructii cu
lungime de aproximativ 27 m si latime deapoximativ 8 m, cu regim de inaltime D+P+M,constructii care pai
afi constructii collective si nu unifamiliale consideram ca ne este afectata in mod defavorabil proprietate
noasira printr-un grad de umbrire de aproximativ 80% din supafata ei.Constructia dinspre aliniamentul
spre str.Eugen Lovinescu se suprapune cu constructia noastra . :

In consecinta rugam DIRECTIA GENERALA DE URBANISM ,BIROUL STRATEGII URBANE s&
analizeze obiectiunile noatre si sa respinga PUD-ul propus . ~

Noi in calitate de vecini dorim edificarea de catre proprieterul lotului de la nr.4.str.Eugen Lovinescu a unei
singure constructii cu destinatie locuinta anifamiliala care sa respecte prevederile din “Regulamentul local
de Urbanism " in cadranul aferent zonei din” Planul de Urbanism General " al municipiuful Cluj-Napoca si
sa nu produca un deranj major vecinilor.

] J
Cu multumiri Contras TeodorV
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizirile d-lui. Cornea Iuliu cu domiciliul in cu nr.
510762/07.10.2019, proiectantul lucririi precizeazi urmatoarele :

-solutia propusa se incadreaza in regimul maxim de inaltime de D+P+M ; S+P+1+M; S+P+Er
si D+P+Er si respecta indicii urbanistici conform PUG Cluj-Napoca

-in documentatie s-a solicitat si realizarea unei imprejmuiri care se va executa la stadiul fizic
necesar.

Ca raspuns la sesizirile d-lui. Contras Teodor cu domiciliul in Jeu
nr. 512865/08.10.2019, proiectantul lucririi precizeazi urmitoarele :

-prin aprobarea noului PUG Cluj-Napoca in anul 2014 toate documentatiile urbanistice

aprobate anterior si-au pierdut valabilitatea.

-solutia propusa se incadreaza in regimul maxim de inaltime de D+P+M | S+P+1+M; S+P+Er 1A
si D+P+Er si respecta indicii urbanisticl conform PUG Cluj-Napoca \
-in documentatie este studiu de insorire si s-a obtinut avizul sanitar
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui Iucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 533842/433/17.10.2019 obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 631116/05.12.2019,
raspunde acestor observatii.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 639232/433/10.12.2019 si 639234/433/10.12.2019

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm ci in baza raportului informarii gi consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhit S&f,/ Sef Birou, Responsabil cu informarea
7S si consultarea publicului

Dan; 1 Pop AWgan Simona Cipcigan

1ex.



