CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana, str. Dundrii latura estica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urband, str. Dunérii
latura esticd — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 514933/1/20.10.2020, conex cu nr. 406947/1/25.08.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 515218/20.10.2020, conex cu nr. 407004 din 25.08.2020,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. de
restructurare urband, str. Dunarii latura estica;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1248 din 24.12.2019, Avizul arhitectului sef nr. 186 din
2.07.2020 si nr. 221 din 28.07.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba contractul de restructurare, incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca, pe de o parte, si investitor, pe de alta parte, si P.U.Z. de
restructurare urband, str. Dundrii latura esticd, cu regulamentul aferent acestuia; beneficiari:
Sincraianu Marius-lIoan, Suciu Petru si Suciu Viorica, pe parcelele cu nr. cad. 340120, nr.
cad. 340169, nr. cad. 312022, nr. cad. 340168, nr. cad. 340119, nr. cad. 338715, nr. cad.
339641 si nr. cad. 339643, dupd cum urmeaza:

U.T.R M1*- zona mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de
trafic,

— functiunea admisd. structura functionald mixta, incluzand locuire colectiva si spatii
cu functiuni de interes public. Spre spatiile publice, locuintele (apartamentele) vor
putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterele spre spatiile publice vor avea
in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;

— regim de construire: inchis;

— retragerea minimd fatd de aliniament:

- strada Dunarii — vest: 1n aliniament, cu retragerea parterului (minim 2 m);
- strada Dunarii — est: minim 6,4 m;

— retragerea fatd de limita laterald sud-esticd: minim 6,5 m;

— retragerea fatd de limita laterald esticd §i nord-esticd: minim 5m (zona de protectie a
paraului);

- indltimea maximd admisd: (1-3)S+P+6E; Hmax =25 m de la C.T.A,;

— indicii urbanistici: P.O.T.max= 60%, C.U.T. maxim= 2,8;

— circulatiile si accesele: din strada Dunarii-vest regularizata la amprizd de 8m;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, In proportie de 75% in
spatii specializate dispuse la subsolul/demisolul cladirii (garaj colectiv) si la sol, in
partea sudicd, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament. Parcajele
amenajate la sol vor péstra o distantd minima de 5 m fatd de ferestrele camerelor de
locuit;




— echiparea tehnico-edilitard: utilitdtile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice existente pe str. Dunérii.

Se mentin prevederile P.U.G pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.

Prin grija si pe cheltuiala investitorului vor fi realizate urmétoarele obiective de interes

public:

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

| e va fi dezmembrati din parcela initiald suprafata de teren necesard regularizérii strazii

Dunarii — vest la ampriza de 8 m si va fi inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum”;

- e vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd, In baza unui proiect de
specialitate, circulatiile adiacente teritoriului delimitat prin P.U.Z., aflate in
prelungirea strazii Dunarii.

Anterior receptiei imobilului mixt :

| e va fi amenajat spatiul verde cu acces public nelimitat adiacent paraului Becas, in baza

| unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii, mici, loc de joacd pentru copii,

| mobilier urban);

o suprafata de teren necesara regularizarii Céii Someseni (nr. cad. 338715), amenajata |
ca spatiu verde si suprafata de teren necesara regularizarii strazii Dunarii-vest. vor fi |
transferate in domeniul public cu titlul gratuit. |
Anterior emiterii certificatului de atestare a imobilului mixt: |

o vor fi transferate in domeniul public, cu titlul gratuit, spatiul verde amenajat cu acces
public nelimitat, adiacent paraului Becas cu dotérile aferente (instalatii de joacd
pentru copii, mobilier urban).

Vor fi plantati 3 arbori cu circumferinta de minim 35 cm masuratd la o distantd de 1 m de la

2 colet, pe trotuarul adiacent laturii vestice a amplasamentului.

Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie
in Anexa 2, planga Reglementéri urbanistice se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2.- Se mandateazd primarul municipiului Cluj-Napoca sd semneze Contractul de restructurare
prevazut la art. 1.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

x

x

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Secretarul general al fh icipiului,

Jr. AurordfRosca

Nr. 765 din 27 octombrie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 21 voturi)




ANEXA nr. 11a H.C.L. nr. 765/2020

Nr. inreg: a S

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intré in vigoare la data si este incheiat intre

i 1. CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA reprezen-
tati prin Primar Emil Boc, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud. -
! Cluj, in continuare ,Autoritatea publicad”, pe de o parte

si

2. SUCIU PETRU si SUCIU VIORICA, ambii cu domiciliul in Localitatea Hodisu, str. Principala,
nr. 32, jud. Cluj '

-3 STNCRAIANU MARIUS I0AN, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Nirajului, nr. 3, bl.
P.2,sc. 1, et. 2,ap. 6

toti trei denumiti in continuare Investitorul Privat”,si numite mpreuna yPartile”

INTRUCAT:

A. Investitorul Privat este decis sa dezvolte un Proiect imobiliar pe imobilul teren situat in
Municipiul Cluj-Napoca, str. Dunarii, compus din :

- parcela in suprafata de 372 mp, inscrisd in Cartea Funciara nr. 312022 ClU] Napoca Numar
Cadastral 312022;

—  parcela in suprafata de 77 mp, inscrisa in Cartea Funciard nr. 338715 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 338715; , )

—  parcela in suprafatd de 205 mp, Snscrisa in Cartea Funciara nr. 339641Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 339641;

—  parcela in suprafatd de 38 mp, fnscrisd in Cartea Funciard nr. 340119 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340119; : | |

- parcela in suprafata de 379 mp, Snscrisa in Cartea Funciara nr. 340120 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340120;

_  parcela in suprafatd de 276 mp, fnscrisd in Cartea Funciard nr. 339643 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 339643;

- parcela in suprafata de 53 mp, fnscrisa in Cartea Funciara nr. 340168 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340168; -
— parcela in suprafatd de 2857 mp, Snscrisa in Cartea Funciar nr. 340169 Cluj-Napoca, Numar

Cadastral 340169, ——
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proprietarii unitatilor industriale prin care, prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru
pentru restructurarea terenurilor.

Etapele procedurii de restructurare implica elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (in
continuare ,,PUZ”) de restructurare in urma negocierilor cu administratia publica locala
pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare - prin care se stabilesc noul profil
functional, principalii indicatori urbanistici, precum si unele dintre obiectivele de interes
public necesare n zona (trama stradala de interes general si local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatetele, terenurile aferente acestora, ce vor
trece in proprietatea publica, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile
partilor etc.), in limitele prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (in continuare
»RLU”) si elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

Investitorul Privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu
toti partenerii (daca e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea
Proiectului imobiliar, este gata sa procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea
Proiectului imobiliar in conditiile stabilite de autoritatea publica.

Cu luarea in considerare a studiilor efectuate si a Studiului de fezabilitate

Partile convin urmatoarele:

. OBIECTUL CONTRACTULUI.

Autoritatea publica si Investitorul Privat au hotarat, in acord cu prevederile PUG Cluj-Napoca si ale

RLU aferent, sa incheie un parteneriat pentru dezvoltarea terenului detinut de catre Investitorul

Privat,

in beneficiul acestuia, cetatenilor Municipiului Cluj-Napoca si al Consiliului Local.

Obiectivele ambelor Parti sunt descrise mai jos, iar beneficiile Proiectului imobiliar pentru

comunitate si parametrii sai urbani sunt enumerate in raport cu PUG-ul aflat in vigoare.

Prezentul Contract contine toate aspectele convenite de Parti cu privire la:

utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

reglementarea caracterului terenului studiat;

trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;

modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare realizarii unei infrastructuri
adecvate;

amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;
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Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zona, se vor avea
in vedere urmatoarele obiective principale:
- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
- principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre constructii, accese
pietonale si auto);
- dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport;
- organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
- solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
- dezvoltarea zonala a infrastructurilor edilitare - apa, canalizare, drumuri, electricitate, gaze
naturale si gestionarea deseurilor.
- regimul de construire propus.
- valorificarea patrimoniului imobiliar;
- valorificarea patrimoniului natural prin protejarea si imbunatatirea calitatii mediului;

Il.  SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla situat in intravilanul Localitatii Cluj-Napoca, intr-o zona predominanta
mixta, cu caracter rezidential si cvartale de functiuni industriale.

Terenul este incadrat preponderent in UTR RiM si partial in UTR Liu si UTR Ve, avand o suprafata
totala de 4.257 mp, compus din urmatoarele parcele:
— parcela in suprafata de 372 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 312022 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 312022;
— parcela in suprafata de 77 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 338715 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 338715;
— parcela in suprafata de 205 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 339641Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 339641;
- parcela in suprafata de 38 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 340119 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340119;
- parcela in suprafata de 379 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 340120 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340120;
— parcela in suprafata de 276 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 339643 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 339643;
— parcela in suprafata de 53 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 340168 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340168;
— parcela in suprafata de 2.857 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 340169 Cluj-Napoca, Numar
Cadastral 340169;

Beneficiarii si titularii investitiei sunt Suciu Petru, Suciu Viorica si Sincraianu Marius loan, persoane
responsabile cu implementarea Proiectului imobiliar.

Terenul studiat este localizat in intravilanul Localitatii Cluj-Napoca, in partea de sud-est a acesteia,
delimitat de Calea Someseni la nord, str. loan Oarga la sud, str. Dunarii la vest si terenuW
\
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Cartea Funciara nr. 266434 Cluj-Napoca si paraul Becas, la est, fiind liber de constructii, avand
caracterul unui teren de colt.

P.O.T. exisTENT = 0.00%
C.U.T. ExisTenT = 0.00

lll. CONCLUZII IN URMA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ill.1. Spatiul urban:

Terenul studiat se afld in Municipiul Cluj-Napoca, str. Dunarii, latura estica, in intravilanul
Municipiului Cluj-Napoca, in zona situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice.

lll.2. Cadrul natural:

Amplasamentul se incadreazd in categoria geotehnicd 2 cu risc geotehnic moderat. in timpul
investigatiilor geotehnice a fost identificat un nivel al apelor subterane sub forma de infiltratii la
adancimea de 3,90 m.

Amplasamentul este delimitat la partea estici de un parau. Tn momentul investigatiilor geotehice nu
s-au observat miscari dinamice active vizibile.

1. 3. Functional:

Din punct de vedere al functionalitatii, functiunea dominantd a zonei studiate este industriald,
existand insa cvartale cu functiuni economice.

11l.4. Cai de comunicatie - accese:

Accesul auto si pietonal se realizeaza de pe str. Dundrii, situata in partea vestica a zonei studiate,
respectiv de pe str. loan Oarga, situata in partea sudica a zonei studiate.

111.5. Echipare edilitara:

Zona studiatd beneficiaza de dotari de infrastructura (gaz, electricitate, apa, canalizare,
telecomunicatii), urmand ca imobilele propuse sa se racordeze la utilitati prin prelungirea retelelor
existente.

11l.6. Regimul tehnic

Terenul este incadrat preponderent in UTR RiM si partial in UTR Liu si UTR Ve

IV. DESCRIEREA PROIECTULUI

IV.1. Conceptul planului de urbanism:

Zona studiata este incadrata in:
a) UTR RiM ,Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zond mixta”;

b) UTR Liu ,,Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
c) UTR Ve ,,Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic”. '
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Prin propunerea de urbanizare a UTR-ului, se doreste stabilirea reglementarilor pentru construire si
realizarea amenajarilor necesare functiunilor propuse.
Astfel, se propune:

a) stabilirea categoriei functionale din UTR RiM in UTR M1 ,,Zond mixtd cu regim de construire
inchis, adiacentd artelor principale de circulatie”;

b) corectarea limitei UTR Liu, care se impune datorita incadrarii parcelelor inscrise in Cartea
Funciara nr. 340168 Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340168, in suprafata de 53 mp si Cartea
Funciara nr. 340169 Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340169, in suprafata de 2857 mp, atat in
UTR RiM, cat si in Utr Liu;

c) mentinerea incadrarii suprafetei de teren incadrate in UTR Ve.

Terenul studiat se afla in interiorul intersectiei a trei strazi, avand caracterul unui teren de colt cu
o pozitie urbana privilegiata - dominanta in zona.

S-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 186/02.07.2020, completat prin Avizul nr. 221/28.07.2020 pentru
PUZ de restructurare urbana.

IV.2. Situatia existenta:
BILANT TERITORIAL -ZONA REGLEMENTATA = 4257 mp

Teren situat in UTR RiM:

Steren = 3563,30 mp (83,7% din suprafata totala a zonei studiate)
P.O.T.existent = 0.00%

C.U.T.existent = 0.0

Teren situat in UTR Liu:

Steren = 600 mp (14,10% din suprafata totala a zonei studiate)
P.O.T.existent = 0.00%

C.U.T.exstent = 0.0

Teren situat in UTR Ve:

Steren = 93,70 mp (2,20% din suprafata totala a zonei studiate)
P.O.T.existent = 0.00%

C.U.T.existent = 0.0

IV.3. Situatia propusa:

BILANT TERITORIAL -ZONA REGLEMENTATA = 4257 mp

Teren situat in UTR M1:

Steren = 4163,30 mp (97,79% din suprafata totala a zonei studiate)




P.O.T. = 35.56%

C.U.T.=2.79

Nr. locuri de parcare totale = 146, din care subteran: 134 locuri si suprateran: 12 locuri.

Teren situat in UTR Ve:
Sreren =93,70 mp (2,20% din suprafata totala a zonei studiate)
P.0.T. = 0.00%

C.U.T.=0.0

Suprafata spatii verzi:
Ssearin verz pe sou NaTuraL = 837,98 mp (20,12 %)

Ssearn usere verzt = 1811,13 mp (43,50%)

Proiectul imobiliar propus , se afld pe colt cu o pozitie urbana privilegiata - dominanta, are o
structurd functionald mixta, incluzand locuire colectivd precum si unele dintre urmatoarele
functiuni: activitati administrative, de administrare a afacerilor, financiar bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de turism, etc.

Investitorul Privat planifica in aceasta zona un ansamblu de locuinte colective cu un regim de
inaltime maxim de (1-3)S+P+6E, inaltime maxima de 25 m de la CTA.

Proiectul imobiliar propus va avea ca principiu de dezvoltare parcelarea terenului fara ca indicii
urbanistici propusi sa se aplice fiecarei parcele in parte, care vor fi raportati la suprafata totala a
ansamblului conform Legii nr. 350/2001. Investitorul Privat va avea posibilitatea sa alipeasca
parcelele de teren existente, precum si sa efectueze eventuale dezlipiri. Aceste operatiuni
notariale si parcelare vor fi necesare din motive de interes public, care vor fi detaliate in cele ce
urmeaza.

Proiectul imobiliar propus va respecta urmatorii indici urbanistici: POT maxim = 60%, CUT = 2,8
ADC/mp. Cladirea sau cladirile vor fi construite in aliniament la strazile principale - str. Dunarii si

¢

str. loan Oarga. —
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Accesul la ansamblu se va realiza din str. Dunarii pe un drum existent si asfaltat care va fi
regularizat la ampriza de 8 m pe str. Dunarii - vest.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in spatii specializate dispuse la subsolul/demisolul
cladirilor, in proportie minima de 75%, precum si locuri amenajate la sol, in partea sudica. Parcajele
amenajate la sol vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Dat fiind potentialul foarte mare de reconversie si revitalizare a zonei, construirea ansamblului
rezidential propus va duce la dezvoltarea si integrarea unitara, atat din punct de vedere
arhitectural cat si urbanistic, in tesutul Municipiului Cluj-Napoca.

Criteriile de amplasare principale care au stat la baza conceptului sunt legate de realizarea unor
cladiri reprezentative, situate pe colt si in pozitii urbane privilegiate, cu un nivel ridicat de calitate
cat si de respectarea parametrilor urbanistici pentru zona respectiva.

Pe terenul situat in UTR Ve se va realiza un loc de joaca amenajat cu instalatii de joaca pentru
copii, cu o suprafata de 61 mp.

IV.4. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice existente pe str. Dunarii.

1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa rece, pentru toate categoriile de consumatori se va asigura de la reteaua
publica de apa existenta, prin prelungirea ei.

Aceasta se va realiza conform avizului detinatorului de retele de apa.

1. Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va face conform avizului eliberat de catre Compania de Apa
Somes. Apele pluviale sunt captate printr-un sistem de rigole si tuburi colectoare. Scurgerea apei
pluviale de pe acoperis este prevazuta prin jgheaburi si burlane. Burlanele vor fi prevazute cu palnii
cu sita/parafrunzare pentru retinerea frunzisului.

2. Alimentarea cu energie

Alimentarea cu energie electrica se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformit E/EV
reglementarile din avizul detinatorului retelelor. L/
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3. Alimentarea cu caldura

Imobilele propuse vor avea sisteme proprii care vor asigura incalzirea.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformitate cu
reglementarile din avizul detinatorului retelelor.

5. Gospodarirea comuna

Sistemul de gestiune al deseurilor in interiorul zonei reglementate va fi realizat de catre
beneficiari, prin colectarea selectiva a deseurilor si apoi transportarea acestora catre punctele de
preluare deseuri aflate in zone usor accesibile de catre compania de salubritate.

Preluarea deseurilor va fi realizata de catre compania de salubritate arondata zonei, conform

contractului de salubritate.

6. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Datorita faptului ca imobilele propuse vor avea functiuni mixte de locuinte si comerciale, neavand
functiune productiva, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista
emisii poluante, nefiind necesare masuri suplimentare de protectie in acest sens.

Avand in vedere perioada scurta si limitata a lucrarilor de desfiintare / construire, masurile de
curatare a rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare) precum si faptul ca
amplasamentul se afla la o distanta suficient de mare fata de apele de suprafata este putin probabil
ca acestea sa fie afectate.

V. PARAMETRII DE DEZVOLTARE URBANA A PROIECTULUI SUNT IN ACORD CU INTERESUL
PUBLIC

V.1. Functionalitate:
Prin propunerea avansata se doreste construirea unui imobil cu functiuni mixte, situat pe colt cu o

pozitie urbana privilegiatd, aspect ce va conduce la dezvoltarea economica a zonei.
Investitorul Privat creeaza un amestec de spatii cu destinatii rezidentiale si comerciale.

Prin realizarea acestei investitii se creeaza un surplus la fondul de locuire al Municipiului Cluj-
Napoca, fond insuficient pentru cererea de pe piata de locuinte a Municipiultﬂw

V.2. Accesibilitate: / ¢
Accesul auto si pietonal se va realiza de pe str. Dunarii - vest. r



V.3. Spatii publice si facilitati:

Investitorul Privat va comasa parcela in suprafata de 379 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 340120
Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340120 cu parcela in suprafata de 2.857 mp, inscrisa in Cartea
Funciara nr. 340169 Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340169, rezultand astfel o singura parcela in
suprafata de 3.236 mp.

Investitorul Privat, in vederea indeplinirii interesului public, se obliga ca toate investitiile propuse
sa fie suportate de beneficiarii documentatie de urbanism iar urmatoarele obiective de interes

public sa fie realizate si finalizate, in etape astfel:

ETAPA |. Anterior emiterii Autorizatiei de Construire

1. Invederea regularizarii strazii Dunarii - Vest la ampriza de 8 m va inscrie in

- Cartea Funciara nr. 340119 Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340119 suprafata de teren 38 mp - cu
titlu ,,drum”
- Cartea Funciarad nr. 340168Cluj-Napoca, Numar Cadastral 340168 suprafata de teren 53 mp - cu
titlu “drum”

2. Va echipa edilitar si realiza la strat de uzura, in baza unui proiect de specialitate, circulatia
adiacenta teritoriului reglementat prin PUZ, aflata in prelungirea strazii Dunarii - vest.

ETAPA Il Anterior receptiei imobilului mixt

1. Va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat adiacent paraului Becas, in baza unui
proiect de specialitate cu : plantati inalte, medii, mici; loc de joaca pentru copii; mobilier
urban.

2. Suprafata de teren necesara regularizarii Caii Someseni , cu nr. cadastral 338715, amenajata
ca spatiu verde precum si suprafata de teren regularizarii strazii Dunarii - vest, se vor transfera

in domeniul public, cu titlu gratuit.

ETAPA 1ll. Anterior emiterii certificatului de atestare a imobilului mixt

Se va transfera in domeniul public, cu titlu gratuit, spatiul verde amenajat, cu acces public
nelimitat, adiacent paraului Becas cu dotarile aferente (instalatii de joaca pentru copii,
mobilier urban.)

Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii cat si de viitorii proprietari

ai terenului studiat prin PUZ-ul de restructurare. ~4 N—



V.4. Mostenirea culturald/memoria colectiva:

Terenul studiat nu prezinta importanta din punct de vedere al culturii sau al memoriei colective.

V.5. Spatiile verzi:

Se propune ca spatiile libere de constructii sa fie amenajate peisagistic, prin plantarea de gazon
natural si vegetatie mica si medie. Nu vor exista zone fara amenajare peisagistica.

VI. DURATA DE DERULARE

Prezentul Contract de Restructurare intra in vigoare la data semnarii, va produce efecte si va
ramane in vigoare pana la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pana la
receptia tuturor lucrarilor prevazute de PUZ de restructurare, in conditiile legii.

Investitorul Privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu respectarea
reglementarilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de actiune, anexa la
prezentul Contract.

La incetarea Contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii publice trebuie
sa fie libere de sarcini, in stare buna de functionare si exploatabile.

Investitorul Privat va asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate publica
realizate.

Vil. FINANTAREA PROIECTULUI

Valoarea estimata a investitiei care face obiectul Contractului de Restructurare este de 17.000.000
lei.

Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza investitiilor
private.

VIll. ALTE CLAUZE

Autoritatea publicd are dreptul sa monitorizeze si sa controleze, pe perioada derularii Contractului
de restructurare, modul in care Investitorul Privat isi executa obligatiile nascute din Contract cu
privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor de interes public.

Raportat la obligatiile asumate de Proprietar la Cap V, ca efect al operatiunilor de cadastrare si
dezmembrare a Terenului, modificarea numarului cadastral nu va afecta posibilitatea emiterii de
catre Autoritatea Publica a unor noi autorizatii de construire/ autorizatii de construire

C

modificatoare.
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Prezentul Contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca

Noi, partile, declaram ca am citit intreg continutul Contractului, am luat cunostinta de clauzele
acestuia, al carui continut l-am inteles si cu care ne declaram de acord, drept pentru care semnam

mai jos.

Prezentul Contract de Restructurare a fost incheiat in ............. exemplare originale, cate unul
pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de ......eeeeveensecncnes teeveeesens
intre

SUCIU PETRU SUCIU VIORICA SINCRAIANU MARIUS I0AN

.............................................................................................

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Prin reprezentant ... .

Director executiv al Directiei Economice .........oeevereerneresensnnnnn.

Director executiv al Directiei Juridice .......cuvvivvsvenivcnsisencnnes .

Arhitect Sef Directia Generala de urbanism ...........cocveveverieernsnnns .
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| REGULAMENT DE URBANISM

Pentru lucrarea:

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA s
STR. DUNARII LATURA ESTICA

Str. Dunarii, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar: SUCIU PETRU SI SCTIA SUCIU VIORICA

Loc. Hodisu, str. Principala nr. 32, jud. Clyj

SINCRAIANU MARIUS-IOAN

Mun. Cluj-Napoca, str. Nirajului nr. 3, bl. P.2, sc. 1, et.2, ap. 6
Proiectant general: . S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

CUI 36330743, J12/2738/2016, tel. 0754 452 988

Simbol proiect: 34/2019
Faza proiect: P.U.Z.
)!
Cluj-Napoca
AUGUST 2020
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Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul de Urbanism al mun. Cluj-Napoca.

Data fiind complexitatea P.U.Z. si identificarea imobilelor si a retragerilor acestora
prin coordonate exacte, nu mai este necesara elaborarea P.U.D.

Rolul RLU

Prezentul Regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru zona studiata, care face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca — UTR
RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zona mixta.v

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

— schimbarea functiunii zonei RiM — “Restructurarea zonelor cu character industrial”, in M1* -
“Zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic”.

— proprietarii terenului studiat au solicitat elaborarea P.U.Z. conform Avizului de Oportunitate
nr. 1248 din 24.12.2019

— pentru organizarea retelei stradale se propune realizarea unei circulatii publice de legatura
intre Str. Dunarii si Calea Someseni.

— se propune regularizarea strazii Calea Someseni conf PUG

— organizarea urbanistic —arhitecturala pentru realizarea unui imobil cu spatii mixte in regim
de inaltime (2)S+P+6E cu spatii comerciale la parter in spre principalele artere de trafic si
apartamente;

Terenurile pentru care s-a intocmit prezenta documentatie sunt :

1. CF nr338715, nr. CAD 338715, proprietar SINCRAIANU MARIUS-IOAN, supraf. 77 mp

2. CF nr340120, nr. CAD 340120, proprietar SINCRAIANU MARIUS-IOAN, supraf. 379 mp

3. CF nr 339641, nr. CAD 339641, proprietari éINCRAIANU MARIUS-IOAN, supraf. 205 mp

4. CF nr340169, nr. CAD 340169, proprietari SUCIU PETRU, SUCIU VIORICA, supraf. 2 857 mp
5. CF nr339643, nr. CAD 339643, proprietari SUCIU PETRU, SUCIU VIORICA, supraf. 276 mp
6. CFnr312022, nr. CAD 312022, proprietari SUCIU PETRU, SUCIU VIORICA, supraf. 372 mp
7. CF nr340168, nr. CAD 340168, proprietari SUCIU PETRU, SUCIU VIORICA, supraf. 53 mp

8. CF nr340119, nr. CAD 340119, proprietari SINCRAIANU MARIUS-IOAN, supraf. 38 mp

M-
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SUPRAFATA TOTALA STUDIATA 4 257 MP

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in principal:

— Legea nr. 50 din 29 iulie 1991(**republicata®*)(*actualizata*) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii ;

— Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile R.L.U. aferente P.U.G. pentru zona care face
proiectul P.U.Z.;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

— H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ghidul de aplicare al H.G.L. nr. 525/1996 aprobat de Ordinul M.LPAT. nr
21/N/10/10.04.2000

— Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

— Alte acte, legi si normative in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

Prezentul Regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca:

— UTR RiM “Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zona mixta” care isi va
schimba functiunea in UTR M1* - Zona mixta cu regim de construire inchis
adiacenta principalelor artere de trafic”

— Regimul de inaltime: (2)S+P+6E

— Suprafata totala a terenului: 4257mp

— proprietarii terenului studiat au solicitat elaborarea P.U.Z. conform Avizului de
Oportunitate nr. 1248 din 24.12.2019

— se propune regularizarea prelungirii strazii Dunarii pana la Calea Someseni

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA -

Propunerea de restructurare vizeaza schimbarea UTR Rim si UTR M1*, nu se modifica UTR Ve.

— Structura functionala mixta, incluzand functiuni de interes public si locuirea colectiva
— Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes public.
— Spre spatiile publice, apartamentele se aplaseaza incepand de la ETAJUL 1.

Accesul in cladire se va face la nivelul trotuarului.

Conditia amplasarii in subteran sau in afara spatiului public a infrastructurii tehnico-edilitare

Posibilitatea existentei instalatiilor exterioare (climatizare, incalzire, pompe d )
cu conditia ca in functionarea acestora sa produca un zgomot inaudibil la nivelul fe/e/strelor vecmllbr.
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= Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate n interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sd
5 implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

— sa se desfdsoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

— suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50mp

— saimplice maximum 5 persoane

— sd aibd acces public limitat (ocazional)
— sd nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald
— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

| ‘3 Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
| tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Depozitare en gros;
Depozitare de materiale refolosibile;
Comert en gros;
Comert en detail in cladiri independente, de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
etc.
; Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;
Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public; '
Ansambluri monofunctionale rezidentiale;
Locuire de tip individual;
Constructi provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
! Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
n orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri;
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl C—ONFIGRARE A CLADIRILOR

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
— Lungimea frontului la strada = 15m
— Suprafata 2 500mp
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— Regim de construire inchis.

Se admit operatiuni de comas are a parcelelor.

— Cladirea se va amplasa in aliniament catre prelungirea str. Dunarii vest, parterul cladirii
poate fi retras cu minim 2.0 m si maxim 2.5 m spre circulatia publica. Fata de prelungirea
strazii Dunarii sud, retragerea fata de aliniament este de maximum 6,5m

— Retragerea minima fata de limitele laterale: 6,5m spre limita laterala sudica si minim 5m
spre limita laterala nordica (zona de protectie a paraului).

Nu este cazul

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6m. Accesele la spatiile
comerciale de la parter se va face de la cota trotuarului amenajat.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei special de
construire, eliberate de administratorul acestora. '

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

i

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamenul PUG Cluj. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de 75% in spatii specializate, dispuse in
subsolul, demisolul/ parterul cladirii.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o

distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de locuit.
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Cornisa cladirii se va situa la h=25 m fata de cota terenului amenajat. O variatie de 0,50m
este admisibila. Se admit maxim 7 nivele supraterane, respectiv o configuratie (1-3)S+P+6E

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32). '

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiune mixta, implicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament/ aliniere. Se admite
realizarea de balcoane, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia sa
ocupe, cumulat, maxim 75% din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%), sau cu
sarpanta, functie de contextul urban local.

Raportul plin gol va fi in corcondanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina o imagine urbana unitara, se vor utiliza materialele de fihisaj specifice
zonei- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
satuate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale/ necomericale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa
3 la regulamentul PUG Cluj.

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru a asigura utilitatilor necesare la retele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Pe parcela se va amplasa o platforma de colectare a deseurilor pe fractii, accesibil si din
domeniul public.

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie sitnaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice
tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
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situatiilor Tn care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedicd realizarea constructiilor. Se recomanda ca spatiul neconstruit si fie utilizat pe
principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop

rezidential).

=5

Nu se vor realiza imprejmuiri pentru a pastra liber accesul publicului spre locul de joaca si

spre aleea pietonala de-a lungul paraului.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU]

POTmax=60%

Pentru nivelele cu destinatia de locuire: AC max= 50% x St (supraf teren) pentru parcelele de colt

CUTmax = 2.8 ADC/mp

Intocmit,
7" s

SHE SN

a. g. Anita Perta
LIRITIE
@ PUNET

Sef de proiect,

ORDINUL ARKITECTILORA
DIN RCMARIA

8540
Alida-Maria
VISAN

Arhitgct cu drapt d2 semndtura
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de Sinerianu Marius-loan cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
inregistratd sub nr. 669399/2019, in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare gi Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul: '

penfru: P.U.Z. de restructurare urbani, str. Dunirii latura estici

generat de imobilele cu nr. cad. 339644, nr. cad, 339642, or. cad. 338715, nr. cad. 312022,

nr. cad. 339643, nr. cad. 339641;

Initiator: Stncriianu Marius-Toan, Suciu Petru, Suciu Viorica;

Proiectant general: S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Corina Moldovan;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd fn P.U.Z.: teren in suprafati de ~ 4257mp situat in

vecinitatea esticd a prelungirii strazii Dunirii, la sud de Calea Someseni.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Conform P.U.G, terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U.T.R. Rim (peste 80%)
si partial in UTR Liu i UTR Ve. Prin P.U.Z se reglementeazi specific suprafetele de teren incadrate in
UTR Rim si UTR Liu si se mentin prevederile Regulamentului PUG pentru suprafafa de teren

incadratd in UTR Ve.

U.T.R Rim - Restructurarea zonelor cu caraier industrial - Zond mixitd

functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activitafi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
tnvitamant, de sindtate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

indlfimea maximd admisd: fnaltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus
aplicandu-se cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la cornisd nu
va depisi 22 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depisi 25 m, respectiy un regim de iniltime de (1-
3S) + P+5+1R.; (b) pentru cladirile de colf se poate admite o inal{ime maxima la cornigd ce nu va depasi
25 m, iar iniljimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inilfime de (1-35) +
P+5+1R, (1-38)+P+6; (c) pentru cladirile cu funcfiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate
(dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de iniltime mai mari, fard a depsi 28 m in punctul cel
mai inalt.

indici urbanistici + Pentru clidirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de
locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C.
maximi = 50% x St pentru parcelele de colf. Pentru cladirile situate in pozifii particulare §i pentru
destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitafi admise / admise cu conditiondri) P.O.T. se va
stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural si de pozifia urband.
Pentru clidirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru cladirile situate in pozifii particulare si cu
destinatii / utilizari speciale (conform listei de activitati admise / admise cu conditiondri) C.UT.seva
stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerinfele programului arhitectural si de pozifia urband.

retragere min. fapd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe
strizi secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va tealiza In retragere de minimum 3 m.
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Ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis.

retragere min. fajdi de limitele laterale §i posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, In situatiile
in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente retragerile fati de limita laterald comun3 va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor
dispune in interiorul unei figii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adfncimea de
maximum 18 m. fn acelagi timp, retragerea fati de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumitate din iniltimea clddirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai

inalt, dar nu mai pufin de 9 m.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

functiune predominantd; functiune rezidentiald de densitate micé;

regim de construire: izolat;
fndlfimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Hcornisa-

max.8m, Hmax=12m;

indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

retragere min. fatd de aliniament : fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distan{s faii de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m, cu respectarea obiceiului locului;

retragere min. fajd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de Ia limitele laterale In
situatiile In care pe acestea nu existd calcane, cu o distant3 minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se
poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe
parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implic o retragere
mai mici de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una
din laturi, cu condifia ca imobilul fnvecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere minimd de 3 m. In acest
caz inilfimea cladirii, pe aceasti parte nu va depdsi 4,50 m;

retragere min. fafd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egali cu indlfimea clidirii, dar nu mai puin de 6 m.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
U.T.R — MI* - zona mixtd cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere de trafic

functiunea admisd: Structura functionald mixtd incluzdnd locuire colectivi si spatii cu functiuni
de interes public.Spre spatiile publice, locuintele (apartamentele) vor putea fi amplasate doar la
etajele imobilelor. Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public;
regim de construire: inchis;
retragerea minimd fafd de aliniament:

- strada Dunrii — vest: in aliniament, cu retragerea parterului ( min.2m);

- strada Dundrii — sud : minim 6,4m;
retragerea fatii de limita laterald sud-esticd: minim 6,5m
retragerea fatd de limita laterald esticd si mord-esticd: minim 5m (zona de protectie a
péardului);
indlfimea maximd admisd: (1-3)S+P+6E; Hmax = 25m de la C.T.A;
indicii urbanistici: P.0.Tmax= 60%, C.U.T maxim= 2,8;
circulatiile si accesele: din strada Dundrii - vest, regularizatd la ampriz3 de 8m;
stafionarea vehiculelor (auto, velo): se realizeazd in proporfie minima de 75% 1in spafii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul cladirii (garaj colectiv) §i la sol, In partea sudicd,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament. Parcajele amenajate la sol vor
pastra o distantd minimé de Sm fatd de ferestrele camerelor de locuit;
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— echiparea tehnico-edilitard: utilitdfile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice

existente pe str. Dunérii.
Se mentin prevederile P.U.G pentru suprafata de teren incadrati in UTR Ve.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

. se va dezmembra din parcela initiald suprafata de teren necesara regularizirii strizii Dundrii —
vest la ampriza de 8m si inscrie in CF cu titlu de “drum”.

»  se vor echipa edilitar si realiza la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, circulatiile

adiacente teritoriului reglementat prin P.U.Z, aflate in prelungirea strizii Dundrii ( str. Dunérii

-vest si str. Dundrii sud)

Anterior receptiei imobilului mixt:

se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat adiacent paréului Becas, in baza unui

proiect de specialitate ( plantatii inalte, medii, mici, loc de joacd pentru copii, mobilier urban)

» suprafata de teren necesard regularizirii Caii Someseni ( nr.cad. 33 8715) amenajatd ca spatiu
verde si suprafata de teren necesard regularizirii strazii Dundrii-vest, se vor transfera in
domeniul public, cu titlu gratuit;

Anterior emiterii certificatului de atestare a imobilului mixt:

. se va transfera in domeniul public, cu titlu gratuit, spatiul verde amenajat, cu acces public
nelimitat, adiacent paraului Becas cu dotarile aferente ( instalatii de joacd pentru copii, mobilier
urban)

Prezentul aviz este valabil numai fmpreun3 cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund peniru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. : :

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi

numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 707 din 27.02.2019 .

LL POP’

Sef birou, ar

/A&;ﬁzﬁea Muresan f )X

Red. /./Arh. Adriana Borza”}

: ¥ e d B ™
Achitat taxa de 13 lei, conform Chﬂanjcei nr. ?cé)‘é(ug(éf-"a- ...... din 6 0972& ey

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificdrile gi completirile ulterioare,
Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmétorul

pentru:  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 186 din 2.07.2020

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 186 din 2.07.2020 emis pentru P.U.Z. de
restructurare urbani, str. Dundrii latura estici In sensul:

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

- se va dezmembra din parcela initiald suprafata de teren necesard regularizarii strizii Dundrii-
vest la ampriza de 8m si inscrie in CF cu titiu de ,,drum”;

- se va echipa edilitar si realiza la strat de uzurd, In baza unui proiect de specialitate, circulafia
adiacenti teritoriului reglementat prin P.U.Z., aflatd in prelungirea strizii Dundrii (str. Dunérii-
vest).

Primar, Sef birou,
EMIL BO¢ Pani Arh. Andreea ¥

Red. 3ex. Consilier arh. Adriana BorZ
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in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

................

pentru:  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 186 din 2.07.2020

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 186 din 2.07.2020 emis pentru P.U.Z. de
restructurare urbani, str. Duniirii Iatura estici in sensul:

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

- se va dezmembra din parcela initiald suprafata de teren necesard regularizirii strizii Dundrii-
vest la ampriza de 8m si Inscrie in CF cu titlu de ,,drum”;

- se va echipa edilitar si realiza la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, circulafia

adiacenti teritoriului reglementat prin P.U.Z., aflatd In prelungirea strizii Dundrii (str. Dundrii-
vest).

Primar, Sef birou,
EMIL BO i Arh. Andreea ¥iresan

Red. 3ex. Consilier arh. Adriana BorZ

.f) I}O



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Bt Metilor, or. 3, 400001, Clyj Napoca tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

W'Mﬁm:l f}ljm‘:;;;‘ii i Laea. www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | wyww.visitclujnapoca.ro

Cluj-Napoca, tnregistratd sub nr.333930/2019 si completarﬂe depuse sub nr.
473952/2019 in conformitate cu prevederile Legu nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intruniti in gedintele din data de 11.10.2019, se emite prezentul

i
pentru elaborarea

P.U.Z de restructurare urband, strada Dundrii latura estici

generat de imobilele cu nr. Cad.311136, nr. Cad. 312021, nr. Cad. 312022 cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1. Teritorjul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de Calea Somegeni in

partea de nord, pardul Becas (UTR Ve) si fond construit (UTR Liu) in partea de est, strada Ton Qargi in
partea de sud si circulatie de legiturd intre strada Ion Oargd gi str. Dundrii in partea de vest. Teritoriul de
studiat va cuprmde zona de reglementat si vecinatitile adiacente n vederea analizirii modulti de

integrare in contextul urban.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

2.1 existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mixt, partial in U.T.R.
Liu, partial in U.T.R. Ve,

2.2 propus: structura functionald mixti. Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafetele de teren
incadrate in Ve §i se propune schimbarea destinatiei terenului incadrat 1 in Lip din zond rezidentiald in
zona mixti (in baza Art.31* din Dispozitii generale din R.L.U aferent PU.G aprobat prin H.C.L nr.
493/2014, modificat partial 5i completat prin H.C.L nr.579/2018).

2.3 sevituti de utilitate publicd instituite prin PUG - Calea Someseni profil ILF 26m;

3. Indicatori urbanistici ebligatorii
zona mixid: POT maxim = 60% Pentru nivelele cu destmai;le de locuire AC maximéd = 40% x St

(suprafata terenului) pentru parcelele comune i respectiv AC maximi = 50% x St pentru parcelele de
colt ; CUT maxim = 2,8

4 Dotirile de interes public necesare, asiourarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
~ dotiri de intetes public pentru comert-servicii; ‘ 7/{
— accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din strada Ton Oargi si str. Dunarii; -
—  stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;
- echiparea edilifard va cddea in sarcina propnetanlor parcelelor din zona reglementata conform

avizelor furnizorilor de utilitify;




. 5. Capacititile de transport admise

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent _R‘U..G-
si normele tehnice specifice. ' '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii fundamentare
- conform cu Certificatul de Urbanism nr.707 din 27.02.2019 ;

-studii cu ecaracter analitic privind ocaracteristicile zomei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice §i hidrogeotehnice, reambulare
topograficd) ,

- incheierea unui contract de restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii
de restructurare (cf. Conditioniri Primare, din Regulamentul aferent U.T.R. RiM).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr.707 din 27.02.2019 emis de Primdria Municipiului Cluyj-Napoca. Documentafia se v
fntocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016. Emiterea Avizului
de inifiere nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de

urbanism.

ftor specialitate, / Sef birou Strategii irbane,
igia Subtirica

Red. 3ex. arh. Adriana Borza
consilier Biroul Strategii urbane "/}
{

Ac]:;it'at taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. zzétigffdm jé/zw ............

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts Ia data de ......weereeeeceeriensens
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P.U.Z. de restructurare urbani — str. Dundrii — latura estica
Nr. 322816/08.07.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : SINCRAIANU MARIUS-IOAN, SUCIU PETRU, SUCIU VIORICA
e Proiectant : S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 669399/30.12.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de restructurare urbana — str. Dundrii —
latura esticd

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 707/27.02.2019
- Aviz de oportunitate nr. 1248/24.12.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 186/02.07.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
669399/30.12.2019
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 02.07.2019
La sediul Prim#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele : N Z/
e Plan reglmentari urbanistice 4, /

e Plan incadrare in zond
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in format

de viodeoconferinta, pe o platforma electronici dedicata, in data de 18.05.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ziua de Cluj din
16.03.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.05.2020 - ora. 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Int4lniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.05.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Sasalovics Vilhelm —

Sasalovics loana — str

Chiorean Ioan si Chiorean Ana Elena —

Soporan Alieta Maria —

Pop Valentin —

Hanuseac Flavia-Luminita —

Moldovan Alunita —

Crisan Ioan -

Veres Ana —

Stan Ioana —

Mandrusca Liviu — s

PENSIUNEA VERDE - str. Dundrii nr. 172A

Crisan Stanca — ¢

Asociatia de Proprietari — Calea Someseni nr, 8, corp C1

Asociatia de Proprietari — Calea Someseni nr. 8, corp C2

Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR” S.A. - Bucuresti, Sucursala Regionald ,,CFR”
Clyj — P iata Avram lancu nr. 17

e Administratia Bazinala de Apd Somes — Tisa — str. Vandtorului nr. 17

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces ;

La dezbaterea din 18.05.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Alida Visan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in 18.05.2020 - ora. 11.



Prin adresa cu nr. 250007/26.05.2020, Asociatia de Proprietari Calea Somegeni nr. 8,
comunicd urmatoarele obiectiuni :

Majoritatea celor 236 locatati ai Asociatiei de Proprietari Calea Someseni nr 8 nu sunt de acord cu regimul
de inaltime propus, avand in vedere ca vecinatatile au aprobate maxim 4 etaje, constructia este prea mare
pentru suprafata existenta iar numarul locurilor de parcare pare a fi unul fantezist, avand in vedere ca la
adresa noastra nu a fost respectat numarul de parcari propuse prin proiect, fapt constatat de catre Primarie
printr-o simpla amenda acordata constructorului, insa problema a ramas nerezolvata si creeaza grave
disconforturi proprietatilor. Orice abatere de la proiectul prezentat ar putea bloca circulatia si

asa foarte ingreunata de pe strazile adiacente, mai ales ca drumul fiind deschis circulatiei publice este foarie
tranzitat. De asemenea, am dori sa ne fie prezentat avizul autoritatii aeronautice civile, avand in vedere ca la
aterizare avioanele zboara la o inaltime foarte mica deasupra blocurilor, iar ale noastre au doar 4 ctaje,
aceasta reprezentand o problema grava de siguranta in cazul celei mai mici defectiuni ale unei aeronave.

Prin adresa cu nr. 252595/27.05.2020, vecinii : Chiorean Ioan, Chiorean Ana-Elena, Crigan
Joan, Méandruscd Liviu, Mandrugscd Maria, Vaida Lenuta, Moldovan Alunifa, Veres Ana, Hosu
Valeriu cu domiciliul in str. Dunirii si str. loan Oarga, comunici urmitoarele obiectiuni :

Vi comunic urméatoarele observatii, obiectiuni : é\[ (j _f [q [ %‘ F1 h E m t@D i

e Deoarece zona construibila propusa este invecinata preponderent de zone construibile de fip
locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban(Liu), observatia este daca
s-a avut in vedere asigurarea unitatii,coerentei si confortul urban atat a zonei studiate cat si a
teritoriului invecinat.

e Dacalabaza s_t_;ggi}_@i_ de trafic s-a avut in vedere, ca in zona propusa de construit sunt cai de
comunicatii spre zonele limitrofe cu un singur sens de circulatie/drum privat. Obiectiunea este ca
traficul sa se desfasoare preponderant pe dinspre si din strada Calea Someseni cu amenajarea unei
intersectii de tip giratoriu,

e Daca s-a avut in vedere la realizarea studiului de trafic, probabilitatea ca din numarul total de
autovehicule ( 135 conf ST) un procent de 50% ( cca 67 autovehicule) sa aiba ca si traseu strada
Dunarii ( strada cu sens unic pana la intersectia cu strada Mesterul Manole) /acelasi interval orar
(in special la orele diminetii), probabilitate care ar conduce la un blocaj major al proprietarilor din
zona respectiva.

e Daca s-a obtinut acordul tuturor proprietarilor pentru drumurile/strazile private existente in zona
studiata. -

» Exista posibilitatea ca numarul autovehiculelor sa fie mai mare decat cel prevazut, situatie in
care, surplusul de autovehicule sa gareze pe marginea aleeilor sau in dreptul

proprietatilor.Aceasta situatie ar conduce la un disconfort in plus proprietarilor invecinati,
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Prin adresa cu nr. 258682/29.05.2020, d-na. Hanuseac Flavia Luminita cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Data: 2‘3,0 o, 2024? Semndtura:

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riaspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari Calea Someseni nr. 8, cu nr
250007/26.05.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L., precizeazi
urmétoarele :

1. 1Inaltimea maxima a imobilului propus conf. PUZ este sub cei28 m
acceptati in UTR Rim, conf. RLU PUG Mun. Cluj-Napoca.

Regimul de inaltime pentru aceasta zona de restructurare urbana a fost
stabilit de catre Primaria Municipiului, prin PUG. Eventualele obiectii fata de
regimul de inaltime maxim stabilit in zona trebuiau ridicate inainte de
autorizarea acestui PUG, in perioada lunga cand a fost in dezbatere publica si
indreptate catre Primaria Mun. Cluj-Napoca.

Regimul de inaltime doreste sa tina cont de viitoarea dezvoltare a
orasului si se poate astepta ca aceasta investitite sa propulseze dezvoltarea
acestei parti a municipiului.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem sub cerintele
RLU Rim in unele cazuri, si avand in vedere buna-credinta a investitorului de a
dezvolta aceasta zona, trebuie sa sprijinim aceasta investitie.

2. Procentul de ocupare al terenului este sub procentul maxim admis in
UTR Rim, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca. ?&
Totodata, prin avizul de oportunitate nr. 1248 din 24.12.2019 s-au stabilit)
indicii pentru parcele de colt: POT max= 60%, CUT max= 2.8. Pentru
nivelele de locuinte AC max = 50% din suprafata.parcelei.



3. Realizarile altor investitori sau alte proiecte urbanistice nu fac obiectul
prezentului studiu. Nu este obligativitatea beneficiarului sa asigure locuri
de parcare pentru imobilele din vecinatatea imobilului propus.

Cele doua subsoluri, chiar daca reprezinta o investitie mare pentru
dezvoltator, vor permite aerisirea parcelei prin asigurarea unui procent mai mare
de 75% de locuri de parcare in spati specializate {subsoluri).

In incinta se vor amenja mai multe locuri de parcare decat cele prevazute
conf. Anexei 2 {Necesarul de parcaje) la RLU PUG Mun. Cluj-Napoca, care vor
putea fi ulterior cumparate de la beneficiar,

Planul mobilare (care prezinta parcarile supraterane propuse) si planurile
celor doua subsoluri (care prezinta parcarile subterane amenajate), depuse in

cadrul prezentei documentatii, dovedesc ca necesarul de parcari poate fi
asigurat.

4, Drumul existent, chiar daca este deschis circulatiei publice (Dunarii
est)/prelungire Dunarii) se afla in proprietatea beneficiarului, conf extrasului CF
nr. 312022, fiind proprietate privata.

Prin PUZ si contractul de restructurare se propune donarea catre
municipalitate a suprafetei de 449 mp, in vederea realizarii circulatiilor auto.

In momentul de fata circulatia se realizeaza pe suprafata de teren aflata
in proprietatea beneficiarului, conf. extraselor CF nr.312022 (atasate la dosar).

Totodata se va amenaja, prin grija beneficiarului si un trotuar de 2m pe
str. Dunarii est, momentan nefiind nici un spatiu destinat circulatiei pietonilor.

5. PUZ-ul detine toate avizele necesare cerute de lege, conf, Certificatului
de urbanism nr. 707 din 27.02.2019 eliberat de catre Primaria Mun. Cluj-Napoca
in scopul elaborarii PUZ,

Totodata, conf. PUG Mun. Cluj-Napoca zona studiata este situata inafara
zonei de servitute aeronautica. '

In al doilea rand, PUG al Mun. Cluj-Napoca are la baza avizul autoritatii
aeronatuice si prevede o inaltime max de 28m in zona studiata, propunerea
noastra fiind sub aceasta inaltime maxima.

Restructurarea unor foste zone industriale dezafectate prin construirea
acestui imobil de locuinte colective si spatii comerciale/ de interes public la
parter, de calitate, care cuprinde un loc de joaca pentru copii (care va fi donat
municipalitatii, deci va fi cu acces public si nelimit, fiind folosit de toti locuitorii
zonei), spatii comerciale, cabinet medical (functiuni-care nu exista deloc in
zonele inconjuratoare), nu poate decat sa creasca dezirabilitatea zonei si in
consecinta, valoarea proprietatilor inconjuratoare va creste dupa realizarea
imobitului propus.

o



Ca rispuns la sesizarea vecinilor : Chiorean Ioan, Chiorean Ana-Elena, Crisan loan,
Mandrugea Liviu, Mandrugcd Maria, Vaida Lenuta, Moldovan Alunita, Veres Ana, Hosu Valeriu cu
domiciliul in str. Dundérii gi str. Ioan Oargd, cu nr. 252595/27.05.2020, proiectantul luerérii — S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L., precizeazi urmatoarele :

1. Caracterul aceastei zone de restructurare urbana a fost stabilit de
catre Primaria Municipiului, prin PUG. Eventualele obiectii fata de regimul de
inaltime maxim stabilit in zona trebuiau ridicate inainte de autorizarea acestui
PUG, in perioada lunga cand a fost in dezbatere publica si indreptate catre
Primaria Mun. Cluj-Napoca.

Regimul de inaltime doreste sa tina cont de viitoarea dezvoltare a
orasului si se poate astepta ca aceasta investitite sa propulseze dezoltarea
acestei parti a municipiului.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem sub cerintele
RLU Rim, in unele cazuri si avand in vedere buna-credinta a investitorului de a
dezvolta aceasta zona, trebuie sa sprijinim aceasta investitie.

Conditiile existente UTR-ul dumneavoastra (Liu} nu au legatura cu UTR-
urile inconjuratoare.

Parcela studiata are o pozitie urbana privilegiata, iar o oarecare
masivitate a acesteia poate fi considerata ca fiind o bariera fonica a zonei CFR si
a viitoarei str. Calea Someseni propusa conf. PUG cu-un profil de 26 m, catre
zona de locuinte individuale,

2. Studiul de trafic a fost intocmit conf. legislatiei in vigoare si conform
situatiei din teren.

Concluziiile studiului de trafic mentioneaza ca valorile estimate generate
de aceasta investitie sunt reduse si nu vor genera o circulatie locala intense, fata
de cea actuala, care sa afecteze conditiile de desfasurare a circulatiei,

Drumul existent, chiar daca este deschis circulatie publice (Dunarii
est)/prelungire Dunarii) se afla in proprietatea beneficiarului, conf extrasului CF
nr. 312022, fiind proprietate privata.

Prin PUZ si contractul de restructurare se propune donarea catre
municipalitate a suprafetei de 449 mp, in vederea realizarii circulatiilor auto.

In momentul de fata circulatia se realizeaza pe suprafata de teren aflata
in proprietatea beneficiarului, conf. extraselor CF nr.312022 (atasate |a dosar).

Totodata se va amenaja, prin grija beneficiarului si un trotuar de 2m pe
str, Dunarii est, momentan nefiind nici un spatiu destinat circulatiei pietonilor.

Nu s-a solicitat acordul proprietarilor pentru strazile private existente in

zona intrucat accesul pe parcela studiata se face de pe proprietate publica Z(
respectiv propreiatea privata a beneficiarului.

3. Procentul de ocupare al terenului este sub procentul maxim admis in
UTR Rim, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca. Totodata, prin avizul de oportunitate
nr. 1248 din 24.12.2019 s-au stabilit indicii pentru parcele de colt: POT max=

S
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60%, CUT max= 2.8. Pentru nivelele de locuinte AC max = 50% din suprafata
parcelei.

4. Suprafata de spatiu verde pe sol natural este de peste 25% iar
suprafata spatiilor amenajate pe sol (zone pietonale si circulatii auto) este de 38
%.

Suprafata construita a cladirii este de doar 35.56 %, peste 60 % din
suprafata terenului fiind libera.

5. Fata de paraul Becas este respectata zona de protectie conf, Legii
apelor. Totodata, prin contractul de restructurare se propune donarea catre
municipalitate a unei suprafete de 481 mp aflata in zona de protectie a cursului
de apa, in vederea realizarii unei zone cu acces public si nelimitat pentru tot;
locuitorii din zona.

6. Pe langa mentiunile de la pct 1) Inaltimea maxima a imobilului
propus conf, PUZ este sub cei 28 m acceptati in UTR Rim, conf. RLU PUG Mun
Cluj-Napoca

Parcela studiata are o pozitie urbana privilegiata, iar o oarecare masivitate a
acesteia poate fi considerate ca fiind o bariera fonica a zonei CFR si a viitoarei
str. Calea Someseni propusa conf. PUG cu un profil de 26 m, catre zona de
focuinte individuale.

Restructurarea unor foste zone industriale dezafectate prin construirea
acestui imobil de locuinte colective si spatii comerciale/ de interes public la
parter, de calitate, care cuprinde un loc de joaca pentru copii (care va fi donat
municipalitatii, deci va fi cu acces public si nelimit, fiind folosit de toti locuitorii
zonei), spatii comerciale, cabinet medical (functiuni care nu exista deloc in
zonele inconjuratoare), nu poate decat sa creasca dezirabilitatea zonei si in
consecinta valoarea proprietatilor inconjuratoare va creste dupa realizarea
imobilului propus.

Ca rispuns la sesizarea d-nei. Hanuseac Flavia Luminita cu domiciliul in str. Aurel Vlaicu
nr. 38, bl. V8, sc. 3, et. 3, ap. 85, cu nr. 258682/29.05.2020, proiectantul lucririi — S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L., precizeazd urmétoarele :

Studiul de trafic a fost intocmit conf. legislatiei in vigoare si conform
situatiei din teren.
Concluziiile studiului de trafic mentioneaza ca valorile estimate generate
de aceasta investitie sunt reduse si nu vor genera o circulatie locala intense, fat
de cea actuala, care sa afecteze conditiile de desfasurare a circulatiei. 2{

Drumul existent, chiar daca este deschis circulatie publice (Dunarii
est)/prelungire Dunarii) se afla in proprietatea beneficiarului, conf extrasului CF
nr. 312022, fiind proprietate privata.



Prin PUZ si contractul de restructurare se propune donarea catre
municipalitate a suprafetei de 449 mp, in vederea realizarii circulatiilor auto.

In momentul de fata circulatia se realizeaza pe suprafata de teren aflata
in proprietatea beneficiarului, conf. extraselor CF nr.312022 (atasate la dosar).

Totodata se va amenaja, prin grija beneficiarului si un trotuar de 2m pe
str. Dunarii est, momentan nefiind nici un spatiu destinat circulatiei pietonilor.

Nu este obligativitatea beneficiarului sa asigure locuri de parcare pentru
imobilele din vecinatatea imobilului propus.

Cele doua subsoluri, chiar daca reprezinta o investiture mare pentru
dezvoltator, vor permite aerisirea parcelei prin asigurarea unui procent mai mare
de 75% de locuri de parcare in spatii specializate (subsoluri).

In incinta se var amenja mai multe locuri de parcare decat cele prevazute
conf. Anexei 2 (Necesarul de parcaje) la RLU PUG Mun. Cluj-Napoca, care vor
putea fi ulterior cumparate de la beneficiar.

Planul mobilare (care prezinta parcarile supraterane propuse) si planurile
celor doua subsoluri {care prezinta parcarile subterane amenajate), depuse in
cadrul prezentei documentatii, dovedesc ca necesarul de parcari poate fi
asigurat.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuné cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susline preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 255037/433/28.05.2020 si 271017/433/09.06.2020, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 296791/23.06.2020, 296793/23.06.2020 si 296796/23.06.2020 rispunde acestor
observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr.  :  302188/433/25.06.2020, 302233/433/25.06.2020,
302239/433/25.06.2020, 302243/433/25.06.2020, 302247/433/25.06.2020, 302251/433/25.06.2020,
302254/433/25.06.2020, 302283/433/25.06.2020 s1 302288/433/25.06.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
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Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea }lé
si consultarea publicului
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