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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - Zona Hoia ,,Revitalizarea zonei Parcului Etnografic National Romulus
Vuia - Pidurea Hoia” si a proiectului Tetapolis Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona Hoia
»Revitalizarea zonei Parcului Etnografic National Romulus Vuia - Padurea Hoia” si a proiectului
Tetapolis Cluj-Napoca - proiect din inifiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 514965/1/20.10.2020, conex cu nr. 426967/1/4.09.2020, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 515019/20.10.2020, conex cu nr. 426989/2020, al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. — Zona Hoia
»Revitalizarea zonei Parcului Etnografic National Romulus Vuia - Padurea Hoia” si a proiectului
Tetapolis Cluj-Napoca, beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CLUIJ pentru o suprafatd de teren de
713419 mp, respectiv parcelele cu nr. cad. 297353, nr. cad. 327642, nr. cad. 327676, nr. cad. 329253, nr.
cad. 297355, nr. cad. 329252, nr. cad. 297354, nr. cad. 297341, nr. cad. 284223, nr. cad. 275156, nr. cad.
323624, nr. cad. 284224, nr. cad. 284229, nr. cad. 284238, nr. cad. 285443, nr. cad. 292802, nr. cad.
297318, nr. cad. 297342, nr. cad. 299253, nr. cad. 299427, nr. cad. 325763, nr. cad. 327643, nr. cad.
333233, nr. cad. 335120, nr. cad. 335121, nr. cad. 327675 si C.F. 257218, (ar. topo. 21040/1), C.F.
257251 (nr. topo. 21042), C.F. 257325 (nr. topo. 21039), C.F. 257478 (nr. topo. 21056), C.F. 261388 (nr.
topo. 12254/1), C.F. 261480 (nr. topo. 21040/3), C.F. 261506 (nr. topo. 21038/1), C.F. 261536.(nr. Topo.
21040/2), C.F. 323347 (nr. topo. 21041/2);

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 197/16.07.2020 si nr. 252/2.09.2020, Avizul Arhitectului sef
al Judetului Clyj nr. 107 din 2.07.2020, Aviz C.Z.M.L. nr. 314/Z/28.05.2020, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba P.U.Z. - Zona Hoia ,,Revitalizarea zonei Parcului Etnografic National
Romulus Vuia - Padurea Hoia” si a proiectului Tetapolis Cluj-Napoca, beneficiar:
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ, pentru o suprafatd de teren de 713419 mp, respectiv
imobilele cu nr. cad. 297353, nr. cad. 327642, nr. cad. 327676, nr. cad. 329253, nr. cad.
297355, nr. cad. 329252, nr. cad. 297354, nr. cad. 297341, nr. cad. 284223, nr. cad. 275156,
nr. cad. 323624, nr. cad. 284224, nr. cad. 284229, nr. cad. 284238, nr. cad. 285443, nr. cad.
292802, nr. cad. 297318, nr. cad. 297342, nr. cad. 299253, nr. cad. 299427, nr. cad.
325763, nr. cad. 327643, nr. cad. 333233, nr. cad. 335120, nr. cad. 335121, nr. cad. 327675
si C.F. 257218, (nr. topo. 21040/1), C.F. 257251 (ar. topo. 21042), C.F. 257325 (nr. topo.
21039), C.F. 257478 (nr. topo. 21056), C.F. 261388 (nr. topo. 12254/1), C.F. 261480 (nr.
topo. 21040/3), C.F. 261506 (nr. topo. 21038/1), C.F. 261536.(nr. Topo. 21040/2), C.F.
323347 (nr. topo. 21041/2).

Documentatia reglementeaza:
U.T.R.- uri:
- ZCP_Vt - Zond construitid protejatd - Zond verde cu caracter tematic Parcul Etnografic
National ,, Romulus Vuia” al Muzeului Etnografic al Transilvanieis
- UTR Va - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;
- UTR S_Vpa - Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat - Piddure- Parc
Hoia;




- UTR Val_Vt- Zona verde — Pajistea de est;

- UTR Va2 _Vt- Zona verde — Pajistea de vest;

- UTR Va3 Vs - Zona verde — cu caracter tematic — parcuri, baze sportive, in S-V zonei
industriale;

- UTR Ei _T1I - Zond de activititi economice Parc Tetapolis;

- UTR Ei_T2 - Zond de activititi economice Parc Industrial Tetarom 1;

- UTR TR - Zond de circulatie rutierd TRI (supratraversare CF), TR2 (traseu strada Tetarom,
drum expres), TR3 (supratraversare si sens giratoriu — Tdietura Turcului);

i - UTR Tf Zond de circulatie feroviard si amenajdri aferente;

i

- UTR ED - Gospodirire comunald (rezervor de apd);

- functiune predominantda:

ZCP _Vt - se conserva actualele utilizari, se reorganizeaza, se modernizeaza,

UTR Va — se conserva actualele utilizari;

UTR S Vpa — alei, piste biciclete, mobilier, puncte de informare, toalete ecologice,
constructii provizorii;

UTR Val Vt — plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale, mobilier urban, edicule, constructii pentru activitati culturale, agrement,
divertisment, centru vizitatori, scena, grupuri sanitare, spatii tehnice pentru administrare si
intretinere, unitéti alimentatie publica (cafeterie, cafenea etc.);

UTR Va2 Vt — plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale, mobilier urban, edicule, constructii pentru activitdti culturale, cercetare,
tematic, grupuri sanitare, spatii tehnice pentru administrare si intretinere, ,,sat de vacantd”,
amenajarea padurea-parc Hoia;

UTR Va3 Vs — plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitafi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajdrii peisagere, activitéti
sportive (vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice pentru administrare si
intretinere), constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere;

UTR Ei_T1 - parcul stiintific si tehnologic ,,Tetapolis™ activitéti de invatdmant, de
cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetdrii si valorificarea acestora prin
activititi economice: productie industriald si activitati complementare - administrative,
servicii de tip industrial si cvasiindustrial, microintreprinderi, Intreprinderi mici si mijlocii,
activitdti de invatdmant, cercetare, centre de formare profesionald, financiar-bancare,
infrastructura parcului industrial, activitéti economice, parc de activitati si zond purtdtoare
de dezvoltare, servicii conexe, expozitii, statii/puncte de transfer modal, intermodal;

UTR Ei_ T2 - structura functionald dedicata activitatilor economice de tip industrial,
productie industriald si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale, servicii de tip industrial si cvasiindustrial;

UTR TR — amenajéri si lucréri tehnico-edilitare, scuaruri, echipamente pentru dotéri
edilitare, spatii pentru colectarea deseurilor menajere, amenajdri i constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, amenajari spatiului public;

UTR Tf- dezvoltarea si modernizarea infrastructurii feroviare;

UTR ED - instalatii aferente sistemelor de aductiune si distributie a apei si instalatii
de imbunatitirea calitatii apei, statii de pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte
din retelele de distributie, constructii aferente;

- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: ~ZCP_Vt— H max. D+P+1;
UTR Va — H max. -;
UTR S Vpa—H max. — 12 m;
UTR Val Vt-H max. — D+P+1;
UTR Va2 Vit -H max. — D+P+1;
UTR Va3 Vs — Hmax. — 12 m;
UTR Ei_TI — H max. — 25 m si H max. — 35 m;
UTR Ei T2 - H max. —25 m si H max. — 35 m;
UTR TR — H max. -;
UTR Tf- H max. -;
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UTR ED - H max. — 1, |

- indicii urbanistici: ZCP_Vt — P.0.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0,1;
UTR Va — P.O.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0,1;
UTR S Vpa —P.0.T maxim =0, C.U.T maxim = 0;
UTR Val Vi¢-P.O.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0,1;
UTR Va2 Vi¢—P.O.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0,1;
UTR Va3 Vs — P.O.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0,1;
UTR Ei T1 - P.0.T maxim = 60% si 75%, C.U.T maxim = 2,5 si 3,5;
UTR Ei_T2 - P.0.T maxim = 60% si 75%, C.U.T maxim = 2,5 si 3,5;
UTR TR —P.O.T maxim = 0, C.U.T maxim = 0;
UTR Tf-P.O.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 1,0;
UTR ED —P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 1,2;

- circulatiile, accesele: se realizeazd din strada Téietura Turcului, drumul Tetarom si strada
N. Patrascu;
- echiparea tehnico-edilitard: racorduri la retelele existente.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor va fi facutd
concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului
pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de
construire pentru infrastructura tehnico-edilitard poate fi realizatd si distinct, anterior
emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilelor se realizeazd ulterior
executdrii tuturor lucrarilor de infrastructurd, receptia partiald a imobilelor poate fi realizata
doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste
cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea
infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Plansa Reglementéri urbanistice se constituie in Anexa 1 si Regulamentul de urbanism
se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.
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‘ANEXA2LA HOTARAREA NR. 763/2020

1 LOFTARHITECTURA SRL , a)%:

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi

, Volumul 2
.; REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLANULUI URBANISTICZONAL - ZONA HOIA ,,REVITALIZAREA ZONEI PARCULUI ETNOGRAFIC
NATIONAL ROMULUS VUIA” — PADUREA HOIA $1 A PROIECTULUI TETAPOLIS CLUJ-NAPOCA
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1.1. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA HOIA
LREVITALIZAREA ZONEI PARCULUI ETNOGRAFIC NATIONAL ROMULUS VUIA” — PADUREA HOIA
SI A PROIECTULUI TETAPOLIS CLUJ-NAPOCA este elaborat in conformitate cu prevederile:

e Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493
din 22 decembrie 2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;
( e Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

_ o ,Ghidului pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ

GM — 070 — 2000”, aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr. 21/N/10.04.2000;

e Reglementdrii tehnice privind ,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobate prin
Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562 din 20 octombrie

2003.

1.2. Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aprob3 impreund cu Planul Urbanistic Zonal in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare,
sectiunea a 5-a ,Avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. b)-d), alin. (4) lit. e)-f), alin. (6) lit. c)-d), alin. (7)
lit. i)-k) si art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, de cdtre Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca.

Tn conformitate cu prevederile reglementarii tehnice privind ,Metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)",

aprobate prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562 din 20

%
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Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi

octombrie 2003, articolul 8, dupd aprobare, prevederile prezentului PUZCP se preiau in
planurile urbanistice generale care se reactualizeazd ulterior, iar prevederile PUZCP aprobat
suspend orice prevederi ale altor planuri zonale care cuprind integral sau partial aceste arii,

elaborate anterior declararii zonelor construite protejate.
1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

Dupd aprobare regulamentul local de urbanism acesta devine aplicabil pentru zona
reglementat3 prin Planul Urbanistic Zonal constituind baza legald pentru emiterea certificatelor

de urbanism si a autorizatiilor de construire in zona.

Regulamentul local de urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA HOIA
,REVITALIZAREA ZONEI PARCULUI ETNOGRAFIC NATIONAL ROMULUS VUIA” — PADUREA HOIA
SI A PROIECTULUI TETAPOLIS CLUJ-NAPOCA stabileste conditiile de construibilitate pentru zona
reglementats (vezi plansa de reglementdri urbanistice), in conformitate si corelatie cu
prevederile aferente Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca

nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 32 alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile
ulterioare, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire cu incadrarea in reglementdrile stabilite prin

prezentul Regulament Local de Urbanism.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Regulament Local
de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal. Prin actul de aprobare a planului urbanistic
pentru zona construitd protejatd si a regulamentului aferent se conferd documentatiei putere
de aplicare, constituind temeiul juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare

urbanistica, precum si a autorizarii constructiilor.

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Pag. 5 din, 79



Bt L }

LOFTARHITECTURA SRL &g"

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@!Ioft.archi

Prin prezentul Regulament de Urbanism aferen;t PLANULUI URBANISTI?ZONAL = 70 A HO A
,REVITALIZAREA ZONEI PARCULUI ETNOGRAFIC NATIONAL ROMULUS VUIA” — PADUREA HOIA
SI A PROIECTULU! TETAPOLIS CLUJ-NAPOCA au fost stabilite reglementdrile urbanistice pentru

urmatoarele zone si subzone:

Zone construite protejate:

e ZCP_Vit-ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CU CARACTER TEMATIC PARCUL ETNOGRAFIC

(. Zone verzi sau cu caracter de zond verde:

e Va-—ZONA VERDE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT (scuarul
din nordul muzeului etnografic)

e S Vpa - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
PADURE - PARC HOIA

o Val Vi—ZONA VERDE — PAJISTEA DE EST

e Va2 _Vit- ZONA VERDE — PAJISTEA DE VEST

e Va3 Vs — ZONA VERDE CU CARACTER TEMATIC- PARCURI, BAZE SPORTIVE CU ACCES

PUBLIC LIN ZONEI INDUSTRIALE

VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Zone cu activitati economice:

e Ei_T1-Zona Activitati Economice — Parc Tetapolis

e FEi_T2-Zona Activitati Economice — Parc industrial Tetarom 1

Zone destinate circulatiei:

e TR —zona destinata circulatiei rutiere cu subzonele :

TR 1 ( Ei 4** partial) AMPLASAMENT SUPRATRAVERSARE CALE FERATA

TR2 (TR partial- traseu strada Tetarom, Drum expres)
TR3 (Ei 3**partial , Liu**partial, ULiu**partial , MA4**partial ) AMPLASAMENT
SUPRATRAVERSARE SI SENS GIRATORIU- TAIETURA TURCULUI

e TF —zonad destinata circulatiei feroviare

Zone de gospodarie comunala

e ED — GOSPODARIE COMUNALA-ZONA AFERENTA INFRASTRUCTURII EDILITARE (rezervor

apa)

Pornind de la impartirea pe zone si subzone functionale prezentul Regulament de Urbanism

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA HOIA ,REVITALIZAREA ZONEI PARCULUI
ETNOGRAFIC NATIONAL ROMULUS VUIA” — PADUREA HOIA SI A PROIECTULUI TETAPOLIS CLUJ-
NAPOCA contine prevederile specifice pentru fiecare zond si subzond. Pentru zonele si
subzonele care apar in PUZ dar nu sunt previzute reglementari in prezentul regulament local
de urbanism aferent PUZ se vor aplica prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent

Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014.

CONSILIUL JUDETEEAN CLUJ

P.U.Z. ZONA HOIA TVOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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ZCP_Vt

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CU CARACTER TEMATIC

PARCUL ETNOGRAFIC NATIONAL ,ROMULUS VUIA” MUZE

_Ei_T2
3 L‘JEiIPUZ_r 3

Zond verde cu caracter tematic, cu acces limitat, clasatd individual in Lista Monumentelor

Istorice COD CJ-ll-a-B-07461 — Sectia in aer liber a Muzeului Etnografic al Trasnilvaniei, azi
Parcul Etnografic National ,Romulus Vuia” al Muzeului Etnografic al Transilvaniei. Accesul

publicului este permis dupa un orar prestabilit, pe baza de taxa.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru zona a fost elaborat Master Plan — Linii Directoare in august 2016, finantat de cdtre
Ministerul Culturii - Unitatea de Management a Proiectului, Program PA 16 / RO12 Conservarea
si revitalzarea patrimoniului cultural si natural Cererea de proiecte — Proiecte mari, prin
Mecanismul Financiar al Spatiului Economic European (SEE) 2009-2014 in cadrul contractului de
finantare nr. PA16/RO12-LP-163/08.04.2014 pentru proiectul ”“Conservare — restaurare i

punere in valoare a bisericilor din lemn Petrindu si Cizer”, incheiat de Unitatea Administrativ-

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Pag. 8 din 79



-
E
=

LOFTARHITECTURA SRL ﬁ)#l/

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi

Teritoriald Judetul Cluj. Regulamentul si propunerile de interventiei in zond se vor subordona
obligatoriu liniilor directoare stabilite prin Master Plan. Nu se admit interventii care nu sunt in
concordanta cu Master Planul.

Ulterior zona a fiacut obiectul unui concurs international de solutii de arhitectura si orice
intreventiei va fi obligatoriu in concordanté cu propunerile castigatoare ale acestuia, asa cum
au fost ele avizate si revizuite.

Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare (reparafii capitale, extinderi
etc). Interventiile vor urméri in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementédri Urbanistice” si in
plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. Tn cadrul prezentei documentatii de urbanism au
fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru strazi — conform

plansei ,Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manierd integrata, avand in
vedere c3 spatiile verzi sunt o componentd a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Comisiei

Regionale a Monumentelor Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pgntruimaginea urbana aﬁspﬁa;;@lcpr bublice

CONSILIUL JUDETEZANT

din intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANIS
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Zona verde cu caracter tematic — Sectia in aer liber a Muzeului Etnografic al Trasnilvaniei, azi

Parcul Etnografic National ,Romulus Vuia” al Muzeului Etnografic al Transilvaniei, cu utilizarile

specifice muzeale si de activitati in aer liber confrom Master Plan.

1. UTILIZARI ADMISE

plantatii inalte, medii si joase;

e sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale;

e mobilier urban;

e cladiri-exponat, edicule, sere, componente ale amenajarii peisagere;

e constructii pentru activitati culturale, stiintifice, de cercetare;

e grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

e unitdti de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in

conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice

care le gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru fintretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de

asemenea din categoria activitatilor admise si s& fie compatibile cu spatiile / amenajarile /

cladirile existente si sa fie in concordanta cu liniile directoare stabilite prin Master Plan.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul

respectiv, si fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sa nu

producd poluare fonica sau de altd naturd. Lucrari de stabilizare a versantului cu conditia ca

acestea sa fie realizate in conformitate cu expe

geotehnice actualizate.

Jeﬁfeleegc-:tot ente PUZ sau cu expertize

3. UTILIZARI INTERZISE

P.U.Z. ZONA HOIA
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Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrdri de

terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente, precum si lucrdri, amenajéri care pot sa conduca la deteriorarea

lucrarilor, amenajérilor de stabilizare a versantului existente.

GURAREA CLADIRILOR

SECTIUNEA 3: CVO:NDI'[IliDVE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFI

= Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri in cadrul ansamblului monument
istoric, in general elemente exceptionale in tesutul urban istoric, conditile de amplasare,
echipare si configurare ale acestora au fost stabilite prin prezentul P.U.Z,, si vor putea fi

realizate cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.
( 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela actuald, cu suprafata, forma si dimensiunile actuale se pastreaza. Nu se accepta
dezmembriri ale parcelei actuale ci doar alipiri ale altor parcele care sd sustina si sa conserve

caracterul de ansamblu monument istoric.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament este detaliatd in Plansa UO3 reglementdri —
conform varianta - Concurs international de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic
Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului cultural si natural, respectiv conform
planului de situatie din studiul de fezabilitate - Revitalizarea zonei Parc Etnografic National
Etnografic Romulus Vuia - Padurea Hoia, amenajare padurea-parc Hoia si extindere dotdri
Muzeul Etnografic al Transilvaniei.

Pentru alte constructii si amplaséri, decat cele de mai sus, se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu. Pentru clidiri se va asigura o retragere minima fatd de aliniament - 4,00 m. Fac

exceptie punctele de control acces care pot fi amplasate pe limita de proprietate.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'Z\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor, fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, este detaliata in
Plansa UO3 reglementiri — conform varianta - Concurs international de solutii pentru

extinderea Parcului Etnografic Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului

LUMUL 2 -REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Revitalizarea zonei Parc Etnografic National Etnografic Romulus Vuia - Padurea Hoia, amenajare
padurea-parc Hoia si extindere dotari Muzeul Etnografic al Transilvaniei.

Pentru alte constructii si amplaséri, decat cele de mai sus, se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu. Pentru cldiri se va asigura o retragere minim3 fata de toate laturile parcelei de minim
4,00 m. Fac exceptie punctele de control acces care pot fi amplasate pe limita de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor, unele fatd de altele, este detaliatd in Plansa U03 reglementari —
conform varianta - Concurs international de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic
Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului cultural si natural, respectiv conform
planului de situaﬁe din studiul de fezabilitate - Revitalizarea zonei Parc Etnografic National
Etnografic Romulus Vuia - Pidurea Hoia, amenajare padurea-parc Hoia si extindere dotari
Muzeul Etnografic al Transilvaniei. Pentru alte constructii si amplaséri, decat cele de mai sus, se

va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existentd de alei, profilele transversale si
tipul de imbracdminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.
Accesurile la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic
se vor utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc.
Este admisibila folosirea de imbriciminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de

balastiera, aseménatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
0. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea autovehiculelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor

utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi si activitdtile muzeului. Acestea

se vor organiza / reglemanta in vecinatatea zonelor de intrare; a; parte;a sistemului de parcaje

/ garaje publice.

ANEXA

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Pentru clddiri noi inaltimea maxim3 la cornisa nu va depasi 9m si respectiv (D)+P+1. Se admit

nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in inaltimea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
-contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in studiul istoric si in

Master Plan.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

( Cladiri / corpuri noi - arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul

programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladiri existente - interventiile se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele
tradifionale. Tn cazul interventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor
existente se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fajadelor acestora cu exceptia
cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioard considerata favorabila. Se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termics este interzisi. TAmpliriile istorice se vor conseva prin restaurare. in mod
( exceptional, cAnd acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele, reproducéndu-se toate detaliile si decoratiile. Tnvelitorile acoperigelor vor fi din tigla
ceramicd de culoare naturald, paie/fan, sitd/sindrild sau alete materiale specificee rezultate din
studii istorice. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in

maniera traditionala.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor

necesare la retelele edilitare publige-Sevadaoatentie deosebitd ;=u./né;p‘|m ;Juhh;, e va face
COREF A JUDETEAN CLUJ 1% ~ N 4
obiectul unor studii de specialitate /%

ANEXA,

I

GUWAIMENT ;LOCAL DE YRBANISM
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Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua publicd. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se va organiza un
spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale

(compost).
13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conservi, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe bazi de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservaérii caracterelor
specifice, istorice, cconform Plansa UO3 reglementdri — conform varianta - Concurs
international de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic Romulus Vuia - Conservarea si
revitalizarea patrimoniului cultural si natural, respectiv conform planului de situatie din studiul
de fezabilitate - Revitalizarea zonei Parc Etnografic National Etnografic Romulus Vuia - Padurea

Hoia, amenajare p&durea-parc Hoia si extindere dotdri Muzeul Etnografic al Transilvaniei.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural va ocupa minim 50% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si fnaltd).

Suprafetele avand o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea

constructiilor.
14. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea
se vor conserva si restaura. imprejmurirle vor asigura pastrarea caracterului de zond construita

protejata cu caracter rural.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul

arhitectural al ?mpreij.:irﬂér'-vé(fi!tbrel.afb'c'q éel:alcladirilor aflate pe parcela.

ANEX

P.U.Z. ZONA HOIA [ Auiz Mr VUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5%
(numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip — nu vor fi luate in calcul cladirile-
exponat). Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu
al unitatii urbanistice.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim=0,1

(numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip — nu vor fi luate in calcul cladirile-
exponat). Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod

obligatoriu pe intregul teritoriu al unitatii urbanistice.

P

/
P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Va

ANEXA !

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, cu lucrari de stabilizare a

versantului.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este conditionatd de implementarea
mésurilor previzute prin expertizd geotehnica aferentd PUZ sau o expertiza geotehnica valabila
la momentul solicitdrii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrari, constructii, amenajdri
care s deterioreze lucrdrile de stabilizare a versantului existente este interzisa.

“nA N
- "7

celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementadri Ur

3 J‘ ‘u)\
\\fl i o

plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. n cadrul prezentei documentatii de
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fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru strazi — conform

plansei ,Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul

urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spaiilor publice din

- intregul ansamblu. Utilitétile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA e s - - &=

1. UTILIZARI ADMISE

e plantatii inalte, medii si joase;

e sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

o mobilier urban, amenajéri pentru joaca si odihna, alte activitéti in aer liber compatibile;

e edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascd exclusiv spatiul respectiv,
s4 fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonicd sau de alt3 naturd. Lucrdri de stabilizare a versantului cu conditia ca acestea sa
fie realizate in conformitate cu expertizele geotehnice aferente PUZ sau cu expertize

geotehnice actualizate.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de

terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente, precum si lucrdri, amenajdri care pot sa conduca la deteriorarea

lucrarilor, amenajarilor de stabilizare a versantului existente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURAREA CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANIS
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Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin PUZ nu pot fi diminuate.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEJ_OR

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din interiorul zonei verzi cu
caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd

naturalad etc.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul. Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia

vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura clddirilor va fi de factura

modern3 si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Se va acorda o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clddiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se va
organiza un spatiu destinat colectrii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru

resturi vegetale (compost).
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).
Suprafetele avand o Tmbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedicd realizarea constructiilor / amenajérilor. Zona se prezinta cu un teren fard
vegetatie, destructurat in urma alunecdrilor de teren din amonte vi permite prin

sistematizare vertical a amenajarea unor dotari sportive.
14. TMPREJMUIRI
Nu este cazul.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR -

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)
P.0.T. maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru clidiri ce includ spatii interiaare, de orice tip)

B
; { ANEXA
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Pag. 19 din 79



CONSiLin b JUDETEAN Sl
LOFTARHITECTURA SRL y a)w

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi i ANEXA E
| ’ t
i ]
|

S Vpa

ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITATI

PADURE - PARC HOIA

Pidurea Hoia - Terenuri imp&durite situate in intravilan, introduse prin documentatii de

urbanism Tnainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisi schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv i nu poate fi schimbatd prin P.U.Z. Prezentul Regulament se va aplica in

corelare cu Codul Silvic -padure parc.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Pentru realizarea amenajérilor propuse in cadrul concursului international de solutii pentru
extinderea Parcului Etnografic Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului
cultural si natural si plan de situatie SF- Revitalizarea zonei Parc Etnografic National Etnografic
Romulus Vuia - Pidurea Hoia; Amenajare padurea-parc Hoia si extindere dotdri Muzeul

Etnografic al Transilvaniei, se va reglementa statutul de padure parc conform Codului Silvic.

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Conform Codului Silvic — padure parc.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA -
Padure-parc conform Codului Silvic.
1. UTILIZARI ADMISE

Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc conform Codului Silvic. Amenajdrile

permise in padurile-parc sunt:

e alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2 m sau piste pentru
biciclete;

e binci; iluminat; puncte de informare; toalete ecologice;

e constructii provizorii din lemn cu suprafata construitd de maximum 15 mp. Tn padurile-
parc se pot realiza impaduriri cu specii care nu sunt din tipul natural fundamental in

locul arborilor extrasi.

Padurile-parc se vor constitui la solicitarea proprietarului/administratorului, in baza unor studii

de specialitate, cu avizul Comisiei tehnice de avizare pentru silvicultura.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Amenajirile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul

Directiei Silvice si a ITRS, precum:

e edicule — chioscuri, ad3posturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sa aiba in
componenta numai spatii deschise.

o acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale
pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter
ocazional si limitat.

e elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sé aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Amenajirile si echiparea subzonei se vor face in concordantd cu legislatia silvicd si cu avizul

Directiei Silvice si al ITRS.

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM(/
Pag. 21 din 79



LOFTARHITECTURA SRL d)ﬂ/

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Exploatarea in regim silvic,
amenajdri care sa puna in pericol stabilitatea versantului. Este interzisa imprejmuirea padurii
sau a unor parti ale acesteia, indiferent de structura de proprietate. Este interzis accesul
oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane, motociclete,

motorete, ATV etc), altele decat cele pentru intreginere.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLﬁDIRILQR

4. CAACTERISTICILE PARCELELOR: SURAFETE, FORME, DIMENZ;i'u'Ni

CONGSILIL JULOETEAN CLU

Nu este cazul. B
ANEXA

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de reguld aferente zonei verzi
in care aceasta e inclusd, care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc., conform
P.U.Z. Accesurile auto pentru public sunt rezolvate in afara subzonei si cuprind spatii de
parcare, platforme dalate, etc. - conform P.U.Z. la limita masivului forestier. Se vor prevedea
accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza
sisteme ecologice. Suprafata totala amenajata, ocupata de alei, drumuri si suprafete alocate
zonelor de sport, agrement, odihna, parcare se va realiza dupa regulile de amenajare ale unei

paduri-parc si nu trebuie sa depaseasca 10% din suprafata totala a padurii;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISML
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| Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activitatile de intretinere a padurii de aprovizionare sau organizare a activitatilor

zonei). Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a

sistemului de parcaje. F
CCN

SILILL SUD =T el CLUY

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Punctele de observate/informare nu vor depdsi o indltime de 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva ca atare paddurea-parc. Pentru evitarea degradarii padurii-parc, functia recreativa
se va stabili la o capacitate de 30-60 de vizitatori/ha; Interventii importante asupra acesteia se
vor realiza numai pe bazi de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii

caracterului general — padure de agrement — padure parc.
14. TMPREJMUIRI
Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR -

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)
P.OT.=0%

(nu sunt luate Tn calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa nu includa spatii

interioare)
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16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT.=0
(nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia s3 nu includd spatii

interioare)
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Val Vt

ZONA VERDE — PAJISTEA DE EST

Zone verzi publice sau private cu caracter tematic, cu acces public nelimitat si constructii,

amenajiri care sa sustind activitatea Muzeului Etnografic - Sectia in Aer Liber si zona verde

amenajatd in scop cultural, recreativ.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Se impune:

e elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-urbanistica

a zonei pentru retele pentru gestiunea apelor meteorice, refele electrice, iluminat

public, comunicatii si a altor retele necesare functiondrii zonei, precum si pentru strazile

prevazute ca si cale de acces.

o autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

e realizarea a lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica si receptia acestora.

Autorizarea amenajirilor si constructiilor reglementate pentru prezenta zona este conditionata

de autorizarea in prealabil a lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanisticd, iar receptia

P.U.Z. ZONA HOIA
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constructiilor si amenajarilor este conditionatd de receptia lucrarilor de echipare completa
tehnico-edilitar3. Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este conditionata de
implementarea masurilor previzute prin expertizd geotehnicd aferentd PUZ sau o expertiza
geotehnicd valabild la momentul solicitdrii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrari,
constructii, amenajari care si deterioreze lucrérile de stabilizare a versantului existente este
interzis3. Autorizarea lucrdrilor este conditionatd de autorizarea/realizarea infrastructurii
tehnico-edilitare necesare functiondrii. Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de

spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementari Urbanistice” si in
plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. Tn cadrul prezentei documentatii de urbanism au
fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru strazi — conform

plansei ,Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profilele transversale unitare, conform planselor aferente
PUZ. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitétile se vor introduce in
totalitate in subteran. Pentru reteaua de strizi se vor aplica profilele transversale, plansa
»Reglementari Urbanistice”.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizarea a fost statuatd prin Concursului international de solutii pentru extinderea Parcului
Etnografic Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului cultural si natural si plan de

situatie SF- Revitalizarea zonei Parc Etnografic National Etnografic Romulus Vuia - Padurea Hoia;

Amenajare padurea-fjarc Hoia si extindere dotari Muzeyl Etnografic al Transilvaniei

CONIILIVL JUDETE AN TILUY

!‘ "' |

] ANEAA
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1. UTILIZARI ADMISE

o plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale;
e mobilier urban, edicule, componente ale amenajarii peisagere.;
e constructii pentru activititi culturale, pentru agrement, de divertisment etc., conform

tematicii propuse; Centrul de vizitatori al Muzeului Etnografic Romulus Vuia, scena

pentru activitati culturale, agreement. CONEILIUL JUCLTEAN CLUJ

ANETA

e grupuri sanitare, spatii tehnice, pentru administrare si ?ntre’;inereF

e unitdti de alimentatie publicd (cafeterie, cafenea, bufet etc.).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi
luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facd parte de
asemenea din categoria activititilor admise si sd fie compatibile cu spatiile / amenajarile

/clidirile existente. Accesele carosabile conform plansei de ,reglementéari urbanistice”

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, si fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sa nu

produca poluare fonica sau de alta natura.

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de

suprafatd, existente sau de perspectiva.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasamente si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Autorizarea de lucrdri, constructii, amenajari care sa deterioreze
lucrarile de stabilizare a versantului existente este interzisd. Este interzisd realizarea de

imprejmuiri care s afecteze utilizarea publica a zonei.

g
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SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Teritoriile atribuite acestui tip de spatii nu pot fi diminuate ;rm P. Uzm—e—u fo rma,

ONSIHLIL L Juid

»

neregulata, neingridite si sunt adiacente Alei Muzeului Etnografi

ANZ /\.r\
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Scena de evenimente in aer liber) fata de aliniament este detaliatéin-Plansa-LJ03-

conform varianta - Concurs international de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic
Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului cultural si natural, respectiv conform
planului de situatie din studiul de fezabilitate - Revitalizarea zonei Parc Etnografic National
Etnografic Romulus Vuia - Pidurea Hoia, amenajare pddurea-parc Hoia si extindere dotdri
Muzeul Etnografic al Transilvaniei.

Pentru alte constructii si amplaséri, decat cele de mai sus, se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu. Pentru clidiri se va asigura o retragere minimd fatd de aliniament - 4,00 m. Fac

exceptie punctele de control acces care pot fi amplasate pe limita de proprietate.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor, fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, este detaliata in
Plansa UO3 reglementiri — conform varianta - Concurs international de solutii pentru
extinderea Parcului Etnografic Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului
cultural si natural, respectiv conform planului de situatie din studiul de fezabilitate -
Revitalizarea zonei Parc Etnografic National Etnografic Romulus Vuia - Padurea Hoia, amenajare
padurea-parc Hoia si extindere dotdri Muzeul Etnografic al Transilvaniei.

Pentru alte constructii si amplasari, decat cele de mai sus, se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu. Nu se impun distante minime.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor, unele fat3 de altele, este detaliatd in Plansa UO3 reglementdri —
conform varianta - Concurs international de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic
Romulus Vuia - Conservarea si revitalizarea patrimoniului cultural si natural, respectiv conform

planului de situatie din studiul de fezabilitate - Revitalizarea zonei Parc Etnografic National

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Etnografic Romulus Vuia - P&durea Hoia, amenajare padurea-parc Hoia si extindere dotari
Muzeul Etnografic al Transilvaniei. Pentru alte constructii si amplasari, decat cele de mai sus, se

va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu. Nu se impun distante minime.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei care vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru
colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de

administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea
de imbriciminte asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare

ca imagine aleilor din agregate compactate.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi,de aprovizionare sau organizare a
activitatilor zonei). Acestea se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca

parte a sistemului de parcaje. Nu se impune un numar minim de parcaje, acesta urméand a fi

stabilit in functie de fiecare obiectiv cu respectarea legislatiei incidente CONSILIU
NOITbL JLES

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 12 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la refelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau clddiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). in zona de intretinere se va organiza un
spatiu destinat colectrii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale

(compost).
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager. Suprafata spatiilor verzi
propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din suprafata totala a zonei verzi
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi de pe
amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor /

amenajarilior.
14, TIMPREJMUIRI

Nu se admit imprejmuiri construite ale acestei zone, cu exceptia celor din vegetatie autohtona.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P O T ) |
P.0.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce inc sﬁaéi mtefJb‘gi deorice tip)
):’ ’ ¢ Yt L’)lll \'E"-‘(‘_l\jJ

] ANEXA |
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ZONA VERDE - PAJISTEA DE VEST

bbbl il

. ELLT
~UEi/lPUZ

Zone verzi publice sau private cu caracter tematic, cu acces public nelimitat/limitat si cu

posibilitatea de amplasare a unor functiuni de cercetare.

S A. CONDITIONARI PRIMARE

Se impune:
o elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica
a zonei pentru retele pentru gestiunea apelor meteorice, retele electrice, iluminat
public, comunicatii si a altor retele necesare functiondrii zonei, precum si pentru strazile
prevazute ca si cale de acces.

e autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

e realizarea a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receptia acestora.

Autorizarea amenajérilor si constructiilor reglementate pentru prezenta zona este conditionata

de autorizarea in prealabil a lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica, iar receptia

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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constructiilor si amenajdrilor este conditionatd de receptia lucrdrilor de echipare complet3
tehnico-edilitard. Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este conditionatd de
implementarea masurilor prevazute prin expertizd geotehnicd aferentd PUZ sau o expertiza
geotehnica valabild la momentul solicitarii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrari,
constructii, amenajari care sa deterioreze lucrarile de stabilizare a versantului existente este
interzisd. Autorizarea lucrarilor este conditionatd de autorizarea/realizarea infrastructurii
tehnico-edilitare necesare functiondrii. Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de

spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,,Reglementari Urbanistice” si in
plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. Tn cadrul prezentei documentatii de urbanism au
fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru strazile ,Hoia”,

,,LEA” si ,Tetapolis” — conform plansei ,Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru reteaua de strdzi se vor aplica profilele transversale unitare, conform planselor aferente
PUZ. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in

totalitate Tn subteran. Pentru reteaua de strazi se vor aplica profilele transversale, plansa

o e L IR e
CONGILIUL JUDETE 2R
!

»,Reglementari Urbanistice”.

Zona verde cu rol de delimitare si care poate adaposti functiuni de cerc

1. UTILIZARIADMISE | e

e plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale;
e mobilier urban, edicule, componente ale amenajarii peisajere.;
e constructii pentru activitati culturale, cercetare, tematic conform tematicii propuse.

e grupuri sanitare, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;
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o ,sat de vacanta” —conform varianta proiect rezultat in urma Concursului international
de solutii pentru extinderea Parcului Etnografic Romulus Vuia - Conservarea Si

revitalizarea patrimoniului cultural si natural si plan de situatie SF- Revitalizarea zonei

parc Hoia si extindere dot ari Muzeul Etnografic al Transilvapiei __ ————————"""""1

AESA "

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracte joral-si-tim
luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activititilor admise si sd fie compatibile cu spatiile / amenajarile

/cladirile existente. Accesele carosabile conform plangei de Jreglementari urbanistice”

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, s3 fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aib3 un impact vizual minim, sa nu

producd poluare fonicd sau de altd natura.

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de cdte ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrdri subterane si de

suprafata, existente sau de perspectiva.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Autorizarea de lucrari, constructii, amenajiri care si deterioreze
lucririle de stabilizare a versantului existente este interzisd. Este interzisd schimbarea
destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea spatiilor verzi cu exceptia unor lucrari de
utilitate publicd, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, republicatd, altele decat cele privind constructiile locuintelor
sociale, obiectivelor sociale de invd{dmant, sdndtate, protectie si asistenta sociald, organizatiilor

neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.
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SECTIL!NEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 3l CONFIGURAREA CLADIRILOR

4. CARACTERISTIClE PARCELELOR: SUPRAFET, FORM, DIMENSIUNI

Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin P.U.G. au fost preluate prin prezentul P.U.Z. fara

a fi diminuate. Acestea au forme libere si sunt delimitate intre conturul UTR si drumurile de

acces. Suprafetele se vor stabili prin tema de proiectare pentru fiecare obiectiv si vor fi de

minim 2500 mp cu acces public.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile supraterane se vor retrage cu minim 2,0 m fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile supraterane se vor retrage cu minim 2,0 m fatd de limitele laterale si limita

posterioara.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Constructiile supraterane se vor amplasa la o distan{d de minim 6,0 m una fata de cealaltd, dar

nu mai putin de indltimea celei mai inalte.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei care vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru
( colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de

administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra natural3 etc. Este admisibila folosirea

de imbriciminte asfaltice cu tratamente superficial egate de balastiera, asemdandtoare

ca imagine aleilor din agregate compactate.

SHIMBARE
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activititile de intretinere a zonelor verzi,de aprovizionare sau organizare a
activitatilor zonei). Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca
parte a sistemului de parcaje. Nu se impune un num3r minim de parcaje, acesta urmand a fi

stabilit in functie de fiecare obiectiv cu respectarea legislatiei incidente.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile aferente ,satului de vacantd” vor avea un regim de indl{ime de maxim D+P+1.
Centrul de cercetare va fi realizat in variantd semi ingropatd, cu terasd verde fnierbata
( racordatd la sol, fird a depasi o indltiime de maxim 9,0 m madsuratd in punctul cel mai

defavorabil.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

( Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebit3 iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publicd. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a

cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Tn zona de intretinere se va organiza un

spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public ;i,unylllple‘ptli’u _I;es_tgrj‘\i/egetjale
e U B D AN U

ot
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13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager. Suprafata spatiilor verzi
propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din suprafata totald a zonei verzi
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi de pe
amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent

pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor /

amenajarilor.
14. IMPREJMUIRI

( Cu exceptia ,satului de vacantad” nu vor exista fmprejmuiri.

UNEA 4 POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR”

' 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (PO s )
P.O.T. maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

J
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ANEXA

Va3 T i i L
A Fod \. .

ZONA VERDE CU CARACTER TEMATIC- PARCURI, BAZE SPORTIVE-EU-AC :

A T

ITAT SI

CONTROLAT
S-V ZONEI INDUSTRIALE

Spatii verzi - parcuri sportive, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat. Accesul

( e . “ . .
publicului este permis dupd un orar prestabilit, pe baza de taxa. Terenul este amplasat in
extremitatea nord vestica a zonei de studiu si se invecineazd la nord cu parcul Tetapolis, la sud

cu strada Hoia, la est cu strada “Lea”, la vest cu proprietdti particulare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se impune:

o elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica
a zonei pentru retele pentru gestiunea apelor meteorice, retele electrice, iluminat
public, comunicatii si a altor retele necesare functionarii zonei, precum si pentru strazile
prevazute ca si cale de acces.

e autorizarea lucririlor de echipare completd edilitar-urbanistica;

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,
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o realizarea a lucririlor de echipare complet3 edilitar-urbanistica si receptia acestora.

Autorizarea amenajarilor si constructiilor reglementate pentru prezenta zona este conditionatd
de autorizarea in prealabil a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica, iar receptia
constructiilor si amenajérilor este conditionatd de receptia lucrarilor de echipare completa
tehnico-edilitar. Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este conditionata de
implementarea masurilor prevazute prin expertizd geotehnicd aferentd PUZ sau o expertizd
geotehnicd valabild la momentul solicitarii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrari,
constructii, amenajéri care sd deterioreze lucrérile de stabilizare a versantului existente este
interzisy. Autorizarea lucrdrilor este conditionatd de autorizarea/realizarea infrastructurii

tehnico-edilitare necesare functionarii parcului.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementari Urbanistice” si in
plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. Tn cadrul prezentei documentatii de urbanism au
fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru strazile ,Hoia”,

,LEA” si , Tetapolis” — conform plansei ,Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru reteaua de strézi se vor aplica profile transversale unitare, conform planselor aferente
PUZ Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urban3 a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in
totalitate in subteran. Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale, plansa

,Reglementéri Urbanistice”.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA -

1. UTILIZARI ADMISE

o plantatii inalte, medii si joase;

o sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; |

o mobilier urban, amenajiri pentru joaca si odihna, alte activitai in aer liber compatibile;

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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o edicule, componente ale amenajarii peisagere;

o terenuri de sport in aer liber, inclusiv tribune

administrare si intretinere);
e unitati de alimentatie publica, cu o suprafatd desfasuratd de maxim 100 mp (cafeterie,

cafenea, bufet etc).
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s4 aib3 caracter ocazional si limitat. Pot fi
luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activititilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile

/cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sé deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel ncat si aib3 un impact vizual minim, sa nu

produc poluare fonicd sau de altd natura.

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de

suprafatd, existente sau de perspectiva.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Autorizarea de lucrari, constructii, amenajari care sa deterioreze
lucririle de stabilizare a versantului existente este interzisa. Este interzisd schimbarea
destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor lucrdri de
utilitate public, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, republicat3, altele decét cele privind constructiile locuintelor
sociale, obiectivelor sociale de invatdmant, sanatate, protectie si asistenta sociald, organizatiilor

neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.
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SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

4. CARACRlSTlCILE PARCELELOR: SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNI

Nu se impune suprafatd minimd. Se recomanda forme regulate cu acces la un drum public.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT CONEMIUL JUDETEAN GLLL

R B

AHEYA |

Ediculele vor fi amplasate cu respectarea urmatoarelor retrageri:

e minim 6,0m fata de limita de proprietate la strada HOIA

e minim 6,0m fata de limita de proprietate la strada LEA

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(- Se va sigura o retragere minim3 fat3 de limitele laterale si limita posterioard de minim 3,0 m.
Punctele de control acces pot fi amplasate, cu respectarea prevederilor Codului Civil, pe limita

de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Dotérile si constructiile sportive se vor amplasa unele fata de altele conform  normelor

tehnice caracteristice temei program in limita perimetrului edificabil al parcelei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei pe strada Tetarom. Se vor
_prevedea accese de serviciu, pentru colectarea degeurilor si pentru accesul mijloacelor de

C. stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din interiorul zonei

verzi cu caracter t'ematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje

din piatra naturald etc. Este admisibild folosirea de Tmbracaminte asfaltice cu tratamente

superficiale.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism
Aferent Planului Urbanistic General, preluatd integral in prezenta documentatie. Este interzisa

parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care

deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi, de aprovizionare sau organizare a
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activitatilor zonei). Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de imjlrare, ca
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parte a sistemului de parcaje.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxim3 nu va depdsi 12 m, in cazul constructiilor cu caracter provizoriu si a
pavilioanelor de mici dimensiuni (puncte de observare) cu caracter definitiv. Constructii de
deservire vor fi amplasate semi ingropat sau vor avea un regim maxim de tnaltime parter, fard a

depasi o inaltime de 4,5 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. Arhitectura cladirilor va fi de factura

modern3 si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va acorda o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publicd. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul bublic sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea
aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). in zona de intretinere se va
organiza un spatiu destinat colectarii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru

resturi vegetale (compost).
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
Suprafetele avdnd o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care

acestia reprezintd un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar
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impiedicd realizarea constructiilor / amenajarilor. Zona se prezinta cu un teren fara

vegetatie, destructurat in urma alunecarilor de teren din amonte vi permite prin

sistematizare verticala amenajarea unor dotari sportive.

14, IMPREJMUIRI

Nu se recomand3 realizarea de imprejmuiri, decat dacd acestea sunt strict necesare desfasuradrii
activit3tii, caz in care vor fi realizate din grilaj metalic sau un intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. Tn3ltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. in interior, terenurile in aer liber vor avea imprejmuiri de protectie spre vecinatdtile

din nord si vest. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau vegetatie autohtona.

SECTIUNEA 4 POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE ATERENURlLOR :

15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURlLOR (P 0. T )
P.O.T. maxim = 5% (numai pentru clédiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.Lu.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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ONSILIUL JUDETEAN CLUY
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ZONA ACTIVITATI ECONOMICE — PARC TETAPOLIS

UE1PUZ

7on4 dedicat3 construirii Parcului stiintific si tehnologic , Tetapolis”

A. CONDITIONARI PRIMARE

_ LEGEA nr. 227 din 17 noiembrie 2016 privind transmiterea unui teren din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Transporturilor, aflat in concesiunea

Companiei Nationale de Céi Ferate "C.F.R." - S.A,, Tn domeniul public al judetului Cluj

Se impune:
o elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanisticd
a zonei pentru retele pentru gestiunea apelor meteorice, refele electrice, iluminat
public, comunicatii si a altor retele necesare functionarii zonei, precum si pentru strazile
prevazute ca si cale de acces.
o autorizarea lucrarilor de echipare complet edilitar-urbanistica;

o realizarea a lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanisticd si receptia acestora.
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Autorizarea amenajérilor si constructiilor reglementate pentru prezenta zond este conditionatd

de autorizarea in prealabil a lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanistica, iar receptia
constructiilor si amenajirilor este conditionatd de receptia lucrarilor de echipare completd
tehnico-edilitars. Autorizarea executiei constructiilor si amenajdrilor este conditionata de
implementarea masurilor prevdzute prin expertiza geotehnicd aferentd PUZ sau o expertiza
geotehnicd valabild la momentul solicitarii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrari,
constructii, amenajari care s§ deterioreze lucrérile de stabilizare a versantului existente este
interzis. Autorizarea lucrdrilor este conditionatd de autorizarea/realizarea infrastructurii

tehnico-edilitare necesare functionarii parcului.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementdri Urbanistice” si in
plansa , Proprietatea si circulatia terenurilor”. Tn cadrul prezentei documentatii de urbanism au
i fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publicé aferente pentru strazile ,Hoia”,

,LEA” si , Tetapolis” — conform plansei , Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, conform planselor aferente
PUZ. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
( gridinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginéa urban3 a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in

totalitate in subteran.

Pentru reteaua de strdzi se vor aplica profile transversale, (conform plansei PUZ). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung,
trotuare:

o de minimum 3,00 m litime, piste pentru biciclisti la strada Tetarom;

o de minimum 1,50 m I&time, piste pentru biciclisti la strada” Tetapolis”, “LEA”, Hoia.
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SECTIUNEA 2: UTILIZAREA_ﬁFUNCTIONALI:'\

Parcul stiintific si tehnologic "Tetapolis" reprezintd o zona fin cadrul careia se desfasoara
| activititi de invatamant, de cercetare si de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si

valorificarea acestora prin activitdti economice.

1. UTILIZARI ADMISE

Parcul stiintific si tehnologic "Tetapolis" reprezinta o zon3 in cadrul céreia se desfdsoarad
activitdti de invitdmant, de cercetare si de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si
valorificarea acestora prin activitdti economice si drept urmare sunt admise urmatoarele

functiuni:

= e productie industriald si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare si transfer tehnologic, sociale etc - direct legate de functia de bazad, servicii de

tip industrial sau cvasiindustrial;

o sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce

desfisoar3 activititi complexe bazate pe invdtdmant, cercetare i transfer tehnologic al

rezultatelor cercetdrii si valorificarea acestora prin activitdti economice.

o incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial, centre de formare
profesionald, poli tehnologici, centre de cercetare, financiar-bancare, etc.

e infrastructura parcului industrial - ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electricd, reiele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze,

‘-' retele de alimentare cu ap3, retele de canalizare, cii de transport, drumuri edificate pe

terenul din perimetrul parcului industrial care se afld in proprietatea administratorului
parcului sau, dupé caz, a rezidentilor parcului industrial, parcari si servicii de internet;

o activitiii economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetdrii stiintifice si/sau
de dezvoltare tehnologici, agroindustriale, logistice si inovative, industriale,

o parc de activitdti ca si zond de activitati purtdtoare de dezvoltare, legatd de tehnologii
avansate, continand, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii

u, v a

inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), fnvatdmant de formare profesionald, activitati

oD SR

productive ¢iin domenii ¢ e vart cu ,se‘r\r/j;:li ?orT exe, expozitii, facilitdti pentru angajati si

clienti;
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i

o statii/puncte de transfer modal, intermodal Instalatie de transfer intermodal de

i

persoane si marfuri;

Q

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Parcelarea terenurilor cu conditia elaborarii unei docume diu de

trafic si cu respectarea legéturilor auto/pietonale stabilite prin prezenta documentatie.

Activitdti complementare de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,

comerciale, sociale, educationale, culturale, de sinatate, servicii - cu condifia amplasdrii

acestora, pe traseele majore de acces (drumul paralel cu calea feratd) sau intr-o zona de maxim

- 500 m de la acestea.

Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot |

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului: canalizare
pluviali si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii ‘
verzi, retea energeticd pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si
altele asemeneg;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare constructiilor precum retelele de
distributie sau colectare pentru apd, energie electrica, comunicatii, gaze naturale,
termoficare, canalizare menajerd si/sau pluviald, posturi de transformare, camine si
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

e statii pentru mijloacele de transport in comun, statii de transfer modal, sisteme de bike-
sharing, car-sharing, statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte
instalatiii pentru energie regenerabila;

e constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
! Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de

suprafatd, existente sau de perspectiva.
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Lucriri de consolidare, stabilizare a versantului conditionate de expertiza tehnica de stabilizare

a versantului aferente PUZ sau de o expertiza geotehnicd actualizatd corelatd cu cea mentionta.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice functiuni si amenajari care contravin functiunii de Parc stiintific si tehnologic "«Tetapolis".
Locuire de orice tip. Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Depozitare
de deseuri industriale, tehnologice etc. inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare. Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket,

hypermarket (big box), mall etc. Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-
edilitare pe spatiul public. Constructii provizorii cu exceptia celor de alimentatie publica care nu
depidsesc o suprafata la sol de 10 mp. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare
verticald de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Amplasarea de mijloace de publicitate care contravin Regulamentului local de publicitate

aprobat de catre consiliul local.

Autorizarea de lucrdri, constructii, amenajéri care sd deterioreze lucrdrile de stabilizare a

versantului existente este interzisa.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

4. CARACTERISTICIL PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DMENSINI

Parcelarea se va realiza conditionat de un plan urbanistic zonal care va respecta minim

urméatoarele contii cumulative pentru toate parcelele:
L. o e . o CO"\”S“-(”_"L JUL}A:AT_if.j [T U

o suprafata minimé a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2000 mp ; =il LU

e frontul la strada sa fie de minim 20 metri ; ANEXA,

e s3 aiba forma regulata;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta regimul de aliniere evidentiat in plansa de ,Reglementdri Urbanistice” aferente
prezentului PUZ. Constructiile noi se vor dispune retrase de la aliniament, in front discontinuu

(deschis). Retragerile de la aliniament vor fi de:
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e 60 m la strada Tetarom si strada ,LEA” prevdzute in plansa de ,Reglementdri

Urbanistice”;
e 12,0 m la strada Hoia si strada ,Tetapolis” pe portiunea cuprins3 intre strada , LEA” si

_Aleea Muzeului Etnografic” prevazute in plansa de ,Reglementdri Urbanistice”;
Tn situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egal3 cu jumatate din inltimea constructiilor dar nu mai putin de 6,0m,

iar fat3 de limita posterioard a parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate

s

din in3liimea clidirilor dar nu mai putin de 6,0 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud sau mai multe constructii, intre fatadele

acestora se va asigura o distanti minim3 egala cu doua treimi din inal{imea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6 m. (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia

indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executdri constructiilor este permisd numai daca exista posibilitdti adecvate de
acces la drumurile publice. Accesurile carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe
{ arterele de circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de regula, accesuri carosabile /

pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic

greu).

n zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta. Orice acces la

drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarea curtilor cu yot p.cu’)na! si-carosabil-din
o L _ | CONSHIUL GUTITEAN CLUY
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de materiale permeabile. '
ANE XA
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Av/“/’ﬁ—.“....... A....din O‘&a}’%ZO
“?é&‘:m IBARE
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism
Aferent Planului Urbanistic General, preluati integral in prezenta documentatie. Atunci cand se

prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de prcgje va flﬁTeTmmat\

\JL'#,:"
prin nsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functlunl n parte. CLUJ

As\g,‘\,q

e Pentru personal 1 loc de parcare la 80 mp AU;

e Parcare pentru biciclete 1 loc la 80 mp AU o NG dlin ] o3

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza, de reguld, pa
unitatilor industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sd fie situate |n ..........
afara imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane. Ml]loacele de
transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in

afara spatiului public, in interiorul incintelor.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tn3ltimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+6. Prin
exceptie pentru constructiile ce au facut obiectul unui concurs public de solutii se acceptd o
naltime totald de 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+9, cu conditia obtinerii

Avizului Favorabil din partea Autorittii Aeronautice Civile Romane.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru realizarea constructiilor se recomandd realizarea unor concursuri publice de solutii.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3. Arhitectura clddirilor va fi de factura

modern3 si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipérii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Deseurile de orice
natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele Tn vigoare, in acest sens Fiecare

unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul

public.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executarii constructiilor
este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de ap4,
la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele previzute in planul imprejmuirii sau incorporate in constructie. Prescriptiile se aplica in

mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale.
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand

o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre strada / spafiu public si clidirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Parcajele la sol vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare. Eliminarea arborilor maturi este interzisa,
cu exceptia situatiilor in care acegstia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor

sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
14. IMPREJMUIRI

Nu se recomand3 realizarea de imprejmuiri, cu exceptia punctelor de control acces. n cazul in
care activitatea impune realizarea de Tmprejmuiri acestea vor avea un soclu opac cu inaliimea
maxima de 50 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intru-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indl{imea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Portile

imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)
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P.O.T. maxim =60 %

P.O.T. maxim = 75 % pentru constructiile certificate drept cladiri verzi (nivel minim excelent —

standard BREEM sau certificiri similare cu nivel echivalent) rezultate in urma unui concurs

public de solutii.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim= 2,5
C.U.T. maxim = 3,5 pentru constructiile certificate drept cladiri verzi (nivel minim excelent —

standard BREEM sau certificiri similare cu nivel echivalent) rezultate in urma unui concurs

public de solutii.

ANEXA

/
//A.\.ri/zmﬁmlf.%...din 0R-2}- 252

IVizaT sPrf JsscH
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Zona cuprinde platforma industriald aflatd in proprietatea Judetului Cluj si administrarea

Tetarom S.A. componente ale Parcului Industrial Tetarom 1. Platforma industriala cuprinde
terenul si ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica, retele
de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apd, retele de
canalizare, cai dé transport si drumuri de incintd edificate pe acesta, in scopul dezvoltarii

oricaror activitaii economice.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local. Zona este echipatd complet
edilitar. Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este conditionata de implementarea
masurilor previzute prin expertiz geotehnica aferentd PUZ sau o expertizd geotehnica valabila
la momentul solicitrii autorizatiei de construire. Autorizarea de lucrdri, constructii, amenajari

care si deterioreze lucririle de stabilizare a versantului existente este interzisa.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa ,Reglementdri Urbanistice” si in
plansa ,Proprietatea si circulatia terenurilor”. in cadrul prezentei documentatii de urbanism au
fost stabilite locatiile concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru strézile ,Hoia”,

,,LEA” si , Tetapolis” — conform plansei , Proprietatea si circulatia terenurilor”.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, conform planselor aferente
PUZ. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau
gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in

totalitate in subteran.

Pentru reteaua de strézi se vor aplica profile transversale, (conform plansei PUZ). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung,
trotuare:

e de minimum 3,00 m l&time, piste pentru biciclisti la strada Tetarom;

e de minimum 1,50 m l&{ime, piste pentru biciclisti la strada” Tetapolis”, “LEA”, Hoia.

SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA.- —

Utilizarea functionald se va incadra in prevederile din Anexa nr. 1 la Regulamentul Local de

Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 493/2014 cu modificarile si

completérile ulterioare si este detaliatd la ,utilizdri admise” si , utilizg#

din prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functional3 dedicatd activitatilor economice de tip industrial:

........... PO TR TIPS TR R ERRER TR PP LR

o productie industriald si activitdti complementare - administrative, de depozitare, d

cercetare, sociale etc - direct legate de functia de baza, servicii de tip industrial sau

cvasiindustrial;
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sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfisoard activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial -
administrative, de depozitare, comerciale sau altele asemenea, incubatoare de afaceri
pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial, centre de formare profesionald, poli
tehnologici, centre de cercetare, financiar-bancare, etc.

infrastructura parcului industrial - ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electricd, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze,
retele de alimentare cu ap3, retele de canalizare, cai de transport, drumuri edificate pe
terenul din perimetrul parcului industrial care se afld in proprietatea administratorului
parcului sau, dup caz, a rezidentilor parcului industrial, parcari si servicii de internet;
activititi economice, de cercetare stiiniifica, de valorificare a cercetdrii stiintifice si/sau
de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative, industriale,

parc de activitati ca si zond de activitati purtdtoare de dezvoltare, legatd de tehnologii
avansate, contindnd, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicdrii
inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), invatdmant de formare profesionald, activitdti
productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitdti pentru angajati si
clienti;

statii/puncte de transfer modal, intermodal Instalatie de transfer intermodal de

persoane si marfuri;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati complementare de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale, de sdnatate, servicii - cu conditia amplasdrii
acestora, pe traseele majore de acces (drumul paralel cu calea feratd) sau intr-o zona de maxim

500 m de la acestea.

Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fagiile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare
pluviald si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii

verzi, retea_energeticd-pentru—transportul fn comun, stalpii pentru telecomunicatii si

altele asemefgay =" TR T N
I o
|
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o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare constructiilor precum retelele de
distributie sau colectare pentru ap3, energie electrica, comunicatii, gaze naturale,
termoficare, canalizare menajerd si/sau pluviald, posturi de transformare, camine si
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

e statii pentru mijloacele de transport in comun, statii de transfer modal, sisteme de bike-
sharing, car-sharing, statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte
instalatiii pentru energie regenerabil3;

e constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de

suprafata, existente sau de perspectiva.
3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Depozitare
de deseuri industriale, tehnologice etc. inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare. Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket,

hypermarket (big box), mall etc. Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n clddiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-
edilitare pe spatiul public. Constructii provizorii cu exceptia celor de alimentatie publica care nu
depdsesc o suprafata la sol de 10 mp. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Amplasarea de mijloace de publicitate care contravin Regulamentului local de publicitate

aprobat de catre consiliul local.

Autorizarea de lucrari, constructii, amenajdri care sa erioreze lucrdrile de stabilizare a

versantului existente este interzisa.
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SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE St CONFIGURAREA CLADIRILOR =

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarete-conditii: =/ cLud

e suprafata minim3 a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2000
e frontul la strada sa fie de minim 20 metri ;

e s3 aiba forma regulata;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban ce nu indeplinesc lconditiile : e maji-ees

sus, se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
constructiilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta regimul de aliniere evidentiat in plansa de ,Reglementari Urbanistice” aferente
prezentului PUZ. Constructiile noi se vor dispune retrase de la aliniament, in front discontinuu
(deschis). Retragerile de la aliniament vor fi de:
e 60 m la strada Tetarom si strada ,LEA” prevdzute in plansa de ,Reglementari
Urbanistice”;
e 12,0 m la strada Hoia si strada , Tetapolis” pe portiunea cuprinsa intre strada ,,LEA” si

Aleea Muzeului Etnografic” previzute in plansa de ,Reglementari Urbanistice”;
Tn situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inaltimea constructiilor dar nu mai putin de 6,0m,
iar fat3 de limita posterioara a parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate

din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 6,0 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA',I',Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud sau mai multe constructii, intre fatadele

acestora se va asigura o distantd minim3 egald cu doué treimi din indltimea celei mai inalte, dar
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nu mai putin de 6 m. (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia

indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).
8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdri constructiilor este permisd numai daca exista posibilitdti adecvate de
acces la drumurile publice. Accesurile carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe
arterele de circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de regula, accesuri carosabile /
pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic

greu).

n zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarea curtilor cu rol pietonal si carosabil din

interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea de materiale permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism

Aferent Planului Urbanistic General, preluatd integral in prezenta documentatie. Atunci cand se

prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul d

ki sitdiains
> paczajeva;fi determinat -

prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in pare:

ANEXA

e Pentru personal 1 loc de parcare la 80 mp AU;

e Parcare pentru biciclete 1 loc la 80 mp AU

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza, de regula,
unititilor industriale. Se recomand3 ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in
afara imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane. Mijloacele de
transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in

afara spatiului public, in interiorul incintelor.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnisltimea totald (maxima) nu va depési 25 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-3S)+P+6. Prin

exceptie pentru constructiile ce au facut obiectul unui concurs public de solutii se accepta o
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inaltime totald de 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+9, cu conditia obtinerii

Avizului Favorabil din partea Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru realizarea constructiilor se recomanda realizarea unor concursuri publice de solutii.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura

moderna si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipata edilitar complet. Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea
functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protecfia mediului este
obligatorie. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare, in acest sens Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate, accesibil din spatiul public. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind

gestionarea apelor uzate si a deseurilor aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul

public.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executdrii constructiilor

este provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice

conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de ap4, la

instalatiile de canalizare si de energie electrica. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele

prevazute in planul imprejmuirii sau incorporate in constfuctie. Prescriptiile se aplica im mpd
CONEILIUL JUGEY;

SAN CLUJ

corespunzator si retelelor de gaze naturale.

ANEXA

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Aviz Ne_ [9F....din .02 077 2drs

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 — REGULAMENS/| LSCAL DE URBANI




Rl it s bl albdbiilitev!

Bl B

LOFTARHITECTURA SRL a;w/

Str. Georges Clemenceau nr. 6A email: contact@loft.archi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand

o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Parcajele la sol vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 6 Iocﬁri de parcare. Eliminarea arborilor maturi este interzisa,
cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor

sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
14. TMPREJMUIRI

Nu se recomand$ realizarea de imprejmuiri, cu exceptia punctelor de control acces. Tn cazul in
care activitatea impune realizarea de imprejmuiri acestea vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxima de 50 c¢m si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intru-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Tndltimea maxima a

imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Portile

imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIIVIE DE UTILIZARE A TERENURILOR o

15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P o.T. )

P.O.T. maxim = 60 %
P.0.T. maxim = 75 % pentru constructiile certificate drept cladiri verzi (nivel minim excelent —
standard BREEM sau certificari similare cu nivel echivalent) rezultate in urma unui concurs

public de solutii.
16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2,5

C.U.T. maxim = 3,5 pentru constructiile certificate drept cladiri verzi (nivel minim excelent —

public de solutii. y =N * C({Ji‘ifi?L!l}f._ SUDETELN GLUJ

ViZAT S SCHIMBARE
AL (‘rs\( SEE
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ZONA DESTINATA CIRCULATIEI RUTIERE

TR 1 ( Ei 4** partial) AMPLASAMENT SUPRATRAVERSARE CALE FERATA

TR2 (TR partial - traseu strada Tetarom, Drum expres)

TR3 (Ei 3**partial , Liu**partial, ULiu**partial , MA4**partial ) AMPLASAMENT

SUPRATRAVERSARE SI SENS GIRATORIU TAIETURA TURCULUI

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Va2Vt o )

‘Padurea L
Hoia ]

Zona destinata atat drumurilor ca si cdi de comunicatie terestra special amenajate pentru

circulatia vehiculelor si a pietonilor, cat si infrastructurii tehnico-edilitate (retele de ap3,

canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, energie electricd, s.a.). Zona drumurilor publice este

compusa din ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie. Fac parte integrantd din drum:

podurile, viaductele, pasajele denivelate, constructiile de aparare si consolidare, trotuarele,

pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare

rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona

drumului, mai putin zonele de protectie, precum si cladirile de serviciu si orice alte constructii,

amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatdrii drumurilor, inclusiv terenurile

necesare aferente.

P.U.Z. ZONA HOIA
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Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii de transport rutier propuse atat pentru
reoganizarea circulatie in relatie cu zona Hoia, cat si infrastructura majora de transport rutier
preluatd din PUG-ul municipiului Cluj-Napoca (legatur3 pe relatia est-vest in lungul céii ferate).
Proiectul propune si reglementeaza si pasajele supraterane peste calea feratd (pe relatie Nord-

Sud) si peste str. Taietura Turcului (pe relatia Est-Vest).
A. CONDITIONARI PRIMARE

Realizarea lucrdrilor in zona drumurilor se va face coordonat cu administratorii retelelor
edilitare si cu administratia publicd in vederea realizérii in comun a lucdrilor. Se recomanda

realizarea tuturor lucrdrilor subterane premergdtor rmodernizarii drumurilor.

Plansa de reglementdri incorporeazd conditiondrile de reglementare detaliatd a traseului,
profilelor longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrdri de arta

inginereascé, de sistematizare verticald si alte amenajari aferente circulatiei rutiere.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Pentru zonele cuprinse in plansa de proprietate si circulatia terenului, ca si zone care urmeaza
a fi trecute in proprietate public3 se instituie servitute de utilitate publicd conform prevederilor
legale, ele fiind declarate de utilitate publicd. Emiterea autorizatiei de construire pentru alte
lucrari decat cele de utilitate publicd, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica,

este interzisa
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Arterele rutiere vor respecta profilelel tip din plansa de reglementari urbanistice. Mobilierul
urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urband a

acestor tipuri de spatii publice. Utilitdtile se vor introduce in totalitate in subteran.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale, (conform plansei PUZ). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung,
trotuare:

e de minimum 3,00 m latime, piste pentru biciclisti la strada Tetarom;

o de minimum|1,50 md3time, piste pentru.bigiclisti la strada” Tetapolis”, “LEA”, Hoia.

® —
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SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA

:
:
:
:
:
:
:
r

1. UTILIZARI ADMISE

Amenajiri si lucrarilor tehnico-edilitare, scuaruri, echipamente pentru dotéri edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari

destinate spatiului public.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica
proiectul tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, juliminatul
public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice.
( n zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru

infrastructura de telecomunicatii.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare

pluvial3 si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii
verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si
altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare constructiilor precum retelele de
distributie sau colectare pentru apa, energie electricd, comunicatii, gaze naturale,
termoficare, canalizare menajerd si/sau pluviald, posturi de transformare, camine i
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

e statii pentru mijloacele de transport in comune, statii de transfer modal, sisteme de
bike-sharing, car-sharing, statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice
si alte instalatiii pentru energie regenerabild;

o constructiilor i panourilor publicitare;

Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe

instalatii grupate sau in comun, cénd instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
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Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonati cu celelalte lucréri subterane si de

suprafata, existente sau de perspectiva.

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele
cu dizabilititi. Detindtorii de constructii sau de instalatii amplasate n zona drumului public sunt
obligati s3 execute revizia periodica si repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea

drumului si siguranta circulatiei
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari sau

asimililabile acestora. Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in
( intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie, in ampriza si n zonele de siguranta, precum gi pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea
parcérilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase. Amplasarea pe drumurile publice,
pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclam3, férd acordul prealabil si
autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150
m in localitate, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie. in zona drumului public
este interzisi amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care pericliteaza
siguranta circulatiei
SECTIUNEA 3: CONDITIL.DE AMPLASARE, ECHIPARE S!:CONF!GURAREA CLADIRILOR e

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENS[UNloyoc i 1 G £ 40 6

Nu este cazul. ANEXA

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

>
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate

cu avizului administratorului drumului.

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifici. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate fncét sa nu
stanjeneasca circulatia pietonald si auto. Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa
corespund3 cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati,

persoanele cu mobilitate reduss, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii. Nodurile/intersectiile cu

drumurile de rang inferior vor fi amenajate pe o distanta de minim 25 m din axul drumului.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor
este interzisd. Adiacent zonei, in vecindtatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in
comun se recomand3 construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer

intermodal.

Drumurile publice care au rute de transport public de calatori vor fi prevazute cu statii
amenajate in afara fluxului circulatiei, pentru oprirea mijloacelor de transport in comun.
Amplasarea statiilor pentru aceste mijloace se stabileste de administratorul drumului impreuna

cu Politia rutier3, oficiile rutiere judetene si cu detindtorii vehiculelor de transport in comun.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul drumurilor pulice. in cazul
echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/sdptdmanalé acestea vor fi prevdzute cu loc de parcare sau se va

indica un loc de parcare public care sd deserveascd zona, situat la maxim 250 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 10 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 10
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri. Se recomanda realizarea unor

platforme dedicate pentru statiile de incarcare automobile electrice.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

in interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in

subteran, cu excepiia liniilor aeriene de inaltd tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre

terenurile / parcelele invecinate.
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Drumurile publice vor fi prevdazute cu perdele verzi alcatuite din vegetatie media si Tnalta pe
baza unui proiect de amenajre peisagera. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordantd cu prevederile
Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea exterioara propusd cu indicarea
speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati. Spatiile verzi publice vor fi amenajate si

echipate cu mobilier urban specific.
14. IMPREJMUIRI

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Tmprejmuirea
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adiacent ciilor de comunicatie se va supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de
referint3 din care fac parte. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe
mejdie. Tmprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru

amplasarea contoarelor. Tndltimea maxima a imprejmuirii nu va depasi 2,0 m.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR —

15. PROCENTUL MAXIM DE OCPARE A TERENURILOR (P.O.T.)
Nu este cazul.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu este cazul.

\
\qorg SILIUL JUDL AN LY
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ZONA DESTINATA CIRCULATIEI FEROVIARE fviz »///0* P A X

e vELER
" UEIfPUZ

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu ldtimea de 20 m fiecare,

situate de o parte si de alta a axei caii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de siguranta
circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrarile
de proteciie a mediului) si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele
necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile
aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfisurarii transportului feroviar de

bunuri si persoane).
A. CONDITIONARI PRIMARE
Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

e LEGEA nr. 203 din 16 mai 2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes nagional si european, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare

U.Z. | - LAMENT L LD RBANI
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o LEGEA nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea | - Retele de transport, cu modificarile si completarile
ulterioare

o LEGEA nr. 55 din 16 martie 2006 privind siguranta feroviard, cu modificarile si
completarile ulterioare

o LEGEA nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare

e HOTARARE GUVERNULUI nr. 817 din 14 iulie 2005 pentru aprobarea Planului privind
strategia pe termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar
al administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii

e LEGEA nr. 89 din 25 mai 1999 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cdilor Ferate Romane

e Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor
la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de

sistematizare pentru terfi.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Zona de sigurantd cuprinde fasiile de teren, situate de o parte si de alta a axului caii ferate,

avand limita la distania de 20 m masurata din axul cdii ferate.

C.N.C.F. ,CFR” S.A. are dreptul s3 utilizeze zona de siguranta pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurant3 a circulatiei, a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. Astfel
constructiile tertilor se vor amplasa la distante mai mari de 20 m, masurate de o parte si de alta
a cii ferate. Tn cazul in care, zona de sigurantd include teren in proprietate privatd, in caz de
nevoie C.N.C.F. ,CFR” S.A. si Ministerul Transporturilor pot initia procedura de expropriere

pentru cauzi de utilitate publicd, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si de

alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la

functionarea ciii ferate;in limita a t00 m, distantd masurata din axul ultimei linii de cale ferata.

[ — I
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Constructiile tertilor se vor amplasa in aceastd zond, numai cu acordul siin conditiile impuse de

C.N.C.F. ,CFR” S.A. si de Ministerul Transporturilor, conform actelor normative in vigoare.

Pentru constructii in zona in care existd cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF Cluj —
Divizia Instalatii si a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul,
inainte de inceperea lucrérilor (de ex. imprejmuire a terenului), sa solicite asistentd tehnica a
reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zong;
beneficiarul fiind obligat s3 admitd accesul pentru interventii si/sau lucrdri la aceste cabluri.

Vizibilitatea nu va fi afectata.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Accesele publice in incinta gérilor/statiilor de acces la infrastructura de cale feratd se vor
organiza astfel incit si se integreze functional si compozitional spafiului public adiacent.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice

din intreaga zona.

1 UTILIZARI ADMISE

Dezvoltarea, modernizarea ori reabilitarea elementelor infrastructurii feroviare existente.

Infrastructura feroviara cuprinde:

o linii de cale ferat3 si terasamente, in special rambleuri, debleuri, drenuri si rigole, santuri
de scurgere, apeducte, ziduri de sprijin, plantatii pentru protectia taluzurilor si a cadii
c.; peroane pentru cildtori si rampe pentru marfuri, inclusiv cele din gari pentru
cilstori si din terminale de marfa; acostamente si drumuri de acces; ziduri de
imprejmuire, garduri vii, parapete si garduri; benzi de protectie impotriva incendiilor;
puncte de incrucisare; ecrane de protectie impotriva zdpezii etc.;
e constructii: poduri, apeducte si alte pasaje superioare, tuneluri, excavatii acoperite si
alte pasaje inferioare; pereti de sustinere si structuri de protectie impotriva avalanselor,
a caderilor de pietre etc.;

e treceri la nw{e1*supra’cem1=re—mdus:% destinate asigurdrii sigurantei traficului
COLBHALL JUDETTAN

rutier;
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e suprastructura, in special sine, sine cu sant si contragine; traverse si longrine, materiale
mici de asamblare pentru linie, balast, inclusiv pietris si nisip; macazuri, puncte de
incrucisare, dispozitive de incélzire a macazurilor etc.; placi turnate si transbordoare,
mai putin cele rezervate exclusiv pentru locomotive;

e cai de acces pentru caldtori si marfuri, inclusiv acces pe sosea §i acces pentru pietoni
care vin si pleaca pe jos;

o instalatii de sigurantd, de semnalizare si de telecomunicatii din liniile curente, din statii
si din triaje, inclusiv instalatii de producere, transformare si distributie a curentului
electric pentru semnalizare si telecomunicatii; cladiri afectate pentru aceste instalatii
sau dispozitive; frane de cale;

e instalatii de iluminat pentru trafic si sigurania acestuia;

o instalatii de transformare si transport ale energiei electrice pentru tractiunea trenurilor;
substatii, cabluri de alimentare dintre substatii si fire de contact, linii de contact cu
suspensie catenara si suporturi;

e cladiri utilizate de departamentul pentru infrastructura, inclusiv cele utilizate de o parte

din instalatiile pentru colectarea taxelor pentru transpoi€Cprecumisi statii .de transfer

1
|

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI S . gin L OR- 07 ~d<a,

modale. ' ANEAA

\tkaversarea

Elemente ale infrastructurii publice: Pasaje inferioare, superi

ﬁ'hx? .............

N o o o v . N -
denivelat a liniilor de cale feratd de catre drumuri, Supratraversarea sau subtraversarea liniilor
de cale ferata de catre retelele de telecomunicatii, energie electricd, canale libere, conducte
sub presiune, care afecteaza liniile si instalatiile cu conditia avizului conform al Ministerului

Transporturilor.

Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fagiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum §i-a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului
este interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre

Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei
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3. UTILIZARI INTERZISE

" . . . . - e .
In zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fasiile de teren, in limita de

20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de cond;Jcere
operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
este interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre

Ministerul Transporturilor si care nu pun Tn pericol siguranta circulatiei

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinzand terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice form3, la asigurarea

functionarii acesteia se interzice:

e amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, farda aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz

e depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

o efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpdri sau afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar.

Tn interiorul zonei de siguranti a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizari

care nu se incadreaza la capitolele ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu conditionari”.

i
;
i
:
|
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SECTIUNEA‘3: CONDITII DE AMPLASARE', VEVCHIPARE St CGNFi
4, ARACTEISTICIL PARCELER: SUPRAFETE,ORME, IMENSIUI
Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nefiind definit un aliniament amplasarea constructiilor pe parceld (statii de transfer, gari sau
alte cladiri) se va reglementa printr-o documentatie de urbanism — plan urbanistic de detaliu

(PUD).
( 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nefiind definite distente minimen pentru amplasarea constructiilor pe parceld (statii de
transfer, giri sau alte cladiri) se va reglementa printr-o documentatie de urbanism — plan

urbanistic de detaliu (PUD).
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nefiind definite cerinte minime de amplasarea a mai multor constructii pe parceld (statii de
transfer, giri sau alte cladiri) se va reglementa printr-o documentatie de urbanism — plan

urbanistic de detaliu (PUD).
8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul in zonele destinate publicului va fi amenajat astfel incat sa corespunda cerintelor de
deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate
redus3, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; Zonele destinate accesului publicului
vor fi conectate la trasee si statii necesare pentru transportul modal (statii de biciclete, statii de
transport in comun). Accesele se vor proiecta/realiza in in conformitate cu avizele eliberate de

administratorul cdilor de acces si Ministerul Transporturilor si autorizatia speciald de construire.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

n cadrul nodurilor de transfer modal se vor amplasa de reguld cladiri sub / supraterane

dedicate parcajelor publice sau sisteme park and ride. Capacitatea acestora va fi determinatd
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pe baza unor studii de specialitate. Zona statiilor va _fi prevazutd i iu_cu—un-spatiu
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acoperit pentru biciclete.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nefiind definite cerinte minime de Tnaltime a constructL'
alte clidiri) aceasta se va reglementa printr-o documentatie de urbanism — plan urbanistic de

detaliu (PUD) fara a depasi o indltime maxima de 12 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica s.a. - depreciazi valorile arhitecturale recunoscute, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzis3, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in
asemenea cazuri. Stilul arhitectural va fi de factur§ modernd. Toate fatadele cladirilor vor fi
tratate cu aceeasi grija ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase

si a unor materiale similiare. Se va urmdri integrarea in contextul urbanistic si arhitectural.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitailor
necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public al municipiului sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi de
preferint3 integrate in clidiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc), cu exceptia celor apartindnd infrastructurii feroviare. Se vor amenaja
spatii (eventual integrate in cladiri) destinate colectdrii degeurilor, accesibile serviciului de

salubritate.
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba si planta, in conformitate cu reglementdrile specifice.
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14, IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte
de specialitate in cadrul carora se vor lua Tn mod obligatoriu in considerare criterii de securitate,
de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice. Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m, cu exceptia situatiilor in care considerente de protectie fonica impun inal{imi mai mari.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si inaltd. Celelalte
imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 m naltime si vor fi de tip
transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie fonicd, urmand a face
obiectul unui proiect de specialitate.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR ~ -

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)
P.O.T. maxim: 50%
16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim: 1,0

! s AN A
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GOSPODARIE COMUNALA

ZONA AFERENTA INFRASTRUCTURII EDILITARE (rezervor apd)

ELT2 i

CURiIPUZ

ol vt T
Parcul Etricgrafic”

SECTIUNEA 1: CARACTERULZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare in domeniul alimentdrii cu ap4,

respectiv statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucririlor este conditionatd de elaborarea unei expertize tehnice de stabilitate a
zonei, dat3 fiind incadrarea in zon3 cu risc geotehnic. Expertiza va tine cont de lucarile de
consolidare si stabilizare a versantului realizate precum si de cele propuse a se realiza pand la

momentul elaborarii acesteia.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Nu este cazul.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul.
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SECTIUNEA 2: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Zon3 nu prevede alte functiuni decat cea destinatd infrastructurii aferente sistemului de

alimentare cu apa (rezervor de apa).
1. UTILIZARI ADMISE

Instalatii aferente sistemelor de aductiune si distributie a apei protabile precum instalatii de
imbunititire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, s.a.), statii
de pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie, s.a.

asemenea. Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare precum casd paznic.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de
suprafat3, existente sau de perspectivi. Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele

de canalizare fiind interzisd amplasarea in acelasi perimetru a ambelor retele
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice tipuri de lucréri si/sau amenajéri care pot pune in pericol functionare in parametrii
normali a sistemului de distributie a apei potabile. Retelede canalizare. Orice utilizéri, altele
decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare

verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

n zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este
interzis3 orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau

impurificarea surselor de apa.
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SECTIUNEA 3: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLI‘-‘\PrlR_ILOR,
4. CRTERISICILE PRCELELOR: SUPRFETE, FORME, D|NSIUNI

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Rezervoarele se vor retrage fatd de aliniament cu minimul distanfa minimad necesara asigurarii
zona de protectie sanitard cu regim sever impuse de legislatia specifica. Restul cladirilor se vor

retrage de la aliniament cu minim 6 m sau vor fi amplasate pe aliniament (casa poartad).
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fat3 de aliniament cu minimul distanta minim& necesara asigurarii
zona de protectie sanitard cu regim sever impuse de legislatia specificd. Restul clddirilor se vor

retrage de la toate limitele cu minim 2 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleasi parcele se va face cu respectarea
distantelor previzute in normele de sdndtatea populatiei, mediu si stingerea incendiilor, in

vigoare.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele existente se conservd. Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca
existd posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Amenajarea
accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului  drumului. Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la
echipamente si instalatii se va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile
specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiilor

vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tn cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o

mentenantd periodicd zilnicd/saptdmanala acestea vor fi prevézute cu loc de parcare in incinta
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sau se va indica un loc de parcare public care s3 deserveasca zona situat la o distantd de maxim

250 m de amplasament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

e Demisol + Parter

e Subsol + Parter

COXEhAL e ilnge LY

~

Inal{imea maxima admisd a constructiilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai
fnalt, nu va depasi 4,5 m. Fac exceptie instalatiile a caror indltime va fi determinat3 de cerintele

tehnice specifice.

Tn cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3, indltimea maxim3 se va calcula in cel mai

defavorabil punct. Indltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent

fnainte de lucrari si trebuie respectatd in fiecare punct al constructiei.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisd numai dacj
aspectul lor exterior nu contravine funciiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al
zonei; Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciazi valorile specificului
spatiului urban, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd, avind dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in
pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurile si debleurile, rampelor si séérilor. Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si

va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipata edilitar si nu necesita echipare suplimentara. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si
contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor /

parcelelor. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

P.U.Z. ZONA HOIA VOLUMUL 2 —REGULAMENT LOCAL DE URBANISI
Pag. 78 di




LOFTARHITECTURA SRL
Str. Georges Clemenceau nr.’5A email: cor‘_tact@loft.archi

{ [WYFT’HT"
=

it

etc) pe spatiul public. Parcela va dispune de un spatiu interior destinat colectérii deseurilor

evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public. Se vor

WS

respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor

provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiul ramas liber se va amenaja ca si spatiu verde. Suprafata minim3 amenajata ca si zona

verde nu va fi mai micd de 20 %
14. TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o

—~

parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Tmprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,20 m indliime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in

- aliniament se vor deschide fard a afecta spafiul public.

Zona de protectie sanitar3 cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele
de distribufie, se va imprejmui si se va marca prin plicute avertizoare. Tndltimea si tipul
imprejmuirii, marcajele si distania intre acestea se stabilesc de citre detinatorul si/sau
operatorul captdrii, constructiilor si instalatiilor, de comun acord cu autoritatea de gospodarire
a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel, cu
respectarea prezentului regulament. Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie

vor fi marcate de cétre detinatorul si/sau operatorul captirii prin borne sau semne vizibile, cu

mentiunea: zona de protectie sanitar3..

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%

(8

16. COEFICIENTUL MAF(I'M"DE‘UTTUZKRE_A_TER‘ENUEUT('C. .
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C.U.T. maxim=1,2
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