CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala, P+M,
str. Voievodul Gelu nr. 13B prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, P+M, str. Voievodul Gelu nr. 13B prov. — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 425888/1/4.09.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 426033/433/4.09.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
unifamiliald, P+M, str. Voievodul Gelu nr. 13B prov.; beneficiari: Miclea Victoria si Miclea Sabin;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 795 din 19.08.2019, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliala, P+M, str. Voievodul
Gelu nr. 13B prov.; beneficiari: Miclea Victoria si Miclea Sabin, pe o parcela proprietate privata, cu
nr. cad. 331914.

Documentatia reglementeaza:

—  retragerea fatd de limita laterald nordicd: 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 11.5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 10.3 m;

- circulatiile §i accesele: accesul se realizeaza dintr-un drum privat cu ampriza de 9 m, ce se
desprinde din strada Voievodul Gelu;

—  Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard. utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice disponibile (apd, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura
utilizdnd sisteme individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, in
interiorul parcelei.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 706 din 10 septembrie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Mielea Vietoria cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd la nr. 187338/43/2019, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wbanismul, cu modificarile §i completdrile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emile urmdtorul:
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pentru P.U.D. - construire locuin{a unifamilinli P-+M
str, Voievedul Gelu fu,

generat de imobilul cu nr. cad. 331914

[nifiator: Miclea Vietoria

Proiectant: Mline s. Studio SRL-D

Specialist cu drept de semndturd R.ULR: arh, Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PUD: parceld in suprafatd de 607 mp, situatd in
vecindtatea esticdl a strizii Voievodul Gelu. Parcela este delimitatd de drum privat spre vest si de limite
cadastrale spre est, nord si sud,

« UTR Liu - Locumtu cu regim redus de nmltilm dipuse pe un parcelar de tip urban

Junctiune predominanic; Zona este caracterizati de funciiunea rezidenfiali de densitate micd (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (eu pdlEL]i— peneroase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adidncimea de 30 — 55 m si suprafaja de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu clddi de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (cavacterul fiind marcat de prezenga arhitecturii
nafional romantice i a stilului international),

-regin de construive; deschis

-maltimea maximé admisd: Regimul de tnaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + elaj F
mansardé / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va i mai mare sau
egald cu 1,80 m fagd de planul fagadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depz‘tsi una
dlnue wmitoarele configuratii: (S) +P+14+M, (S) +P+1+R, D+P+N, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: 8 — subsol,

— demisol, P — parter, M - mansardd, R ~ nivel retras). [nalfimea maxima admisa a clidivilor, masurati la cornisa

supulmlﬁi sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inalfimea maxima admisa a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
-indici urbanistici: Locuinge, alte utilizar admise: P.O.T, maxint = 35% C.ULT. maxim =09

~refragere min, fogd de aliniament: in situatiile n care existd alinieri unitare (aceeasi retragere tagd de aliniament pe cel
pujin patru parcele aldturate §i Tnvecinate pe acelasi front cu parcela n cauzd), clidirile se vor retrage cu du.t.ﬂ$i
distan{a fai de aliniament ca si cladirile alaturate. fin situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m de 1a aliniament cu respectarea obiceiului locului, Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea n fafd a unui
autoturism.

—retragere min. fuga de limiiete laterale: a) in cazul existentel unui calean vecin. eladirile se pot alipi de acesta. Noul
calean nu va depiisi lungimen celui existent. Nu vor (i luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau
provizarii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calean numai fn scopul acoperirii unui calean existent.
Cladirile se vor retrage in mod ablinatoriu de la latura opusd celei ce include un calean existent cu o distantd minima
de 3 m. by cliadirile se vor retrage i mod obligatoriu de fa limitele laterale in situatiile In care pe acesten nu exis@d

caleane. ¢u o distanid minima de 3 m Prin exceptie. in situatia in care s puate identilicn in zond o Lreguld locala™ ,-JI'
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(reguld a zoned, obicei al localui) de amplasare a eladivilor pe parcela - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situagie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin
de 2 m), aceasta se poate aplica numal pe una din laturt, eu condifia ca imobilul invecinat s2 aiba spre limita In cauzi o
retragere minima de 3 m. In acest caz ndlfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m,
~redragere min. fefd de limitele posterivare: cladirile se vor retrage de la limita posterionra a parcelei cu o distan{a
minima egala cu fnalfimea cladivii, dar nu mai pufin decdt 6 m. by garajele, inclusiv cele incluse i corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca iniil{imea calcanului rezultat sa nu depaseasci
2,80 m. (.) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei. d) toate construetiile de pe
parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor
cur caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigoril / pavilioane, depozite pentru unelte de griding
ele), a ciror supralaid fasumald va i de maximum 13 mp,

Prevederi P.U.D. propnse:

~ refragered fafd de limitela laterald nordicd: 3.00 my;

~ retragerea fafd de limitela laterald sudicd: min. 11.50 ny

— refragerea faji de limita posterioard: min, 10.30 m;

~ circulafii §i accese: accesul se realizeazél dintr-o drum privat cu ampriza de 9 m, ce se desprinde
din strada Voievodul Gelu,

—  Stationarea anfovehiculelor: n interiorul pareclei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

----- - echiparea tehnico-edilitard: utilitifile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (apé, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme
individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor [i infiltrate Tn sol, n interiorul parcelei.

Toate investifiile propusc prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia,

Suprafafa de ieren necesard regularizdrii circulafitlor va fi dezmembratd din parcela inifiald si
fnscrisd in CF cu title de ,,drum”, conform avizului emis de Serviciul Siguranta Circulafiei nr.
77422/446 din 18.03.2019.

fn vrma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a tevitoriului si urbanism din data de 23.07.2019
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul BU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicilatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin, (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PU.D.

Documentafia tehnicd pentiu autorizarea executirii lucrivilor de construive (D.T.A.C.} se poate
fntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitale a certificatului
de urbanism nr. 47589 din 9.11.2018 emis de Primaria Municipiulni Cluj-Napoca.
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Regimul de inaltime existent: -

Regimul de inaltime propus: P+M

Nr. tocuri de parcare existente (garaj): -

Nr. locuri de parcare propuse: 2

Inaltime maxima fa cornisa propusa: +4.10m (de la CTA)
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| P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald P+M
5 str. Voievodul Gelu nr. 13B
Nr. 284525/16.06.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inigiatori : MICLEA SABIN si MICLEA VICTORIA
e Proiectant : S.C. MLINE SQUARE STUDIO S.R.L.-D.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 187338/22.08.2019

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd unifamiliald P+M
— str. Voievodul Gelu nr. 13B

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbamism nr. 4759/09.11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 795/19.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
187338/22.08.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 08.04.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primérici, in data de )
23.07.2019 A
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutici la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de¢ Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte




Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Jurnalul National
din 02.04.2019
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 23.07.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 23.07.2019 - ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Mare loan — str
e Pop Gavril —st
e Martin Dragos

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Madélina Giurgiu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informirii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.
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