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Ca urmare a cererii adresate de Berean Ramona Cristina cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
W.A. Mozart ni.17, inregistratd sub nr. 638961/2019, in conformitate cu prevederile Legii
n.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare
si Ordinului nr.233/2016, se emite urmdtorul:

pentru: P.U.Z dezvoltare zond cu funefiuni mixte- Bdyv. Muneii nr. 191-195
generat de imobilul cu nr. cad. 326873;
Inifiator:  Bercan Ramona Cristina;
Proiectani: S.C. BOGART CONSTRUCT 5.R.L
Specialist cu drept de semnédtura RUR: ach. Mirela Petrina;
Amplasare, delimitare, suprafa{i zona reglementatd in PU.Z.: teren Tn suprafafd de 5648mp situal
pe frontul nordic al Bvd. Muncii, la nt.191-195. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si
vecindtitile adiacente, cuprinse in U.T.R. UM3/PUZ.

Prevederi P.U.G- R.I..U aprobate anterior :

U.T.R. UM3/PUZ - Zoni de urbanizare - zond mixtii cu eu regim de construire deschis, adiacentd principalelor
artere de trafic;

- functiune predominantd: zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului;

- regim de consiruire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: cladirile se vor inscrie intr-o Mdlfime maximd la cornigd de 24 m, mdsurata de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru clddirile comune indl{imea maximai la cornisa
nu va depitsi 24 m, iar inilfimea totald (maximi) nu va depasi 28 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+6+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fafi de planul fatadei de minimum 1,80 m. (b) pentru parcelele de colf, pentru
functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o ndlfime maximi la atic ce nu va depdgi 35 m, respectiv un regim de
inal{ime de (1-3S)+P+8. (c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si aflate fn pozifii urbane privilegiate (dominante),
prin PUZ se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, cu condifia respectirii celelalte prevederi ale prezentului
Regulament;

- indici wrbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim =40% Pentru nivelele cu destinaie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele comune: C.U. T maxim = 2,0;

- retragerea minimd faféi de aliniament: clidirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniament, in front discontinu
(deschis). Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilitd prin PU.Z de urbanizare a terenurilor.
Pentru parcelele de colf, relragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 35
m, cu exceptia garajelor colective, pentru care addncimea va fi de 45 m si a ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fafd de limitele laterale ale
parcelei cu o distan{d mai mare sau egald cu jumitate din indl{imea acestora, misurata la corniga superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m. Este admis# retragerea in trepte, cu condiia asiguririi la fiecare corniga
sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- retrageri minime fafd de limitele posterioare: retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumatate din indlfimea clidirilor, misurata la corniga superioard sau atic In punctul cel mai tnalt, dar nu mai
putin de 9 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de
retragere men{ionate mai sus.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.06.2019 si a verificirii completarilor depuse in sedinta operativa din data de 14.0.2020 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Ciucea, va fi dezmembratd din parcela inifiald si
inscrisci in CF cu tithy de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela 3.

In conformitate cu prevederile Avizului Servicinlui Sigwranja Circulatiei nr: 557126/446/2019, prin
grifa si cheltuiala investitorului, anterior recepfiei constructiilor de pe parcelele 1 §i 3, se va reconfigura i
reamenaja alveola pentru stafic de transport in conum intre aleea propusd prin PUZ si pand la stalpul CTP
din partea esticd a teritoriului reglementat, inclusiv trotuarul pentru care se va asigura Idfimea de 3m pe

toatd lungimea alveolel,
Aleea de interes local (parcela 4) propusd prin P.U.Z cu amprizd de 12m, racordald cu raze de viraj

de 9m la bvd. Muncii, se va inscrie in CF cu destinafia de “drum” , se va echipa edilitar §i realiza la nivel
de piatrd spartd cilindratd anterior emiterii aulorizafiei de constiuire pentru parcelele | §i 3, iar pand la
receptia imobilelor va fi adusd la siral de uzuid.

Spafiul verde cu acces public nelimital propus prin P.U.Z (parcela 2) , se va aniengja in baza wnui
proiect de specialitate pdnd la recepfia constructiilor propuse pe parcelele 1 si 3.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentagia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrédrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii fntocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certiticatului de urbanism nr, 724 din 23.02.2019 .
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Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

-

cu domiciliul Tn

Ca urmare a cererii adresate de Berean Ramona Cristina prin arh. Mirela Petrine
Cluj-Napoca, str.W.A.Mozart nr.17, inregistratd sub nr. 374714/7.08.2018 in conformitate cu prevederile
Tegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare si
a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism fntrunitd in sedinta din data de 7.08.2018, se emite

prezentul

b

Avi% gle_/Oportu{l)litate? "
Ne. Q9% .din 2000

pentru elaborarca P.U.Z dezvoltare zoni cu functiuni mixte, bvd. Muncii nr. 191-195,
generat de imobilul cu nr. cad. 326873, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. UM3/PUZ, aga cum apare pe plansa

3.2. Reglementdri urbanistice — zonificare aferente PUG, delimitat de Bulevardul Muncii in partea de sud,
U.T.R. Ulic in partea de nord, U.T.R. A si U.T.R. Is_A in partea de est st UT.R. A si U.T.R. UM3 in partea de
vest. Prin P.U.Z de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare cu
conditia conservirii coerentei dezvoltarii.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitui:

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este U.T.R. UM3/PUZ~ Zoni de
urbanizare. Zoni mixta cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic.

-propus: zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
3.1. pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2,0
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului).
3.2. pentru parcelele de colg: P.O.T maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2,4,
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafafa terenului)
3.3 pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dublé fafd de necesarul
dimensionat conform Anexei 2 : P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 3,0

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéilor

—  dotri de interes public pentru comer{-servicii, spafii verzi cu acces public nelimitat (scuar, griadind,
parc), locuri de joacd pentru copii.

— accesul la zona de dezvoltare se realizeaza din Bvd. Muncii;

— stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor.

— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor conform avizelor furnizorilor de utilitati;

_ toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacitafile de transport admise
—  se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de fundamentare
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 724 din 23.02.2018
_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (rclatia zona-oras, conforméri spaial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analiza functionald, condifii geotehnice, analiza
conditiilor de circulatie, reambulare topografica)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
—  conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr: 724 din 23.02.2018 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentafia se va infocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu
respeclarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. ni: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

A%@C’f\ ef, ( Insy ctor specialitate, Dir&&c r Executiv,
Ar? i M) — ArkExp.Ligia Subtiriei Ing. e&)}na_c‘i‘uban

\

Sef birou Strategii urbane,

Arh. Andreea Mnresan

Red. 3ex., N
Consilier Arh. Adriana Samgudcan\u\)\
, VAN
\\\

s
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei m‘.d .................................
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de .5 o Boert ‘4? '




P.U.Z. — Dezvoltare zoni cu functiuni mixte
B-dul Muncii nr. 191-195

Nr. 207421/23.04.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiator : BERCAN RAMONA-CRISTINA
o Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 638961/10.12.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care sc aflé, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zond cu funcfiuni mixte — B-dul
Muncii nr. 191-195

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 724/23.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 947/31.10.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 97/08.04.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
638961/10.12.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 07.05.2018
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigsate urmétoarele :
o Plan reglementiri urbanistice
o Plan ncadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primadriei, in data de
14.06.2019



Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunca
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 23-

24.01.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 14.06.2019, ora 8:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 14.06.2019, ora 8:30.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea reziden{ilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
o Balazs Rozalia — str. Nirajului nr. 5, bl. P3, ap. 5

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazé si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii $i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
W@ o i consultarea publicului
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