CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliald P+M, str. Cépitan Grigore Ignat nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliala P+M, str. Cépitan Grigore Ignat nr. 11 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 341762/1/17.07.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 341795 din 17.07.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamilialda P+M, str. Capitan Grigore Ignat nr. 11, beneficiari: Tolan Nicolae si Tolan Doina;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 129 din 25.05.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Avéand in vedere prevederile art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliald P+M, str.
Cépitan Grigore Ignat nr. 11, beneficiari: Tolan Nicolae si Tolan Doina, pe o parcela
proprietate privata, cu nr. cad. 282944,

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald nordicad: min. 3 m;
- retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 3,2 m;
- retragerea [ala de limita posterioard: min. 7 m;
- retragerea fa{d de constructia existentd pe parceld: min. 20 m;
- accesul auto si pietonal: din strada Capitan Grigore Ignat;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.,

Nr. 521 din 22 iulie 2020
(Hot#rarea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Ca urmare a cereru adresate de Tolan Nicolae si Tolan Doina cu dommhuhm\ﬁdehﬂ (,IUJ,

municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. ‘5‘5628/433?2020
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu I‘I’\Udlﬁbdl’llé
st completarile ultericare, se cmite urmaitorul:

pentru  P.U.D. - Construire locuinti unifamiliald P+M, str. Cipitan Grigore Ignat nr. 11
general de imobilele cu nr. cad. 282944 :

Initiator:  Tolan Nicolae si Tolan Doina

Proiectant: §.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh, Cristina Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementati in P.U.D.: parceld Tn suprafatii totald de 1021 mp, situata
pe frontulul vestic al striii Capitan Grigore Ignat la nr.11, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordica, sudica si vestici.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

Juncfiune predominantd/ regim de construire: 7ona este caracterizatd de funcriunea rezidentiald de densitate mica
(predominant locuinte unifamilialc), dc parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau
variat, rezultat al dezvoltarii spontanc (cu parcele avind deschiderea la stradd de 8 — 18 m, addncimea de 30 — 75 m si
suprafafa de 250 - 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip traditional, (mai ales
case lungi cu latura scurtd la stradd, asczate Tn lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenfa decoralici de tip eclectic a fatadelor principale). Subzone: S Et - Subzona de activitil
economice cu caracter terfiar situalc in zone cu caracter rezidenial - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et 8 _Ts —
Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale —
a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A .

-indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fat3 de planul fajadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime
nu poate depdsi una dintre urmitvarele configurafii: (8)+P+1-M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniltimea maxima
admisd a clddirilor, mdsuratd la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depdsi 8 m, Inaltunea maximi admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depéisi 12 m .

-indici urbanistici . Locuinie, alte urilizari admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invitamant - crese,
gradinife, scoli publice i private: POT maxim = 25%, Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al adiiugirii de noi corpuri de cladire, calculul ticdndu-se n miod obligatoriu pe intreaga parcela, in infeles
urbanistic. Locuinte, alte utilizari admise: CU'T' maxim = 0,9 Institutii de educatie / invatimant - crese, gradinife, scoli
publice i private: CUT maxim = 0,5. Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardirii, supractajarii
cladirilor existente sau al adiugérii de noi corpuri de clddire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe m[r(.agd parcela,
in infeles wrbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (s¢ va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

-relragere min. fafdi de aliniament :(a) In situatiile In care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniamenl sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela In caura), cladirile
se vor retrage cu acccasi distanfa fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate. (b)
Tn situatiile cu alinicri variabile, cladirile se vor retr age cu cel putin 3 m sl cu cel mult 5 m fatad de aliniament. (¢) Pentru
parcelele de coli, retragerea se va realiza fai de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-refragere min. futd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mici sau egala cu 10 m: (a)
pe baza uncei convenii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile se vor alipi, de regul, la
ambhele limite laterale ale parcelei, pe o adéncime de maximum 25 m, masurald de Ja aliniament (se va inchide frontul).
In cazul in carc o asemenea convenfie nu poate fi Incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de
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proprietate conform reglementarii de la punctul urmator, In cazul restructwrii / extinderii / etajarii unor cladiri
existente se va aplica acceayi reguld, portiunea de constructic ce depdgeste adincimea reglementati putdnd fi mentinutd
ca atare, Fara 4 1 se modifica regimul de inidliime. Tn cazul mansardérii unor clddiri existente interventia se va realiza in
mod obligatoriu Tn geometria acoperigului actual. Pentru parcelele cu ront la strada de lungime mai mare decét 10 m:
(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m,
misuratd de la aliniament. Nu vor fi Inate In considerare caleanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele
vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile s¢ vor relrage in mod obligatoriu de la latura opusé
celei ce include un calcan existent cu o distanti minima de 3 m. Tn cazul cxistentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu existd calcane, clidirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{3 minima de 3 m.

—retragere min. fafd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantéd
minima egald cu inil{imea clidirii, dar cu nu mai putin decfit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indljimea calcanului rezultat sd nu depaseasca
2,80 m. (c) garajele se var retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelel, (d) toate constructiile de pe
parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading cle),
a céror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse
e retragerea fata de limita laterala nordicd : min. 3 m;
e retragerea fata de limita laterala sudica : min. 3.2 m;

e retragerea fafd de limita postericara: min 7 m;

e relragerea [a{d de constructia existenta pe parcela:: min 20 m;

® accesul auto si pietonal: din strada Capitan Grigore Ignat;

e stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;
e cchiparea tehnico-cdilitara: completi pe parcela.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 6.05.2020 se
avizeazi [avorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. LClaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exaclitatca datclor si veridicitatca
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ultcrioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. gi cu obligalivilatca respeetérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3094 din 18.07.2019, emis de Priméaria Munigipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala P-+M
str. Capitan Grigore Ignat nr. 11

Nr. 299278/24.06.2020

(nr, cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care [undamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarca sau revizuirca planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cun
H.C.L. nr. 15372012

o DPersoana responsabild din partca Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

o Tnitiator : TOLAN NICOLAE si TOLAN DOINA
e DProiectant : S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.I.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificarc nr, 55628/30.01.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr, 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua inlreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuin{a
unilamiliald P+M - str, Cépitan Grigore Ignat nr, 11

Acte de autoritale publici de reglementarc carc au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 3094/18.07.2019
- Aviz C, 1AL U, nr. 129/25.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
55628/30.01.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii In data de
07.02.2020
La sediul Primérici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
e DPlan incadrare in zona
Datele si locurile tutiror intdlnivilor:
Publicul a fost invitat si parlicipe la Dezbaterca publicd, la sediul Primariei, in data de
06.05.2020 -
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a lost afisal pc site-ul institutiei la sectiunea
WInlormatii Publicc\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publical In



ziarul Faclia din 30.01,2020
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdiriet, n data de 06.05.2020.

2. continutul, datcle de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisari,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile online prin videoconlerinti carc
au avut loc la Primarie, in Sala de Sticla in data de 06.05.2020.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesale care au primit notilicari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
e Colceriu Marius —.
e Colceriu Vlad —str _
o Voina Gheorghina si Voina Petru — ¢
e Marcu Daniel —

4. numarul persoanclor carc au participat la acest proces;
La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primérici : membrii comisiel
C.T.AT.1J, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiy:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenjioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu cste cazul.

2. probleme, observalii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare penlru a susjine preluarca sau nepreluarca propuncrilar,
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in claborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentajia completd.

Preciziim ¢d in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul T.ocal poate solicita
modificarea si complétarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef birou, { Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

B Y%

arh. Andrees; "fu'csan Simona Cipeigan .




