CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr.17-17A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré,

Examindnd proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr.17-17A - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 75816 /1/ 10.02.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 75868 din 10.02.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 17-17A, beneficiar: VIMO EAST S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1207 din 10.12.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 118/2015,
Hotararea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia
nr.17-17A, beneficiar: VIMO EAST S.R.L, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 334166.
Documentatia reglementeaza:

~ amplasarea constructiei pe parceld. constructie dispusd in aliniament, in front continu
inchis, pe o adancime de 16.45m de la aliniament si in retragere de min. 6 m fatd de
limita de proprietate vestica, respectiv min. 12 m fatd de limita de proprietate estici,
dupd fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 16.45m;
— retragerea minimd fafd de limita posterioard: 37 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;
— Stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate
la sol si subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.
Suprafata de teren necesard largirii strazii Traian Vuia va fi dezmembrata din parcela initiala ,
inscrisd in C.F. cu destinatia de ,,drum” si adusa la aceeasi Iimbracaminte rutiera ca si strada
Traian Vuia pana la receptia imobilului mixt.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Rirectia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Nr. 52 din 17 februarie 2020
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de HUBER EUGENIA cu sediul in jud. Cluj\,: mun. Cl "':Napé/cl:a?str.
inregistratd sub nr. 516999/433/2019, si a completirilor depuse sub nr.
538722/433/1919 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urméatorul:

N SR |

pentru  P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr.17-17A

generat de imobilul cu nr. cadastral 334166

Initiator: HUBER EUGENIA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiaté in P.U.D.: parceld in suprafatd de 3.889 m, situati pe latura
nordica a strazii Traian Vuia, delimitatd de parcele cu fond constrruit in partea estici, vestica si nordica.

I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locald destinat restructuririi- Zona mixta cu
regim de construire inchis

-funcfiune predominantd: Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urbana pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la cornisa
situatd la o inal{ime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-regim de construire: Inchis

-indalfimea maximd admisa: Cladirile se vor alinia la o cornisa situati la tniltimea de 12 m de la nivelul trotuarului.
O variatie de 0,50 m este admisibila. in plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a)indl{imea maxima la
cornigd nu va depdsi 12 m, iar Indl{imea totald (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-
28)+P+2+M, (1-25)+P+2+IR ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fa{i de planul fajadei de minimum
1,80 m) (b)pentru parcelele de colf, indlfimea maxima la cornisa sau atic nu va depasi 20 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-25)+P+3+1R, (1-25)+P+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8

-relragere min. fald de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locala.

-relragere min. fatd de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se incadreazd in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime panid la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea si se faca central. in acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C
», « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate
de cel putin jumitate din indl{imea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor
de lumina invecinate se pot amplasa curti de luminé cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m
daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activititi ce necesitd lumind naturald. Prin
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exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doua
parcele adiacente retragerile faid de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 3 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fsiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egald cu 65%
din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fata de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumaétate din Tnal{imea cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioara de
proprietate cu o UTR destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu
indl{imea acestora, dar cu nu mai pufin decat 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 334166, in suprafatd de 3.889 mp,
respectiv desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil mixt cu regim de inal{ime
S+P+2E+R precum si amenajarea terenului : spatii verzi (gazon, plantatii arbori, arbusti decorativi), alee
carosabild si pietonald in incintd, platforma de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii;

— amplasarea constructiei pe parceld: constructie dispusa in aliniament, in front continu inchis,
pe o addncime de 16.45m de la aliniament si in retragere de min. 6 m fatd de limita de
proprietate vestica, respectiv min. 12 m fatd de limita de proprietate estica, dupad fisia
adiacentd aliniamentului cu adidncimea de 16.45m;

- retragerea minimd fafd de limita posterioard: 37 m;

- accesul auto §i pietonal. din strada Traian Vuia;

~  stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol
si subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Documentatia P.U.D Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr.17-17A (inregistraté
sub nr. 296424/433/2019) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 24.07.2019. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi
urbanism si a verificarii completdrilor depuse sub nr. 538722/433/2019 in sedinta operativda din
29.11.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G. la strada Traian
Vuia va fi dezmembratd din parcela initiala si inscrisd in C.F. cu destinatia de feren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii
generale (H.C.L. nr/ 737 din 18.07.2017).

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri urbanistice anexata i vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
imaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R
str. Traian Vuia nr. 17-17A

Nr. 660334/19.12.2019

(nr. cerere HL.C.L..)

Raportul informirii $i consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

© Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. VIMO EAST S.R.L.
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 516999/09.10.2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
atlate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+2FE+R —
str. Traian Vuia nr. 17-17A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 294/18.01.2019
- Aviz C/T.AT.U. nr. 1207/10.12,2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
: Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
516999/09.10.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 12.12.2019
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
o Plan reglementiri urbanistice
o Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlinirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primariei, in data de
24.07.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunca
sLocuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populagici a fost publicat in ziarul Ficlia din
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23.05.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 24.07.2019 - ora 14,

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 24.07.2019 - ora 14.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
o Vinte Irina — str. Morii nr. 15
e Sabo Sergiu Marius — str. Traian Vuia nr. 19B
o Sabo Ana — str, Traian Vuia nr, 19B
e  Prodan Toan Gheorghe — str. Aurel Vlaicu nr. 58, ap. 21
o Achim Mariana — str. Lacu Rosu nr. 1, ap. 28

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C. T.AT.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observafiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru,

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam ca in baza raportului informérii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

/
Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
') 7 si consultarea publicului
-~ lﬁ}él}?j}p //il/l’dfgﬁﬁ;ly}i?'ewn Simona Cipeigan
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