CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt
(locuinte colective si parter comercial), str. Decebal nr. 47

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinté ordinar3,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt (locuinte colective si parter comercial), str. Decebal nr. 47 - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 301285/1/25.06.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 301327/25.06.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt (locuinte colective si parter comercial), str. Decebal nr. 47, beneficiare: S.C. SMC IMOBILIARE
S.R.L. si S.C. RINAT CONSTRUCTII UTILAJE S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 45 din 24.02.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt (locuinte colective si
parter comercial), str. Decebal nr. 47, beneficiare: S.C. SMC IMOBILIARE S.R.L. si S.C.
RINAT CONSTRUCTII UTILAJE S.R.L. Prin PUD se studiaza parcela cu nr. cad. 334576
pe care existd fond construit. Este propusa desfiintarea corpurilor C1 si C2 si construirea
unui imobil mixt de locuinte colective cu spatii comerciale la parter cu regim final de
inaltime S+P+5E+R. Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o addncime de 18 m. de
la aliniament; '
- retragerea fafd de limita posterioard: min. 30 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Decebal,;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): 1n interiorul parcelei, locuri de parcare auto in spatiu
specializat dispus la subsol si la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
Plansa A02 Plan reglementdri urbanistice se constituie in Anexd si face parte integratd din
prezenta hotdrdre.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 438 din 2 iulie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
L, DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANLE

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301 fax: +40 264 599.320 —

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | ‘.\'\\'\\’.\'iSildujl]ﬂpo(‘ﬂ,(n/‘-, AR

Ca urmare a cererii adresate de BRICIU RAUL, cu domiciliul in jud. 7, mun. Cluj-
Napoca, str. Decebal, nr. 47, inregistrata sub nr. 377768/433/2019 si completiri depuse sub nr.
603155/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr....h.*(....din ...... o

pentru  P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte colective si parter comercial),

str. Decebal nr. 47
generat de imobilul cu nr. cadastral 334576
Inifiator: BRICIU RAUL
Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Claudiu Botea
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafati de 825 mp. situatd pe
frontul vestic al strazii Decebal, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordicd, vestica si
sudicd. Pe parcela existd fond construit, dova corpuri de cladire cu regim de inaltime P (C1 si C2),
imobile cu locuinte propuse spre desfiintare.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
- UTR ReM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii - Zond mixta cu

regim de construire inchis

-funcfiune predominanta’ regim de consiruire : caracterul propus - Spatii urbane cu functiune mixta,
de tip subcentral. Organizare urbana pe principiul evartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in
aliniament, cu regim mediu de inalfime, cu aliniere la cornisa situatd la o inalfime de 18 m, cu
tipologii de tip compact (I, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fa{a de aliniament,
dispuse Tn regim de construire discontinuu, cuplat.

-indlfimea maxima admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inaltimea de 18 m de la
nivelul trotuarului. O variatic de 0,50 m este admisibila. Tn plus se vor aplica cumulativ urmétoarele
criterii: (a) pentru cladirile comune ndl{imea maxima la cornisa nu va depisi 22 m, iar iniltimea
totald (maximd) nu va depési 25 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate
admite o indl{ime maxima la cornisa ce nu va depisi 25 m, iar inal{imea totala (maxima) nu va depasi
25 m, respectiv un regim de inaltime de (13S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni
deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante). prin PUZ se pot stabili regimuri de
inalfime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele parfiale (supante.
mezanine) cu condifia incadrarii In indl{imea la corniga / totala reglementatd (¢) iniltimea totald
maximé a corpurilor / porfiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de
la aliniament, va {1 de maximum 18 m,

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinafie de
locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de
40 m sau pentru cele situate in pozi{ii particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $F CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLI-NAPOCA Catea Mafilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, teh: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www primatiaclujnapociro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla faia de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 80%. in cazul in care parcela este partial grevati de
-refragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea sau in care la limita inire doud parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o
corectie prin retragerea cladirii mai avansate pdna la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizdndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre rdul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu
acesta, conform PUZ.
-refragere min. fafd de limitele laterale si retragere fafd de limitele posterioare: Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
constd In acoperivea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curti th dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplicd atét pe limitele laterale cdt si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor f1 Juate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazd in prevederile
prezentului Regulament {destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la aliniament. Se adnite si dezvoltarea in adéncime
pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele
invecinate s existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se facd centyal. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C», « Ty, « O » etc.
Calcanele vor constitui [imite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacll adiacent limitelor laterale sau posterioari ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curle mnterioardi, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurfrii se va conforma
de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta
si cu o retragere fafd de Himita de proprietate de cel putin jumatate din indl{imea la cornisa dar nu mat
pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina invecinate se pot amplasa curfi
de fumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adéncimea de minimum 2 m dacé spre acestea nu se
deschid spatit de locuil sau care addpostesc activitd{i ce necesild lumina naturala. Prin exceptie, in
situatitle in care organizarea spafiald impune Jocal deschideri in frontul strazii, pe flecare din cele
doud parcele adiacente retragerile fa{d de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In
cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu adéncinea mai micd de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de proprietate
va {1 mai mare sau egald cu jumdtate din indltimea cladiritor, méswrata fa cornisa superioari sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m,

11. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD se studiaza parcela cu nr. Cad. 334576 pe care existd fond construit. Se propune

desfiintarea corpurilor Ct si C2 gi construirea unui imobil mixt de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter cu regim final de ndltime S+P+5E+R.

— amplasarea fafd de limitele laferale. pe limita de proprietate, pe o addncime de 18 m de la

aliniament;

- refragerea fajd de limita posterioard: min. 30 m;

— gccesul auto si pietonal: din strada Decebal;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locurt de parcare auto in spatiu
specializat dispus la subsol si la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G,;

- echiparea tehnico-edilitari: completa pe parcela.

In wrma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si wbanism din data de
11.12.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

2
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La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urbandi.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si

vizatd spre neschimbare.,

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea exccutarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2283 din 27.05.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Apdr uresan

Red., 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan

L(/(lj( Jt;g/ »

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. hG28300 din ..... " 003202‘0 ...........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prirepesti la data de ... A% 22,8980
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ELABORARE PUD PENTRU CONSTRUIRE -
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU o

PARTER COMERCIAL,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI
EXTERIOARE

Amplasament: str. Decebal, nr. 47, |

loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj Gradinita

"PARFUM DE TEI"
P

Beneficiar: Briciu Raul

352400
382420

PARCELA REGLEMENTATA - U.T.R. RrM1

Sy 25 . SUPORT T

UTR - RriM1 _ / CLADIRE RESTRUCTURABILA
P.O.T.= 50 % ARHIVA GRADINITA
(pentru nivelele cu destinatia locuire, / PR ]
SC.payx = 40 % din Steren) /
Ad biutui: loc. Cluj-N b 47, jud. Ci
C.U.T.a= 2.60 ADC/ mp.teren resa imobiului: COIE nI'UIS ' poua str Dece ai nr. 47, jud. Clyj

Extras CF nr. 334576: MESse POB S%{}T&;ﬁ
=825mp, Nr.CAD: 334576; i

Sreacn =625 mp,  Hr : POP OVIDIU-MIHAI

IMOBILE EXISTENTE: o ' . POP MARIUS-ADRIAN

C1:  Nr. CAD: 334576-C1; Sc= 116 mp _ ' BRICIU RAUL-SIMION

C2:  Nr.CAD; 334576-C2; Sc= 201 mp COLCERIU ELENA

. C.F. nr. 334576, nr. CAD. 334576 B ‘ ' o

INDICI URBANISTICI : | : _ ; Steren = 825 mp e : : i ) - . E -
ScONSTRUITA PROPUSA = 327.85 mp ' » IESIRE
SCONSTRUITA DESFASURATAPROPUSA =2763.32mp i Y

ScoNSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL) = 2 130.83 mp ORE:R): I

14

15

B3,55........15. 3.0k

P-O-T-EKISTENT= 38.42 %
C.U.T.exystent= 0.38 ADC/ mp.teren

{

POTPRGPUS =39.74%
cquRngs =2.58 ADC/ mp.teren

587660
Suprafata de referinta pt. caleulul P.O.T., C.U.T. = 825 mp e i
(Storaa reren) c'oA-zgililsTe‘:‘nlc |
"ANA ASLAN"
ESTIMARI P+2
LOCUIRE Nr. APARTAMENTE PROPUSE =23 : : - E
COMERT A UTILA DE VANZARE PROPUSA =50.00 mp ElﬂTt!\

Nr. cad. 330045 5

CARACTERISTICI TEHNICE Q f

v

e i
ritect cw firept de m@_n_uj\iru__ .

LT PN

Regim de inaltime propus= S+P+5+R
Hcornisa E =18.50 m . M
Heornisa S =22.00m Nr, cad. B30005 A R H I A R
Hcornisa V =22.00m ARHITECTURA/URBANIS M
Hcornisa N =22.00m OU DE ARHITECTURA 51 URBANISM

Célarasilor, nr. 1, Pavilion H, Chuj-Napoca 400167, Ramania
Hmaxim =22.00m +40 264 506 786, F: +40 372 898 382

| ‘gwi;}{.amal‘.m

28187

3341 . 3%,
NECESARUL DE PARCAJE 8% KA

Nr. total locuri de parcare yecesare =24
Nr. locuri de parcare yecesare APARTAMENTE = 23
(1 loc parcare / apartament cu Sy s<100 mp)

RF 1l

Nr. locuri de parcare necesare COMERT =1 e ._r}fhj f@ﬁna A_lb i
(1 loc parcare/50 mp utili) : i ) K
i M Vet urh Mzhaa Cacucn
Nr. total locuri de parcare propyse = 24 | . . . M
Nr. locuri de parcare supraterane propuse = 11 : v y . ) lrh At.e?(_a_n“dru Grecemu_c__

Nr. locuri de parcare subterane ppopuse = 13

|rh s!ag Andrel Rus

587640 o R Rus| |
SPATHVERZI PE SOL NATURAL Constructiile C1, dz - sunt inscrise in cartea funciar: |
_ o Platiorma de beton Sistem de proiectie: Stereografic 1870 : | Semnatura: (lrh stag Sebashan Scaﬂat
S sPaTIVERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 165,00 mp (20.00%) Sistem de cote: Marea Neagra 1975 T b i Stampila BCP . —
Suprafata de referinta pentru calculut spatiilor verzi i lOﬁl&il’e / servici ; { 4& vrh stag Oana lul|a Oana
pe sol natural = 825 mp (S teren) . Executant | S.C. TOPOVEST S.R.L. ' P dasti st Fublicitate fmoh:‘rg:ﬁ, A - B
- Aut. Seria | RO-8-J | Nr. 1241 - A5t 5 Pubitityte imotiara .
m M asirs g Pubiaitate mobiliara T 6 f)\olﬁ wrh s!ag Atexandra Oprescu
Aut Seria|RO-CJ-F | Nr.0054 P locuire | T
Data: Aprilie 2019 -~ TR erificat
: P érh. Valentm Moidovan
: Mihai Konradi | T e
i = T ‘;uef Proiect
acuire : : /;5\ QORI GadaEE oo arh. Claudiu Botea |
LEGENDA P 43) S ABORARE S0

Frezeritul tesument rooer tlonat ests

(‘ OLECTIVE CU PARTER COMERCIAI..,

valabil insotif de_procesul verba% de QO q locuire iinprejmuire teren, amenajari
: '?' o zf Ll 6 / P E'xterloare, racorduri si bransamente
receplie nr. =7 Sl ata. A
FOPOVIDIU
o " Cluj-Napoca, str. Decebal nr.47, judet Cluj
FOP OVIDIU-MIHAI
= =
ﬁ: SECTIUNE A'A f_: Cluj-Napoca, str, Decebal nr.47, judet Cluj
i 1 F OP MARIUS-ADRIAN
%: SC.1:500 IMOBIL PROPUS g Inventar de coordonate - CF 334576 E i::h:flp;ﬁr Ef;{z?gzbal nr.47, judet Clyj
B'LANT TERITORIAL E adancime variabila, max, 18,00 | !g Nr Coordonate pcet.de contur Lungimi L-.uj-Napor:a str. Decebal nr.47, judet Cluj
i ’ﬁ; = By laturi € OLCERIU ELENA
FUNCTION u +2g,00 8 4y ‘ X [m] Y [m) |D(i,i+1) C ui-Napoca, str. Decebal nr.47, judet Cluj
UNCTIUN EXISTENT PROPUS = =5 21(587649.158 |392392.022 6.108 - N
mp 9 mp % s =0 J 20 [587649.045|392398.129 0.313 Adresa investitiei
‘ __ = =5 b 191587649.357(392398.156 1.385 sii. Decebal nr. 47, mun. Cluj Napoca, jud. Cluj
o 18 |587649.237(392399.536| 37.872 L
L 17|587648.217 [392437.394 4.210 Proiect
TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE N O 16 [587648.016(392441.599 2.102
. - . - S 111587649.918(392442.493| 11.103 Ploiect nr. 135712019
IN VEDETEAREQL'ZAR!' S_ERV'TUT“ PUBLICE Iy E 12 (587659.993 [302447.159|  5.532 Eliza P.U.D.
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P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte colective si parter comercial)
str. Decebal nr. 47

Nr. 222306/06.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inmitiator : S.C. SMC IMOBILIARE S.R.L. si S.C. RINAT CONSTRUCTII UTILAJE
S.R.L.

e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 377768/23.07.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt (locuinte
colective i parter comercial) — str. Decebal nr. 47

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2283/27.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 45/24.02.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

377768/23.07.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in data
de 26.07.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare in zona
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, in datele de Q\
18.10.2019 i 11.12.2019



Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluyj
din 24.07.2019.

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, In datele de : 18.10.2019 - ora 12 si
11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de : 18.10.2019 - ora 12 51 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Colegiul Tehnic Ana Aslan — str. Decebal nr. 41

Ionescu Dorina Maria — str. Decebal nr. 45, ap. 1

Birta-Szekely Paul si Birta-Szekely Noemi — str. Decebal nr. 45, ap. 2

Hatos Adrian si Hatos Marcela Marta — str. Decebal nr. 45, ap. 3

Orban luliana — str, Decebal nr. 45, ap. 4

Metalurgia Societate Cooperativi Mestesugiireacd — str. Decebal nr. 45, ap. 5
Muntean Mioara Leana — str. Decebal nr. 45

Tonescu Doina Maria — str. Decebal nr. 45

Gradinita cu Program Prelungit ,,Parfum de Tei” — str. Decebal ar. 49-51

*« & & & & & & &

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitieci pentru informarca §i
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 18.10.2019 - ora 12 si
11.12.2019 - ora 10.

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului s-a prezentat 4 vecini :
¢ dl. Migdag Alexandru - METALURGIA SCM :
- se intereseazi care sunt distantele faf# de constructia sa
- atrage atenfia cii se acoperd geamurile de la baie si hol
¢ din partea Colegiului Tehnic Ana Aslan :
- noi suntem la limita de proprietate
- nu vom mai avea lumind in silile de clasa
La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului s-a prezentat dl. Orban Stefan, care mentioneaza :
- pe calcan am geamul de Ia baie
- sl piistreze distanta intre perete si parcare
- vreau sd-mi izolez casa
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Prin adresa cu nr. 506195/03.10.2019, Orban Stefan gi Orban Iuliana cu domiciliul in str.
Decebal nr. 45, comunicid urmétoarele obiectiuni :
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—~ datele de identificare a documentatiei

Prin adresa cu nr. 510697/07.10.2019, Colegiul Tehnic Ana Aslan cu sediul in str. Decebal
nr. 41, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Nota:
o Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact

Prin adresa cu nr. 526956/15.10.2019, METALURGIA SCM cu sediul in str. Decebal nr. 45,

comunica urmatoarele obiectiuni :

(1



= /&/{/‘ .,’;";f'/él_/;-’fy) L)é— & (_‘(:r\(/ Cer A‘/‘\B/.L ey x{:' f-;f’:jﬂf;/‘iit A'f/ ey FL‘L"‘Z/— .

- . x : ; =
S ye oe (/‘LL/L /\:""VAL'/(_?:*, A /:S?f'i /< It CEEs CES
/f).:"\/(;/;:& (//A" /A c//:/éf\/ //M&/Iffc_ )
/ S

Cu mulfurniri,

7 4 P
Dtz 117/0 /?/7 Selmntum /)/ e

R e

Nota:
3 . . . . y Wit
e  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date: K i
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact St \

Prin adresa cu nr. 535443/18.10.2019, dl. Hatos Adrian cu domiciliul in str. Decebal nr. 45,

ap. 3, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 662204/20.12.2019, d-na. Orban Iuliana cu domiciliul in str. Decebal nr.

45, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al roblemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de ublic pe parcursul
I)I'OCGSUI{II de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public |

Ca rispuns la sesizarea vecinilor Orban Stefan i Orban Iuliana cu domiciliul in str. Decebal
nr, 45, cu nr. 506195/03.10.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi

urmatoarele :

Instalatile de gaz, ‘apa, electricitate, centrala termica, aerisirea hotei si a
centralei, dar si a ferestrel de baie pe care le-ati mentionat in adresa dl.imneavoastra‘
au nevoie, conform legislatiel in vigoare, de autorizatie de construire.

Fiind amplasate pe proprietatea privata apartinand lui Pop Ovidiu, Pop Ovidiu-
Mihai, Pop Marius-Adrian, Briciu Raul-Simion st Colceriu Elena, e nevoie de
detinerea acordului in scris al acestora pentru amplasarea acestor instalatii pe
proprietatea dansilor.

In cazul in care utilitalile enumerate sunt executate in conformitate cu legea, se
vor caulta solutii de inglobare a acestora in noua constructie.

Solutia constructiva pentru fundatii se va alege in conformitate cu expertiza
tehnica realizata de un expert tehnic atestat conform legii. Se va alege o solutie de
fundare si masurile necsare pentru nu fi afectate fundatiile constructiei existente, Nu
vor fi necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora.

Conform articolului 27 din Ordinul 839/2009 ~ Norme de aplicare a Legii
nr.50/1991 - nu este necesar acordul vecinilor pentru construire la’calcan deoarece

nu vor fi necesare masuri de interventie a constructiei vecine,

Ca raspuns la sesizarea Colegiului Tehnic Ana Aslan cu sediul in str. Decebal nr. 41, cu or.
510697/07.10.2019, proiectantul lucririi — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmétoarele :

Conform studiului de insorire efectuat, pe baza caruia s-a obtinut Avizul Directiei
de Sanatate Publica, cladirea scolii nu este pierde din orele de lumina naturala prin

umbra cladirii propuse.

Ca raspuns la sesizarea METALURGIA SCM cu sediul in str. Decebal nr. 45, cu nr.
526956/15.10.2019, proiectantul lacririi — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmétoarele :

Cadrul legislativ in vigoare, atat Regulamentul Local de Urbanism din cadrul
Planului Urbanistic aferent RiM1 cal si Codul Civil, permit amplasarea constructiilor
pe limita de proprietate.

Planul Urbanistic General al Municipiulut Cluji-Napoca, documentatie de urbanism
ctl scop director in dezvoltarea durabila, unitara si coerenta a localitatii, intocmit de

birouri de planificare urbana speclalizate si aprobat de Comisia Tehnica de



Amenajare a Teritoriului si Urhanismului prevede: “Conformarea clidiilor pe parceli
va fi determinald de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti
in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curli n dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cét si pe cele
posterioare de proprietate,” ’

Ca rispuns la sesizarea d-lui. Hatos Adrian cu domiciliul in str. Decebal nr. 45, ap. 3, cu nr.
535443/18.10.2019, proiectantul lucriirii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Cadrul legislativ in vigoare, atat Regulamentul Local de Urbanism din cadrul
Planului Urbanistic aferent RrM'1 cat si Codul Civil, permit amplasarea constructiilor
pe limita de proprietate. <

Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, documentatie de urbanism
cu scop director in dezvoltarea durabila, unitara si cosrenta a localitatii, intocmit de
birouri de planificare urbana épecializate sl aprobat de Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanismului prevede urmatoarele: “Conformarea
clédirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respactiv
contrapunerea de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula se aplicd atat
pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.” ’

Ferestrele mentionate au nevoie, conform legislatiei in vigoare, de autorizatie de
constivire. De asemenea conform articolului 615 din Codul Civil ar trebui ca
ferestrele pentru vedere sa pastreze o distanta de cel pufin 2 metri intre acestea si

limita de proprietate.

Ca raspuns la sesizarea d-nei. Orban Iuliana cu domiciliul in str. Decebal nr. 45, cu nr.

662204/20.12.201, proiectantul lucréarii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Amplasamentul studiat prin P.U.D. se afla in UTR RiM1 — “Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurarii zona mixta cu regim de construire
inchis”, este identificat prin C.F. nr. 334576, nr. CAD. 334576 cu o suprafata de 825

mp si nu este grevat de servitutii publice.

Suportul cadastral pe care s-a intocmit Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu
este vizat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ, cu nr. de inregistrare 104891 data

04.06.2019.

Conform suportului cadastral pe care s-a intocmit Documentatia Plan Urbanistic

de Detaliu, limita de proprietate comuna dintre parcela dumneavoastra (C.F.nr.
254297) si parcela studiata in P.U.D. (nr. cad. 334576), are o lungime de 51.45 m.

&



Fata de limita laterala comuna cu parcela dumneavoastra, propunerea de
mobilare a parcelei studiate, respecta conformarea caldirilor pe parcela prevazuta si
reglementata prin RLU aferent UTR RrM1:

‘Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatsd de contextul geherat de
cadrul constiuit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanelor existente si
respectly con{rapunérea cle curli In dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se
aplicd atét pe limitele laterale cét gi pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate
In considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazs n
prevedetile prezentului Regulament (destinate restructurdrij).

Cléadirile se vor dezvolfa inire limitele laterale aje parcelelor, pe o adéncime de
maximum 18 m de la aliniament.”

Prin mobilarea propusa se respecta prevederea P.U.G. pentru dezvoltarea cladirii
pe limitele de proprietate laterale.

Aplicand reglemetarea prevazuta in PUG cu privire la dispunerea cladiri intre
limitele laterale, fata de flimita de proprietate laterala de la sud, comuna cu parcela
dumneavoastra, rezulta un calcan cu lungimea de aprox. 19.59 m si se incadreaza in
adancimea maxima de 18m din aliniament. Distanta de la linia exterioara a
balcoanelor pana la limita de proprietate este de aprox. 1.50 m,

Astfel sunt respectate si prevederile articolutui 615 Cod Civil:

‘Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m infre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprieféru!ui vecin si fereastra pentru vedere, balconuf
oif afte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

Fereastra peniru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele oy linja

de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 m.

Distanta se calculaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent

pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a

balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucrarilor neparalele, se

masoara lot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar

si pana la aceasta linie.”

Intocmit, Sef de preoiect,
arh. stagy. Andrei Rus arh. Glaudiu Botea
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificarile cu nr.  528002/433/15.10.2019, 547971/433/24.10.2019  si
669640/433/31.12.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul prin adresele cu nr. 53287/29.01.2020, 77289/10.02.2020 si

77290/10.02.2020, rdaspunde acestor observatii.

Réaspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr, : 57428/433/31.01.2020, 88290/433/14.02.2020, 88292/433/14.02.2020,
88295/433/14.02.2020 si 88300/433/14.02.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreun cu

documentatia completa.
Precizam ca in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhi @Lé\e?, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

@’(niel Pop e ndre/}mre&m Simona Cipeigan
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