CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
desfiintare partiald imobil si construire dous imobile cu functiuni mixte P+E+M,
str. David Ferenc nr. 12

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — desfiinfare
partiald imobil si construire doud imobile cu functiuni mixte P+E+M, str. David Ferenc nr. 12 — proiect
din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 301073/1/25.06.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analiznd Raportul de specialitate nr. 301117/25.06.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — desfiintare partiald
imobil si construire doud imobile cu functiuni mixte P+E+M, beneficiari: Sabo Emil si Sabo Georgiana
Felicia;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 108 din 28.04.2020, Avizul Directiei Judetene pentru Culturd
nr. 317/7/16.05.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — desfiintare partiald imobil si construire doud
imobile cu functiuni mixte P+E+M (locuinte si birouri), str. David Ferenc nr. 12,
beneficiari: Sabo Emil si Sabo Georgiana Felicia, pe o parceld proprietate privatd, cu nr.
C.F. 266311, nr. topo. 168;

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea constructiilor pe parceld:

- corpul 1 — parte din constructia existentd ce se mentine, dispusd la strada
David Ferenc si amplasaté pe limita de proprietate sudic;

- corpul 2 va fi amplasat pe limita de proprietate sudicé adiacent calcanului
existent pe parcela invecinatd si in retragere de minim 3,8 m. fatd de limita de proprietate
nordica;

- corpul 3 va fi amplasat in partea posterioard a parcelei, pe limitele de proprietate
nordicd, esticid si sudic#, adiacent calcanelor existente pe parcelele invecinate si la o
distantd de minim 9 m. fatd de corpul 2;
— accesul pietonal: existent din str. David Ferenc;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. David Ferenc.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Plansa ,,A04-Plan reglementdri urbanistice” se constituie in Anexa si face parte integranta
din prezenta Hotarére.



Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
‘ resedinte de sedinta,

A . Dan Stefan Tarcea

dntrasemngaza:
eneral #l municipiulu,

Nr. 437 din 2 iulie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)

— ARG
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LEGENDA Steren = 482,00 mp N

LIMITA DE PROPRIETATE Sconstruita existenta = 275 mp @
Sreren = 482m?2 Sdesfasurata existenta = 275 mp

P.O.T. existent = 56.8%

222,

[ |LIMITE PARCELE VECINE C.U.T. existent = 0.57
: o [ |IMOBILE PE PARCELA PASTRATE U.T.R.: ZCP_C1_b
str. Tipografiei 7//7) \WMIOBILE VECINE EXISTENTE P.0.T. maxim = 60.00%

C.U.T. maxim = 1.60

r I PERIMETRU EDIFICABIL
] IMOBIL DESFIINTAT PARTIAL / RESTRUCTURAT ~ P+1+M

Hmax cornisa =8 m

V7777 IMOBIL PROPUS FAZA P.U.D. Hmax coama = 14 m
A ACCES PIETONAL INCINTA Spatii verzi : min. 15%
_____ LIMITA U.T.R. Locuri parcare bicicleta = 1loc/80 mp AU

(Conf. Anexei 2)

U.T.R. reglemEHtat existent: Sconstruita propusa = 289.2 mp
PERIMETRU EDIFICABIL =
A / s s ZCP C1 - Zona Centrala suprapusa peste Incinia Sdesfasurata propusa = 633.8 mp
W / PERIMETRU EDIFICABIL Hmax coama = 14 m ] Fortificata e parte a zonei centrale a municipiului, P.O.T. propus (faza PUD)= 60.00%
7 suprapusa peste orasul istoric, delimitata de C.U.T. propus (faza PUD) = 1.50
/ / Hmaxcosma=14m. | ¥ traseul fortificatiilor celei de a doua incinte
; l , X medievale. E o componenta a Ansamblului urban Categorie de importanta "C"
////" / -r "Ceptrul istoric al municipiu_lui Cluj-Napoca" clasat Constructie de importanta normala
A = in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-ll-a-A- Grad de rezistenta la foc 111, conform
07244, normativ P 118 / 99

Zona seismica: F

,:.,gz//mm%/«im 7 ,

N
N

) DL 2 L g ZCP_C1_b - Subzona aferenta tramei stradale
o 7 £ Y Y v Cr P T - - . 2 e
i %ﬁ/fg//iffmjﬁgng’ minore din interiorul incintei fortificate
\ ; %‘//ff/ 7 /%;5// %Z?/‘?» Parcela (1Cc)
7 ,;/ ' %/ / PN %%% Coordonate pct.de contur| Lungimi
% ,/ N %%/A EI:]]i: laturi
NE 7 {%7? _ ¢t %X [m] Y [m]  |D(i,i+1) BILANT TERITORIAL EXISTENT | PROPUS
i /) ’/4 4 e
: : ,,% " y 16|586890.898|392527.791| 12.157 T (fazaPUoD)
7 % SN / 97 |586894.132 [392539.510| 22.092 6 | NP 5%
/ i/ _ f ﬂ;”/ 7 /W 89|586899.465|392560.949 1.980 SUPRAFATATEREN STUDIAT 482,0( 100,0 | 482,0| 100,0
4//}///, %“/’ /,MA/{!’K@ 98 [586901.443[392560.871 7.710 SUPRAFATA CONSTRUITA 2750 56,8 | 289,2| 60,0
é//‘e% 17 ////'W //ﬂv/ﬂ' V/ //’/// 99 [586900.893 [392568.561 3.981 ALE| CAROSABILE 00 | 00| 00| 00
//// // /ﬁ ﬂ 52 1586887.151]1392569.919 3.344 ‘| ALE| PIETONALE 71'0 14|8 67,3 13.9
/- ; ///% /%, e s P BRLS SPATIU VERDE AMENAJAT 1360| 284 | 1235| 26,0
7 e ¢ : : >
AL S A .%;au % 27\ 4 |s86889.458[392567.845 5.393 PCT. GOSPODARESC INGROPAT | 00 | 00 | 30 | 0f
R / A, i 48 |586888.153 [392562.612 7.501 TOTAL 482,0| 100,0| 482,0| 100,0
= 1[586886.439(392555,309 6.979
//4 26|586884.659|392548.561| 18.488 MP | CcUT| MP | CUT
12 |586880.462 |392530.556 4.381 URATA 2750 06 | 6338 13
13 [586884.693|392529.420 6.415 E:)JEEQF/SLAP[;ZSCT:EAUTO 0 : 0 -
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str. Tipografiei

PERIMETRU EDIFICABIL

LEGENDA

" LIMITA DE PROPRIETATE
Steren = 482m?

[ ] LIMITE PARCELE VECINE
[ ] IMOBILE PE PARCELA PASTRATE

74777 IMOBILE VECINE EXISTENTE

C I PERIMETRU EDIFICABIL

E:::j IMOBIL DESFIINTAT PARTIAL / RESTRUCTURAT

V777777 IMOBIL PROPUS FAZA P.U.D.
A, ACCES PIETONAL INCINTA

----- LIMITA U.T.R.

U.T.R. reglementat existent;

ZCP C1 - Zona Centrala suprapusa peste Incinta
Fortificata e parie a zonei centrale a municipiului,
suprapusa peste orasul istoric, delimitata de

Steren = 482,00 mp N
Sconstruita existenta = 275 mp EB
Sdesfasurata existenta = 275 mp

P.O.T. existent = 56.8%
C.U.T. existent = 0.57

U.T.R.: ZCP_C1 b

P.O.T. maxim = 60.00%
C.U.T. maxim = 1.60

P+1+M
Hmax cornisa =8 m
Hmax coama = 14 m

Spatii verzi : min. 15%
Locuri parcare bicicleta = 1loc/80 mp AU
(Conf. Anexei 2)

Sconstruita propusa = 289.2 mp
Sdesfasurata propusa = 633.8 mp

P.O.T. propus (faza PUD)= 60.00%
C.U.T. propus (faza PUD) = 1.50

/ PERIMETRU EDIFICABIL
P+1E+M
Hmax cornisa =8 m B L .- . . -
% Hmax coama = 14m. | S1Z2 traseul fortificatiilor celei de a doua incinte

b 8! \ AN medievale. E o componenta a Ansamblului urban Categorie de importanta "C"
ﬂ/{,.///;‘. N ol ; 7 ; "Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoca" clasat Constructie de importanta normala

/ ko 7 - / ; G \ y DA . in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-ll-a-A- :
/?‘/},'% ({g@ﬁf{? ! A0 'fi‘ B, oy / 0 07244. nG{)T?r?};ﬁITSZﬁtgr}lt&;a foc I, conform
AR /) o)) ) e st 1957
7, //4%/%4// 2 -

ALK A v

7 / ZCP_C1_b - Subzona aferenta tramei stradale
7

@Vg f/ /f{,’ﬂvi/;’ ) minore din interiorul incintei fortificate
//‘ Parcela (1Cc)
7 g 1 \7 Coordonate pct.de contur| Lungimi
/ i - Y ///% ¢ EI:IC];‘ laturi
Al A %/, : . § X [m] Y [m] D(i,i+1) BILANT TERITORIAL EXISTENT | PROPUS
Y i b, = ; (faza PUD)
‘ —Z 7z : 16 [586890.898392527.791| 12.157 TRRE =
7)) 7 , 97 [586894.132|392539.510| 22.092 k| MP | %
. / 89 |586899.465(392560.949 1.980 SUPRAFATATEREN STUDIAT 482,0| 100,0| 482,0| 100,0
/5//& 98 |586901.443392560.871 7.710 SUPRAFATA CONSTRUITA 2750| 56,8 | 289,2| 60,0
'j; 99 [586900.893(392568.561 3.981 ALE| CAROSABILE 00| 00| 00| 00
/ //// 521586897.1511392569.919 3,344 ‘[ ALEI PIETONALE 71,0 148 | 67,3 | 13,9
/ 7/ 51 [586893.927|392570.806 2,701 SPATIU VERDE AMENAJAT T36,0] 284 | 1235 2.0
ok 5|586890.398 |392571.921 4,183
4|586889.458|392567.845 5.393 PCT. GOSPODARESC INGROPAT 0,0 0,0 3,0 0,1
V 48 |586888.153|392562.612 7.501 TOTAL 482,0| 100,0| 482,0 | 100,0
1]|586886.439(392555.309 6.979
26|586884.659(392548.561| 18.488 MP | CUT| MP | CUT
el e B e b I ¢ o SUPRAFATA DESFASURATA 2750| 06 | 6338 1.3
. : : LOCURI DE PARCARE AUTO 0 0
5(1Cc)=482.17mp P=108.304m LOCURI DE PARCARE BICICLETE 0 6
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Amplasament:  str. David Ferenc, nr. 12, loc. Cluj-Napaca, jud. Cluj.

-
Sef proiect: | arh. Flavius MUNTEAN 453:"__/ Scara: Denumirea plansei: ‘
Proiectat:. | arh. Flavius MUNTEAN = | 1500 PLAN REGLEMENTARI SI Plansa i
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LEGENDA Steren = 482,00 mp N

7 LIMITA DE PROPRIETATE Sconstruita existenta = 275 mp
v : : A7 77, ta exi =2
é%% /M 7 ’///’ / Steren = 482m? Sdgs::asun-fata Tms;zn;ao/ 75 mp
& 7 P.O.T. existent = 56.8%
. - //%’4' ] d [ |IMOBILE PE PARCELA PASTRATE U.T.R.:ZCP_C1 b
str. Tipogratiei 7777 WOBILE VECINE EXISTENTE P.O.T. maxim = 60.00%
e C.U.T. maxim = 1.60
T~ | PERIMETRU EDIFICABIL
C ] IMOBIL DESFIINTAT PARTIAL | RESTRUCTURAT ~ P+1+M
. T Hmax cornisa =8 m
: W 7 77777 IMOBIL PROPUS FAZA P.U.D. Hmax coama = 14 m
§ 05l it =7
Poi0 7] A\ ACCESPIETONAL INCINTA Spiatl] vtz  Filh, 15%
P Vi ¢ LIMITA Locuri parcare bicicleta = 1loc/80 mp AU
/ Z, /ﬁ / U.T.R. (Conf. Anexei 2)
7 4 : .
v, 4 U.T.R. reglementat existent: Sconstruita propusa = 289.2 mp
e R Sdesfasurata propusa = 633.8 m
i o =8 m ZCP C1 - Zona Centrala suprapusa peste Incinta ©mp
PERIMETRU EDIFICABIL Lreerrinto e Hing Goama =12 m _ Fortificata e parte a zonei centrale a municipiului, P.O.T. propus (faza PUD)= 60.00%
o I ' ////// ) 7)  suprapusa peste orasul istoric, delimitata de C.U.T. propus (faza PUD) = 1.50
Hmax coama =14m. | 4{45:/,,/7% traseul fortificatiilor celei de a doua incinte
%‘?/ AN Tedieval_e. E o compor]e_nt_a a {\nsa_mblului tljlrban Categorie de importanta "C"
‘ 'Ef‘/ ‘ _Ceptrul istoric al municipiului Cluj-Napoca" clasat Constructie de importanta normala
: 21; ; ’ﬂé 7 : - Z .,J" 4 s e | br;lz_:lita Monumentelor Istorice cu codul CJ-ll-a-A- Grad de rezistenta la foc Ill, conform
M MG e & A\ — i W\ v =% =7 . normativ P 118 /99
; gg{yﬂ_//ﬁ{&ﬁ/ﬁ‘?f’/’f/ ; T e 0 Zona seismica: F
7, /4; //%A?/i’//é'}?f’f/ﬁ}/ Wi‘/ﬁ%’/y//, # R e 7 2,47 ZCP_C1_b - Subzona aferenta tramei stradale
4 {é%ﬁj{%&%ﬁ%’} %7 iy Gz minore din interiorul incintei fortificate
¢ -%////){%r //é:/// 7 Parcela (1Cc)
% ' // % Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
; — %, 7 ’ laturi
; ACRVY o %’/ e 72 Boks X [m] Y [m]  |[p(i,i+1) BILANT TERITORIAL EXISTENT | PROPUS
<7\ : kil / , (faza PUD)
=) 16 [586890.898 [392527.791| 12.157 5 5
@, ST Ao /% 97 |586894.132 [392539.510| 22.092 MP | % | MP | %
i 1% 89 |586899.465|392560.949 1.980 SUPRAFATATEREN STUDIAT 482,0( 100,0 | 482,0| 100,0
.,,M 7 98 |586901.443[392560.871 7.710 SUPRAFATA CONSTRUITA 275,0| 56,8 | 289,2| 60,0
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Ca urmare a cererii adresate de Sabo Emil cu domiciliul in }udejul\(‘,l i/ 1o FJ

] . Inregistratd sub nr, 531146/2019, in conformitate cu plevederlle Legii

nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,
se emite urmétorul:

AVIZ
Nr., . {f)ﬁ. din B o4 %

pentru P.U.D. - desfinfare partiald imobil i construire doui imobile cu funec{iuni mixte
P+E+M, str. David Ferenc nr. 12

generat de imobilul cu nr. C.F 266311, nr. topo 168;

Inifiator; Sabo Emil ;

Proiectant: S.C. ARHITECTURANOUA S.R.L.;

Specialist cu drept de semnitturd RUR: arh. Muntean Flavius;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté n P.U.D.: parceld in suprafatd de 482 mp, situatd pe

pe frontul estic al striizii David Ferenc, delimitati de parcele cu fond construit In partea sudici,

nordicd si estici. Pe parcela studiatd prin PUD existd fond construit — o casi din cariimida cu 7

camere, 3 bucitirii si dependinie.

Prevederi P.U.G- R.L.Y aprobate antervior

UTR ZCP_C1 - Zoni construitii protejati; Zona Centrald suprapusi peste Incinta Fortificats .
functiune predominantd/ regim de construire: Zona este o parte a zonei centrale a municipiului,
suprapusi peste oragul istoric, delimitatd de traseul fortificatiilor celei de a doua incinte medievale. E
o componenti a Ansamblului urban "Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoea" clasat n
Lista Monumentelor Istorice cu codul Cl-II-a-A-07244. Zona se rematcd printr-o structurd
functionald complexd si atractivd, de tip cenfral, caracterizatd de mixajul intre diversitatea de
activitifi de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situati la
nivelele superioarc ale imobilelor multifuncfionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupind
imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public importante ale orasului.
Tesutul urban e caracterizat de parcelarul istoric, cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18
m) si adéncimi variabile, de organizarea urbanistica de tip inchis, cu imobile situate in aliniament,
apartindnd in majoritate tipologiei traditionale, in forma de ,L”, cu ganguri de acces in curfile
inferioare. Structura urband relevii un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolufiei istorice. E o
zond construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice i arhitecturale pe cave le inglobeaza. In cadrul
ei se afld numeroase clidiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin
prezentul PUG In Lista Monumentelor Istorice, Subzone: ZCP Cl a - Subzona aferentd
principalelor spatil publice din interiorul incintei fortificate ZCP_Cl_b — Subzona aferentd tramei
stradale minore din interiorul incintei fortificate;

~  indltimea maximd admisé: Indl{imea cladirilor va fi determinaté in fiecare caz, in funcfie de context,

in plus aplicindu-se cumulativ wrmatoarele criterii:

(a) indltimea maxima la cornisd nu va depiisi 14 m si inilfimea maxima la coam (totald) nu va depiisi 20 m,

respectiv un regim de nalfime de P+3+M, pe strizile cu distanta ntre aliniamente mai mare de 15 m.

(b) indl{imea maxima la cornigd nu va depisi 11 m si ndl{imea maxima la coamd (totald) nu va depési 17 m,

respectiv un regim de ndlfime de §i respectiv P+2+M pe striizile cu distanfa intre alinjamente mai mare de 10

m.
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(c) indl{imea maxima la cornigd nu va depisi 8 si indlfimea maximi la coamd (totald) nu va depési 14 m,
respectiv un regim de indltime de m gi respectiv P+1+M pe striizile cu distanta intre aliniamente mai mica de
10 m,
(d) corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indlfimea maxima la cornigé admisa pe
strada respectivi, chiar dacii corpul din aliniament are un regim de inél{ime diferit.

= indici urbanistici
Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de colt: POT maxim = 75%. Pentru parcele ce
inciud cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dublé fafi de necesarul stabilit la
punctul 9: POT maxim = 85% Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau
al addugérii de noi corpuri de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic.
C.U.T. : ZCP_C1_a Pentru parcelele comune; CUT maxim = 2,2 Pentru parcelele de colf: CUT maxim =
2,8 Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fafd de
necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,2 ZCP_C1_b Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,6
Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,0 Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu
o capacitate cel putin dubli fatd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 2,4 Aceasta reglementare se
va aplica §i in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii clidirilor existente sau al addugirii de noi corpuri
de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriv pe intreaga parccld, in infeles urbanistic. In cazul
mansardarilor, suprafaja nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lva in calcul numai porfivnea cu h liber > 1,40 m). Prin exceptie, mansardarea clidirilor
existente la data intriirii in vigoare a RLU Cluj-Napoca se poate realiza chiar dacd prin acest fapt se depéiseste
CUT maxim reglementat, cu urmitoarele conditii:
(a) mansardarea si fie admisibila Tn sensul prezentului regulament;
(b) in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansardi vor fi, la rindul lor, exclusiv spatii de locuit;
(c) mansardarea s3 se realizeze In geometria / volumetria acoperisului existent;

— retragere min. jajd de aliniament Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care la limita intre doud parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin refragerea clidirii mai avansate pfn la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizéndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile Tn
care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de construire.
Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pind la realizarea acestuia, aceste cazuti se vor
reglementa prin PUD-uri ce vor avea la bazd un studiu istoric dezvoltat pe o suprafafd relevanta;

— petragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Conformarea clidivilor pe parcela va fi
determinati de contextul generat de cadiul conmstruit adiacent, Principiul consti T acoperirea
calcanelor existente gi respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine.
Regula se aplicd atéit pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de clidire parazitare, identiticate ca atare prin studiul istoric, Cladirile se vor
dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 15 m de la aliniament. Se
admite gi dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupd tipologia tradifionala in formi
de «Ly, cu condifia ca pe parcela invecinati sd existe de asemenea un calcan. In situaliile in care
fatimea frontului la stradé si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (¢« U», « C», « T », «
O » ete. Prin exceptie, in situatia in care ¢ necesard conservarea unei deschideri existente in frontul
stradal, pe acea laturd se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o adancime de maximumn 15
m. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi conformate conform
normelor specifice. Dacit adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele)
vecin dispune de o curte intericardi, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va
conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egala
cu aceasta gi cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumitate din indl{imea la cornigi
dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot
amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m daci spre
acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumina naturala.
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Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD se propune restructurarea parcelei, respectiv defiinjarea dependintelor si a casei
existente, cu péstrarea porfiunii de constructie dinspre stradii si  construirea a doui corpuri de
clddire noi P+E+M, cu functiune mixtd (locuire si birouri):
— amplasarea constructiilor pe parceld a constructiior
- corpul 1 — parte din construciia existentd ce se menfine, dispusi la strada David Ferenc
si amplasatd pe limita de proprietate sudic;
- corpul 2 se amplaseazi pe limita de proprietate sudicd adiacent calcanului existent pe
parcela invecinati si in retragere de minim 3,8m fatd de limita de proprietate nordici;
- corpul 3 se amplaseazd in partea posterioard a parcelei, pe limitele de proprietate
nordic#, esticd si sudicd, adiacent calcanelor existente pe parcelele invecinate si la o
distanfd de min. 9m fagd de corpul 2.
— accesul pietonal: existent din str, David Ferenc;
— echiparea tehnico-edilitard: completdi pe str. David Ferenc,

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.02.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata sprc
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui i urbanismul, cu modificirile si
completivile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul
aprobirii PU.D. Documentafia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a
prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 2380 din 13.06.2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

AR{%&W@H :
DA \EL POP

Sef birou, afhi. JAudreea Muresan

Red. 3ex. arh. Adriana Borza

Achital taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ........... i 3 G
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului d]i‘CLl:pllll posh la d'\t’z $B e




P.U.D. — Desfintare partiala imobil si construire doud imobile cu functiuni mixte P+E+M
str. David Ferenc nr. 12

Nr. 274068/10.06.2020

(nt. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care [undamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Mectodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primérici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : SABO EMIL si SABO GEORGIANA FELICIA
e Proiectant : S.C. ARHITECTURA NOUA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 531146/16.10.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Desfintare partiala imobil si construire
doud imobile cu functiuni mixte P+E+M — str. David Ferenc nr. 12

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost cliberate de Primaria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 2380/13.06.2018
- Aviz C.T.AT.U. nr. 108/28.04.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: '

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
531146/16.10.2019
S-a afigat pe sitc-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 10.02.2020
LLa sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calca Motilor nr. 3, pe panoul de aligaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
18.02.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afigsat pe site-ul institufiei la sectiunca
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarca populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
16.10.2019

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 18.02.2020 - ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alle materiale scrise;

Au fost notificati :

Horcu Tiberiu —

Asociatia de Proprietari — s
Uniunea Artistilor Plastici -

Popa Eva Maria —

Asociatia de Proprietari —
Muresan Maria — s
Bilas-Baconschi Maria-Cristina -

e & @ ¢ @

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Flavius Muntean.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 97906/19.02.2020, d-na. Balag-Baconschi Maria-Cristina cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 118877/28.02.2020, d-na. Bélas-Baconschi Maria-Cristina cu domiciliul in
prin avocat Horatiu Crisan, comunicid urmétoarele obiectiuni :

Situatia actuald a imobilelor situate pe str. David Ferenc

Subsemnata arat ca sunt proprietara imobilului situat pe Str. David Ferenc nr. 14, ap. 1 si 2
(denumit in continuare “imobilul subsemnatei”)(Anexa 1-Extras CF nr. 260988).

D-nii Sabo Emil si Sabo Georgiana Felicia sunt proprietarii imobitului vecin, situat pe aceeasi

strada, respectiv pe Str. David Ferenc nr, 12.

Imobilul subsemnatei si imobilul vecinilor sunt construite in oglinda, ambele avand fatada
spre strada David Ferenc.

Atéat imobilul proprietatea subsemnatei, cat si imobilul vecin dateazad din anii 1900 si fac
parte din zona centrala suprapusa peste incinta fortificatd a Municipiului Cluj-Napoca.
Totodata, imobilele figureaza in Lista imobilelor cu valoare de patrimoniu, anexa la
Regulamentut Local de Urbanism al Municipiului Cluj-Napoca (denumit Tn continuare “RLU”)
(Anexa 2-Extras), la pozitia 301 (David Ferenc nr. 14), respectiv la pozitia 299 (David
Ferenc nr. 12).

Aratam ca in prezent accesul in curtea fiecarui imobil (David Ferenc nr. 12 si 14) este
'posi'bil numai pietonal deoarece gangul de acces este despartit printr-un zid. Tn acest sens,
accesul auto este imposibil din pricina zidului care separd holul de intrare si a latimii
acestuia care este de doar 144 cm. Contrar realitdtii, documentatia omite sa precizeze la
descrierea situatiei existente (scrisa si desenatd) existenta zidului despartitor care face
imposibil accesul auto dinspre strada David Ferenc pentru ambele proprietdti.

Regulamentul local de Urbanism al Municipiuiui Cluj-Napoca (RLU)
Lipsa PUZCP, Documentatia de urbanism incalcd prevederile RLU

Potrivit conditionarilor primare din RLU, pentru reglementarea detaliatd a ZCP C1- Zona
Centrala suprapusa peste Incinta Fortificatd este obligatorie elaborarea PUZ pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP) si RRLU aferent.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrérilor de construire/desfiintare se va face pe baza
RLU, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. RLU prevede ¢d nu- sunt
acceptate derogari de la regulament, precum si faptul cd eventualele reglementari diferite
cu privire la utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale posterioare ale parcelei, inltimea clddirilor,
CUT, pot fi instituite exclusiv prin PUZCP aprobat conform legii.

fn acest'sens, imobilul proprietatea subsemnatei si imobilul vecin fac parte din zona
central@ suprapusa peste incinta fortificatd a Municipiului Cluj-Napoca, astfel ¢ autorizarea



lucrarilor de construire/desfiintare la imobilele in discutie (Str. David Ferenc nr. 12) se face
fie Tn baza unui PUZCP aprobat, fie in baza prevederilor RLU si a avizului Comisiei Regionale
a Monumentelor Istorice. )

Mentionam ca in prezent nu exista intocmit un PUZCP pentru reglementarea detaliatd a ZCP
C1- Zona Centrala suprapusa peste Incinta Fortificata. De aceea, eventualele desfiintari ale
imobilelor de pe 5tr. David Ferenc nr. 12 ar trebui sa tina cont de prevederile RLU.

10. Conform RLU si a Anexei 5 la RLU atat imobilul subsemnatei situat pe Str. David Ferenc nr,

(.

12,

13

14.

15,

16.

4

14, cat si imobilele vecinilor situate pe Str. David Ferenc nr. 12 fac parte din categoria
cladirilor cu valoarea artistica ambientala.

Tn acest sens, RLU prevede ca pentru aceasti categorie “e interzisd desfiintarea totald

sau partiald, medificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale

caracteristice.”

Luand in considerare ca nu exista un PUZCP aprobat pentru Zona Centrald suprapusa peste
Incinta Fortificatd, iar potrivit prevederilor RLU este interzisé desfiintarea totala/partiala
pentru cladirile cu valoare artisticA ambientald, apreciem ca eventuala desfiintare
partialad a imobilelor vecinilor contravine prevederilor RLU, fiind astfel nelegala.

Imposibilitatea obiectivd de a duce la Tndeplinire eventualele lucrari de constructii la
imobilele situate pe str. David Ferenc nr. 12

Potrivit RLU imobilele “sunt situate in aliniament” si ,apartin in majoritate tipologiei
traditionale, (...) cu ganguri de acces in curtile interioare.”

Potrivit pct. 8 din RLU ZCP C1 autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Totodati,
pentru cladirile existente/partial restructurate se vor conserva accesele actuale.”

Totusi, astfel cum am aratat in cuprinsul prezentei, accesul in curtea subsemnatei §i a
vecinilor este posibil exclusiv pentru persoane din cauza latimii de doar 144 cm a gangului
de acces.

Potrivit dispozitiilor pct. 2 din RLU (utilizari admise cu conditionari) “admisibilitatea
deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind determinatd de configuratia si
arhitectura clddirii. Pentru activitdti cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul

din gangul imobilului.”

Din prevederile amintite rezulta ca nu este permisa modificarea caii de acces, aceasta fiind
conditionata de configuratia i arhitectura cladirii. De aceea, intrucat arhitectura cladirii nu
permite accesul auto, astfel cum am aratat la pct. 5 din prezenta, apreciem ca orice

"-\\_,—H,__.



18.

19,

modificare la calea de acces Tn curtea subsemnatei si/sau a vecinilor ar fi nelegala si

contrara RLU,

Totodatd, aratam ca Str. David Ferenc este o strada cu un singur sens de circulatie (sens
unic), astfel ca ar fi imposibila efectuarea lucrarilor de constructii la imobilele vecinilor,
circulatia rutiera urménd a fi grav afectata de utilajele de constructie.

Mai mult, ipoteza in care lucrarile de constructii s-ar desfasura in timpul noptii pentru a nu
perturba circulatia rutiera in cursul zilei este inacceptabild deoarece presupune ca
subsemnata si familia mea sa fim lipsiti de odihna necesard pe o perioada indelungaté (ani
de zile) si sa tradim intr-un zgomot permanent care ne-ar provoca disconfort psihic.

20. Tn acest sens, 0 asemenea activitate-desfasurarea de lucréri de constructii in timpul noptii-

21,

ar fi contrara prevederilor art. 2 din Legea nr. 61/1991 potrivit careia “Constitule
contraventie savarsirea oricdreia dintre urmdtoarele fapte, dacd nu sunt comise in astfel
de conditii incat, potrivit legii penale, sd fie considerate infractiuni: 26. tulburarea linigtii
locatarilor intre orele 22,00-8,00 si 13,00-14,00 de cdtre orice persoand prin producerea de
zgomote, larmd sau prin folosirea oricdrui aparat, obiect ori instrument muzical la
intensitate mare in localurile sau in sediile persoanelor juridice, in locuintele persoanelor
fizice sau in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata
vecindtate a acestora”. '

In conditiile in care lucrdrile de constructie nu pot fi efectuate ziua, din pricina
obstructionarii circulatiei rutiere, calea de acces in curtea imobilelor vecinilor nu permite
fizic patrunderea cu utilaje de constructii si RLU interzice modificarea c3ii de acces (gang),
iar lucrarile efectuate noaptea contravin legii, reprezentand fapte contraventiohate,
apreciem ca titularul documentafiei nu a propus o solutie tehnicd care sa tind seama de
aspectele sus-semnalate,

22. De aceea, ne opunem la aprobarea documentatiei de urbanism, in forma in care a fost

23

aceasta naintata.

Potrivit pct. 11 din RLU (aspectul exterior al cladirilor) “cornisele vor fi de tip urban”.

Totusi, conform perspectivei aeriene propusa pentru faza PUD se poate observa cu usurinta
ca pentru imobilele care se doresc a fi construite nici macar nu sunt prevazute cornise.

24, Tn ceea ce priveste cladirile existente (corpul 2 si corpul 3) pe care proprietarii vecini

doresc sa le demoleze partial, RLU prevede ca “In cazul clddirilor existente interventiile
asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare si cd se vor folosi materiale si tehnici
adecvate, de reguld cele traditionale. Mai mult, in ipoteza interventiilor vizdnd reparatia,
reabilitarea, restaurarea corpurilor existente se va conserva expresia arhitecturald si
modengtura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald
sau anterioard consideratd favorabild.”



25. In
decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri etc).

26. In

Hi,

a

vederea conservarii aspectului traditional, prevederile RLU interzic eliminarea

acest sens, este de remarcat ca se doreste construirea unor imobile care sunt departe de
fi traditionale, imobile care nu conserva in niciun fel expresia arhitecturala si modenatura

fatadelor existente in prezent, stilul istoric, si nu sunt in armonie cu cladirile vecine.

27.

28.

29

30.

31,

32.

Imobilele care se prevad a fi construite incalca dreptul de proprietate al subsemnatet,
dreptul la intimitate si viatd de familie, precum si retragerile faté de parcela
subsemnatei

Arat ca potrivit planutui propus, pe latura estica imobilele care se doresc a fi construite
incalca limitele de proprietate ale subsemnatei, respectiv intré pe proprietatea
subsemnate.

Pe de o parte, potrivit dispozitiilor art. 555 NCC alin. (1) “Proprietatea privatd este dreptul
titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in
limitele stabilite de lege”, iar pe de altd parte potrivit prevederilor art. 556 NCC
(1) “Dreptul de proprietate poate fi exercitat in limitele materiale ale obiectului sdu.
Acestea sunt limitele corporale ale bunului care formeazd obiectul dreptului de
proprietate, cu ingrddirile stabilite prin lege. (2) Prin lege poate fi limitatd exercitarea
atributelor dreptului de proprietate. (3) Exercitarea dreptului de proprietate poate fi
limitatd si prin vointa proprietarului, cu exceptiile prevdzute de lege.”

Ardt cé@ nu sunt de acord cu limitarea dreptului de proprietate al subsemnatei in sensul
aratat mai sus prin efectuarea de lucrari de constructii la imobilele vecine (5tr. Ferenc
nr. 12).

in acest sens, solicit a se respecta servitutile urbanistice prevézute de RLU si Codul civil,
subsemnata neacceptand in nicio ipotezd nici realizarea de lucrdri pe limita de
proprietate, nici efectuarea de lucrari la distante mai mici decat cele prevazute de RLU
si Codul civil.

Totodata, aratam ca intimitatea subsemnatei si a familiei mele ar fi grav afectata in ipoteza
in care imobilele de pe str. David Ferenc nr. 12 vor fi construite in regimul de naltime
propus, in conditiile in care noile constructii vor fi considerabil mai inalte atat fatd de
situatia existentd, cat si fata de imobilul constructie proprietatea subsemnatei.

Tn conciﬁiie, analizand toate motivele prezentate de subsemnata anterior, va solicitam sa
luati act de aceste aspecte privitoare la documentatia de urbanism efectuata in vederea
aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) cu privire la imobilele situate pe str, David
Ferenc nr. 12, conform proiectului nr. 327/5/2018 si sa constatati ca proiectul propus
incalca prevederile legale si RLU. -



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile d-nei. Balag-Baconschi Maria-Cristina cu domiciliul in str. David
Ferenc nr. 14, cu nr. 97906/19.02.2020, beneficiarul lucrdrii precizeazi urmétoarele :

-accesul in inicinta nu este modificat, se pastreaza in totalitate in baza
coordonatelor initiale/actuale.

-la paragraful in care se mentioneza faptul ca ,cele doua case sunt construite
in oglinda, deci orice modificare afrage dupa sine o imixtiune in spatiul celuilat imobil”,
interventia care se realizeaza nu va afecta zona cu imobilul de la front la care se face
remarca, ci exclusiv corpurile din incinta, care nu sunt tangente proprietatii nr.14.

-regimul de inaltime existent se pastreaza la imobilul de la front David Ferencz,
iar interventia de modificare a regimului de inaltime se face exclusivin incinta pe latura
din dreapta-sud, respectiv spate lot-est, in limitele. respectarii reglementarilor
urbanistice legale din PUG CLUJ-NAPOCA, avizat cu HCL. In aceleasi coordonate,
propunereg respecta pe deplin coordonatele de retragere si regim de inaltime maxim
admis in PUG.

-cu privire la intervalul orar in care se vor desfasura lucrarile de construire,
acestea vor respecta in totalitate cadrul legal. Nu se va lucra noaptea evident.

-s- pus / avut la dispozitie studiul planului inca din luna iulie 2018, observatiile
dumneavoastra trebuiau sa fie determinate pana la acesata ora in contextul in care
documentatia promovata se inscrie in totalitate in temeiul legal.

Cu deosebita consideratie
Sabo Emil

Cluj Napoca martie 2020
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Ca rédspuns la sesizdrile d-nei. Balas-Baconschi Maria-Cristina cu domiciliul in s
prin avocat Horatiu Crisan, cu nr. 118877/28.02.2020, proiectantul lucririi - S.C.
ARHITECTURA NOUA S.R.L. - dr. arh. Flavius Muntean, precizeaza urmétoarele :

3. este vorba de mai multe imobile aflate in proprietatea domnului Sabo Emil, nu doar unul /(L
dupa cum se face refetrire in acest paragraf, dintre care unul esie la front intr-adevar, dar “
categoric nu este vorba doar despre un sigur imobil.
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5. noi nici nu am adus in discutie existenta acelui zid despartitor, deoarece nu ne preocupa
in vreun fel in ceea ce priveste realizarea un prezemtiv acces auto. Nu consideram ca fiind
de interes acest subiect!

6. capitolul 2, litera a) nu consideram ca face obiectul competentelor noastre, deoarece prin
Certificatul de Urbanism, emitentul a solicitat realizarea documentatiei PUD si nu PUZ,
deoarece interventia nostra se limiteaza in totalitate la reglementarile UTR din PUG si nu
depaseste aceste limite, nefiind nevoie de o documentatie urbanistica la nivel extins de PUZ,
mai ales ca aceasta se limiteaza strict la o interventie de anvergura extrem de redusa exclusiv
pe parcela aflata in studiu si nu include perimetrul mai mulior parcele sau cvartale.

7. dupa cum prea bine ati precizat, RLU nu permite derogari de la regulament care sa
impuna realizarea PUZ pentru perimetrul studiat, ca urmare esie evident faptul ca suntem
in temeiul legalitatii PUG Cluj-Napoca ZCP C1.

8. idem 6,7 , cu mentiunea ca s-a obtinut si avizul Comisiei Zonale de Monumente Istorice,
lucru implicit de altfel datorita naturii ariei particulare de studiu.

9. idem 6,7,8.

10. da, dar aceste imobile nu sunt declarate ca monumente istorice, orice cladire cu un
anumit specific architectural considerat valoros din punct de vedere al anumitor criterii
estetice, poate fi incadrat la acesata categorie pe care o mentionati: Sa nu va scape din
vedere faptul ca aici mentonati exclusiv imobilele aflate la front, acelea la care faceti
referire si asupra carora nu se face nici un fel de interventie!

11,12,13,14. ldem 10 imobilul la care faceti referire nu face obiectul interventiei, deci nici al
discutiei.

14, exista acces propriu, nu vedem sensul acestor argumente pe care le invocati,
servitutea nu e de interes in acest paragraf si nici aducerea acestor elemente justificative in
discursul pe care il purtati in acest context.

15. idem 14.

16. 7 este absolut de neinteles ce se intentioneaza sa se afle din parcurgerea acestui
paragraf? Care e intrebarea, remarca sau cu alte cuvine, ce vreti sa obtineti cu asta?

17. idem cu ce am spus anterior, idem 5 , nu se intentioneaza declararea accesului ca auto
18. nu este de competenta noasira, iar termenul "grav”’ inserat in paragraf, demonstreaza
evident faptul ca intentionati sa exagerati cu suprarealismul |a care faceti apel !

19. idem 18, doar ca este mai tendentios

20, 21, idem 18,19

22. nefondat, argumente nejustificate

23. cornisele sunt exact de tip urban

24, deoarece aceste constructii sunt lipsite de valoare arhitecturala dupa cum se poate
verifica si observa, iar tehnicile ufilizate la construirea lor sunt ancestrale, stuf-chirpici,
starea lor de degradare este avansata, nu se impune conservarea lor. Nu mai fuam in
calcul si faptul ca au fost costruite probabil ca si simple anexe la cladirea de la front,
avand.o inaltime libera de nivel de sub 1,85 metril

25. idem 24, nu este cazul

26. experienta profesionala nu ne permite sa polemizam pe acest subiect



27. exclus
28. are legatura cu 28, expozitie si argumentatie falsa
29, 30,31 fals

32. avand in vedere faptul prm care consideram ca premisele de la care porniti sunt
majoritar false, apreciem ca si previziunile pe care le faceti in baza respectivelor premise,
sunt identice. Sustinem documentatia in anvergura in care aceasta a fost redactata,
reiterand faptul ca ati primit-o, studiat-o si interpretat-o, inca din anii anteriori 208-2019
acceptand toate coordonatele el in acest timp.

Dr. arhitect Flavius MUNTEAN

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prin notificarile cu nr. 105477/433/24.02.2020 si 138772/433/04.03.2020 obiectiunile
formulate in adresele mai sus men{ionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta si proiectantul
prin adresele cu nr. 147786/09.03.2020 si 198391/13.04.2020, raspund acestor observatii.

Réspunsurile beneficiarului/proicctantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinei de parceld prin adresele cu nr. 155574/433/12.03.2020 si 200646/433/14.04.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia complcta.

Precizdm cd in baza raportului informdrii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, ___— Sef Birou, Responsabil cu informareca
. si consultarea publicului

Andreea san Simona Cipcigan
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