CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere locuinta unifamiliala, str. Alba Iulia
(schimbat denumirea in Doina Cornea, conform H.C.L. nr. 434/2020) nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - PU.D -
Extindere locuintd unifamiliald, str. Alba Iulia (schimbat denumirea in Doina Cornea, conform H.C.L. nr.
434/2020) nr. 11, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 298614/1/24.06.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 298663 din 24.06.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere
locuintd unifamiliald, str. Alba Tulia (schimbat denumirea in Doina Cornea, conform H.C.L. nr.
434/2020) nr. 11, beneficiar: Buzdugan Gheorghe;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 1246 din 23.12.2019 si nr. 101 din 10.06.2020, Avizul CZMI
nr. 497/7/18.06.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile gi completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere locuinta unifamiliala, str. Alba Tulia
(schimbat denumirea in Doina Cornea, conform H.C.L. nr. 434/2020) nr. 11, beneficiar:
Buzdugan Gheorghe, pe o parceld proprietate privati.

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad. 268636 pe care existd fond construit, o
locuintd unifamiliald (corp C1) cu regim de indlfime Sp+P. Se propune extinderea acesteia
spre sud, cu un corp de clidire cu regim de indltime P, in vederea méririi confortului locativ.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea faid de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 3 m pentru extinderea propusé;

- retragerea fafd de limita posterioard: se mentine retragerea existenta,

- accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente din strada Alba lulia (schimbat
denumirea in Doina Cornea, conform H.C.L. nr. 434/2020);

- stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredineaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 435 din 2 iulie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)




ROMANIA S

<t
- : R D
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA Baed 2y il E
i Calea Moilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: 140 264 592 301; fax: +10 264 599 329 e -":'.‘1-‘“'*'.'.“.-' z
FRINARIL S1CANSILIL [O0AL www.primariuclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www. visitclujnapoea,ro ROMANIA §|
CH-NaPOra e b
ARHITECT-SEF
|"l‘|"'r 1
[ oy
R . o
NleTinez” (,
Ca urmare 4 cererii adresate dc Buzdugan Gheorghe, cu domiciliul in judetul Cfuj, municipiul
Cluj-Napaca, inregistratd sub nr. 412921/433/2019, in conformitate cu prevederile

Legii nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirilc
ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D — Extindere locuinti unifamilialii, str. Alba Iulia nr. 11

generat de imobilul cu nr. cadastral 268636

Initiator:  Buzdugan Gheorghe

Proiectant: S.C. Retro Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Szabolcs Istvan M. St. Guttmann

Amplasare, delimitarc, supralad zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 805 mp (802 mp din
acte), situatd pe frontul nord-vestic al strizii Alba Tulia, delimitatd de parcele cu fond construit in partca
esticd, vesticd si nordica,

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZCP- Liu - Zond construitd protejatd. Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse e un parcelar de tip wrban.
JJuncfiune predominantd/ regim de construire: Zona este caracterizata de funciiunea rezidentialad de densitate mici
(predominant locuinfe unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de
urbanizare datdnd din primele doua decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele genernase, avind deschiderea la strada
de 12 - 25 m, adancimea de 30 — 55 m si supradfata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri e
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si
a stilului international).

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata
de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (§)+P+1+M, (8)+P+-1+R, D=-P1M, D+P+R . Hecornisd — max.8m, IHcoami- max.12m.

-indici urbanistici: Locuinte, alte utilizdri admise: POT maxim = 35% C.U.T. maxim =0,9

-refragere min, fatd de aliniament : (a) In situatiile tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin patru parccle alilurale si invecinate pe acclasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeagi
distanta fad de aliniament ca i cladirile aliturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m §i cu cel mult 5 m dc la aliniament. (¢) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamenle. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permile parcarca in faga a unui
autoturism.

-retragere min. fafd de limitele laterale §i fafi de limita postericard : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime
cuprinsa Intre 12 i 15 m: (a) in cazul exislenfei unui calcan vecin, cladirile sc vor alipi de acesta. Noul calcan nu va
depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distangd minima de 3 m. In cazul
existenfei calcanclor pe ambele laturi ale parcelei, sc va inchide frontul. (b) Tn cazul in care pe limitele laterale de
proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m.
Alternativ, In situatia In care s¢ poate identifica in zonid o wreguld locald” de amplasare a cladirilor pe parcela,
implicdnd o retragere mai mica de la limita latcrala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in
acest caz indltimea cladirii, pe aceastd parte, misurati la cornisa supcrioard sau la atic In punctul cel mai tnalt nu va
depagi 4,50 m. Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m: (a) In cazul existenfei unui calcan
vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe §i/sau provizorii de pe parcclele vecine, Se admite construirea unui calcan numai in
scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un’
calcan existent cu o distantd minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe aceslea nu existd calcane, cu o distan{d minimd de 3 m. Alternativ, in situafia in care se poate
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idanrtifica in zond o ,regula locald” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
lateralz de proprictate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca
imobilul invecinat sa nu aibi inciperile principale orienlatc spre limita In cauza. In acest caz indlfimea cladirii, pe
aceastd parle, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punclul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m. Penlru toate
situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimé cgald cu inaltimea cladirii,
dar nu mai putin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor pulea alipi limitclor
laterale ale parcelei, cu conditia ca Indltimea calcanului rezultat sd nu depaseasci 2,8 m. (c) garajele se vor retrage cu
cel pugin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. (i) toate constructiile de pe parcela in nfeles urban se vor
amplasa in fasia adiacentd alinjamentului cu addncimea de 25 m, cu cxcepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafatd
Insumald va fi de maximum 15 mp.

- amplasarea clddirilor unele fafi de altele pe aceeugi parceld: De reguld, pe o parceld se va afla / construi o singura
cladire. Tn cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui P.U.D. avizat de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice,
se poate admile construirea mai multor cladiri pe aceeasi parceld. In acest caz, distanta minima dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaljimea cladirii mai inalte, masuratd la cornigd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. in cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate
spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanfa minima va fi de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse
Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 268636 pe care existd fond construit, o locuinta

unifamiliald (corp C1) cu regim de iniltime Sp+P. Se propune extinderca acesteia spre sud, cu un corp
de clidire cu regim de Tnaltime P, in vederea miririi comfortului locativ.
- amplasarea fa(d de limitela laterald esticd: pe limita de proprietatc, adiacent calcanului
invecinat;
- refragerea fafd de limitela laterald vesticd: min. 3 m pentru extinderea propusa;
- retragerea fafd de limita posterioard: se mentine retragerea cxistenta;
——— accesul aufo §i pietonal: se menfin accesele existente din strada Alba Iulia;

-

i ‘\\ . . A . . . - 5 .
A()“"M“A: ionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
/ ’

- echipare tehnico-edilitard: completd eld;
/ MuN‘-C\P‘UiL _ pletd pe parceld;
k cLl NAPQCA - s ; : G- g oseow g ; ;
/A In a scdintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de

AZ3 e ; 7 5 o :
\‘:\&gélrgt?&@yse avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.
"= Prezentul aviz este valabil numai imprcund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru cxactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care facc obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ultcrioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tchnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.D. i cu obligativitalea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

. Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitatc a certificatului
de urbanism nr. 3445 din 20.08.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Extindere locuintsd unifamiliala
str. Alba Iulia nr. 11

Nr. 41870/22.01.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BUZDUGAN GHEORGHE

¢ Proiectant : S.C. RETRO STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 412921/12.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere locuintd unifamiliald — str.
Alba Tulia nr. 11

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3445/20.08.2018
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 1246/23.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitaji sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit.
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.D. ar.
412921/12.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.07.2019
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmaétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterea publici la sediul Primdriei, in data de
11.12.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunca
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinge



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din

12.08.2019
Dezbatcrea publicd a avut loc la sediul Primérici, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd $i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, bulctine informative i alte publicatii;

Cetatenii au [ost informati prin afigare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primiric, in
Sala de Sticla in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat RU.D.
privind intenlia $i propunerile documentatici,

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si par{ilor interesate care au primit notificéri, bulctine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost nolilicati
e Truld Eleonora — str
o Jebeleanu Lucia - s

4. numdrul persoanelor carc au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primérici : membrii comisiei
C/L.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Guttmann Szabolcs.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Imprcuns cu molivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. ovrice alte informatii consideratc nccesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.,

Prezentul raport a fost tntocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supune deciziei Consiliului Local dc adoplare sau neadoptare a planulii, impreund cu
documentatia complctd.

Precizam ca n baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poatc
solicita modilicarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/Arhitecr Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
¢ si consultarea publicului
D;luiwl”g/ Faresan Simona Cipeigan
P v 3 ﬁs £
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