CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

~ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona de activititi economice cu
caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examindnd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni
de activitdti economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13
- proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 256718/1/2020, conex cu nr. 192806/1/2020, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 278177/2020, conex cu nr. 193118/2020, al Directici
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— instituire subzond de activitdti economice cu caracter terfiar, in zond cu caracter rezidential, strada
Sarmisegetuza nt. 11-13, beneficiar: Neag Alexandru, pentru o suprafati de teren de 1,331 mp, in
proprietate privata,

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 1247 din 24.12.2019 si nr. 78 din 24.03.2020 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tinidnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotaréarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de activititi economice cu caracter
tertiar, in zond cu caracter rezidential, strada Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag
Alexandru, pe o parceld cu nr. cad. 330506, 1n proprictate privatd.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R S_Et Subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zoni cu caracter
rezidential;
- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu
ADC de maxim 1000 mp, alimentatic publicd, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, cazare turisticd, cercetare stiintifica, culturale,
parcari, garaje;
- regim de construire: deschis; .
- tndltimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de Tnal{ime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii (1-2S8+P+2E, (1-2S)+P+E+M/R, (S)+D+P+E.
Tnéltimea maxima admisd a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8;
- retragerea fatd de limilele esticd, vesticd si nordicd: min. 4,5 m;
- relragerea fatd de limita sudica: min.12 m, limita cu U.T.R.Ve;
- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, prin alee de interes local;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: zona echipaté edilitar complet .

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdarii in Comisia de Esteticd Urband,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Vdzdnd declaratia autentificatd sub nr. 4814 din 12.11.2019,



portiunea adiacentd malului Lacului 1 Gheorgheni, in suprafatd de ~100 mp, va fi
dezmembratd din parcela inifiald (nr. cad. 330506), va fi inscrisd in CF cu destinafia de
,Spatiu verde” si va trece in domeniul public, anterior emiterii aulorizaiei de construire
pe parceld.

Drumul de acces va fi realizat la stral de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond
rezidentiald (nu va fi amenajat cu trotuare) - lucrdri efectuate anterior emiterii aulorizafiei
de construire pentru imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotarrii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Ec. Dian Stefan Tarcea

funicipiului,

Nr. 406 din 18 iunie 2020
(Hotararea a fost adoptaté cu 24 voturi)



T ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUI-NAPOQCA
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj st urbenismul, cu
modificrile §i completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisici operative de urbanism
Intrunitd in sedinta din data de 28.09.2018, se emite

AViZ DE OPORTUNI'I.‘ATnE

Nr. #601.... din .19, % 20¢

pentru elaborarea ;
P.U.Z~ instituire subzoui de activititi economice cu caracter tertian, sir Sarmisegetuza

generat de imobilele situate In Clig-Napoca, cu nr. cad. 330506 i 311875, cu respectarea
urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PU.Z.:

Contorm anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona rezidentiala situati pe latura
sudicd a sitdzii Sarmisegetuza, In vecinidtatea laculud Gheorgheni, pe aliniamentul de lanr, 1 lanr.19
si zona verde adiacentd. Prin P.U.Z va reglementa instituirea unei subzone de activitai economice cu
caracter tertiat in zond cu caracter rezidential,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituii

- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este cupring
predonderent in U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic si partial in U, T.R Ve;
- propus: se propune instituirea unei subzone de activititi economice cu caracter tertiar In zond cu
caracter rezidenial si amenajarea zonei verzi adiacente lacului. Indltimea maxima admisi pentru
subzona de activitai economice cu caracter terjiar va fi cea reglementald pentru zona rezidentiald
(U.T.R. Lip} din care subzona face parte.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- subzond de activitdri economice cu caracter terfiar in zone cu caracter rezidential
P.O.T max = 40% )
CUTmax=1,2 (pentru parcele cu suprafata mai micd de [000mp si front |a strada <30m)
CUTmax=T78 (pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000mp si front la strads >30m)

- zond verde P.O.Tmax=1%, C.U.T max=0,01

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor;

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeaza din strada Sarmisegetuza:

- stalionarea autovehiculelor se va organiza in interioral parcelei;

- echiparea edilitars (retea api-canal, paz.clectrica, telefonie) va cadea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitan:

- toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorutui PULZ,




5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitale cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G &
normele tehnice specifice.

6. Acordun/Avize specifice ale oreanismelor centrale sifsau teritoriale pentru PULZ.

- conform Cerificatului de urbanism nr. 3591 din 29.08.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei {conformri spatial- volumetrice, analiza
functionald, analiza condiiilor geotehnice, reambulare topografica, analiza conditiilor de circulatie):

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism m: 3591 din 29.08.2018 emis de Primeria Municipiului Cluj-Napoca,
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind merodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM ~010 2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actvalizaié si ord,
233/201¢6.

Emiterea Avizului de intfiere ny obligd awtoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiiior de wrbanism. i

.
In.i ector specialitate, i Director Executiy,
Arh:E<p.Ligia Subtirica Indl Cotina Ciuban
| TN

‘\/ \

Sef birou Strategii urbane
Arh. Andreea /;e;an

o

e

Red 3ex. ach. Adriana Samsudean
consilier, biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitaniei nr. J&prhé{ﬁ, din o {- {1 45

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta fa data de «2111;? .



ROMANIA 3

v : (o]

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA E

o Calea Moilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napaca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 I et 5
pR'M"Hﬁ{l’]'_,'_:,?f,ﬂ:}'lu' HIEAE www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro RO M AN I A o

ARHITECT-SEF

NG

Caurmare a cererii adresate de NEAG ALEXANDRU cu sediul in Cluj-Napoca, .

inregistratd sub nr. 160752/433 din 271.03.2019, conex cu nr271499 din 23.05.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emile urmatorul:

_AVIZ
N ST .é din 24 A Jol7

pentru P.U.Z. - Instituire subzoni de activititi cconomice cu caracter tertiar in zoni cu
caracter rezidential , str. Sarmisegetuza nr. 11-13

gencrat de imobilul cu nr.cad. 330506, nr. Cad.311875

Initiator:  NEAG ALEXANDRU

Proiectant: S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Adrian Tancu

Amplasare, delimitare, supralata zona studiata in PU.Z.: teritoriul studiat este zona rezidentiald

situatd pe latura sudicé a strazii Sarmisegetuza, in vecindtatea lacului Gheorgheni, pe aliniamentul de

la nr.l la nr.19 si zona verde adiacentd. Prin P.U.Z se institue o subzond de activitd{i economice cu

caracler lertiar pe parcela cu nr. cad.330506, accesibild din strada Sarmisepetuza peste imobilul cu nr.

Cad.311875.

L Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobhate antcrior

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- fuinctiune predominantd : locuinte unitamiliale si familiale cu regim redus de indltime;

Subzone:

S Et - Subzona de activitafi econcwmice cu caracter terfiar situate in zowne cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institufii 51 servicii publice §i de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei
centrale —a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A

- regim de construire: izolat sau cuplat

= furcfiune admisd eu conditionari: institutii de educatie/ invifdmant — crege, gridinite, scoli publice si private

= ndlfimea maximd udmisd: Regimul de Indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80
m [atd de planul fagadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
canfiguratii: (S)+P+1+M, (S)y+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: 8§ — subsol, D — demisal, P - patter,
M — mansarda, R — nivel retras). Indltimea maximi admisa a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 8 m. Tni]],imca maximi admisa a cladirilor, misurata la
coama acoperigulul sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max - 35%, C.U.T max — 0,9

-retragere min. fapd de aliniament: In silualiilc in carc exista alinieri unitare (acceayi retragere faf de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pulin patru purcele aldturate si fnvecinate pe acelagi front cu parcela in cauza), cladivile se
vor retrage cu aceeasi distantd ald de aliniament, respectiv se vor amplasa fn aliniament, ca gi cladirile alaturate,

In situaiile cu alinieri variahile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fafd de aliniament.

-retragere min. fagd de limitele laterale : Tentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea de 20 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele




vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei conventii de

construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa - -
celei ce include un calcan existent cu o distantd minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale ey

parcelei, se va inchide frontul, :

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod

obligatoriu cu o distan{a minimZ de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zond o ,,reguli locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din

vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate

aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s nu aibi incédperile principale orientate spre limita in

cauzi. In acest caz Indlfimea cladirii, pe aceastd parte, masurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu

va depdsi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare ;(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta

minimé egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu

conditia ca iniltimea calcanului rezultat s3 nu depaseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu addncimea

de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite

pentru unelte de grading etc), a caror suprafatd insumati va fi de maximum 15 mp.

S_Et - Subzona de activitiifi economice cu caracter fertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea ;

Regulamentul aferent UTR Et

_~functiune predominantd/ regim de construire : Cladiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activititilor
economice de tip tertiar imserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu
adresabilitate la nivel zonal sau municipal.
-indltimea maximd admisd. S_Et Indljimea maxima a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mici de 1000 mp si
/ sau front la stradd mai mic de 30 m va {i cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte. Indltimea maximi a
ciddirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai mare de 30 m va fi cea
reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fard insi a dep#si inilfimea
maxima reglementatd pentru UTR Et. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indl{imea la
comigd reglementatd. .
-indici urbanistici : Et, S_Et
Pentru parcelele comune: POT maxim = 40% ,pentru parcelele de colt: POT maxim = 50% pentru parcele ce includ
cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public; POT maxim = 60% , pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2
Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,8 ,Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacitate cel pufin dubli fatd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,0
Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp g1 / sau front la stradd mai mic de 30 m situate in interiorul unor UTR
destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la
stradd mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8
Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2
-retragere min. fatd de aliniament ; Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situafiilor in care prezentul PUG |
prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o
realiniere locald. In cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune In retragere fati de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente. .
-retragere min. fafd de limitele laterale 5i retragere fapd de limitele posterioare : Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egali cu 4,5 m. In cazul existentei unui
calcan vecin, apariindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile. constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi
luate in considerare caleanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare
econeinicd sau de alta naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul c3ruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd laturd a fiecdrei parcele.
In cazul parcelelor cu adéncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai In interiorul fagiei de teren adiacente
alinjamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai
mici de 20 m, retragerea fa{a de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor, dar nu
mai pufin de 6 m.

U.T.R Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predommam‘a p!anta;u inalte, medii si joase , sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale §i velo
;mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activiti{i in aer liber compatibile ,edicule, componente ale
amenajérii peisagere ,lucrdri §i amenajiri hidrotehnice




-indicatori yrbanistici - P.O.T max = 1%, CU'l max=0,01;

~indlimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;

-stationareq autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistermului de parcaje / garaje publice.

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.ULZ, Tn zona cu caracter rezidential situatd pe latura sudica a strazii Sarmisegctuza se
institue o subzond de activititi economice cu caracter tertiar , respectiv imobilul cu nr. Cad.330506,
cu mentinerea prevederilor P.U.G pentru supralata de teren Incadrata in UJT.R. Ve.

U.T.R. S Et Subzoni de activititi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidential

- funcfiune predominantd. functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de
maxim 1000mp, alimentatic publicd, scrvieii cu acces public, scrvicii profesionale, servici
manufacturiere, cazare turistic, cercetare stiintificd, culturale, parcari,garaje ;

- regim de consiruire: deschis;

- indlfimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi
una dintre urmitoarele configuratii (1-2S)+P+2L, (1-28)~P+L~M/R, (S) D IP+E. Iniltimea maxima
admisd a cladirilor, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1.8;

- relragerea fuld de limitele estica, vesticd si nordicd: min.4,5m;

- retragerea fatd de limita sudicd: min.12m, limita cu U.T.R Ve;

- circulafiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. Cad 311875;

- stationarea aufavehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculdndu-se

conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: zona cchipati cdilitar complet.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
23.07.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Vizand declaratia autentificatd sub nr4814 din 12.11.2019, portiunea adiacentd malului
Lacului 1 Gheorgheni, in suprafaid de ~100mp, se va dezmembra din parcela initiald (nr
cad.330506) si va trece in domeniul public, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si bencliciarul PU.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.7Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modilicarle si
completarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii PU.Z.
Documentafia tchnicd pentru autorizarca cxecularii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) sc poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.7. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3591 din 29.08.2018 cmis dc Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

, Inspeclor specialitate, Sel birou,

( Arh.E;l-‘.(—Ligia Subtirici Arh. Andr: ’%‘cﬁan
. o
/_, /ﬁr/

Red., 3ex.arh, Carmen E]I]Jlla Cotofan

I J/zaz _____

Achitat taxa de 12 lei, conform ( hmmm nr.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului 11bctaprm posta la data de ..
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PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL Calen Motilor , 3.’ 4UQ(I01, Cluj-Napoca, tel: 140 264 592 301, .ﬁ.lx I.Ai[] 264 599329
CLUJ-NAPCCA www.primariaclujnapoca ro | www clujbusiness.ro | www.visitchijnapoca.ro

ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amecnajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emile urmatorul

CAVIZ
NE .« 7&’ . din ..(}{/ C’j Zo o

pentru: completarea Avizului nr. 1247 din 24.12.2019.

Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond
rezidentiald ( nu va fi amenajat cu trotuare) lucrari elecluate anterior emilerii aulorizatiel de
construire pentru imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330500.
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR-8_Et
Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential

Art.1, Utilizari admise:

(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.; (b) financiar-bancare; (c)
comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentafie publica; (d) servicii cu
acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; (€) cazare turistica; (f)
cercetare stiintifica; (g) culturale; h) parcari, garaje

Art.2. Utilizari interzise — orice altd functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se considera contruibild parcela care
indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii: Smin = 450 mp; front min.=15 m
spre spatiul public; acces dintr-un drum (strada) public direct sau prin servitute.
Art. 4. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: pe limita spre UTR Ve.

Art.5. Amplasarea fata de limitele parcelei: min. 4,5 m.

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: cf. Cod Civil.
Art.7. Circulatii si accese auto pietonale: este obligatoriu cel putin un acces
pietonal si un acces carosabil din circulatie publica, direct din strada

Sarmisegetuza sau prin servitute de trecere.

Art.8. Stationarea si parcarea autovehiculelor este admisd numai n interiorul
parcelei, conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca
aprobart prin HCL 579 din 6 iunie 2018.

Art.9. Indltimea maxima a cladirilor: 28+ P +2E. H max= 12 m de la cota +/-0.00.

Art.10. Aspectul exterior al constructiilor: fatade cu materiale moderne de calitate
superioara (sticla, metal, materiale ceramice, etc.

Art.11. Conditii de echipare edilitara — constructiile vor fi racordate la toate
tipurile de retelele edilitare.

Art.12 — Spatii verzi: min 20% din suprafata totala, in corelare si cumulativ cu
suprafetele incluse in UTR Ve ale parcelelor initiale, cuprinse in teritoriul
actualului PUZ.



Art.13. Imprejmuiri: se recomandd péastrarea spatiului neimprejmuit Tn interiorul
ansamblului si spre Lacul Gheorgheni. In cazul In care sunt necesare Tmprejmuliri
spre limitele de proprietate acestea se vor realiza din panouri fip plasa sudata
(sau similare) transparente.

Art.14. Firme, reclame, signalisticd: sunt interzise reclamele de orice tip si firmele
cu lumina intermitentd. Elementele de signalisticd vor face parte din proiectul de
autorizate al cladirilor sau vor fi autorizate separat.

Art.15. Indicatori urbanistici: POT maxim =40%; CUTmaxim = 1.8

Art.16. Alte reglementari: se vor aplica — cumulativ i concomitent - toate regulile
cuprinse in prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile,
normele si normativele in vigoare.

UTR - Ve
Zona verde de protectie a Lac Gheorgheni

Art.1. Utilizari admise: plantatii; alei pietonale, mobilier urban pentru sport sau
odihna.

Art.2. Utilizari interzise — orice alta functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: conform situatiei existente.

Art.4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: nu este cazul.

Art.5. Amplasarea fata de limitele parcelei: nu este cazul.

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld. nu este
cazul. ;

Art.7. Circulatii i accese auto pietonale: alei pietonale.

Art.9. Stationarea si parcarea autovehiculelor: nu este cazul.

Art.10. Indllimea maxima a cladirilor: nu este cazul.

Art.11. Aspectul exterior al constructiilor: materiale moderne usoare.

Art.12. Conditii de echipare edilitard — constructiile vor fi racordate la toate tipurile
de retelele edilitare.

Art.13 — Spatii verzi: min 70% din suprafata totala.

Art.14. Imprejmuiri; se recomanda pastrarea spatiului neimprejmuit.

Art.15. Firme, reclame, signalistica: sunt admise elemente de signhalistica pentru
orientare.

Art.16. Indicatori urbanistici: POT maxim = 1%, CUTmaxim = 0,01.

/ Intocmit
Prof. d&arh. Adrian lancu
arh. Dascal Florin
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INDICI URBANISTICI

[BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE SPATII VERZI | AMENAJARI ALEI, PLATFORME, ETC
[ EXISTENT PROPUS EXISTENT | PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp [ v . : 4

(Steren | 1627 | 100 [1627 [ 100 | P | R | ™ | % =R T mp %
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|
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NOTA:
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Proiectant: o [y NEAG ALEXANDRU
SC ARH'MOBIL Sl'l | 012018 Cluj-Napoca, str. Palfinis nr.18
CLUINAPOGA J12/578/1905 CF R7Z24TS157 11 faze: Denumires luerarii:
P.U.Z. PUZ: INSTITUIRE SUBZONA S_EtIN
CADRUL UTR Lip,

PENTRU CONSTRUIRE CLADIRI DE

Sefpreiect | profdi. arth. ADRIAN IANCU = BIROURI SI ALTE FUNCTIUNI
\‘\\Pmiﬁdat profdr. arh. ADRIAN JANCU | . ) ‘ 171000 sir. Sarmisegetuza nr.11-13 ,Cluj-Napoca
Proisctat arth. DASCALFLORIN[ — "\ '© - - jdww Plansa nr
e . BESRUEER B | 1AN. 2019 | REGLEMENTARI URBANISTICE




P.U.Z. — Instituire subzonii de activititi economice eu caracter terfiar in zond cu caracter

rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13
Nr. 17533/10.01.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau ncadoptarc a planului de urbanism
sau amcnajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiirici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initintor : NEAG ALEXANDRIUJ
a  Proicetant : S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desldgurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 160752/21.03.2019

Avéind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentagiile
allale in curs de elaborarc sc face in functie de etapa in care se afla, fard a relua inlrcaga procedurd,
pentru documentatia PILAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. — Instituire subzond de activitafi
economice cu caracter terliar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13

Acte de autoritate publicd de reglementare carc au fost cliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3591/29.08.2018
- Aviz de oportunitate nr. 1051/19,11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1247/24.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au [ost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informarc si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

160752/21.03.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultérii in data

de 28.09.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pc panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afigate urmatoarele :
o Plan reglmentari urbanistice
e Plan incadrarc in zona
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Datele si locurile tutwror intdlnirilor:

Publicul a los!t invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in datele de
23.07.2019 51 18.10.2019

Anunful cu privire la dezbalerea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuirc\Stratepgii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism\§cdinfc
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din
29.03.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primiriei, In datele de : 23.07.2019 - ora 15 si

18.10.2019 - ora 12,

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd si munérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetifenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbalerile carc au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datele de : 23.07.2019 - ora 15 i 18.10.2019 - ora 12,

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei carc a gencrat P.U.Z.
privind intenfia i propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i piriilor intcresate care au primit notificiri, buletine
informative sau altc materiale scrise;

Au losl notificati :
o Bercea Maria Viorica — sl
® Dercea Petru Konrad — C
e Bercea Aurelia—- CaleaD
e Couti Maria Claudia — st

e Bonca Dana Valeria — str.

e Fundafia Cultural Umanitari Henri Coandé — str. Michelangelo nr. 18A, Oradea
e Scoala Postliceald [lenri Coandd — sir. Sarmiscgetuza nr. 15

o Bonca Zoita Danuta ¢

o  Asociatia de Proprietari — str. Sarmisegetuza nr. 21

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investifiei pentru inlormarca si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care sc pot trimitc observatii gi propuneri.

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 23.07.2019 - ora 15 i
18.10.2019 - ora 12.

La desbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian lancu.

Din parlea publicului s-a prezentat d-na. Ludusan Irina :

- doreste sé nu fie afectat spatiul verde, sl riména tofi arboril

- 58 se amenajeze zona verde din faga lacului

- s¢ interescazd cand va fi amenajat malul nordic al lacului in integralitatea lui

- sit nu mai apard un etaj

- aspectul cldirii

- infltimea constructiei

Al



La dozbatcrca din 18.10.2019 au participat din partea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezenlal proicctantul — arh. Adrian Tancu.
Din parlea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresele cu nr. 219846/19.04.2019 si 219847/19.04.2019 Asociajia de Proprictari
Sarmisepetuza 21, st Sarmisegetuza nr. 17-19-21, comunici urmétoarcle obicctiuni :

Asociatia de Proprietari Sarmisegeiuzei ni. 17-19-21, cu sediul in Mun, Cluj-
Na&oca , str. Sarmisegetuzei , nr. 17-19-21, reprezentata de Anghelus Laurentiu proprietar apt.
40 in calitate de presedinte si ec. Asoltanei lonut in calitate de contabil/administrator;

Ca urmare a propunerii privind elaborare plan urbanistic in vederea construirii
unei cladiri de birouri si alte functiuni, prin care se solicita publicului/proprictarilor din zona sa
transmita observatii si propuneri necesare in vederea obtinerii HCL pentru PUZ,

Proprietarii celor doua imobile de la adresa str. Sarmisegetuzei nr. 17-19-21,
nusunt deacord cu construirea unui imobll cu mai multe etaje intr-o zona de case, intrucat spatiul
este [oarte ingust iar ridicarea unui imobil etajat ar duce la obturarea luminii naturale de care se
bucura in prezent. In acest sens s-a constituit un tabel in care proprietarii celor doua irnobile de
la adresa mai sus mentionata isi exprima dezacordul privind elaborare PUZ pentru construirea
cladirii de birouri intr-o zona de case.

19-21 salicita Primariei Cluj-Napoca sa_nu_aprobe HCL pentru obtinere PUZ in vederea

cm‘?struirii cladirii de hirouri si alte functiuni,

*
1

i B

Tabel nominal cu proprietavii celor doua imobile de Ia adresa sfr. Sarmiscyetuzei nr. 17-19-21 , prin eare isi
exprima acordul sau dezacordul privin obtinere PUZ in vederea construirii nnei cladivi de birguri si alte / A
functiuni in veeinataten imobilelor in eare locuiese, ca urmare a_anuntulni prin care se solicita R
publicului/proprietarilor din zona observatii si propuneri privind intentin de elaborare PUZ -

Nr. Apt] Nume Prenume Sunt/ Nu sunt deacord Semnatura

1 Dinamie Cily SRL-1 A i e MW (;,';W‘a& ACwAl | e e e

2 |Dumitru Olimpia . ol BT

3 Viad loan )

4 Zanchetta Andrea -
5 Patalau  loan b

6 QOancea  Mihai

7 Mit Andrci

] Tat Nicolae

9 Takab Reka M

10 Tarnovan  Gahriel Bl

11 Sirbu Micusar R

12 Petrovai  Tuan

13 Dumitru  Olimpin i 6 PR

14 Pop Gayril ~

15 Stejerean Patricia —

16 Dumitru  Olimpia Ay waed i ped T e |




17 Ml Toan i
12 Zah / Vaideanu Pl Awr e aesnt
19 Faur Cosmin j
20 Zah/ Vaideanu
F Curatin Ana
2 Georgiv  Toan |
3 PPop Adrian
24 Rotariu _ Cristian -
23 Eistein Ang
26 Pop loan )
27 Ratiu  Ioan Bo it WioReih
2% Karacsonyi Viorica MU BN R Acedh /
29 SC Zigman SRL _\(‘I_L-' S PE § (Of s : A
30 Bridc Expert SRL 5o L L W oparnd agid
32 Vaideanu Andra My S LE pepid =
I SC I'irst Boston
financial SRL . :
2 Cuc RRaveea \ IR YR AT O
3 SC [larea Grup SRL ' o ]
& Hedesiu - Calin
5 Ogncan  Dan
6 Mocanu  Dogdan
7 Nice Ramana R funt B Gl B naeniy |
8 Havas Gheorghe
9 SC Florea  Grup SRL - i
10 Stanus  Lucian A i et f:m,-':-j—‘_ o
L1 Mihali Ton ' ' T
12 [Malies Toan
36 Tritean Livin
37 Larionesi Traian
38 Matyas  lulin
39 \Chiorean  Radu
40 |Anghelus Laureniin
4] (Rac Toan
44 [Buea Gabi —
45 Catanzariti Filippu
|46 Roca Gabi
22 Rus — Gheorghe
42 Vaideanu  Maria/#h 5
43 Chiorean Radu '
23 Bevilacqua Maria
2 Giurgiu  Liliana
25 Catanzariti Vilippo
26 Calhor Mirela
27 Patalau  Andreea
28 [lotico Emilia
20 Ratiu Scnia M SINT NE RN
30 Catanzariti Filippo Ui Sukil e Afegap
3l Moldovan Alexwudru  |MU Sunr o
12 (iorog Carol LAl B
33 Ratin Ioana
34 Szekely  Zoltan
35 Grigor Artur o
a6 ITritean Livihn |
37 Larionesi  Traian
38 Matyas  Tulia
39 |Chioreun  Radu
40 |Anghclus  Laurentiu
41 Rac loan -
44 Boca Gabi =
45 Catanzarili Filippo
46 Neca Gabi




Prin adresele cu nr. 219069/19.04.2019 si 219969/19.04.2019 d-na. Ludusan Ana-Irina cu
domiciliul in str. Sarmiscgetuza nr. 21, sc. 1, ap. 20, comunicd urmétoarele obiectiuni :

Sesizare refaritoare la intentia de schimbare PUZ si constructie cladire de birouri - zona
lacului Gheorgheni (Parcul lulius)

ARIABUNICIPIIL U LU
AARUNTULULG 29.03.2010

S

a9 peritii consultaroa puibliculul pana le dgrobiaren p :\
ITOARE; anuniaroa intantlal (h presn aeris: : Faclladin 20.03.2019
]

Rsﬁa_i'éi_i%m:mb ofultf Cluj-Na Serviclil:Ur a&;emaz:as,msapm;gmm

Va rog sa verificati si urmariti intentia de schimbare PUZ in vederea construirii une cladiri
de birouri, in contextul in care, in planul de urbanism zonal aceasta parcela este incadrata
in zona Lip (Locuinte cu regim redus de inaltime). Se doreste instituirea unei subzone 5_El
in cadrul UTR Lip, pentru o parcela de dimensiuni reduse.

Precizez ca nu sunt de acord cu acest demers,

Suprafata propusa spre modificare din zona Lip in zona S_Et este de doar 789rmp (Din
totalul parcelei de 1627mp (reprezentand 437mp zona Ve si 1190mp zona Lip)

Un Plan Urbanistic Zonal, dupa cum spune si numele, se elaboreaza peniru o zona, o
suprafata mai mare, care sa cuprinda mai multe parcele, si nu doar o parcela de pamant,
pe care urmeaza a fi construita o singura cladire.

Planul urbanistic zonal, eu il inteleg ca o modalitate de a asigura dezvoltarea unel zone intr-
un mod organizat, dupa reguli bine definite. Nu exista aici nici un moliv care sa
argumenteze elaborarea unui PUZ pe o suprafata atat de restransa. Daca nu se tine cont
de parcelele invecinate, zona respecliva o sa se dezvolte haotic, fara drumuri si spatii verzi
gandite per ansamblu, fara un alinlament ordonat si prestabilit pentru intreaga zona.
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Parcela in cauza (incadrata cu portocaliu in poza atasata) nu indeplineste conditii de baza
reglermentate prin PUG, pentru a putea fi considerata construibila in zona S_EL.

Nu are forma regulata si nu are front mai mare de 156m la strada. Intrarea pe parcela se
face din Strada Sarmisegetuza, pe un drum cu o latime de 6 m (care apoi se ingusteaza la
3 m) si o lungime de 67m. De la strada s-a croit acest acces lung spre parcela care se afla

exact pe buza lacuiui Gheorgheni.

Nu cred ca exista nici un argument pentru dorinta de a construi aceasta cladire de birouri.
Cred ca ar fi un demers fortat, care ar aduce doar lucruri negative:

1, Zona care inconjoara lacul Gheorgheni este una deja foarte aglomerata, sufocanta in
multe momente ale zilei. Lacul reprezinta pentru mulie persoane care locuiesc sau lucreaza
aicl, un loc de refugiu, o pauza de la agitatia care ii inconjoara. Mi-as dori sa ramana asa.

2. Se distruge multa vegetatie.

3, Fauna si flora lacului sl & zonei care inconjoara lacul o sa fie afectate.

4. Strada Sarmisegetuza e defa foarte aglomerata. Sunt masini parcate pe trotuar, pe
ambele parii ale strazii. Fluxul de masini adus de intrarea spre cladirea de birouri ar

ingreuna traficul considerabil.

5. Afecteaza confortul lecuitorilor din zona. Toti cei care au ales sa locuiasca acolo, au
facut-o stiind ca in jurul for se vor construi doar case.

Cluj-Napoca este un oras care se dezvolta foarie repede. Este un lucru norral. Dar stiu si
ca locuitarii acestui oras, isi doresc o dezvoltare armonioasa, care sa respecle nevoile
cetatenilor si 8a nu ignore impactul care il are asupra lor.

Orasul nostru vrea sa fie unul in care sa iti placa sa traiesti, cu auloritati responsabile,
deschise si cu dorinta de mai bine.

o
5

Data: 19.04.2019¢ s

\\\f
Ludusan Ana-lrina

Str. Sarmisegetuza Nr.\°\11, Ap. 20, Scara 1
Cluj-Napaca, Cluj, Romanija

Prin adresele cu nr. 219312/19.04.2019 si 219317/19.04.2019 vecinii cu domiciliul in str.
Intre Lacuri nr. 38, comunicd urmétoarele obiectiuni :

(. Zona (n studiu (respectiv vecinatalea nord vestica a Lacului Gheorgheni incadrata de strada
Sarmisegetuza si strada Intre Lacuri) este incadrata in UTR Lip — Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferie,

Conform Planului Urbanistic General al Municipiulut Cluj-Napoca aprobat prin TTCL 493/2014 si

a Regulamentului Local de Urbanism pentru UTR Lip regimul de inaltime maxim admis este de
trei niveluri supraterane iar inaltimea maxima adwisa a cladirilor este de 12 m.

Pentru UTR Lip este prevazut POT max=35% 31 CUT maux =0,9.
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Prin documentatia PUZ supusa analizei se doreste inslituirea subzonei $~Et in cadrul UTR Lip ip
vederea construirii unei claditii de birouri. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Cluj-Napoca aprobat prin HCL 493/2014 si a Regulamentului Local de Urbanism pentru zona S-
Et regimul de inallime maxim admis este de (1-38)+P+5+IR iar inallimca maxima admisa a
cladirilor cste de 25 m.

Pentru UTR S-Et este prevazut POT max = 40% si CUT max 2.2,

Comparand reglementarile aferente UTR Lip si UTR S-Et si raportandu-ne la suprafata de teren
de 789 mp pentru care se dorcste instituirea subzonei S-TI, cu usurinta se poate observa
volumul impunator al cladirii ce se doreste a fi construita, in totala antiteza cu majoritatea
cladivilor din vecinatate construite in UTR Lip si care sunt locuinte individuale
(unifamiliale) sau locuinte semicolective (familiale),

Nu putem i de acord cu construirea unei cladiri de birouri si alte functiuni intr-o zona
rezidentiala cu cladiri/ imobile cu un regim redus de inaltime, langa malul Lacului Gheorgheni, o
zona pereeputa de majoritatea locuitorilor Clujului ca o zona dedicata relaxarii, plimbarilor in
jurul lacului si care este frecventata de locuitorii municipivlni in acest scop.

In tot acest coptext, ridicarca unei cladiri de birouri langa malul Lacului Gheorgheni cste
neavenita cu alat mai mult cu cat acest gen de cladire nu prezinta nicio utilitate (nefiind o cladire
de inferes public care ar aduce beneficii locuitorilor zonei) pentru respectiva zona,

Conform celor comunicate de catre proicetant, regimul de inaltime va fi P+2, cu subsol si
demisol, peste cota naturala a terenului urmand a fi ridicate 3 niveluri. Avand in vedere ca se
doreste edificarea constructiei pe malul lacului (zona cu un teren de fundare scazut) e mai mult
decat evident faptul ca nu doar cele trei niveluri la care lace referire proiectantul vor fi edificate
la suprafata tevenului, ci si subsolul si demisolul vor fi edificate la suprafata, astfel incat in
vealitate vor {1 5 niveluri edificate la suprafata.(am facul aceasta alirmatic pentru a sublinia
inaltiniea viitoarei cladiri care probabil va depasi 20 m si volumul acesteia avand in vedere
ca amprenla acesteia va depasi 660 mp). '

Conform Regulamentului Urban Local, in cazul subzonei S-El se considera construibile parcelele
cu un front Ia strada mai mare say egal cu 15 m.Singura strada in vecinatatca parcelei care face
obicctul documentatici PUZ e strada Sarmiscgeluza, strada unde ¢ prevazut accesul
auto.Analizand documentatia, in opinia noastra, nu este indeplinita conditia existentei unui front
la strada mai marc san epal cu 15 m.

2. Supunem afentiei dvs. speciticul traticului din zona Lacului Gheorgheni si a Carticruloi [ntre
Lacuri, frafic extrem de aglomerat, Traficnl auto in aceasta zona se desfasoara pe strazi inguste
(str. Intre Lacuri, str, Sarmisegetuza.str. Dumarii, str. Muresului ete.), neconforme volumului de
trafic existent in prezent. Atat strada Sarmizegetuza cat si strada Intre Lacuri sunt sufocate de
traficul auto si de masinile parcate pe aceste strazi.

Fdificarea unei cladiri de birouri conform documentatici PUZ supusa analizei ar conduce la 0 mai
mare aglomerarc a zonei din punct de vedere al tralicului si @ masinilor care se vor parca in jurul
lacului, fapt ce ar duce si la cresterea gradului de poluare in aceasta zona.

Poluarca nu este un aspect de neglijat atata timp cat are impact asupra sanatatii populatiei din
aceasta zona si totodata are un impact urias asupra calitatit apei [acului Gheorgheni, a
victuitoarelor din jurul acestuia. Flora si fauna aferenta acestei zone sunt pe cale de disparitic
datorita unei dezvoltari imobiliarc haotice si ireponsabile.

d
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Nu in ultimuf rand, edificarea unei constructii cu un regim de inaltime de aprox. 20 de metri ar
aduce in mod cert atingere dreptului la viata intima, lamiliala si privata celorlati proprictari de
imobile din zona, in conditiile in care in prezent zona ¢ populata exclusiv de case unifamiliale cu
inaltime maxima de 12 metri,

Cu stima,
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Prin adresa cu nr. 221481/22.04.2019 dl. Filippo Catanzariti cu domiciliul in str.
Sarmisegetuza nr. 21, ap. 25, comunicd urmétoarele obiectiuni :

Subsemnatul, Filippo Catanzariti, cetitean Italian si rezident in Cluj de peste 5 ani, cu
domiciliu} pe str. Sarmisegetuza nr. 21 Cluj-Napoca Q.0



Sunt inginerul Filippo Catanzariti, cetédtcan Italian si rezident in Cluj de peste 5 ani.

Sunt specializat in proiectarea de luciditt civile gi industriale: drumuri, poduri, tuneluri si parcuri
urbane.

In ultimii ani am obscrvat constructiile tot mai invasive si nereglementate a oragului Cluj, care in
urmétorii ani cu sigurantd vor cauza mari suferinte urbane pentiru cetitenii sat.

Vi scriu pentru a v informa cé in zona In care locuiese, In opinia mea, una dintre cele mai

frumoase din Cluj, strada Sarmisegetuza, de-a Jlungul lacului Gheorgheni, se afli in curs de

desfasurare o cerere de modificare a planului de urbanism zonal (P.1.7); pentru a schimba

destinatia zonei, care in prezent este de locuinfe civile, intr-una care va permite construcfia de

birouri.

Observalii privind elaborarea proiectului; “PUZ: Instituire subzond S_Et in-cadrul UTR LIP,
pentru construire clidiri de birouri si alte funefiuni”, de pe strada Sarmisegetuza, Cluj-
Napoca, propus de ciatre SC ARHIMOBIL SRI.

CONDITIONARI PRIMARE
Pcnlru instiluirea de noi subzone 8 Etsau S _Is se va clabora un P.U.Z.
In cazul elaboriirii P.U.Z., se vor respecta urméatoarele conditii:

» Teritoriul minim care urmeazd sé fic reglementat prin P.U.Z. va (i Unitatea Teritoriald dc
Referintd, In cazuri bine justificate se poate accepta claborarea P.U.Z. pe un teritoriu mai
restrans, dacd acesta se evidenfiazi ca o unitate urbanisticd independentd, unifard §i
coerentd din punet de vedere spajial $i functional. Acesta va include minimum un evartal.

o Parcela studiati nu poate fi consideratéd o unitate urbanistica independentd, neincadrindu-
sc in delinifia de cvartal, accasta aflandu-sc la momentul de fajd intre alte parcele de casc
unifamiliale din zona.

¢ Accesul previzut cdtic aceasta nu respectii regulamentul privind servitutile de utilitate
publica.

o  Conform regulamentului local de urbanism, este necasar acordul vecinilor pentru situatiile
‘in care se doreste schimbarea destinatiei unei zone (minim un cvartal) n situatiile Tn care
funciiunea propusd nu sc poatc Incadra la utilizil admise cu condifiondri din regulamentul
aferent "Lip",

Sper ca veti evalua cu atentie aceasta solicitare si rezultatul va fi negativ in ceea ce priveste
aceasta solicitare de schimbare a PUZ-ului, deoareee in caz contrar situatia va produce nu doar
distrugerea peisajului ci si inconveniente de trafic si parcéri.

Vreau sé profit de aceastd ocazie pentru a v {ransmile salutiri cordiale.
Data, Nume si prenume,

16.04,2019 ing, Catanzariti Filippo _
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Prin adresa cu nr. 332814/27.06.2019, d-na. Bonca Dana Valeria cu domiciliul in str.
Oradea, jud. Bihor, comunicii urmétoarcle obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 332820/27.06.2019, Fundalia Cultural Umanitard ,Henri Coandd” cu
sediul in str. Michelangelo nr. 18A, Orades, jud. Bihor, comunicd urmatoarele obiectiuni :

L DA TA {H?p mﬁi U TeRe Am! Ui At MEAG e xAM
L Jost T CUMOSTATA A “ﬂtﬂ. ;‘ A siPsex CRU {\c—: hocess

i {

ASuP RA 1{?“"':“5’5@—'\)2{..1..5' L -'P!E{“-ff}t_ [ ,K }(t‘ e }1,“ oyp e M(M (1 & LRGN

%

~J b

afted de faes Pl (i PEALY ATA PE O REEN PREDETAT
2 w _
WS U?’L-/L L X m\j Feim L{"r{f};, M. A Se ,f‘éf‘ : k‘ - & Ates
’-f‘:f-_:_(’-ra.)ﬁ):.;,\)f__. ”i( }:J’."H(—fg { l{al._r uE "- - P}) l{ '? & '*\:\-“"\{;‘1 JH‘ j' I{
: s 6 - & ; ! :’l'w
Data: .24 .OC. 20/ Semnﬁlum 1;’ }V‘\ /\“ M
{jl J!/’:t\ﬁj;’/wg’ z.\
Nota: ¢ BANDA g
a  Vor (i luate in considerare doar cererile cave vor cuprinde umétoarele date: N
- nume, prenume, advesa petent, telefon de contact "\G

qa.

P 9
e Lt
N T T N I 1O % s £ :"*1.’32?'_;*3‘.,/"

Prin adresa cu nr. 350168/08.07.2019, Scoala Postliceald ,,Henri Coandd” cu sediul in sir.
Sarmisegetuza nr. 15, comunicd urmétoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 350171/08.07.2019, d-na. Bonca Zoifa Danuta cu domiciliul in str.
, comunici urmétoarcle obicetiuni :

sﬁtﬁ\“u\ N‘?@@\ i’\a*f(\m\t\i 2N Ql(-"lké\‘;\ung\& 's[\m;,qi TPl ﬂ!’\ (U\'\G‘JH V\\c\ J@ (‘v'.u’lﬂ a
NITNRE L&%t\ \'\4@"\\"‘&\6\ Ae of %iﬂ’g_w

(;{Qq\iﬂktj_{ On W OELS & (\(\\ le GeCCS Q\\‘:?
i

E\ efq hlm o :\ef'g«c_\éu .‘@cm\m\-ww\\i)\ t.[‘~'-‘ k-

{§

\nu\w‘m Lw e keLﬂse\ \0 l)\uq\; M ey m\\\}r\gﬁ\ a\a\ p@_%w\k A@ q}l*:-:t&l (U3

. \ﬁ@(,\l \'Ee&ff\ N \L»‘no\ Hc*

%‘k«:.‘ﬁfo'{\e@k (l ~‘M\.“l N@M} *“ ér"mu&\\l _
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
proccsului de informare si eonsultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimale de publie;

Ca rédspuns la sesizirile vecinilor :

- nr. 219846/19.04.2019 5i 219847/19.04.2019 — Asociatia de Proprietari Sarmisegetuza 21,
str. Sarmisegcetuza nr. 17-19-21

- nr. 219069/19.04.2019 si 219969/19.04.2019 — d-na. Ludusan Ana-Irina,

-nr, 219312/19.04.2019 s 219317/19.04.2019 - vecinii cu domiciliul in str. Intre Lacuri
nr. 38

-nr. 221481/22.04.2019 - dl. Filippo Catanzariti, ¢
proiectantul lucriirii — Prof.dr. arh. Adrian Tancu, precizeazi urmétoarele :

1) Adrescle cu ne. 219312/2019 si 219317/2019 sunt identice. Acestea au fost formulate de
persoane care nu sunl vecini eu patcela studiatd, imobilul petentilor situat pe str, Intre Lacuri nr. 38
se afld la circa 10 parcele depirtare, fiind o locuintd colectivit cu numar similar de niveluri cu cea

propusd prin PUZ.

2) Restul adreselor sunt formulate de mai multe persoane care fac parte din Asocialia de
proprietari Sarmisegetusa 17-19-21, atét in numele asociafici ¢iit si ca persoane private.

Asociatia de proprietari cuprinde doud imobile cu functiuni mixte (locuinte colective, spafii
comerciale, birouri). Parcela studiat aprin PUZ se invecineazd pe latura vesticd pe o lungime de
29.35m din tolalul lungimii de cirea 107m al parcelei de pe str. Sarmisegetusa nr. 17-19-21, in
partea sudicd, spre lac.



Imobilul propus prin PUZ (S+1)4P+2) estc mai mic deciit cele existente pe pacela str.
Sarmisegetusa nr. 17-19-21 (S+D+P+5-6), asa cum se poate ohserva in piesele desenate.

Distanja intre imobilul propus prin PUZ si unul din blocwile de pe parcela st
Sarmisegetusa nr. 17-19-21 va fi de minim 12m, adics cel putin Indlfimea cliidirii propuse.

Imobilul propus prin PUZ permile insorirca corcetil a locuintelor (conform normelor sanitare
in vigoare) aflate in corpul dinspre lac siluat pe str. Sarmiscgetusa nr. 17-19-21, conform studiului
cle insorire anexat, adica Plansa nr. AQ9 — extras din documentatia PUZ.

Menfionim ca prezenlul PUZ a fost intocmit pentru cd prin PUG Cluj-Napoca a fost
instituits o suprafatd de zona verde UTR Ve pe o parte a terenului pareelelor studiate prin PUZ. Prin
documentafia PUZ beneficiarul cste de acord cu piistrarea acestei suprafefe verzi §i conservarca ci
ca atare. Se vor piistra arborii existenti, iar suprafafi cuprinsi in UTR-Ve va fi deschisi publicului,
de aceastd suprafajdl vor benelicia si locatarii Asociafiei de proprietari str. Sarmisegetusa nr, 17-19-
21, dar si alli cetdteni care vor pulea parcurge malul lacului.

De asemenea men{iondm ci in imediata proximitate a imobilului propus prin PUZ sc afld un

bloc care la primele douéd niveluri are spatii ulilizate ca birouri.
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Ca raspuns la sesizarile d-nei. Bonca Dana Valeria cu domiciliul in
Oradey, jud. Bihor si Fundatici Cultural Umanitare ,,Henri Coandd” cu sediul in str. Michelangelo
nr. 18A, Oradea, jud. Bihor, cu nr. 332814/27.06.2019 si 332820/27.06.2019, benceficiarul lucririi

prin avocat Ciocian Ioana Crina, precizeazéd urmatoarcle

Prin obiectiunile inrcgistrate de persoancle mai sus aratate, acestea invoca faplul ca
subsemnatul am facut propunerea caii de acces pe un teren care ar [1 proprietate personala a
dansilor,

Conform CF atasat prezentei, drumul care deserveste proprictatile apartine in indiviziune si
subsemnatului, eu avand o cota de jumatate din acest drum, sens in care obiectiunile formulate nu
au nici un fel de suport legal.

Subsemnatul detin cota parte din drumul care exista la acest moment, scns in care calea de

acces la imobilul propus prin PUZ este asigurata prin atributele specifice dreptului de proprietate.
Astfel, dreptul de proprietate asigura titularului dreptul de dispozitie materiala si juridica, posesia si
folosinta asupra bunului.
Atala timp cat nu exista un partaj de folosinta (de altfel greu de realizat in cadrul unui imobil
cu destinatia de dium), exercitarea dreptului de proprietate se realizeaza de catre toli proprictarii, in
egala masura.

Orice alla interpretare a situatici de coproprietate in care ne aflam echivaleaza cu violarea

dreptului de proprietate astfel cum acesta este garantat de Constitutia Romanici si de Protocolul I al
CEDO. Este indeobste cunoscut faptul ca drepturile fundancntale trebuic sa fie unele efective si nu
iluzorii, sens in care detinerea unei cote de proprictate fara a avea posibilitatea de a o folosi efectiv,

reprezinta o ingerinta nejustificata asupra drepfului de proprietate.

In plus, orice actiune contrara exercitarii acestui drept de catre subscmnatul duce inclusiv la
incalcarea destinatiei imobilului, aceea.de cale de acces (drum),

In sensul celor mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere actele depuse anexa si situatia

juridica prezentata si sa apreciali conform celor mai sus aratate, dispunand respingerea acestor
obicctiuni ca nelegale si neintemeiate.

Cu consideratie,

Cluj-Napaoca,
Neag Alexandru, 19.07.2019,
prin avecat, Ciocian Ioana Crina
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Ca rspuns la sesizirile d-nei. Bonea Zoifa Dénuta cu domiciliul in str. Sarmisegetuza nr. 15
si Scolii Postlicealc ,Henri Coandd” cu sediul in st Sarmisegetuza nr. 15, cu nr
350168/08.07.2019 si 350171/08.07.2019, beneficiarul lucririi prin avocat Ciocian Toana Crina,
precizeazd urmdatoarele :

Prin obicctiunile inregistrate de persoanele mai sus aratate, accsica invoca faptul ca
subsemnatul am facul propunerea caii dc acecs pe un teren care ar fi proprietate personala a
dansilor.

Conform CT atasat prezentei, drumul care deserveste proprietatile apartine in indiviziune si
subsemnatului, eu avand o cota de jumatate din acest drum, sens in care obiectiunile formulate nu
au nici un fel de suport legal.

Suhsemnatul detin cota parte din drumul care exista la acest moment, sens in care calea de
acces la imobilul propus prin PUZ, este asigurata prin atributele specifice dreptului de proprictate.
‘Astfel, dreptul de proprictate asigura titularului dreptul de dispozitie materiala si juridica, posesia si
folosinta asupra bunului,

Atata timp cat nu exista un partaj de folosinta (de alifel greu de realizat in cadrul unmii
imobil cu destinatia de drum), exercitarea dreptului de proprietate se realizeaza de calre toti
proprigtarii, in egala masura,

Orice alta interpretare a sitvatici de coproprietate in carc ne atlam echivaleaza cu violarea

dreptului de proprietate astfel cum acesta cste gatantat de Conslitutia Romaniei si de Protocolul T al
CEDOQO. Este indeobste cunoscut faptul ca drepturile fundamentale trebuic sa [ic unele efective si nu
iluzorii, sens in care delincrea unci cote de proprietate fara a avea posibilitatea de a o folosi efectiv,
reprezinta o ingerinta nejustificata asupra dreptului de proprietate.

In plus, orice actiune contrara exercitarii acestui drept de catre subsemnatul duce inclusiv la
incalcarea destinatiei imobilului, aceea de cale de acces (drum).

In sensul celor mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere actele depuse anexa si situatia
juridica prezentata si sa aprceiati conform celor mai sus aratate, dispunand respingerea aceslor
obicetiuni ca nclegale si neintemeiate.

Mai mult, va invederam faptul ca anterior ucestor doua noi notificari, au mai fost depuse
de persoane apropiate celor doi nei reclamanti notificari cu continnf identic, sens in care in
cauza este contural abuzul de drept pe care aceste persoane il exercita fata dt.: subsemnatul, sens
in care imi rezery drepful de a demara procedurile judicionse impolriva acestor persoane catre si-
au dovedit reana credinta izvorata exclusiv din raportul de vecinatate cu subsemmnatul.

Cn consideratie, Cluj-Napoca,

Neag Alexandru, 20.01.2020,

prin avocat, Ciocian Ioana Crina
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivajia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor.

Prin  notificdrile cu nr.  230731/433/25.04.2019,  333049/433/27.06.2019  si
368207/433/17.07.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneliciarului, iar proiectantul si avocatul beneficiarului, prin adresele cu nr. 271490/23.05.2019,
374707/22.07.2019 s1 52357/29.01.2020, rispund accstor obscrvatii.

Raspunsurile proiectantului si ale avocatului beneficiarului referitor la obiecfiunile primite
au fost transmisc vecinilor de parcclda prin adrescle cu nr @ 280882/433/28.05.2019,
280887/433/28.05.2019, 280892/433/28.05.2019, 280901/433/28.05.2019, 280911/433/28.05.2019,
280918/433/28.05.2019, 280927/433/28.05.2019, 280933/433/28.05.2019, 280937/433/28.05.2019,
280943/433/28.05.2019, 280950/433/28.05.2019, 280953/433/28.05.2019, 378545/433/24.07.2019,
378553/433/24.07.2019, 57409/433/31.01.2020, 57416/433/31.01.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in claborarca sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdim c¢ii Tn baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicila modificarea g1 completarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarca publicului

Andreea I '?an Simona Cipeigan
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