CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R (locuinte colective si
parter cu functiuni de comert-servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt
S+P+5E+R (locuinte colective si parter cu functiuni de comert-servicii), str. Fabricii nr. 57A-59~-
proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 278615/1/12.06.2020, al primarului municipiului Cluj-
Napoca, In calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 278644 din 12.06.2020 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin carc s¢ propune aprobarca P.U.D. — Construire imobil mixt
S+P+5E+R (locuinte colective si parter cu functiuni de comert-servicii), str. Fabricii nr. 57A-59,
beneficiard: S.C. VIANOVA COM S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 93 din 1.04.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2,, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R
- (locuinte colective si parter cu functiuni de comert-servicii), str. Fabricii nr. 57A-59,
beneficiara: S.C. VIA NOVA COM S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad.
334490.
Documentatia reglementeaza:
amplasarea fald de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o addncime de
25,87 m (65% din addncimea parcelei) de la noul aliniament si curti de lumina;
retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,90 m;
accesul quto §i pietonal: din strada Fabricii;
stationarea vehiculelor (auto, velo): n interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin accastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:
- se va dezmembra din parcela initiala si inscrie in CF cu titlu de ,, drum” suprafata de



teren necesard regularizdrii strdzii Fabricii; aceastd suprafatd de teren va fi transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei imobilului mixt, conform propunerii
prezentald de beneficiard din plansa reglementdri.

- se va dezmembra din parcela initiald fdsia de teren cu ldfimea de 1,67 m dintre
parcelele de pe str. Fabricii nv. 55 §i nr. 57, in vederea asigurdrii rezervei de teren
necesare inchiderii frontului la strada Fabricii, conform ari. 5 din Regulament.

Conform prevederilor Avizului nr. 395082/446/2019 al Serviciului Siguranfa circulafiei,
emis pentru PU.D., intrarea §i iesivea din incintd va fi realizatd numai prin viraje de
dreapta, iar trotuarul in dreptul accesului nu isi va modifica cola existentd.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 401 din 18 iunie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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SEMIL B C

Ca urmare a cererii adresate de VIA NOVA COM S.R.L. reprezentatd prin Lazin Anton
Ciprian, cu sediul in jud. Cluj, mun. Dej, str. | Mai, nr. 50, inrcgistratd sub nr. 519967/433/2019 si
completdri depuse sub nr. 116639/433/2020, in conformitate cu prevederile T.egii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare st Ordinului or.
233/2016, se emite urmétorul;

AVIZ

Nr...../Z7.. din /L‘f’jafC’

pentru  P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+SE+R ( locuinge colective si
parter cu funcfinni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

generat de imobilul cu nr. cadastral 334490
Initiator:  VIANOVA COM S.R.L.
Proicctant: TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Vlad Negru
Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 900 mp, situati pe
frontul vestic al strazii Fabricii la nr. 57A-39, delimitatd do parccle cu fond construit in partea
nordicd, vesticd gi sudicd. Pe parceld existd fond construit, un corp de cladire cu regim dc indltime P
(C1). casd de locuit propusa spre desfiintare.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate antcrior:

- UTR RrMI - Parcelar riveran principalelor artere de frafic, destinat restructuririi - Zond mixis
cu regim de consiruire inchis

~functiune predominantd/ regim de construire : caracterul propus - Spalii urbane cu functiune mixta,
de tip subcentral. Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in
aliniament, cu regim mediu de indltime, cu alinierc la corisa situatd la o inaltime de 18 m. cu
tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri retrase cu 6 m fatd de aliniament,
dispuse In regim de construire discontinuu, cuplat,

-indlfimea maximd admisc: Cladirile se vor alinia la o cornisi situati la inil{imea de 18 m de Ia
nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. Tn plus se vor aplica cumulativ wrmitoarele
criterii: (a) pentru cladirile comune inilfimea maximi la comnisd nu va depisi 22 m, iar indltimea
totald (maxima) nu va depési 25 m, respectiv un regim de insltime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fa;fi de planul fafadci de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colt sc poale
admite o inaltime maximai la cornisd ce nu va depdsi 25 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depisi
© 25 m, respectiv un regim de inaltime de (138)+P+5+IR, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni
deosebite i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante). prin PUZ se pot stabili regimuri de
inalfime mai mari, fard a depisi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu cendifia incadrdrii In ndl{imea la cornisd / totald replementatd (¢) iniljimea (otala
maximé a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de
la aliniament, va fi dc maximum 18 m.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comunc: POT maxim = 50%. Pentru nivelcle cu destinatie de
locuire AC maximéd = 40% x St (suprafata tercnului). Pentru parcelele de colt, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pc doui laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si adéncimea mai mica de
40 m sau pentru cele situate In pozifii particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu
destinatic de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri
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pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 80%. in cazul in care parcela este partial grevata de
-retragere min. faid de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corecfie prin retragerea clddirii mai avansate pdnd la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clidirile orientate spre rdul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu
acesta, conform PUZ.
-refragere min. faid de limitele laterale si retragere fard de limitele posterioare: Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale
parcelelor, pe 0 addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime
péni la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se faci central. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » etc.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma
- de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta
si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel pufin jumitate din inil{imea la cornisi dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumini invecinate se pot amplasa curi
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se
deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitafi ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in
situatiile In care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele
doud parcele adiacente retragerile fafa de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In
cazul parcelelor cu adncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 20 m, retragerea fati de limita posterioard de proprictate
va fi mai mare sau egald cu jumitate din Inal{imea cladirilor, mdsurata la cornisa superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

~ amplasarea fafd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o addncime de 25,87 m
(65% din adancimea parcelei) de la noul aliniament si cur{i de lumini;

— retragerea fata de limita posterioard: min. 13,90 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Fabricii:

— stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcel.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
18.02.2020 s1 a verificdrii completdrilor depuse sub nr.116639/2020 in sedinta operativd din
4.03.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Anterior emiterii aulorizafici de construire pentru imobilul mixt:
- se va dezmembra din parcela inifiald si inscrie in CF cu fitlu de ,, drum” suprafaja de teren
necesard regularizarii strdzii IFabricii,
. se va dezmembra din parcela inifiala, fasia de teren cu ldfimea de 1,67m dinfre parcelele de
pe str. FFabricii nr.55 ginr. 57, in vederea asigurdrii rezervei de teren necesare inchiderii fronfului
la stradu Fabricii. conform Ari.5 din Regulament.

Conform prevederilor Avizului nr.395082/446/2019 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
emis pentru PUD, inirarea si iesirea din incintd se va realiza numai prin viraje de dreapta, ior
trotuarul in dreptul accesului nu isi va modifica cota existentd.

Toate investitiile propusc prin documenlatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si
vizata sprc neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea dalelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completdrile ulterioare.

Precentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai n scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
accstuia.

Prezentul aviz este valabil de la data cmitcrii sale pe (oatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2082 din 8.05.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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UTR=RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii
-Zona mixta cu regim de construire nchis

P.O.T. maxim admis =50%
C.U.T. maxim admis =2.60

Regim maxim de indlfiime = (1-28)+F+1R
Hmax cornisa =22m
Hmax total =25m

POT PROPUS PARCELA REGLEMENTATA = 38,97%
CUT PROPUS PARCELA REGLEMENTATA= 2,59

POT PROPUS PARCELA INITIALA = 40,69%
CUT PROPUS PARCELA INITIA= 2,25

Suprafata construlta

Favaje 102.04 11.34% 318.60

Sp. Verde g 0.00% 188.52

Teren neamenajat

Teren grevat de servitute publica

Sur_afata parcela 'n stulu -fanr. 57-59 {mp)

500.00_

Suprafata parcela initizla - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00
Servitute de utilitate publica (mp} 35.3D

Suprafata pentru calculul indicilor la parcels reglementata (mp}

917.65 = 000+35.3/2

Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp)

1131.65 =1114+35.30/2

Arie construita prapusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 {mp) 357.58
Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - 1a nr. 57A-59 {mp) 340.46
Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 [mp)

2374.88 = 357 58+340.4654315

Arle construita propua parcela reglementata intitial (mp}

460.43 = 357,58+102.85

Arle construita propusa etaj curent parcela initiala {mp)

443.31 = 340 46+102.85

Arie desfasurata propusa parcela initiala [mp)

2546.40 = 2374 88+171.52

Numar apartamente propuse la parcela reglementata (5 utile <100mp) 24
Necesar parcari locuinte {1loc/apartament) la parcela reglementata 24
Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mip} SE.93
3 =96.93/3

Necesar parcari comert la parcela reglementata

Neces | 2

Parcari propuse in subsol la parcela reglementata

Parcari propuse la sol la parcela reglementata

S 5

Hmax ETAJ RETRAS
+25=+353,00

proprietate

= CORNISA
+#22,00-4350.00.__

SECTIUNE SC 1:500

NOTA:

Conform P1185 Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, art. 2.9.5 Cuttile interioare neacopetrite cu
aria mai mare de 600mp si inchise pe taoate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau af circulatiilor
carosabile adiacente orf la o diferenta mai mica de 0.5 m fata
de aceste circulatif, se prevadobligatoritl cu accese caresabile
pentru autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu
gabarit de min. 3,80m latime si 4,20 m inaftime.

Suprafata curtii este 542,42 mp astfel incat conform art. 2.9.5
din P118, Normativul de siguranta la foc a constructiilor nu
este necesar gang de acces pentru autospeciale.
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+SE+R (locuinte colective $i parter cu functiuni de
comert-serviceii) — str. Fabricii nr. 57A-59

Nr. 203225/16.04.2020

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informarii gi consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local dc adoptarc sau ncadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionalce si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
ILC.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. VIANOVA COM S.R.L.
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul dec informarc §i consultarc a publicului s-a deslagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 519967/10.10.2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Coupstruire imobil mixt S+P+5E+R
(locuinte colective si parter cu functiuni de comert-servicii) — str. Fabricii nt. 57A-59

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 2082/08.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 93/01.04.2020

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului; '
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
519967/10.10.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 15.10.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afisatc urméatoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
» Plan incadrare in zona

o



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
18.02.2020

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
LLocuire\Sirategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat Tn ziarul Monitorul de Cluj

din 13.08.2019.
Dezbaterca publicéa a avut loc la scdiul Primarici, in data de 18.02.2020 - ora 9.

2. continutul, datele de (ransmilere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intilnin, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisarc pe sitc-ul institutici a ordinei de zi a Comisici Tchnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala dc Sticla in data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documenlafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pargilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Borbel Marie —

Cimpeanu IFlorin si Cimpeanu Argentina

Moldovan Alexandru si Moldovan Ana — s

David Simion si David Maria —

» Nagy Peter —

» Horvath Stelan —

e (Gridinifa Agchiutd — str. Nicolae Pascaly nr. 24

» Directia Patrimoniul Municipului $i Evidenta Proprietitii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in data de 18.02.2020 - ora 9.

La dczbaterca din 18.02.2020 au participal din parlea Primériei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vlad Negru.
Din partea publicului s-a prezental 6 vecini ;
e dl. Moldovan Alexandru cu domiciliul in
- manifcsta rctinerc fatd de propunere, 1i va [i alectatd Insorirea
- propune si i s¢ cumpere terenul, e dispus si-l vinda investitorului
- $d prezinte o perspectivd, cum va arila casa langd constructia propusd
- ce se va intdmpla cu cosurile de fum
e dl. Cimpeanu Florin cu domiciliul i
- nu il afecteaza propunerea, ferestrele locuintei sunt orientate spre sud
- doreste sa stic In ce conditii poate construi si dansul pe parcela proprie
- consideri cd distantele prezentate fatd de limite nu sunt identice cu cele de pe teren
e dl. Horvath Stefan cu domiciliul in
- reprezentantul ['undatiei Biblos atrage atentia ca prin amplasarea imobilului, pacientii din
centrul social nu vor mai avea vizibililate spre str. Fabricii
- solicitd ca si existe un program de lucru controlat, de la ora 8 la 16 pentru ca cei din centru
sd nu fie alectali de zgomol, sunt pacienfi cu probleme psihice si mulfi sunt imobilizati
- solicita stabilirea unui sens unic pe str. Cosasilor
- §d se puna accentul pe curdfenie in timpul santierului { '(



e dl. Nagy Peter cu domiciliul in
- solicitd limitatoare de viteza pe strada, sunt multi copii
- apreciazd ca imobilul propus va afecta insorirea gradinii
- considera cd pierde din valoarea proprietatii

Prin adresa cu nr. 79559/11.02.2020, Moldovan Alexandru si Moldovan Ana cu domiciliul in
comunica urmitoarele obicctiuni :
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Prin adresa cu nr. 79563/11.02.2020, d1. Horvath Stefan cu domiciliul in
comunica urmatoarele obiecliuni :
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Prin adresa cu nr. 79571/11.02.2020, dl. Cimpeanu T'lorin Dumifru cu domiciliul in str.
comunica urméatoarele obicctiuni :
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Prin adresa cu nr, 84835/13.02.2019, dl. David Simion cu domiciliul In
comunica urmétoarele obiectiuni : '
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Prin adresa cu nr. 85852/13.02.2020), dI. Nagy Peter cu domiciliul n
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiillor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

Data:

1. modul in carc solicitantul a rezolvat, intenfioncaza sa rczolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public ;

Ca raspuns la sesizarea vecinilor Moldovan Alexandru si Moldovan Ana cu domiciliul in str.

~cunr. 79559/11.02.2020, proiectantul lucririi — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad
Negru, precizeaza urméitoarele :

La realizarea proiectului tehnic se va tine seama de situatia tehnicé a constructiei de pe str. Fabriciinr, 61
si se va adopta o solujie de ecran de piloti forati pentru a ny afectatd constructia existent in niciun fel. A .



Planul urbanistic de detaliu supus consultarii publice se Tncadreazd in reglementdrile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, regimul de fnaltime si alinierea la corniga de 22 de metri
fiind obligatorie.

Normele sanitare privind insorirea, OMS 119/2014 la Art. 3, prevéd reguli privind asigurarea incaperilor
de locuit. Constructia de pe str. Fabricii nr. 61 este amplasatd pe calcan, toate ferestrele acesteia fiind
orientate nord. Acestea nu beneficiaza de Insorire direct nici astdzi, datoritd orientdrii si a umbririi create
de imobilele de pe parcela de pe str. Fabricii nr 61 A, dezmembratd cel mai probabil din nr, 61, imobile
amplasate la aproximativ 2,5 metri fatd de ferestrele de locuit ale casei de la nr. 61.

n concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate de catre Domnul Moldovan Alexandru.

Ca raspuns la sesizarea d-lul. Horvath Stelun cu domiciliul in cu nr.
79563/11.02.2020, proiectantul lucririi — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeaza
urmatoarele :

Programul de lucru si presiunea acusticd admisa la nivelul ferestrelor proprietatii de pe str.
Cosasilor nr. 20 va respecta cu strictete prevederile legale in vigoare. Apreciem insi cd aceste
doleahte nu tin de reglementérile planului urbanistic de detaliu ci de urmarirea in cadrul executiei
proiectului, ulterioara autorizérii acestuia.

n concluzie, apreciem cé am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate de c&tre Domnul Horvath Stefan.

Ca rispuns la sesizarea d-lui. Cimpeanu Florin Dumitru cu domiciliul in
cu nr. 79571/11.02.2020, proiectantul lucrarii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru,
precizeaza urmatoarele :

La realizarea proiectului tehnic s2 va tine seama de situatia tehnici a constructiel de pe str. Fabricii nr. 57 si
se va adopta o solujie de ecran de piloii foratt pentru a nu afectatd construciia existent in niciun fel.
Planul urbanistic de detzaliu supus consultdrii publice se tncadreazd in reglementarile Planului Urbanistic

General aprebat prin HCL 493/2014, functiunea mixta si regimul de inglfime si alinierea la cornisa de 22 de metri
fiind obligatorii. De asemenea zona nu este una de case unifamiliale, conform regelemetarilor din planul
urbanisticgeneral pentru UTR RrM1, Sec{iunea 2, punctul 3 "Utilizari interzise”, funcliunea de locuire individuala
fiind interzisa.

Restructurarea zonei se face in baza si conform planului urbanistic general in vigoare, care prevede
reglementiri precise privind indicatorii urbanistici, functiunile posibile, regimul de Inaltime si conformarea
vo!umét}icé, reglementdri pe care proiectul propus le respectd — astfel ¢a afirmatia ca edificarea se face in lipsa
unui plan de sistematizare fiind neconforma cu realitatea.

Tn concluzie, apreciem ca am justificat solufia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Domnul Cimpeanu Florin Dumitru.

Ca raspuns la sesizarea d-lul. David Simion cu domluhul In stz cu nr.
84835/13.02.2019, proiectantul lucrérii — S.C. TRANS FORM S.R.I.. - arh. Vlad Negru precizeaza

urmitoarele :

Planul urbanistic de detaliu supus consultarii publice se incadreaza in reglementdrile Planului Urbanistic
Genceral aprobat prin HCL 493/2014, functiunea mixta si regimul de indltime si alinierea la corniza de 22 de metri
fiind okligatoril.

Proiectul este Tntocmit pe suport topografic pentru care OCPl a emis Proces Verbal de Fazd de Proiectare
PUD, atasat la dosarul proiectului, prin urmare nu intelegem la ce diferente se referd DI. David Simion, aceste
diferente nefiind precizate de catre acesta.

Restructurarea zonel se face in baza si confarm planului urbanistic general In vigoare, care prevede
reglementari precise privind indicatorii urbanistici, functiunilz posibile, regimul de fndltime si conformarea

Al



volumetricd, reglementari pe care proiectul propus le respecta — astfel ca afirmatia cd edificarea se face in lipsa
unul plan de sistematizare fiind neconform$ cu rezlitatea.

Racordarea la utifitdti a noului imobil se va face din str. Fabricii, prin urmare proprictaril de pe str. Cosasilor
nu vor fi afectati in niciun fel.

Tn concluzie, apreciem ca am justificat solutia propusa si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiflor formulate
de citre domnul David Simion.

Ca rspuns la sesizarea d-lui. Nagy Peter cu domiciliul in _ cu nr.
85852/13.02.2020, proiectantul lucririi — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeaza
urmatoarele ;

Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se incadreazd in reglementérile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, regimul de indltime si alinierea la cornisd fiind
obligatorii. Avand in vedere cd propunerea respectd prevederile PUG, acesta nemodificind regimul
de construire a zonei, nu putem vorbi de vreun prejudiciu privind valoarea proprietaii.

Normele sanitare privind insorirea, OMS 119/2014 la Art. 3, prevdd reguli privind asigurarea
incdperilor de locuit sinu a gradinilor. Constructia de pe str. Cosasilor 18 se aflé la o distan{ suficient
fata de limita de proprietate comuna, limita de la care imobilul propus se retrage cu 13,93 metri,
nepundndu-se problema afectdrii gradului de insorire a acestuia. in plus, pe capdtul lotului de la
Cosasiior 18 se afld amplasat un imobil cu parte, etaj si mansardd apartindnd centrului de ingrijire
varstnici de la numarul 20, care umbreste deja aproape in totalitatea gridina mentionata.

in concluzie, apreciem cd am justificat solufia propusa si am rdspuns tuturor observatiitor/obiectiilor
formulate de cdtre Domnul Peter Nagy.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poale sau nu ¢ dispus si le rezolve, Impreund cu motivalia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicarile cu nr. 87842/433/14.02.2020 si 92100/433/17.02.2020, obiecliunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresele cu nr. 139741/05.03.2020, 139750/05.03.2020, 139753/05.03.2020, 139756/05.03.2020,
139763/05.03.2020, raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin  adreselc cu nr. @ 147202/433/09.03.2020, 148348/433/09.03.2020,
148354/433/09.03.2020, 148358/433/09.03.2020 si 148363/433/09.03.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raporl ce se supunc deciziel Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentafia completa.

Precizam ci in baza raportului inlormarii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.
AT Sef Birou, Responsabil cu inlformarea
si consultarca publicului
Simona Cipcigan
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