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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU
CLUJ-NAPOCA :

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — instituire subzoni de institutii si
servicii de interes public In zon# de activititi economice de tip comercial, Calea Turzii nr. 173

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare —
instituire subzond de institufii si servicii de interes public In zond de activitdti economice de tip
comercial, Calea Turzii nr. 173~ proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 668707/1/30.12.2019, conex cu nr. 570223/1/5.11.2019, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 668829 din 30.12.2019, conex cu nr. 571229 din
6.11.2019, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare — instituire subzona de institutii i servicii de interes public in zona de activititi economice
de tip comercial, Calea Turzii nr. 173, beneficiar: Leahu Adrian-Ionut;

Retfindnd Avizul de Oportunitate nr. 125 din 12.03.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 950 din
3.10.2019, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completarile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hot#rarea nr. 118/2015,
Hotardrea nr. 737/2017 si Hotdrdrea nr. 579/2018 si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia public;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — instituire subzona de institutii si
servicii de interes public in zond de activitdti economice de tip comercial, Calea Turzii nr.
173, beneficiar: Leahu Adrian-lonut, pe parcelele cu nr. cad. 254954.

Documentatia reglementeaza:
-Is_A* — Subzona de institutii i servicii de interes public:
- functiunea predominantd. functiuni de sénatate si activitati complementare;
- indiltimea maximd admisd: cladirile se vor incadra 1n inaltimea maxima admis3 a zonei din
care face parte subzona, respectiv Hcornisd max. 21m, H max. 25m;
- indici urbanistici: P.O.T. max = 60%, C.U.T max=2,2;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard:
o cladiri noi:
- in cazul amplasérii In regim izolat sau cuplat, pe laturile libere, cladirile se vor retrage fatd
de limitele laterale cu o distantd de min. 3m;
- in cazul In care cladirile nu se vor alipi unui calcan existent aflat pe limita posterioard de
proprietate, acestea se vor retrage cu Hcornigd/2 dar nu mai putin de 6m;
o cladiri existente: ,
- cladirile existente edificate in baza unei autorizatii de construire, pot fi amplificate pe

sl

verticald, cu conditia asigurdrii Insoririi minime a camerelor de locuit din cladirile de pe
parcelele Invecinate;

- circulatiile, accesele: din Calea Turzii;

- stationarea autovehiculelor: vor fi organizate 1n interiorul parcelei locuri de parcare
amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa la Calea Turzii.
Conform Plansei de Reglementéri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta, aferent
PUG 2014, servitutea de utilitate publica propusa prin P.U.G., greveazi parcela studiati pe




limita spre str. Calea Turzii.
Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd va fi dezmembratd din parcela
inifiald si inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Art, 2-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cuindeplinirea prevederilor hot#rrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 4 din 10 ianuarie 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de LEAHU ADRIAN IONUT cu sediul i jud. Cluj, mun. Cluj-
Napoca, str. Constantin Caracag nr.39, inregistraté sub nr. 38971/433 din 22.01.2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinta
din data de 06.02.2019, se emite prezentul ’

Aviz de Oportunitate
Nr. ....!.%C...Fdin [2.03 20(7

pentru elaborarea
P.U.Z. — instituire subzoni de institutii §i servicii de interes public in zoni de activitati
economice de tip comercial, str. Calea Turzii nr. 173
generat de imobilul cu nr. Cad. 254954 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de Calea Turzii in partea de
vest, strada Wolfgang Amadeus Mozart in partea de sud, culoar verde de protectie in partea de est si
zond mixtd (U.T.R. M3) in partea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneficiarului) si zona de influenti a acesteia.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent

in U.T.R. Ec — Zona de activitd{i economice de tip comercial - en detail - desfisurate in uniti{i de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom;

2.2. propus: subzonid de institutii §i servicii de interes public - functiuni de sindtate si activitati
complementare;

2.3. servitufi de utilitate publicd instituite prin P.U.G.: Calea Turzii, profil tip I.A — 54,00m;

3. Indicatori urbanistici oblicatorii:
P.O.T maxim = 60% , C.U.T. max=2,2;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

- asigurarea servitutii de utilitate publica instituitd prin P.U.G la Calea Turzii;

- accesul a subzona de institutii i servicii de interes public se realizeazi din Calea Turzii;

- stafionarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;

- toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului P.U.Z.;

5. Capacitatile de transport admise

-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 22 din 03.01.2019;

- Studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformari spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, reambulare topografici);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012. ,

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 22 din 03.01.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentiatiei de
urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ctor specialitate, Sef birou Strategii urbane,
xp. Ligia Subtirici Arh. Andreea esan
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Yaniel Pop

/

red.3ex. Arh. Anamaria Popa

inspector, BirMegii urbane

(}SSQW A .
Achitat taxa de 12 lei, coMform Chitantei nr'o%?’gog%dm ‘L'" ‘gr}" ?-9..1.-1

Prezentul aviz a fosl transmis solicitantului direct/prin posti la data de ’IK‘Q%,ZJL",
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Ca urmare a cererii adresate de Leahu Adrian-Ionut, cu sediul in in ju {ul” Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Caracas, nr. 39, inregistratd sub nr. 246266/433/2019, in-conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

Nt Q5_0 din _3 Jo. 20/? ,

pentru P.U.Z. instituire subzoni de institutii si servicii de interes public in zona de activitifti
economice de tip comercial, str. Calea Turzii nr. 173

generat de imobilul cu nr. cadastral 254954

Inifiator:  Leahu Adrian-Tonut :

Proiectant: S.C. TRANS FORM S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Vlad Andrei A. Negru

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiata in P.U.Z: Prin P.U.Z. se studiaza teritoriul delimitat de

Calea Turzii in partea de vest, strada Wolfgang Amadeus Mozart in partea de sud, culoar verde de

protectie in partea de est si zond mixtd (U.T.R. M3) in partea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona

de reglementat (terenul beneficiarului) si zona de influenti a acesteia.

Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este incadrat conform P.U.G. in U.T.R. Ec

- UTR Ec¢ — Zona de activititi economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unititi de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom

Junctiune predominantd/ regim de construire : Zona e dedicatd activitdfilor comerciale de tip
supermarket, hypermarket, mall etc, de mari dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe
anumite profile, cu adresabilitate zonala sau la nivelul intregului orag, organizate in general in cladiri
dedicate, unele de tip "big box".

-indlfimea maximd admisc: Indl{imea maximi la cornisd nu va depési 21 m, iar niltimea totald
(maxima) nu va depasi 25 m. Pentru cladirile aflate in poziii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ
se pot stabili regimuri de fnélfime mai mari, fard a depisi 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2.

-relragere min. fafd de aliniament : Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea. In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente,
acestea se vor dispune in retragere fati de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor
de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
PUZ / PUD, dupi caz, aceasta putdnd fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente,
invecinate, dar nu mai putin de 10 m.

-refragere min. fafd de limitele laterale i retragere fatd de limitele posterioare : Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu
jumdtate din fnalfimea clidirilor dar nu mai putin de 6 m. In cazul existenfei unui calcan vecin,
apartinind unei cladiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi
luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale clidirilor restructurabile
(lipsite de valoare economica sau de alti naturi), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa
va stabili prin PUD, in cadrul céruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini
se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fad de limita posterioara de

proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea clidirilor, dar nu mai putin de 6 m.
1
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse
- Is_A* — Subzoni de institutii si servicii de interes public:
- functiune predominantd. functiuni de sanétate si activitati complementare;
-indltimea maximd admisd: cladirile se vor incadra in indltimea maxima admisi a zonei din care face
parte subzona, respectiv Heornisa max.21m, H max. 25m;
- indici urbanistici: P.O.T. max = 60%, C.U.T max= 2,2;
-retragerea fatd de limitele laterale si posterioard:
o cldadiri noi:
- in cazul amplasarii in regim izolat sau cuplat, pe laturile libere, cladirile se vor retrage fatd de limitele
laterale cu o distantd de min.3m;
- in cazul in care cladirile nu se vor alipi unui calcan existent aflat pe limita posterioari de proprietate,
acestea se vor retrage cu Hcornigd/2 dar nu mai putin de 6m;
e cladiri existente:
- cladirile existente edificate in baza unei autorizatii de construire, pot fi amplificate pe verticala, cu
conditia asigurarii insoririi minime a camerelor de locuit din cladirile de pe parcelele invecinate;
- circulatiile, accesele: din Calea Turzii; :
- stationarea autovehiculelor: se va organiza n interiorul parcelei;
- echiparea tehnico-edilitard: completd la Calea Turzii.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.08.2019
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia.

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G la Calea Turzii

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 22 din 3.01.2019, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Arh. op Arh. E{p. Ligia Subtirica Arh. AndreeaVhiresan

Arhitec ) In;ffector specialitate, Sef birou Stigedgjﬁbane
7

Red., 3ex. A.P %g 555/ din 5 /OI 20/?

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. .70 Sl din L S0 T D0
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .............ccoeooeeee...
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P.U.Z, - Dezvoltare zond rezidentiald — str. Gheorghe Sion
Nr. 492611/26.09.2019 ' '
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat Tn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

e ]Initiator : FAZAKAS ZSUZSANNA
e Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 381978/10.08.2018

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face Tn functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Dezvoltare zond rezidentiala — str.
Gheorghe Sion

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2982/10.07.2019
- Aviz de oportunitate nr. 229/16.03.2018
- Aviz C.T.A. T.U. nr. 845/30.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare st consultare publicd pentru P.U.D. nr.
381978/10.08.2018
' S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in data
de 03.07.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zoni



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invital sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primérici, in data de
02.11.2018

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigal pe site-ul institutiei la sec{iunca
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 05.03.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primiriei, in data de 02.11.2018, ora 12.

2. coniinutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 02.11.2018, ora 12,

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z,
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Runcan Titus Dragos - str. loan Slavici nr. 2
e Varga Petru — str. Rardu nr, 16
e Chelaru Ion — str. Gheorghe Sion nr. 42
e Gavris lonut — str. Gheorghe Sion nr. 42
e Simu Mihai Eugen si Simu Meda Ramona ~ str. Gheorghe Sion nr. 44A

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimile observalii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea public a studiului de urbanism a avut loc n data de 02.11.2018, ora 12,
La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
)
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intenioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentafia completa.
Precizam cd in baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Arhiteet Sef, -~ Sef Birou, Responsabil cu inforn
\/ si consultarea public

Dyi}l op Andreea _)é(zagan Simona Cipciga
( A 7/ ’) & ] f
k -ft{tﬂ.
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